BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 47 /2018/TT-BTC Ha N6i, ngay 15 thdang 5 nim 2018

THONG TU

Huong din xic dinh gid cho thue, gia khoi diém dé diu gla cho thue,
chuyén nhugng cé thoi han quyén khai thic tii sin két cAu ha tang
giao thong va thuy lgi

Cén cir Ludt gid sé 11/2012/QH13 ngay 20 théng 6 ndm 2012;

Can cit Nghi dinh sé 43/2018/ND-CP ngay 12 thdang 3 ndm 2018 cua
Chinh phti quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thdc tai san két cau ha tang
hang hai;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2018/ND-CP ngay 13 thdng 3 nam 2018 ciia
Chinh phi quy dinh viéc quadn ly, si dung va khai thac tai san két cau ha tang
hang khéng,

Cdan cit Nghi dinh sé 45/2018/ND-CP ngdy 13 thing 3 ndm 2018 cua
Chinh phii quy dinh viéc qudn Iy, sir dung va khai thic tai sén két cdu ha tang
giao théng duong thiy néi dia,

Cén cir Nghi dinh sé 46/2018/ND-CP ngay 14 thing 3 ndm 2018 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thdc tai san két cau ha tdng
duong sdt quéc gia;

Can cir Nghi dinh 56 129/2017/ND-CP ngay 16 thing 11 ndm 2017 cua
Chinh phyt quy dinh viéc quan ly, sw dung va khai thdc tai san két cdu ha tdng
thuy loi;

Cén cit Nghi dinh sé 87/2017/NP-CP ngay 26 thang 7 ndm 2017 cia
Chinh phii quy dinh chitc ning, nhiém v, quyén han va co cdu 16 chirc ciia B6
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trucng Cuc Quén Iy gid,

B¢ trudng B Tai chinh ban hanh Théong tw hudng dan xdc dinh gid cho
thué, gia khoi d‘zem dé dau gid cho thué, chuyén nhuong co thoi han quyén khai
thée tai san két cdu ha téng giao thong va thiy loi

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thang tu nay huéng din:

_a) Xac dinh gid khoi dlém dé déu gia cho thué, chuyén nhuong c6 thoi han
quyén khai théc tai san két céu ha tang giao thong (bao gém hang khéng, dudng

thity ndi dia, hang hai, dung sit quéc gia) va thiy lgi do Nha nuée déu tu, quan
ly (sau day goi tit 14 tai san két cdu ha tang)




Trong d9, tai san két cdu ha tng duong sit qubce gla bao "on: thi san ket
:u. ha ting truc tidp lign quan dén chay tau va tai san két cdu ha tang khdag e
tiép lién quan dén chay t

by Xdc dinh uid cho thud quyén ki théc tai san két c: 1u ha ting (duony sat
quoc gia trong treong hop cho doanh nghi¢p kinh doanh két cau g ting d-zml'
sit do Nha nude nim gite 100%0 von dicu 18 thue,

Tar san ke cu | ha ting thude pham vi di¢u chinh quy dinlk tai khoan 1
Pidu ndy néu c6 huong dan riéng Ve xéc dinh gid cho thug, gia chuven nhuyng
¢6 thid han quyén khai thic (i sdn ket cau ha tang. gi1d khoi Ltlclln de dm. gid cho
thué, chuyén nhuong cd thol han quven khai thic tai san két cdu ha tang do co
quan ahi nude o tham quyén ban hank cin cir quy dinh cca phap ludt chuyén
nganh, thi thye hign theo cac quy dinh do.
Diéu 2. Poi twong ap dung
1. B&n thué, nhin chuvén nhueny ia doanh nghiép, don vi, td chite, cd nhan
(goi tdt [4 10 chire, ¢a niin} thue, nhan chuyén nhwong co thot han quy tn K
thac 14i san két ¢du ha ting hing khong. dudmg thiy ndi dia. hang hai, duong siit
qudc gia va thuy toi do Nhi nude diu . quan 19 theo quy dink tai Nghi dinh sé
43/2018/ND-CP ngdv 12 thang 3 ndm 2018 coa Chinh phi quy ¢ mh viée quin
[¥. st dung va khai thic tai san k8t cdu ha tang hang hai: Nghi dinh sd
H2018ND-CP ngdy 13 thang 3 nim 2018 cta Chinh pha quy dinh viée quin
¥, st dung va khai thic tai san két ciu ha ting hang khéng; Nghi dinh s
45/2018/ND-CP ngav 13 thang 3 ndim 2018 cua Chinh phu quy dinb vige quin
iy, sw dung va khat thace tai sdn két ciu ha ting giao théng dudny, thuy ndi dis;
Nghi dinh sé6 462018 NP-CP ngay [4 thang 3 nim 2018 cua Chinh phu quy
dinh viee quan ly, su dung va khat thic tal san két ciu ha ting dudng sit quoc
gia; Nghi dinh s& 1292017/NP-CYP ngav 16 thing I ném 2017 cha Chinh phi
quy dinl: vige quan Iy, s dung va khai thic tai san xét ciu hy tang thay loi (sau
day goi tit 14 05 Nghj dinh quy dinh vide quan Iy, sir dung va khai thic tai san
két cau ha t;:ing).
2. Bén cho thud. chuyén nhuyng 13 co guan quan 19 nha mede, déi tuomg
duge giao quan ly tai san theo quy dinh i 05 Nghi dinh quy dinh viée quan Iy,
st dyng va kha thae tal san két ciu ha tang.

3. To chire, ¢a nhin khic ¢ lién quan.
bicu 3. Nguyeén tic xac dinh gia cho thué. giad khoi diém dé dau uid cho

thué, chuyé én nhuong co thdi han qmcn khai théc tai san két cdu ha tan;_,
gino thong, thuy lyi

]
A +

[. Bao dam bu dp chi phi thue & hop ly. hop I de hinh thanh, quan ly i
san. piwt hop chu trwong, chinh sich phdt trién kinb té - X3 hoi cia Nid nudc
trong tmg thot ky v ph hep vol mit bang gia thi truong tol thol dism xde dinh

gid cho thue. gid khot didm de Jau gid cho thud, chuyen ninrgng co thé! han
quven khai thac tai san ket cdu ha thng,



2. Phi hop véi quy hoach, quy chun, tidu chuén, dinh muac chi, dinh muc
kinh té k¥ thuat (néu cé) dugc co quan nha nudc cé thim quyen ban hanh va
trang thai k¥ thuat cda tung tai san.

3. Phu hop véi gid cho thué, chuyén nhuong trén thi trudng cla tai san
tuong tyu, cing loai, cung muc dich cho thug, chuyén nhuong hodc cung tiéu
chuan k¥ thudt, chét luong tai thoi diém cho thué, chuyén nhuong c6 thor han
quyén khai thac tai san két chu ha téng (néu c).

4. Déi véi tai san két cdu ha tdng chua cé thong tin v& nguyén gia, gia tri
con lai cua tai san thi st dung giad quy wdc hodc nguyén gia tam tinh (quy dinh
tai 05 Nghi dinh quy dinh viéc quén 1y, st dung va khai théc tai sin két cdu ha
tAng néu trén) lam mét trong nhimg cin cit xac dinh gia cho thug, gia khoi diém
aé déu gid cho thué, chuyén nhuong cé thdi han quyén khai théc tai san két cdu
ha tang.

Pidu 4. Phan loai tai san két céu_ha tdng giao théng, thiy loi duge cho
thué, chuyén nhwong ¢6 thoi han quyén khai thac tai san

Phan loai tai san két céu ha tz‘?mg cho thué, chuyén nhuong cé thoi han
quyén khai théc tai san két cdu ha ting theo quy dinh tai 05 Nghi dinh quy dinh
viéc quan ly, sit dung va khai thac tai sén két cAu ha tng néu trén.

Piéu 5. Xdac dinh gid khoi diém dé ddu gid cho thué quyén khai thac tai sin
két chu ha ting (trir tai sin quy dinh tai Pidu 6 va Piéu 8 cita Théng twr nay)

Gia khoi diém dé dAu gia cho thué quyén khai thac tai san két cau ha tang
1 gid ban dau thap nhat khi ddu gi4 cho thué quyen khai théc tai san két cdu ha
tng (khéng bao gdm chi phi bao tri tai san két ciu ha ting).

Gia khoi diém d€ dau gid cho thué quyén khai thac tai san két cAu ha ting
la gid thu cb dinh, gia thu bién ddi duoc x4c dinh theo phuong phép chi phi,
trong d6, gid thu ¢ dinh, gia thu bién dbi hang nam dugc xé4c dinh nhu sau:

1. Gi4 thu cb dinh:

Gié thu ¢b dinh hang ndm bang (=) Gia tri hao mon ho#c khiu hao tai san
hang nam cdng (+) Tién tra no gbc, 13i vay hang nim (néu c6) cong (+) Chi phi
phuc vu quan ly, khai thac tai san hang nam.

Trong dé:

a) Gia tri hao mon hodéc khiu hao tai san hang ndm: Pugc xac dinh theo
hudng dan cua B Tai chinh vé ché dd hao moén hodc khau hao tai san.

b) Tién tra no goc 14i vay hang nam: Dugc xac dinh trén co s¢ hiép dinh hodc
hgp donc cho vay dé diu tu, xdy dung tai san két chu ha tang Trudmg hop tién tra

ng goc va lai vay di duoc tinh trong gia tri hao mdn hofic khau hao tai san thi phai
trir phan gid tri nay dd dugc tinh trong hao mon hodc kh&u hao tai san.

¢) Chi phi phuc vu quéan ly, khai thac cua d6i twong quan 1y (bén cho thué)
tai san phu hop theo ting loai tai san gém:




- Chi phi nhén vién quan ly bao gdm céc khoan phai wa cho nguoi quan ly
nhr tién luong, céc khoan phu cdp. bao higm x3 hoi, bao hiém y té, bao hiém
thit nghidp va kinh phi cdng doan cua &5 tuong quan 1y khai théc i san. Vide
xiac dinn cnx pii tidn fzong cho nhin vién quan iv thyue hidn theo quy dinh cua
phap ludt ve tien luong va cdc vin ban phap ludt khac ¢ lidn quan tuong ng
déi véi timg loai tai san ké clu ha ting.

1

- Chi phi vat lidu xudr dung cho cong tac quan ly nhu van phong phim, chi
phi sira chita tii san ¢b dinh. mav moc. thidt bi. cong cu, dung ¢

CLL..

- Chi phi &5 d2ng vin phong ding cho con g tac quan Iv.
- Chi phi khiu hao hodc hao moén taj san ¢d d
lam vidc cia cac phong ban, kho tang. vit kién tri

rung nhu: Nna LUu
c, ti
dan. mdy mée thidi bi quan 1§ ding trong van phong (néu co).

ién véan tal, truys

- Thué, phi va 13 phi theo quy dinh cua phap luat.

- Tién thué dat (néu co).

- Chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cho b6 phin quan Iv nhu: chi phi dién,
nuge, didn thoai...; chi pni tw var khao sat. xdy dimg phuong ar cho thué.
chuyén nhugng (néu co).

- Chi pii bang tién khac ngoai cac chi phi dd néu trén nhu: chi pai hot ngaj,
cong tac phi, tau xe. Khoan chi cho lao dgng nir. chi nop phi tham gia hot nghi va
chi phi hop I¥, hop 18 khac lién quan dén vide quin ly tai san két cdu ha ting.

Trong cdc khean th phi phuc vu quan Iy khai thac, khoan chi rao d ¢6 he
thénz dinh mac kinh té - k¥ thuit, ché dd chizh sich do co quan ¢6 tham quyén
ban hann hodc phip ludt quy dinh (thud, ké toan, thdrg k& va cac phép luit cd
lidgn quan) va ¢6 gia cua Nha nude quy dinh thi tinh theo cdc quy dinh dd: khodn
chi nao chua ¢o hc thdng dinh mirc kinh & - k¥ thut va cée nguvén tic mua
sdm, chi tidu thi thi wudng ¢y quan, don vi ¢o trach nkigin quan 1y khai thac phé
duyét va chiu trich nhidm vé quyét dinh cua minh.

})01 v6i cac chi phi hinh thanrh [én gia thu cd dinh, trudmg hop lien quan
dén nhidu san phim, nthidm vu. cong vi¢e khie nhau mé khoag thé tach riéng ra
dugc nhu l\"nc.u hao, hao mon i sin; tisn luong. bdo hiém x3 hoi. bao hiém v té,
bao hidm thit nghidp va kinh ohi cong doan: chi phi phuc vu guan ¥, khai théc ..
thi carn tap hop va phin bd theo tidu thirc thich hop phi hep véi cac quyv dish
cua phép ludt lidn quan cho tng sin phim hodc nhidm vu.

2. Gid thu bién ddi

Gia thu bi::.n dCi duge xde dinh theo 1y I¢ phan tram (%o) cda doanh thu khai
thic i san k8t cdu ha tan'z cho thué hiang nam. T¥ 12 phin tram (%) tdi thidu
duge xde dinh trén co s§ &€ ngaj clia co quan quan Iy nha nude. @i 1uwong diroc
giao quan IV i sin két chu ha ting theo quy dinh tai 3 Nghi dinh quyv dinh v 1m
quan Iy, st dung va khai ihac i san két chu ha thng. TV 18 ph.m tram (99) kbt



xac dinh gia cho thué duge xac dinh trén co sé d4u gié theo quy dinh cua phap
ludt vé dau gia va phép luat lién quan.

3. Trudomg hop ngudn thu tir viée khai théc tai san két cAu ha ting thuc té hang
nam trudc thoi diém cho thué (trong 03 ndm lién ké d61 vdi tai san ket cau ha tang
d4 khai thac trén 3 ndm, trong thoi gian khai thac thuc t€ d6i véi tai san két cau ha
tang khai thac dudi 3 ndm tinh dén thoi diém cho thué) thap hon gia thué du kién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi vigc xac dinh gia thué cén cir theo
thyce té khai thac tirng tai sdn va dugc quy dinh trong dé an cho thué.

Pidu 6: X4c dinh gid cho thué, gid khé&i didm dé ddu gia cho thué quyén
khai thdc tai san két cAu ha ting duing sit qudc gia do Nha nuwde diu tu
lién quan trrc tiép dén chay tau

1. D4i véi tai san két cAu ha ting dudng sit quic gia do Nha nudc dau tu
lién quan tryc tiép dén chay tau (trit tai san 12 ga), gia khaoi diém dé dau gia cho
thué quyén khai thdc tai san duqc x4c dinh trén co s¢ chidu dai hanh trinh, loi
thé cia tuyén khai thac va céc yéu tb khac tac dong dén kha niang khai thac ctia
tai san trong thoi gian cho thué.

2. Viée x4c dinh gid khoi didm @& ddu gid cho thué quy dinh tai khoan 1
Piéu nay dugc xac dinh nhu sau:

Gi khoi didm dé d8u gia cho thué quyén khai thac tai san két ciu ha ting
duong sit quoc gia do Nha nude dau tu, duge xac dinh cédn cir trén ti€u thic, tiéu
chi nhu sau:

Gia khoi diém binh quén cho thué tai san két cdu ha ting dudng sit qubc
gia do Nha nudc dau tu lién quan tryc tiép dén chay tau 12 8% tinh trén doanh
thu kinh doanh vén tai duong sat.

Teén co s¢ gid khoi diém binh quan; chiéu dai hanh trinh, loi thé cta tuyén
khai thac va cac yéu td khac tac dong dén kha nang khai thac cua tai san trong thoi
gian cho thué, t3 chitc, c4 nhan xac dinh ty Ié diéu chinh so véi gia khai diém binh
quén, bao cdo Bo Giao théng véan tai. Trén co s¢ d6, B Giao théng van tai chu tri,
théng nhét véi B Tai chinh dé quyét dinh trong timg trudng hop cu thé.

3. Gia khO‘l diém d& ddu gia cho thué quyen khai thic tai san két cdu ha
ting dudng sit néu trén 1a gia cho thué t01 thiéu trong truong horp cho doanh
nghiép kinh doanh két cAu ha tAng dutmg sit do Nha nudc nim gitt 100% vén
didu 18 thué.

Dleu 7. Xac dinh gia khoi d1em dé diu gia chuyen nhuwgng c6 thdi han
quyén khai thac tai sin két ciu ha tang

Gia kh01 diém dé dhu gia chuyen nhuong c6 thoi han quyén khai théc tai san

két cdu ha tang 1a gla ban déu thip nhat khi d4u gia chuyén nhuong C{uyen khai thac
tai san két cu ha ting (khong bao gbm chi phi bao tri tai sin két cAu ha ting).




Gid khoi dn,m dé dau gi4 chuyén nhuong c6 thoi han quwen khai thac tai
san k3t cdu ha ting bao gdm: Gi4 tri hao mon con lai hoge khiu hao con lai sau
khi dinh gia lai cua i san trong thdl gian chuyén nhirong cong (+) Ton_ loi
nhuin dyr k& &n Nha nude thu duoe tir vide khai thac tal san trong thoi gian
chuyén nhuong cdng (<) Chi phi phuc vu quan 1y, khai thac 13i san (nu cd).

Trong do:

- Gia trf hao mon hoau, khiu hao cta tai san trong thoi gian chuyé én nhuong:
Pugc xdc dinh theo hudng dar cia Bo Tai chinn vé 3 ché dd hao moén hode khdu
hao tai san.

f on 2 loi nhwdn du kidn Nka nude thu duge tir vide khai thdc tai san trong
thot gian Cxll.l\ en chuong 1a khoan loi nhudn du kién Nha nude s& thu dugc trong
thot xzu:*. chuyén nhuonz theo quy dinh cta phap [udt vé& gid va phi hop véi mat
bz"mé thi trudng.

- Chi phi phue vu quan Iy, khai thac tai san (ndu ¢6) duge xdc dich nhu
khoan 1 Didu 5 Thong tu nay.

Piéu 8. Xdc dinh gia khéi diém d# ddu gid cho thué, chuyén nhuyng c6
thoi han quyén khai thic tai san két ciu ha ting dic thi. riéng 1é (trong dé
c6 tai san két cdu hy tfmv dudng sit khéng true tiép lién quan dén chay
tau). gia cho thué quy &n khai théc tai sin két cliu ha tang dwing sit khong
trye tiép lién quan dén chay tau

béi vai truong hop cho thud, chuydn nhuong ¢é thdi han quyeén khai théce i
sar ha tang giao thong (1a co s& dich vu, kho b, nha, xudng vi cde cong trinh phu
tro ridng @), ha Ld’l tlmx loi thi gia khoi didm dé diu gid cho thué, chuyvén huong
¢o thot han quy r.n lma' thac ta san duge st dung phuong phao 50 3dnk; trudmg hop
c6 div di cde véu 10 chi phi d& xde dinh gid thi uu tidn 4p dung phum‘ pl*ép cn!
pai. Phuaong pl 11p 50 sanh va phuung phao chi phi thue hlc.n theo hudnz din cua
Bo Tai chinh v& phuong phip dinh gid chung dbi véi hang héa. dich vu.

Gid khoi diém dé dau 2ia cho thué quy én khai thac tai san két cdu ha ting
dic thi. riéng 1¢ dudng sit ndu trén 1a gid cho thud 16i thidu trong irudng hgi_,
cho doanh nghi¢p kinh doanh két cau ha tdng dudng sdt do Nha murde nam gitr
100%0 von didu 1¢ thud.

Pi¢u 9. To chire thye hién

1. Thong tu ndy ¢o6 hidu lwe thi hach tir ngay 01°07 2018,

I~J

Do1 véi cac tai san cho thud, chuyén nhugng c6 thes han quy én khai thic
tal saa ha tanz gizo thong va tauy lgi phat sinh trude thoi dis ‘m Théng winay co
higu ive thi thue hién theo quy dinh xdc dinh gid khoi dlern de oau gid cho thul,
chuyén nhueng ©6 tadl han quy 3n khai théc tai sén két cau ha ting giao thong va
oy loi qu\ dinh 1ai Diéu 31 Nghi dinh s5 43,2018 ND-CP nzay 127372018
cua Chinh pha quy dinh viée quan ly. su dung va kaai thac ta >~.“1 Net cdu h2
ting hang hai: Didu 27 Ngkl dinh 55 44 2018 ND-CP ngay 133 2018 cui

&



Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két ciu ha ting
hang khéng; Diéu 30 Nghi dinh s 45/2018/ND-CP ngay 13/3/2018 ctia Chinh
phil quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai thac tai san két ciu ha ting giao
théng dudng thity dia; Diéu 30 Nghj dinh sb 46/2018/ND-CP ngay 14/3/2018
ctia Chinh phi quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két cdu ha
ting dudng sit quéc gia.

3. Trudng hop cac van ban quy pham phap luat lam can cit, dugce din chiéu
trong Thong tu nay cé sira dbi, bd sung hodc thay thé thi ap dung theo cac vin
ban quy pham phép luat da duoc sira doi, bd sung hoiic thay thé.

4. Trong qua trinh thuc hién néu cé vudéng mac dé nghi‘cac co quan,
don vi phan 4nh vé B Tai chinh dé xem xét, giai quyét. /7”/

Noi nhiin: Z/

- Ban bi thu Trung wong Dang;

- Thi tuéng, cac Phd Thi twdng Chinh phu;

- Vin phong Téng bi thu; Vin phang Chu tich nuéc;

- Vin phéng Trung uvong Dang va cédc Ban cua Dang;

- Vin phong Qudc hdi; Van phong Chinh phi;

- Vién Kiém sat nhén din 16i cao; Toa an nhan din tdi cao;
Kiém toan Nha nwéc;

- Cac Bg, co quan ngang 3§, co quan thude Chinh phu;

- Co quan Trung wong cia cac doan thé; cac Tdng Cong ty, Tap
Poan kinh té nha nudéc;

- HPDND, UBND tinh, TP tryc thudc TW;

- S& Tai chinl; KBNN céc tinh, TP truc thuge TW,;

- Céng béo;

- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap;

- Cac don vi thudc B Tai chinh;

- Cbng théng tin dién tir Chinh phd;

- Chng théng tin dién tir B Tai chinh;

- Linu: VT, QLG. (600)




