BO XAY DUNG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 06/2019/TT-BXD Ha N¢i, ngay 31 thang 10 ndm 2019

THONG TU

Sira di, bd sung mft sé diéu ciia cac Thong tur
lién quan dén quén ly, sir dung nha chung cw

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 ctia
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quvén han va co cdu 16 chire ciia
Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hieéng ddn thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Nha o:

Theo dé nghj ciia Cuc trucng Cuc quan Iy nha va thi trucng bt dong san;

Bo truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tir sira doéi, bé sung mét so diéu
cua cdae Thong tie lién quan dén quan ly, sur dung nha chung ciue nhie sau:

Pidu 1. Sira ddi, b sung mdt s6 didu ciaa Quy ché quin ly, sir dung nha
chung cur ban hanh kém theo Théong twr s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
nim 2016 nhu sau:

1. Khoan 1 Piéu 1 dugc stra dbi, bé sung nhur sau:

“1. Quy ché nay ap dung dbi véi nha chung cu c6 myc dich dé & va nha
chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hop ding dé & va str dung vao cac muc dich
khac (bao gom cin hé ding dé &, co s& luu tra du lich, cong trinh dich vy, thuong
mai, van phong va cac cong trinh khac) theo quy dinh tai Luat Nha ¢ )
65/2014/QH13 (sau ddy goi chung la Luat Nha &), bao gom:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa héi, trir nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay;
¢) Nha chung cu phuc vu tdi dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudc s& hitu nha nudce da dugc cai tao, xdy dung lai;

d) Nha chung cu str dung lam nha ¢ cong vu.”



2. Khoan 2 Diéu 4 dugc sira doi, bo sung nhu sau:

“2. Viéc quan ly, sir dung nha chung cu dugc thyc hién trén co sor tr
nguyén cam két, théa thuan gilra cdc bén nhung khong dugc trai phap luét vé nha
0, phap luét c6 lién quan va dao dirc xa hoi”.

3. B4 sung thém Khoan 8 Didu 4 nhu sau:

“8. Khuyén khich chi dau tu, Ban quan tri, don vj quan ly van hanh, chu s&
hitu, ngudi sir dung nha chung cu ép dung khoa hoc k¥ thuat, cng nghé thdong tin
trong qua trinh quan ly, sir dung, van hanh nha chung cu.”

4. Piéu 5 duoc sira ddi, bd sung nhu sau:
“Diéu 5. Lap, ban giao va luu trit hd so nha chung cw

1. Chu so hitu nha chung cu phai lap va lvu trir hd so vé nha & theo quy
dinh tai Diéu 76 va Diéu 77 cua Luat Nha &.

2. Chu déu tr c6 trach nhiém 1ap hé so cong trinh nha chung cu theo quy
dinh cua phap lut vé xay dung. Ddi véi nha chung cu khéng con hd so luu trit thi
phai lap lai hé so hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phap
luat.

3. Viéc luu trir va ban giao hé so cong trinh nha chung cu dugc thyc hién
theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tur c6 trach nhiém luu trir hé so quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;
trong thoi han 20 ngdy lam viéc, ké tir ngay Ban quan trj nha chung cu hodc ngudi
dai dién quan ly nha chung cur (dbi vai truong hop khong phai thanh lap Ban quéan
tri) c6 van ban yéu cau ban g1a0 hé so cong trinh nha chung cu thi chu déu tu ¢
trach nhiém ban giao 0? b hé so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. Hd so ban
giao cho Ban quan trji gbm:

- Ban vé hoan cdng (c6 danh muyc ban vé& kém theo) theo quy dinh cia phap
luat vé xdy dung.

- Ly lich thiét bj lap dit trong cong trinh ctia nha sin xuét.

- Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri céng trinh.

- Théng bao chap thuin két qua nghiém thu hoan thémh hang muc cong
trinh, céng trinh nha chung cu cia co quan chuyén mén vé xay dung theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung.

- Ban vé& mit bang khu vuc dé xe do chu dau tu 13p trén co sé hd so du an
va thiét ké di duoc co quan cé thdm quyén phé duyét, trong do phan dinh r6 khu
vuc dé xe cho cac chi s¢ hiry, nguoi stir dung nha chung cu (bao gom ché dé xe
thudc s& hitu chung, chd dé xe 6 t6) va khu vuc dé xe cong cong;
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b) Sau khi nhan ban giao hé so cong trinh nhéa chung cu quy dinh tai Diém
a Khoan nay tir chii dau tu, Ban quan tri nha chung cu ¢ trach nhiém luu trir va
quan Iy hd so nay tai nha sinh hoat cong ddng hodc van phong cua Ban quan tri
(néu o) hodc tai dia didm ma Hoi nghi nha chung cu théng nhit; truong hgp nha
chung cu phai c6 don vi quan ly vén hanh theo quy dinh cia Lut Nha & thi Ban
quan trj nha chung cu phai cung cip mot bd hd so da nhin ban giao ctia chu diu
tu cho don vi quan ly van hanh, trir trudng hop don vi quan ly vén hanh 1a chu
dau tu,

Truong hop don vi quan ly van hanh khéng con thyc hién quan 1y van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai ho so nay cho Ban quan tri;

c) Truong horp qua thoi han quy dinh tai Piém a Khoan nay ma chi diu tu
khéng ban giao hé so cong trinh nha chung cu thi Ban quén tri nha chung cu cé
van ban dé nghi Uy ban nhan dan huyen quan, thi xa, thanh phd thude tlnh noi ¢
nha chung cu (sau diy goi chung la Uy ban nhan dan cép huyén) yéu cdu chi dau
tu phai ban giao hd so.

Trong th&i han 05 ngay lam viéc, ké tir ngéy nhan dugc véan ban dé nghi
cua Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhén dan cp huyén phai kiém tra, néu chu
dau tu chua ban glao hd so cong trinh nha chung cu theo quy dinh thi phai cé vin
ban yéu cau chu diu tu ban glao hé so; trong thm han 10 ngay lam viéc, ké tir
ngdy nhén dugc vidn ban ctia Uy ban nhén dan cép huyén ma chi diu tu khong
ban giao hé so cong trinh nha chung cu thi bi xir ly theo quy dinh ctia phap luat vé
Xu phat vi pham hanh chinh trong Iinh vyc quan ly, sir dung nha & va budc phai
ban giao hd so cong trinh nha chung cu cho Ban quan tri;

d) Truong hop chii diu tu ban giao hé so cong trinh nha chung cu theo
dung quy dinh ma Ban quan tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngay lam viéc,
ké tir ngay ban giao, chi diu tu bao cdo vé viéc Ban quan trj khong nhan ban giao
va dé nghi Uy ban nhén dan cép huyen noi co nha chung cu tiép nhdn hé so nay.
Ban quan trj pha1 chiu trach nhiém vé cic van dé c6 lién quan xay ra khi khong
nhén ban giao hd so céng trinh nha chung cu theo quy dinh cua phap luat.

4. Truéc khi ban giao hd so cong trinh nha chung cu, chii ddu tr va Ban
quan tri nha chung cu hoic ngudi dai dién quan ly nha chung cu phai thuc hién
viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh thyc té phan s& hiru chung cua nha chung
cu theo quy dmh cta Luat Nha &; viéc ban giao hd so cong trinh nha chung cu va
ban giao thuc té hién trang phai dugc lap thanh bién ban co6 xac nhén cla céac bén.
Truong hop khéng thuc hi¢n dugc viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh 1o
phan s& hitu chung thi chii dau tur va Ban quan trj 1ap bién ban ghi nhan hién trang
thiét bi, hién trang quan ly sir dung phén dién tich s& hiru chung cua nha chung
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5. Piéu 13 dugc sira déi, bd sung nhu sau:
“Piéu 13. Hoi nghi nha chung cu lAn diu
. Diéu kién dé t6 chirc hoi nghj nha chung cu 4n diu duoc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cua tda nha chung cu phai duge td chirc trong thaoi han 12
thang, ke tir ngay nha chung cu dé dugc ban giao dua vao st dung va ¢ t01 thleu
50% s6 can hé da duge ban giao cho ngudi mua, thué mua (khéng bao gom sé
cdn hd ma chu dau tu giir lai khong ban hodc chua ban, chua cho thué mua);
trucmg hop qua thoi han quy dinh tai Diém nay ma toa nha chung cu chua cé du
50% s can ho dugc ban giao thi hdi nghi nha chung cu dugc té chirc sau khi ¢é
dti 50% s can hd duogc ban giao;

b) Hai nghl ctia cum nhd chung cu duge t6 chirc khi c6 ti thidu 50% s
can hd cua m01 toa nha trong cum da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua
(khong bao gém sb cén ho ma chi dau tu giir lai khong ban hoic chua ban, chua
cho thué mua) va c6 tdi thidu 50% dai di¢n chu s& hiru cin h cla tirng tda nha da
nhén ban giao dua vao sir dung dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu.

2. Piéu kién vé sb luong ngudi tham du cude hop hdi nghi nha chung cu
lan dau dugc quy dinh nhu sau:

a) Ddi véi hdi nghi cua tda nha chung cur thi phai cé tdi thidu 50% dai dién
chu s& hitu cin hé da nhin ban giao tham dy. Trudong hop khéng du sé nguoi
tham du quy dinh tai Diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay t6
chirc hop héi nghi dugc ghi trong thong biao méi hop, chii diu tu hoac dai dién
chii s& hitu cin ho c6 van ban dé nghi Uy ban nhén dan x3, phuong, thi trén noi
c¢6 nha chung cu (sau diy goi chung la Uy ban nhan dan cdp x4) té chic hoi nghi
nha chung cu;

b) P6i véi hoi nghj clia cum nha chung cu thi phii dam bao sb luong da
dong y nhép téa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khoan |
Diéu nay tham du; truong ho’p khong du s6 ngudi tham dur theo quy dinh thi trong
thai han 07 ngdy lam viée, ké tir ngay td chirc hop héi nghj dugc ghi trong thong
bao moi hop, chi ddu tu hogc dai dién chu sé hitu can hé cé vin ban dé nghi Uy
ban nhan dén cap x4 td chirc hoi nghi nha chung cu, trir trudng hop toa nha trong
cum t6 chirc hop hdi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai Piém a Khoan
nay.

3. Chu dau tu (nu 13 nha chung cu ¢ nhiéu cha s hitu) hogc chi s¢ hiru
(néu 14 nha chung cu c6 mot chi s& hitu) 6 trach nhiém chuan bj céc ndi dung
hop, thdng bao thoi gian, dia diém va 6 chirc hop héi nghi chinh thirc cho cac chu
s& hiru, nger st dung nha chung cu. Chu dAu tu hodc chii s¢ hitu ¢6 thé td chirc
hop tri bj dé chuan bi céac ndi dung cho hdi nghx nha chung cu chinh thirc. Noi
dung chuén bj t6 chirc hoi nghi nha chung cu lin déu bao gdm cac cong viéc sau
day:
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a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chu s& hitu can ho tham dy hoi nghi;
truong hop uy quyén thi phai c6 vin ban ty quyén bao gom céc ndi dung sau: Ho,
tén va s6 dién thoai lién hé (néu c6) cua ngudi iy quyén va ngudi duge uy quyen
dia chi cin ho hoac phan dién tich khac trong nha chung cu cua ngudi Uy quyeén,
cac ndi dung Gy quyén lién quan dén h01 nghj nha chung cu, quyén va trach nhiém
cua cac bén uy quyén va dugc ty quyén, van ban tiy quyén phai c6 diy du chir ky
ctia ngudi Uy quyén va ngudi duge ty quyén;

b) Dy thao quy ché hop héi nghi nha chung cu;

¢) Du kién dé xuat sira doi, bo sung ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu
(néu c9);

d) Du thao quy ché biu Ban quan trj nha chung cu, dé xuét tén goi cua Ban
quan trj theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 23 ctia Quy ché nay, dé xuét danh
sach, sb lugng thanh vién Ban quan tri, dy kién Trudng ban, Pho ban quan tri (néu
nha chung cu thudc dién phai c6 Ban quan tri); du kién ké hoach bdi dudng kién
thire chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho cac thanh vién
Ban quan tri;

d) Déi véi nha chung cu c6 nhiéu chi s¢ hiru thi cén chudn bj thém cac noi
dung, bao gbm dé xuét mirc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, du thao
ké hoach bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu, dé xuét don vi quan ly van
hanh trong truong hgp nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh nhung chu
diu tu khéng c6 chire ning, ning luc quan ly van hanh hodc ¢é chirc ning, ning
luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan ly van hanh va khong uy thac
cho don vi khac quan ly van hanh; truong hep nha chung cu phai c6 Ban quan tri
thi phai dé xuat mé hinh hoat dong cua Ban quan tri, du thao quy ché hoat dong
va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri;

e) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, san tennis, khu
spa, siéu thi va cac dich vu khac (néu co);

g) Cac dé xudt khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cur
can bao cao hdi nghi nha chung cu lan dau.

4. Hoi nghj nha chung cu 1an déu quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Quy ché hop hoi nghj nha chung cu (bao gdém hop lan diu, hop thuong
nién va hop bat thuong);

b) Quy ché biu Ban quan trj nha chung cu, tén goi ctia Ban quan tri 50
lugng, danh sach thanh vién Ban quan trj, Truong ban, Pho ban quén tri (néu nha

chung cu cé thanh 1ap Ban quan tri); ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho céc thanh vién Ban quan trj;

c) Sira déi, bd sung ndi quy quan ly, sir dung nha chung cur (néu co);



d) Céc néi dung quy dinh tai Diém d Khoan 3 Biéu nay; doi véi gia dich vu
quéan ly vén hanh nha chung cu thi hdi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s
quy dinh ciia Quy ché nay va thoa thudn véi don vi quén ly véan hanh;

d) Cac khoan kinh phi ma chu s& hiru, ngudi sit dung nha chung cu phai
dong gop trong qua trinh str dung nha chung cu;

e) Cac ndi dung khac c6 lién quan.

5. Uy ban nhan déan cdp xd co trach nhiém td chirc hoi nghi nha chung cu
lan ddu khi c6 mot trong céc trudng hop sau day:

a) Nha chung cu dd dugc ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
va da cé da 50% so6 can ho duorc ban giao theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu
ndy nhung chi diu tu khéng td chic héi nghi nha chung cu va ¢6 don cua dai
dién cha s¢ hitu cin hé da nhan ban giao dé nghj Uy ban nhan dan cap xi té chirc
hoi nghi;

b) Truong hop khéng du sb ngudi tham du theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay;

¢) Chu ddu tu chdm dit hoat dong do bi giai thé hoic phé san theo quy dinh
cua phap luat.

Trudng hop Uy ban nhan dén cép xa té chirc hoi nghi nha chung cur 14n déu
thi kinh phi t3 chirc hdi nghi nay do cac cha s& hitu, nguoi sir dung nha chung cur
dong gop.

6. Trong thai han 30 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén duqc don cua dai dién
cha so hiru can hé hodc nhan dugce vin ban dé nghj cta cha du tu theo quy dinh
tai Khoan 5 Piéu nay, Uy ban nhan dan cdp xa c6 trach nhiém t& chire hoi nghi
nha chung cu lan dau. Két qua caa héi nghl nha chung cur lan diu do Uy ban nhan

dan cip xa t6 chirc c6 gia tri ap dung di véi cac chi sé hin, nguoi dang str dung
nha chung cu nhu hdi nghi nha chung cur do chu dau tu td chire.”

6. Diéu 16 dugc sira doi, bo sung nhur sau:

“Piéu 16. Thanh phin tham dy va viéc bidu quyét tai hdi nghi nha
chung cwr

1. P6i véi nha chung cu, cum nha chung cu c6 mét chi s& hitu thi thanh
phéan tham du héi nghj nha chung cu bao gom dai dién chu s& hifu, nguoi sir dung
nha chung cu va moi dai dién ctia Uy ban nhan dén cép xd noi cé nha chung cu
tham du.

2. Déi vi nha chung cu, cum nha chung cu c6 nhidu chii sé hitu thi thanh
phan tham du hdi nghi nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop td chirc hoi nghi nha chung cur 14n déu thi thanh phin tham
du bao gom dai dién chu déu tu, dai dién chi sé hitu can hé di nhén ban giao, dai
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dién don v1 quan ly van hanh nha chung cu (néu c6) va méi dai dién cia Uy ban
nhan dan cip xa;

b) Trudmg hop t6 chirc hoi nghl nha chung cu bat thudng va hoi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phan tham du bao gom dai dién chu s& hitu can ho
da nhén ban giao, dai dién chu dau tu (néu chi diu tu con s& hitu dién tich trong
nha chung cu), dai dién don vij quan Iy van hanh (néu nha chung cu phai thué don
vi quan ly vén hanh) va mai dai dién ctta Uy ban nhén dan cip xa.

3. Quyén biéu quyét tai hoi nghj toa nha chung cu, cum nha chung cu duogc
tinh theo dién tich s hiru riéng cta chi s& hfru cin hg, chii s& hiru phin dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1 m? dién tich s& hitu riéng tuong duong
véi 01 phiéu biéu quyét.

4. Cha s¢ huu cdn hd hodc chii sé hitu phén dién tich khac trong nha chung
cu duge iy quyén cho chi s& hitu khac trong nha chung cu dé hoic nguou dang
sir dung nha chung cu dé tham dy hop va thay mit chu s hiru biéu quyet tai hoi
nghi nha chung cu.

Péi vdi cac can hd thude s hiru nha nude (bao gom ca dbi v6i can ho chua
c6 nguoi st dung va cin hd da c6 nguoi str dung) thi co quan dai dién cha sé hiru
dy hop va thuc hién quyén biéu quyét. Truong hop céc can hd dang c6 ngudi sur
dung ma co quan dai dién chu s& hitu iy quyén cho ngudi sir dung tham gia du hop
thi nguoi sir dung ciin hd tham dy hop va thuc hién biéu quyét tai hoi nghi nha
chung cu d6i v&i phén dién tich can hd dang str dung.

5. Moi quyét dinh cua hoi nghi tda nha chung cu, cum nha chung cu dugc
théng qua theo nguyén tic da sé bang hinh thic biéu quyét hoac bo phiéu; néi
dung cudc hop phai dugc 1ap thanh bién ban, cé chir ky cia céc thanh vién chu tri
va thu ky cudc hop hdi nghj nha chung cu.”

7. Khoan 5 Diéu 17 duoc stra dbi, bd sung nhu sau:

*5. Céc thanh vién Ban quan tri nha chung cu chju trach nhiém thuc hién
cdc cong viéc theo phéan cong tai Quy ché hoat dong ciia Ban quan trj di duoc hoi
nghi nha chung cu théng qua.”

8. Khoan 7 Diéu 17 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:

“7. Mirc thu lao cua cac thanh vién Ban quan trj nha chung cu do cac chu
sO hiru, nguoi st dung nha chung cur déng gop theo quyét dinh caa hoi nghi nha
chung cu. Héi nghi nha chung cur c¢é thé tham khao mirc lwong téi thiéu viing theo
quy dinh ctia Nha nuéc dé xem xét, quyét dinh vé mdc thi lao tuong xung vai
trach nhiém, nghia vu cia cac thanh vién Ban quan trj trén co s¢ diéu kién cu thé
cua tirng tda nha, cum nha chung cu va timg dia phuong, trir truong hop thanh
vién Ban quan tri tir chdi nhan thi lao.



Truong hgp nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha & va Quy ché nay thi cha so hitu, nguoi dang str dung nha chung cur cé
trach nhiém dong thu lao qua don vj nay dé chi tra cho céc thanh vién Ban quan
tri; khodn tién nay khéng phai hach toan vao hoat dong kinh doanh cta don vj
quéan ly van hanh. Néu nha chung cu khéng c6 don vi quan ly van hanh theo quy
dinh cua Luat Nha & va Quy ché nay thi thu lao ndy do Ban quan trj nha chung cu
thu va chi tra cho tirng thanh vién.”

9. Khoan 2 Diéu 19 duoc sira di, bd sung nhu sau:

“2. Khuyén khich cac thanh vién Ban quan trj nha chung cu tham gia lép
béi dudng kién thuc chuyén mén, nghiép vu vé& quan ly van hanh nha chung cu do
cac co s¢ du diéu kién thyc hién dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu di dugc Bé Xay dung céng nhén theo
quy dinh.”

10. Khoan 2 Diéu 22 dugc stra d6i, bd sung nhu sau:

“2. Trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan diy du hd so d& nghi
cua Ban quan trj nha chung cu, Uy ban nhén déan cip huyén c6 trach nhiém kiém
tra va ban hanh Quyét dinh céng nhan hodc tly quyén cho Uy ban nhén dén clp x4
noi c6 nha chung cu kiém tra hd so va ban hanh Quyét dinh cdng nhin Ban quan
tri nha chung cu.”

11. B6 sung thém DPiém e Khoan 3 Diéu 22 nhu sau:
“e) Thay thé Quyét dinh cong nhan trude d6 (néu c6).”
12. Khoan 4 Diéu 22 duoc sira dbi, bd sung nhur sau:

“4. Sau khi co Quyét dinh cong nhan Ban quan tri cia Uy ban nhan dan cép
huyén hogc Uy ban nhén dén cip x4, Ban quan trj dugc cong nhan co trach nhiém
lap tai khoan hoat dong ctia Ban quan tri; truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu
so hiru thi Ban quan tri phai 1ap tai khoan quan ly kinh phi bao tri phén so hitu
chung theo quy dinh ciia phap ludt vé nha &, Quy ché nay va ding ky con diu theo
quy dinh ctia phép luat vé dang ky quén 1y con d4u (tén Ban quan tri nha chung cu
khéc trén con du phai trung v6i tén Ban quan tri da dugc cong nhan), trir truong
hop Ban quan trj dd c6 con déu va cé tai khoan dugc lap theo quy dinh.”

13. Khoan 5 Piéu 22 dugc bd sung nhu sau:

*3. Ban quan tri nha chung cu c6 mét cht s¢ hiru dugc hoat dong ké tir khi
duge Uy ban nhan dén cdp huyén hoac Uy ban nhén dén cdp xa cong nhén. Ban
quan tri nha chung cu ¢6 nhiéu chi s hiru dugc hoat dong ké tir khi ¢6 con déu
duoc dang ky theo quy dinh clia phap ludt va co céac tai khoan dugce 13p theo quy
dinh cua Quy ché nay.



Dbi véi Ban quan tri nha chung cu ¢ nhiéu chi s hitu da cé con diu, ¢6
tai khoén dugc 1ap theo quy dinh ma khong thudc trudng hop dbi tén Ban quan tri
thi phai c6 vin ban théng béo cho tb chirc tin dung noi dd mé tai khoan kém theo
ban sao c¢6 chimg thuc quyét dinh céng nhén Ban quan trj dé thuc hién cac giao
dich véi té chirc tin dung theo quy dinh.”

14. Piém a Khoan 2 Diéu 24 dugc sira dbi, bd sung nhu sau:

“a) Mé hinh hoat dong ciia Ban quan tri; méi quan hé giita cac thanh vién
Ban quan tri, gitra Ban quan trj véi Uy ban nhén dén cdp xi noi c¢6 nha chung cu
vd céc co quan, t6 chirc ¢é lién quan trong qua trinh quan ly, sir dung, van hanh
nha chung cu.”

15. Khoan 2 Diéu 25 duoc sira dbi nhu sau:

“2. Pdi v&i nha chung cu c6 nhiéu cha s& hitu thi cac dé xuét sau day chi
dugc théng qua khi cé t6i thiéu 50% tdng s thanh vién cta Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cu tan thanh:

a) Pé xuét thay d6i don vi quan ly van hanh;

b) Quyét dinh lua chon don vj thuc hién bao tri;

c) Dé xuét thay ddi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cur;

d) Cac dé xuét, yéu cu cua Ban quan tri ddi véi chu dau tu trong qua trinh
quan ly, str dung nha chung cu;

d) Céac truong hop khac do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.”

16. Khoan 3 Diéu 25 dugc sira dbi nhu sau:

“3. Pbi v&i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha
chung cu c6 nhiéu chi s& hitu thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truong hop Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan
so hitu chung caa téa nha chung cu thi phai co t6i thiéu 75% tong so thanh vién
Ban quan trj dong y;

b) Truomg hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phﬁn
s& hitu chung cua ca cum nha chung cu thi phai c6 t6i thiéu 75% tong s6 thanh
vién Ban quan tri cum nha chung cu dong y; néu chi bao tri phan sé& hiru chung
cuia mgt hodc mét sO téa nha trong cum thi phai co t6i thiéu 75% tong s6 thanh
vién Ban quan tri la dai dién cia m§t hodc mdt so toa nha dé dong y.”

17. Piém ¢ Khoan 2 Diéu 36 duoc sira dbi, b sung nhu sau:

“c) Chi tai khoan tién giri kinh phi bao tri ddi véi nha chung cu cé muyc
dich dé & c6 thé do mét thanh vién Ban quan tri hodc nhiéu thanh vién Ban quan
tri ding tén dong chu tai khoan.



Chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri déi véi nha chung cu c6 muyc dich str
dung hén hop c6 téi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan tri dimg tén dong chu tai
khoan, sb lugng thanh vién tdi da do hdi nghi nha chung cu quyét dinh. Céc thanh
vién tham gia dng chii tai khoan nay phai c6 it nhét 01 dai dién chu s& hiru khu
can hg, 01 dai dién chi s& hitu dién tich khac (néu c6), 01 dai dién chu diu tr
(néu c6) va mot s thanh vién khéc do hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu c6).

Ky han giri tién va viéc ding tén ddng chu tai khoan tién guri kinh phi bao
tri quy dinh tai Khoan nay duoc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban
quan trj nha chung cu do hdi nghi nha chung cu théng qua.”

18. Diém b Khoan 4 Diéu 36 duoc stra dbi, bd sung nhu sau:

“b) Pbi vdi phén kinh phi bao tri ma chi déu tu phai ndp cho phan dién tich
van phong, dich vy, thuong mai thi chi dau tu chuyén phén kinh phi theo ty 1é da
théng nhit voi ngudi mua, thué mua trong hop ddng mua ban, thué mua cin ho
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 108 cia Ludt Nha & sang tai khoan do Ban quan tri lap
quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu nay dé quan ly, bao tri phin s& hitu chung cua
ca toa nha; ddi voi phén kinh phi con lai thi chi ddu tu duoc tw quan 1y va sir
dung theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Diéu nay.

Viéc thoa thuan ty 1é dong gép kinh phi bao tri néu trén cé thé tham khao
theo nguyén tic bing ty 1é phan trim (%) dién tich san xay dung cia timg khu
chirc nang trong toa nha chung cu tinh trén téng dién tich san xdy dung cua toa
nha chung cu do.”

19. Khoan 2 Diéu 37 dugc bb sung nhr sau:

“2. Ban quan trj nha chung cu phai thong bao cong khai tai hdi nghi nha
chung cu théng tin vé tai khoan tién giri kinh phi bao tri da 1ap, khéng duoc thay
doi tai khoan nay va dinh ky 06 thang théng bao cong khai trén bang tin cua nha
chung cu vé cac khoan chi tidu tién giri kinh phi bao tri (néu cé). Viéc st dung
kinh phi bao tri phén s& hiru chung ctia nha chung cur phai theo diing quy dinh cua
Ludt Nha &, Quy ché nay va phai cé sb sach, héa don, chimg tir theo quy dinh dé
theo doi, quan ly.”

20. Piém k Khoan 1 Piéu 41 dugc sira dbi, bd sung nhu sau:

“k) Ban quan trj ¢ trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhin dan cép xa noi
c6 nha chung cu trong viéc thuc hién cic quyén va trach nhiém cta minh lién
quan dén quan ly, sir dung, van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Luét Nha &
va Quy ché nay; chip hanh quyét dinh giai quyét, xur ly cia co quan nha nudc co
thim quyén va thuc hién cac quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh cua phép
luat.”
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21. B6 sung Khoan 5 Diéu 45 nhu sau:

“5. Ké tir ‘ngay Théng tu nay c6 higu lyc thi hanh ma chu diu tu chua thuc
hién ban giao hé so cong trinh nha chung cu thi thanh phan hd so cong trinh nha
chung cu dé ban gxao dugc thuc hién theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 5
ctia Quy ché nay.”

22. Khoan 2 Diéu 48 dugc bd sung nhu sau:

“2. Quyét dinh cong nhan hodc dy quyén cho Uy ban nhén dan cép x4 noi
c6 nha chung cu cong nhan Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché
ndy; nhan ban giao hé so cong trmh nha chung cu theo quy dinh tai Piém d
Khoan 3 Piéu 5 ciia Quy ché nay.”

23. Khoan 2 Diéu 49 dugc bd sung nhu sau:

“2. Phéi hop véi Ban quan trj nha chung cu trén dia ban, theo doi, kiém tra,
giai quyet cac vuong méc phat sinh trong cong tac quan ly, str dung nha chung cu
theo tham quyén hoic bao cdo Uy ban nhan dan cép huyén xem xét, giai quyét.”

24. Khoan 4 Diéu 49 dugc bd sung nhu sau:

“4, T6 chirc héi nghi nha chung cu va tham dy cudc hop hdi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché ‘nay; cdng nhén Ban quan tri nha chung cu
theo iy quyén cuia Uy ban nhan dan cép huyén.”

25. Thay thé cum tir “Uy ban nhén déan cip quén” tai Piém ¢ Khoan 4 Piéu
21, Khoan 1 Diéu 22 va Diéu 48 bang cum tir “Uy ban nhéan dan cép huyén” va
thay thé cum tir “Uy ban nhan dan cap phuong” tai Khoan 5, Khoan 6 Piéu 14,
Khoan 5 Dleu 15 Piém b Khoan 1 Diéu 39 va Diéu 49 bang cum tir “Uy ban
nhan dén cip x3”

Piéu 2. Sira dbi, bd sung mdt so ndi dung tai Diéu 3 ciia Thong tu sb
28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 sira d6i, bd sung mot s6 quy
dinh ciia Théng tw sé 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 ciia B
Xay dung quy dinh viéc dao tao, boi dtro‘ng kién thirc chuyén mon, nghiép vu
quén ly vin hanh nha chung cw, Thong tu s6 ll/2015/TT-BXD ngay 30 thang
12 ndm 2015 cia By Xay du’ng quy dinh viéc cap chirng chi hanh nghé méi
glm bat dqng sdn; hu'O'ng din viéc dao tao, bdi du'O'ng kién thirc hanh nghe
mdi giGi bat dong san, diéu hanh san giao dich bt dong sin va méjt s quy
dmh ciia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cw ban hanh kém theo Thong
tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 02 nim 2016 cia Bj truong B Xay
dung nhw sau:

1. Khoan 1 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:

“2. T6a nha chung cur la mét khéi nha (block) doc 1ap hodc nhiéu khdi nha
¢ chung két cdu xay dung hodc chung hé théng ky thugt cong trinh dugc xay
dung theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tap hop tir 02 toa nha chung cu tr¢ 1én dugc xdy
dyng theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.”
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2. Khoan 3 duogc stra déi nhu sau:

“¢) Chu dau tr da chdm dut hoat dong do bj giai thé hoic pha san.”

3. Khoan 6 duoc bd sung nhur sau:

“1. Pi v6i nha chung cu c6 nhiéu chi s¢ hiru thi thanh vién Ban quan tri
nha chung cu phai la chi s& hiru va dang sir dung nha chung cu d6; truong hop
ngudi dang sir dung ga'm h$ hodc phén dién tich khac trong nhéa chung cu khong
phai 1a chu s& hitu néu duge cht s& hiru can hd hodc phan dién tich khac do ay
quyén tham du hoi nghi nha chung cu thi co thé duoc biu lam thanh vién Ban
quan tri nha chung cu. Khuyén khich nhimg ngudi c6 kinh nghiém, kién thirc
trong linh vuc kién tric, xdy dung, dién, dién tir, phong chay chira chay, tai chinh,
luat tham gia Ban quan tri nha chung cu.

Péi v6i nha chung cu ¢6 mét chil s¢ hiru thi thanh vién Ban quan tri nha
chung cur 1a dai dién chu s& hitu va ngudi dang sir dung nha chung cu.”

4. Khoan 7 duoc sira ddi, bd sung nhur sau:

“I. S6 luong thanh vién Ban quan trj nha chung cu, cum nha chung cu do
hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén téc sau day:

a) Ddi voi toa nha chi c6 mot khéi nha (block) dgc 14p thi co t6i thiéu 03
thanh vién Ban quan tri; truong hop toa nha co nhiéu khéi nha (block) quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 3 cia Quy ché nay thi méi khéi nha (block) ¢6 téi thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) Pdi v&i mot cum nha chung cu thi cé s6 lugng tbi thidu 06 thanh vién
Ban quan tri.”

5. Khoan 8 duoc sira déi, bé sung nhu sau:
“Piéu 27. Pon vi thue hién quin ly vin hanh nha chung cwr

1. Pon vi quan ly véan hanh nha chung cu c6 thé 1a chu déu tu hoic don vi
khéc ¢6 du diéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105
cua Luat Nha o.

2. Khi chua té chire hdi nghi nha chung cu 1an dau thi chi dau tu cé trach
nhiém to chirc viéc quan ly van hanh nha chung cu. Truong hgp nha chung cu co
thang may ma chu dau tu khong du diéu kién vé chirc nang, nang luc theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 105 ctia Luat Nha & thi phax thué don vi c6 di diéu kién vé
chirc nang, nang luc theo quy dinh dé thuc hién viéc quan ly van hanh.

3. Sau khi t6 chirc héi nghi nha chung cu ln dau, viéc lua chon don vi
quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop nha chung cu khéng c6 thang may thi hoi nghi nha chung cu
tuw quyét dinh yiéc quén ly van hanh theo hinh thirc ty quan hodc thué don vi c6
du diéu kién vé chirc nang, nang luc thuc hién quan ly van hanh;

b) Truong hop nha chung cu c6 thang may ma chu dau tu co6 di diéu kién
vé chirc nang, nang lyc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cua Luat Nha & va cé
nhu cdu tham gia quan ly van hanh thi Ban quén trj nha chung cu va chi diu tu
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thuong thao dé chu diu tu tiép tuc ky hop ddng dich vu quan Iy vén hanh nha
chung cu;

¢) Trudng hop nha chung cu c6 thang may ma cha déu tu khéng co chirc
ning, ning luc hodc c6 di chirc ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
105 cuia Luat Nha & nhung khéng tham gia quan Iy van hanh hodc chi dau tu
tham gia quan ly van hanh nhung khéng dap ung duogc cac yéu ciu theo thoa
thugn trong hop dong, dich vu thi hgi nghi nha chung cu quyét dinh lya chon don
vi khéc c6 dii diéu kién vé chirc nang, ning luc theo quy dinh dé thuc hién quan ly
van hanh.

4. Mbi toa nha chung cu chi ¢é 01 don vi quan ly van hanh ¢ quan ly véan
hanh phan s& hiru chung ctia téa nha. Pi voi cum nha chung cur thi cé thé c6 mét
don vi quan ly van hanh chung hodc c6 nhiéu don vi dé thuc hién quan ly van
hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh cta hoi nghi cum nha chung cu.
Trudng hop mdi tda nha trong cum c¢é mdt don vi quan ly van hanh riéng thi Ban
quan trj cum nha chung cu théng nhit véi cac don vi quan ly van hanh dé thuc
hién quan ly van hanh cac cong trinh, hé théng k¥ thuat ding chung cho cum nha
chung cu.

5. Pon vj quan ly van hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cic
doanh nghiép cung cép dich vu dé thuc hién cac dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu nhung phai chju trach nhiém vé chit lugng cung cap dich vu theo noi
dung hop dong di ky két véi Ban quan trj nha chung cu.”

6. Khoan 9 dugc sira ddi nhu sau:

“Piéu 28. Cong khai théng tin vé don vi quéan ly van hanh chung cu

1. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 nhu ciu cong khai
thong tin ctia don vj trén Cong théng tin dién tir ciia S& Xay dung noi don vi quan
Iy vén hanh nha chung cu dét tru s¢ chinh hoac cua Cyc Quan ly nha va thj truong
bat dong san dé& co quan, té chirc, ca nhan c6 lién quan biét thi guri thng tin cén
cong khai (tén don vi, ho tén ngudi dai dién theo phap luat, dia chi, s6 dién thoai
lién lac) téi S& Xay dung noi don vi quan ly van hanh nha chung cu dat tru so
chinh hodc Cuc Quan ly nha va thj truomg bat dong san dé dang tai.

2. Khi c6 thay di mét trong céac théng tin quy dinh tai Khoan | Diéu nay
hodc kh1 chdm dut hoat dong, bi giai thé, pha san, don vi quan ly vén hanh nha
chung cu thong bao dén S& Xay dung noi don vi quan ly van hanh dat try s&
chinh, Cuc Quan ly nha va thj truong bét dong san dé diéu chinh hoic x6a théng
tin.

3. Truong hop co quan dang tai thong tin hoac co quan ¢6 thdm quyen khi
td chirc kiém tra, thanh tra ma phat hién don vi quan ly van hanh da chim durt
hoat dong hodc da giai thé, pha san hogc khong con du diéu kién dé quan ly véan
hanh nha chung cur theo quy dinh thi don vi d6 bj xéa thong tin trén Cong théng
tin dién tir cuia co quan noi da dang tai thong tin.”

7. Bii bo khoan 4.
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Diéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Théng tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay O4 thang 04 nam 20 20.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu gap khoé khan, vu’(‘mg méc, d& nghi phan
anh kip thoi vé B§ Xay dung dé huéng dan hodc sira ddi, bd sung cho pht hop./. Z_—/

Noi nhgn: Y- . A 0
- Ban Bi thu Trung wong Péng; ‘
- Thi tuéng, cac Pho Thi tudng Chinh phu;
- Céc B, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- HDND, UBND cic tinh, thianh phé tryc thuge TW;
- Van phong Trun;_, wong va cdc Ban cua Pang;
- Vin phong Téng B thu;
- Van ph(‘)ng Chu tich nudc;
- Hoi dong dén tdc va céc Uy ban ctia Qudc hi;
- Toa 4n Nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sat Nhén dan i cao;
- Kiém toan Nha nuréc;
- Ngan hang Chinh séch xa héi;
- Ngdn hang Phat trién Viét Nam
- Uy ban Trung vong Mat tran T quoc Viét Nam;
- Co quan Trung uong cta cac doan thé;
- Céng bdo; Website Chinh phi; Co sé dir liéu quéc gia vé
VBQPPL; Cdng thong tin dién tr Bo Xéy dyng;
- Cyc Kiém tra van ban QPPL - B9 Tu phép;
- B Xay dyng: B§ trudng, cic Thir trudng, cac don vi thude Bo;
- S0 Xay dyng céc tinh, thanh pho tryc thudc TW;
- Luu: VT, PC, QLN (3b).

fguyén Vin Sinh
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