THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc l4p - Ty do - Hanh phic

S6: 225/QP-TTg Ha Néi, ngay 0F thdng 3 ndm 2024

QUYET PINH

Chap thudn chu trwong dau tw dy 4n diu tw xay dung va kinh doanh két
cau ha tang khu cong nghiép Séng Cong II giai doan 2, tinh Thai Nguyén

THU TUONG CHINH PHU

Cén cir Ludt T6 chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira do:
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T chirc Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Cdn cti Ludt Pau tw ngay 17 théng 6 nam 2020;

Can cit Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6  35/2022/NP-CP ngay 28 thdng 5 ndm 2022 cia Chinh
phi quy dinh vé quadn Iy khu céng nghiép va khu kinh té,

Cén cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bé
tmo'ng Bé Ké hoach va Pdu tw quy dinh méu van ban, béo céo lién quan dén hoat
déng dau tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra meée ngodi va xic tién dau tu;

Céan cirvan l:!an c?e nghi thuc hién du dn déu tu va hé so dugc bé sung, hoan
thién do Cong ty cd phan Viglacera Thai Nguyén ngp ngay 09 thdang 8 ndm 2023,

Xét bdo cdo tham dinh s6 9381/BC-BKHDT ngay 08 thang 11 ndm 2023 va
56 317/BKHDT-QLKKT ngay 12 thang 01 ndm 2024 cia B Ké hoach va Péu tu.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuin chi truong dau tr ddng thai chip thuin nha du tr véi
ndi dung nhu sau;

1. Nha diu tu: Cong ty ¢b phan Viglacera Th4i Nguyén.

2. Tén du 4n: diu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tdng khu cong
nghiép Song Cong II giai doan 2.

3. Muc tiéu du 4n: diu tr xay dung va kinh doanh két cdu ha ting khu
cdng nghiép.

4. Quy md str dung dét cua du 4n: 296,24 ha.

5. Tng vbn dau tur ciia dur 4n: 3.985,47 ty. dbng (Bang chir: ‘Ba nghin chin
trdm tam muoi lim ty bbn trim bay muoi tridu ddng). Trong do, vén gdp cia nha



dau tu 1a 597,82 ty déng (Bang chit: Nam tram chin muoi bay ty tém trém hai
muoi tri¢u dong).

6. Thoi han hoat dong cta dy 4n: 50 nim ké tir ngay Du 4n duoc chép thuén
chii truong dAu tr déng thoi chip thuan nha dau tu.

7. Pia diém thuc hién du 4n: x4 Ba Xuyén va x& Tén Quang, thanh phé
Séng Cdng, tinh Thai Nguyén (gorn Khu s6 1 va Khu sé 2), trong do:

-Khu s6 1: quy mé 175,52 ha nim trén dia gi6i hanh chinh cua x Tan Quang
va mdt phén x& Ba Xuyén, thanh phé Séng Céng.

- Khu s6 2: quy md 120,72 ha nim trén dia gigi hanh chmh cta xa B4 Xuyén
va mot phan x3 Tan Quang, thanh phd Séng Cong.

8. Tién d6 thuc hién du an: khong qua 36 thang ké tir ngdy duoc Nha nude
ban giao dét.

9. Uu di, hd tro diu tu va céc didu kién ap dung: theo quy dinh ctia phép
luét hién hanh.

Piéu 2. T6 chire thwre hién
1. Trach nhiém cia cac Bg ¢6 lién quan:
a) B6 K& hoach va Pau tu chiu trich nhiém vé nhiing ndi dung dugc giao

thim dinh chu truong dAu tu du 4 an va thye hién quan ly nha nuéce vé khu cong
nghiép theo quy dinh cta Luat Pau tu va phap luét cé lién quan.

b) Cac By, nganh c6 lién quan chiu trach nhiém vé néi dung thdm dinh chi
truong déu tu dir an thude chirc nang, nhiém vu clia minh theo quy dinh tai diém
d khoan 3 Diéu 69 cta Luét Dau tr va phép ludt c6 lién quan.

¢) Co quan, ngudi co thiAm quyén chiu trach nhiém vé nhitg noi dung dugc
giao chap thuén, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét thi tuc khac cé lién quan
dén hoat dong ctu tur; khéng chiu trich nhiém vé nhimg ni dung déd dugc co quan
c6 thdm quyén khéc chép thuén, thidm dinh, phé duyét hodc giai quyét trude dé
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghj dinh s 31/2021/ND-CP.

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan tinh Théi Nguyén:

a) Bao dam tinh chinh x4c cua théng tin, s6 liéu béo cdo, cic noi dung thim
dinh theo quy dinh cia phéap luat; sy phu horp cua Du an véi cac quy hoach da
dugc cdp cé thAm quyén phé duyét; tiép thu y kién cta cac B, nganh.

b) Bao dam didu kién cho phép chuyen muc dich st dung dht, dic biét dbi
v&i dt trdng la trong qua trinh cho thué dit, cho phép chuyen muc dich st dung
dat dé thuc hién Du 4n; c6 ké hoach bd sung dién tich dét hodc ting hiéu qua s
dung dit trong laa khac dé bu lai dét trong lta b chuyén dbi theo quy dinh tai
khoén 1 Piéu 134 Luat Dét dai; thuc hién dung cé4c quy dinh vé bdi thudmg, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat

c) Chiu trach nhiém toan di¢n vé hién trang rirng, thong tin nguon gdc hinh
thanh ring va céc s liéu cé lién quan; 5 chire thuc hién viée chuyén muc dich st



dung rimg san xuét trong khu vuc thuc hién Dy 4n theo Nghi quyét s6 80/NQ-
HDND ngay 31 thang 8 ndm 2023 cia Hoi dong nhén dan tinh Thai Nguyén, dam
bao tudn tha chi tidu dit rimg san xuét trén dia ban tinh Thai Nguyén dén nam
2025 va dén n3m 2030 duoc phén bd tai Quyét dinh sé 326/QDb- -TTg ngay 09
thang 3 ndm 2022 cda Thu tuéng Chinh phu phén b chi tiéu quy hoach sur dung
dat quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050, ké hoach str dung dét
quoc gia 5 nam 2021 — 2025 va Quy hoach tinh Thai Nguyén dugc co quan cé
thim quyén phe duyét; chi dao cac co quan cdé lién quan va Nha dau tu thyc hién
nghiém tic viéc phé duyét va thuc hién phurong an tréng rimg thay thé theo quy
dinh ctia phap luat vé 14m nghiép.

Kiém tra, gidm sét chat ché viéc chuyén muc dich sir dung rimg sang muc
dich khéc dé thire hién Dy 4n theo theo ding Chi thi s& 13-CT/TW ngay 12 thang
01 nam 2017 cia Ban Bi thu vé tang cudng su ldnh dao cia bang dbi véi cong tac
quén ly, bdo vé va phat trién rimg va quy dinh cla phap luét ve 1am nghiép, chi thyc
hién chuyén muc dich sit dung rimg khi d4p img dy di cac didu kién quy dinh tai
Pidu 19 Lu4t Lam nghiép va quy dinh khac cua phép ludt c6 lién quan, dam béo
cong khai, minh bach, st dung rimg, dit tiét kiém, hiéu qua, dling va diy di theo

quy dinh cta phdp luat, khong lam that thoat tai san, ngén sach nha nudéc.

d) Cép nbat vi tri va quy mé dién tich ciia Dy én vao céc quy hoach, ké hoach
- ¢0 lién quan va trinh cap c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phép luét vé
quy hoach, phap luat vé dét dai va quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan.

d) T6 chirc xay dung va thyuc hién phwrong an thu héi dét, bbdi thuong, giai
phong miit bang, chuyén d6i muc dich sir dung dit, cho thué dét de thuc hién du
an phu hop véi céc vén ban di dugc cip c6 thdm quyén phé duyét vé quy mé dién
tich, dia d1em va tién d6 thue hién dy 4n; dam bao khéng c6 tranh chip, khiéu
kién vé& quyén st dung dia diém thuc hién dy 4n.

Truong hop trong khu vyc thuc hién du 4n c6 tai san cong, dé nghi thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat v& quén 1y, sir dung tai san c6ng, dam bao khéng
thit thoat tai san nha nudec.

Viée giao d4t, cho thué dit déi véi cac thira dét nho, hep do Nha nude quan
Iy (néu co) dap ing tiéu chi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14a Nghi dinh s0
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét sd diéu cta Luat Dt dai (duoc bd sung tai khoan 11 Pidu 1 Nghl dinh
56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh pha sira doi, bd sung
mét sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

e) Déi véi van d& an ninh qubc phong: chi dao cdc co quan lién quan phéi
hop véi Bé Québc phong va co quan qudc phong tai dia phuong dé thuc hién cc
thd tuc didu chinh vi tri trdn dia phéo theo quy dmh dam bao khoang céch an toan
va khéng anh huéng dén nhiém vu quan su, qubc phong trén dia ban ciling nhu
hoat ddng san xuét kinh doanh cia cic doanh nghiép dau tu vao khu cong nghiép;
chi dugc giao d4t, cho thué dit déi véi Du an sau khi thuc hién xong viéc diéu chinh
vi tri tr@n dia phdo theo quy dinh ctia phép luat.



g) Chi dao co quan ¢6 lién quan va Nha ddu tu tuan thu quy dinh cua phap
lujt vé thuy loi va phong chéng thién tai; xay dung phuong an st dung hoic di
doi, hoan tra kénh muong; dam bao viéc thuc hién Du 4n khong anh hudng téi
viéc quén 1y, van hanh hé théng thity loi va kha nang canh tac ctia ngudi dén trong
khu vuc; tudn thu quy dinh tai Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm
2015 ciia Chinh phii quy dinh v& 14p, quan Iy hanh lang bao v& ngudn nudc; trudong
hop thay dbi muc dich sit dung cta céc cong trinh thuy 1¢i thi phai thuc hién theo
ding quy dinh tai Didu 47 Luat Thuy lgi va cac quy dinh khéc c6 lién quan, dong
thoi phéi thuc hién quy dinh vé quan 1y tai san két cu ha tAng thiy loi theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2017 ctia Chinh
phi quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két ciu ha tang thuy loi.

h) Chi dao Ban Quén ly cdc khu céng nghiép tinh Thai Nguyén va cac co
quan co6 lién quan:

- Theo dbi, gidm s4t qua trinh trién khai thuc hién Dy 4n, ddm bao khu vuc
thue hién du 4n phit hop véi yéu cau bao vé, phat huy gi4 tri ctia di san vin héa
va céc dieu kién theo quy dinh cia phap luat vé di sén vin héa.

- Huéng dén, kiém tra, giam sat Nha du tu thuc hién Dy an theo quy hoach
xdy dung khu cong nghiép Séng Céng II giai doan 2 duoc cép c6 thim quyén phé
duyét, hoan thanh thit tuc x4y dung theo quy dinh; dam bao vi tri va quy mod dién
tich sir dung dét ctia Dy 4n phit hop véi chu truong ddu tu Dy 4n dugc cdp c6
thdm quyén phé duyét, ddm bao co ciu sir dung dét cla Du 4n va khoang cach an
toan vé méi trudng tudn thi Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach x4y dung
va quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Yéu cdu Nha dau tu: (i) bd tri dit s6 vén chi s& hiru theo cam két dé thuc
hién Dy 4n, bao gbém ca trudng hop doanh nghiép dau tu cac du an va hoat dong
kinh doanh khéc ngoai du 4n nay; (ii) cu thé phuong 4n huy dong vén vay bang cac
hop dong tin dung; (iii) trong qué trinh thuc hién Du 4n néu phat hién khoang san
c6 gia trj cao hon khodng san 1am vét liéu xay dung théng thudng thi phai bao céo
co quan nha nuéc cé tham quyén dé giaj quyét theo quy dinh cta phap luat vé
khoang san; (iv) phéi hop trong cong tac bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu va dau tu
xay dung nha & va céc cong trinh dich vu, tién ich céng céng cho ngudi lao dong
lam viéc trong khu cong nghiép; (v) tuén thi quy dinh cia phéap ludt vé quan 1y va
sir dung vbn clia nha nude diu tr vio hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh
nghiép; (vi) ti€p thu ¥ kién ctia cac B3 va Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén.

- Kiém tra, gi4m sét viéc thuc hién céc cam két ciia Nha ddu tw v& vide dam
bao diéu kién dau tur ha tAng khu céng nghiép theo quy dinh ctia Nghj dinh sé
35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh phil quy dinh vé& quan ly
khu cdng nghiép va khu kinh té.

- Kiém tra, x4c dinh nha diu tu dap tmg didu kién duoc Nha nude cho thué
dét tai thoi diém cho thué dét; giam sét chiit ché tién dé thuc hién dy 4n, viéc sir
dung vén gop chil s& hitu theo cam két va viée dap ung du céc didu kién ctia Nha
dau tw quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s 02/2022/ND-CP ngay 06 théng 01 nim
2022 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cta Luét Kinh doanh



bit déng san khi thuc hién hoat dong kmh doanh két cAu ha ting k¥ thuat khu
cOng nghiép.

3. Trach nhiém cta Céng ty Viglacera Thai Nguyén (nha du tu):

a) Chiu trach nhiém trudc phap luit vé tinh hop phap, chinh xdc, trung thuc
ctia ndi dung hé so dur 4n va vin ban giri co quan nha nudc c6 tham quyén.

b) Bé tri da vén chu s¢ hiru theo cam két dé thuc hién Du 4n va tuan tha
quy dinh cua phap luat vé dit dai va quy dinh khac cua phap 1udt ¢6 lién quan;
dap tng diy du céc didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6
02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2022 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét so diéu cia Luét Kinh doanh bit déng san khi thue hién hoat dong kinh
doanh két cdu ha ting khu cdng nghiép.

¢) Chi dugc thuc hién Du 4n sau khi: (i) viéc chuyen muc dich sir dung dét
tréng lta dé thire hién Dy 4n dugc cép c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh
cia phap luét ve dht dai, quan ly sir dung it trdng lua va nép mét khoan tién dé
bao vé, phat trién dit trong lia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 134 Lujt D4t dai
va Diéu 45 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé didu cua Luét Dat dai; (1) cé
phuong an trong rimg thay thé duoc co quan nha nudc ¢6 thim quyen phé duyét
hodc sau khi hoan thanh trach nhiém nép tién trdng rimg thay thé theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 19 Lu4t Lam nghiép.

d) Thue hién cac thu tuc vé bao v& méi truong theo ding quy dinh cia phap
ludt vé bdo vé€ mdi trudng va cac van ban hudng dan cé lién quan.

d) Ky qu¥ hodc phai cé bao 1anh ngin hang vé nghia vu ky qu¥ dé bao dam
thuc hién du 4n theo quy dinh cia phap luat vé dau tu.

e) Thuc hién cac nghia vu khac clia nha diu tr dbi véi du an theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh niy c6 hiéu hrc ké tir ngay k¥ ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén, nha dau tr quy dinh tai Didu
1 va céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhin: KT. THU TUONG

- Thu tucmg, cdc Phé Thu twdéng Chinh phuy;
- Céc B4: Ké hoach va Piu tu, Quéc phong, PH‘-Q'-IHU TUONG

Tai nguyén va Méi trudng, Cong Thuong,

Giao thdng vén tai, Nong nghiép va Phat trién néng thén,
Xay dung va Tai chinh;

- Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén;

- Ban Quén ly cdce khu céng nghiép tinh Thii Nguyén;

- Céng ty ¢b phan khu cong nghiép Viglacera Thai Nguyén;
- VPCP: BTCN, cdc PCN, Trg ly TTg;

cae Vu: TH, KTTH, QHDP, TGD Céng TTDT;
- Luu: VT, CN (2b). M0






