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NGHI PINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ciia Luét Kinh doanh bit ddng sin

Can cir Ludgt To  chitc Chinh 1 phu ngay 19 thang 6 nam 201 S5, Ludt sta doz
b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chice Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén.
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cir Ludt Pdt dai ngay 29 thdng 11 ndm 201 3;

Can cw Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25 thdang 11 nam 2014,
Cén ctr Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Céin ctk Ludt Pau tw ngay 17 thdng 6 nim 2020;

Theo dé nghi ctia B4 truong B Xdy dyng;

Chinh phu ban hanh Nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia
Ludt Kinh doanh bét dong sdn.

) Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tlet mot s6 diéu, khoan cua Luat Kinh doanh
bét dong sén, bao gém cac ndi dung vé dleu kién ctia tb chirc, c4 nhan kinh doanh
bt dong san; vé céc loai hop ddng miu kinh doanh bét dong san; vé& chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung cé sén; chuyén nhuong
hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va thi tuc chuyén
nhuong toan bd hodc mét phén du 4n bt dong san.

Pieu 2. Pdi twong ap dung
1. T chirc, c4 nhan tham gia kinh doanh bét déng san tai Viét Nam.

o2 Co quan, td chirc, ho gia dinh, ca nhén c6 lién quan dén kinh doanh
bat ddng san tai Viét Nam.



Diéu 3. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit duéi ddy duoc hidu nhu sau:

1. Bit déng san dua vao kinh doanh 12 cac loai nha, cOng trinh xay dung
gén 1ién v6i dat va céc loal dat dwoc phép chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai quyén str dung dit quy dinh tai Didu 5 cta Luét Kinh doanh bét dong san
nidm 2014 (sau diy goi chung 1a Lu4t Kinh doanh bét dong san).

2. Du 4n bt dong san la du an dau tu xdy dung cdng trinh dugc lap, thdm
dinh, phé duyét theo quy dinh cua phép luat vé& x4y dung. Dy an bit dong sén
bao gdm: dy 4n diu tu x4y dung nha va cong trinh xay dung; dy an diu tu
xdy dung két cAu ha tAng d& chuyén nhuong hodc cho thué quyén st dung dit,
theo quy dinh cia phap luét.

3. Hop dng kinh doanh bét dong san 13 si théa thuan bing vin ban gitra
doanh nghiép, hop tac xi c6 du didu kién kinh doanh bit ddng san theo quy
dinh tai Pidu 4 ctia Nghj dinh nay véi td chirc, ho gia dinh, c4 nhan vé viéc xac
lap, thay ddi, chdm dut quyén, nghia vu trong hoat dong mua ban, cho thué,
cho thué mua nha, céng trinh xay dung, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dét, chuyén nhugng toan bo hoac mot phén dir 4n bat dong san
va dugc 1ap theo miu quy dinh tai Nghj dinh nay.

4. Chuyén nhuong toan bd du an bét dong san 1a viéc cha dau tu chuyén
giao toan bd dy 4n bit dong sén va céc quyén, nghia vu, lgi ich hop phép cta
chu du tu, cac bén c6 lién quan (ndu c6) dbi véi du 4n d6 cho bén nhéan chuyén
nhuong thdng qua hop ddng dwoc 1ap bang vin ban theo quy dinh cuda
Nghi dinh nay va dugc co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén chép thuan.

5. Chuyén nhuogng mét phan du 4n bt dong san 12 viéc chil ddu tu chuyén
giao phan duy 4n bét déng san dugc phép kinh doanh va céc quyén, nghia vy,
loi ich hop phép clia chii dAu tu, cac bén ¢o lién quan (néu c6) d6i v&i phén du
an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong théng qua hop dbng dugc 1ap
bé’mg védn ban theo quy dinh cta Nghi dinh nay va dugce co quan Nha nudce co
thdm quyén chip thuén.

6. Chuyén nhwong hop déng mua ban, thué mua nha, cOng trinh xay dung
la viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan bd quyén, trach nhiém va nghia vu
theo hop ddng mua bén, thué mua nha, coéng trinh xay dung cho té chi,
c4 nhén khic théng qua vin ban chuyén nhuong hop ddng duoc 1ap theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.



~ Chuwong II .
MOT SO QUY PINH CU THE

Muc 1
PIEU KIEN KINH DOANH BAT DONG SAN

Diéu 4. Diéu kién cia tb chirc, ca nhan kinh doanh bit déng san
1. T4 chirc, ¢4 nhén kinh doanh bt dong san phai ¢6 céc diéu kién sau day:

a) Phai thanh 14p doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt vé doanh
nghlep hodc hop tac x3 theo quy dinh clia phép luat vé hop tac x3, c6 nganh
nghé kinh doanh bét dong san (sau ddy goi chung la doanh nghiép);

b) Phai cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép, tai tru
s& Ban Quan 1y du 4n (d6i véi cac du an ddu tu kinh doanh bit dong san), tai
san giao dich bt déng san (dbi véi truong hop kinh doanh qua san giao dich
bét ddng san) c4c thong tin vé doanh nghiép (bao gdm tén, dia chi tru s& chinh,
sb dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phap luét), thong tin vé bét dong
san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 cia Luat Kinh doanh
bat dong san, thong tin vé viéc thé chép nha, cong trmh xay dung, du 4n bét
dong san dua vao kinh doanh (neu c6), thong tin vé sb lu’()’ng, loai san phim
bt dong san dugc kinh doanbh, s6 lu’ong, loai san phim bit déng san da ban,
chuyen nhuong, cho thué mua va s6 luong, loai san pham con lai dang tlep
tuc kinh doanh.

Péi véi cac thong tin da cong khai quy dinh tai diém nay ma sau do co
thay doi thi phai duoc cdp nhat kip thoi ngay sau khi c6 thay doi;

c) Chi kinh doanh céc bét dong san ¢ di didu kién theo quy dinh tai Piéu 9,
Piéu 55 ciia Luit Kinh doanh bat dong san. -

2. Péi véi trrdng hop nha dau tu duge lua chon 1am chi diu tu dur 4n bét
dong san theo quy dinh cua phap luat thi nha dau tu d6 phai ¢6 vdn cha sé hitu
khéng thap hon 20% tdng vén du tu d6i véi du 4n ¢6 quy md sir dung dAt dudi
20 ha, khéong thép hon 15% téng vén dau tu ddi véi dy an co quy mo str dung
dat tir 20 ha tr& 18n. Khi thuc hién kinh doanh bt dong san thi ch dAu tu
du 4n phai d4p tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc x4c dinh vén chiis& hitu quy dinh tai khoan ndy duge cin cir vao két
qua bao cdo tai chinh di duogc kiém toan gin nhét hodc két qua bdo cdo kiém
toan ddc 1ap cua doanh nghiép dang hoat dng (dugc thuc hién trong nim hoac
nim trudc lién ke) tru(mg hop 12 doanh nghiép mdi thanh lap thi x4c dinh vdn
chil s& hitu theo vén diéu 18 thue té d3 gbp theo quy dinh cia phap lust.
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Diéu 5. TH chu’c, ho gia dinh, c4 nhin ban, chuyen nhu’O’ng, cho thué,
cho thué mua bit djng san quy md nho, khong thwong xuyén

T chirc, hd gia dinh, c4 nhin bén, chuyen nhugng, cho thué, cho thué
mua bt dong san quy dinh tai khoén 2 Piéu 10 cua Luat Kinh doanh bat dong
san khong bat bude phai ¢o cac didu kién quy dinh tai Didu 4 cia Nghi dinh
nay bao gém:

1. Co quan, t& chirc thyuc hién ban nha, cdng trinh xay dung, chuyén nhuong
quyén sir dung dét do pha san, giai thé, chia tich theo quy dinh cuia phap luat.

2.Co quan, td chitc thuc hién bén, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua
bat dong san 1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat.

3.TH chuc tin dyng, chi nhanh ngan hang nuéc ngodi, cong ty quan ly tai
san clia céc to chirc tin dung (AMC), cong ty quan ly tai séan clia céc t6 chire tin
dung Viét Nam (VAMC) thuc hién ban nha, cong trinh xdy dung, chuyén
nhuong quyen su dung dét, chuyen nhugng du an bt dong san dang duoc ding
bao lanh, thé chip dé thu hdi no theo quy dinh ciia phap luét.

4. T6 chirc, h gia dinh, ca nhén ban nha, céng trinh xay dung, chuyén
nhuong quyen str dung dit theo quyet dinh cua Toa an, cia co quan nha nude
c6 thdm quyén khi giai quyét tranh chép, khiéu nai, t§ cao.

5. Té chic, hd gia dinh, ca nhén ban, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xay dung thudc quyen s& hitu hop phap, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat thudc quyén st dung hop phap ciia minh.

6. TQ chic, ho gia dinh, cgi nhan ban, cho thué, cho thué mua, chyyén
nhuong bt dong san do minh dau tu xiy dung ma khong phai 12 dy 4n dau tr
x4y dung bat dong san de€ kinh doanh theo quy dinh cda phap luit.

Muc 2
HQP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP PONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 6. Hop dong kinh doanh bit dong san

Vi€c ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua, cho thu§ lai bat dong
sdn va chuyén nhugng du an bat dong san phai l4p thanh hgp dong theo mau
quy dinh dudi day:

1. Hop d6ng mua ban, thué mua ciin hd chung cu quy dinh tai MAu s6 01
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop déng mua ban, thué mua can ho du lich, can h¢ van phong két hQ'p
Juu tri quy dinh tai Mau s6 02 Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

w
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3. Hop ddng mua ban, thué mua nha & riéng 1& quy dinh tai M3u s6 03
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop ddng mua ban, thué mua nha, cong trinh x8y dung khac khéng
thudc trudng hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay quy dinh tai Miu
s0 04 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop ddng thué nha &, cong trinh xay dung quy dinh tai M4u s 05 Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai M3u s 06
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

7. Hop ddng cho thug, cho thué lai quyén st dung d4t quy dinh tai MAu sb 07
Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

8. Hop d6ng chuyén nhuong toan bd (hodic mdt phan) dur 4n bt dong san
quy dinh tai MAu s§ 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Diéu kién chuyén nhwong hgp dong mua ban, thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai va chuyén nhwong hop dong thué mua nha,
cong trinh xiy dung c6 sian

1. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua béan, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai va chuyén nhugng hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin
khéng ap dung dbi véi hop ddng mua béan, thué mua nha & x4 hoi.

2. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thu€ mua nha, cong trinh xay
dung phai dam bao céc didu kién sau day:

a) C6 hop doéng mua ban, thué mua dugc 1ap theo quy dinh tai Pidu 6 cua
Nghi dinh nay; trudng hop cac bén dd ky hop dong trude ngay Nghi dinh nay
c6 higu luc thi hanh thi phai c6 hop dong d3 ky két;

b) Thudc dién chua nép hd so d& nghi co quan nha nudce cé thdm quyén
cap Giay chung nhén quyén sut dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat (sau day goi chung 1a Gidy chirmng nhén);

c)Hop déng mua ban, thué mua nha, cong trinh x4y dung phai thudc dién
khéng cé tranh chép, khiéu kién;

d) Nha, cdng trinh xay dung thudc hop dong mua ban, thué mua khong
thudc dién bi k& bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo
quy dinh cta phép lut, trir trudng hep duge bén nhan thé chip dong y.



3. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha, coéng trinh xay
dung dugc thuc hién dbi véi toan bd hop dong. Trudng hgp mua ban, thué mua
nhiéu cin nha, céng trinh x4y dung trong cling mdt hop ddng ma céc bén co
nhu cdu chuyén nhuong timg cin nha, cong trinh x4y dung thi bén chuyén
nhirong phai thoa thuan véi chii ddu tu dé sira ddi hop ddng mua ban, thué mua
nha, cong trinh xay dung hoic ky phu luc hop déng trudce khi thuce hién chuyén
nhugng hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc chuyén nhuwong hop ddng mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai va chuyén nhuwong hop ddng thué
mua nha, cong trinh xay dung c6 san

1. Trinh tu, thi tuc chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh
trong twong lai dugc thue hién theo quy dinh ctia phap luét vé nha 6.

2. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dyng
¢0 san duogc thuc hién nhu sau:

a) Bén chuyfan nhuong va bén nhén chu~yén nhugng hop g‘éng théng nhét
1ap van ban chuyén nhugng hop dong theo mau quy dinh tai Mau s6 09 Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vién ban chuyén nhuong hop dong phai duoc 14p thanh 06 ban (02 béan do
cha déu tu dy an luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan
nhan hd so cép Glay ching nhén, 01 ban bén chuyén nhuong hop déng luu, 01
ban bén nhén chuyén nhuong hop ddng luu); trudmg hop phai cong chimg van
ban chuyen nhugng hep déng thi phal c6 thém 01 ban d& luu tai t6 chirc hanh
nghé céng chimg.

Trudng hop bén chuyén nhuong hop ddng 14 doanh nghiép co nganh nghe
kinh doanh bit dong san thi khéng bat budc phai céng chimg viéc chuyén
nhuong, trir trudng hop cac bén ¢é nhu cau;

b) Mot trong céc bén ndp hd so dé& nghi té chirc hanh nghe cdng chimg
thuc hién ching nhén van ban chuyén nhuong hop déng. Hd so dé nghi cong
chimg bao gém: céc ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong, ban chinh
hop ddng dé ky lin du voi chu dau tu du 4n, truong hop chuyén nhuong mot
hozic mét sb nha, cong trinh xay dung trong téng sb nha, céng trinh x4y dung
d3 thué mua theo hop dong thi phai ndp ban chinh hop ddng hoic phu luc hop
dong thé hién nha, cong trinh xay dyng chuyén nhugng da ky voi chi déu tu;
gidy t& chimg minh sb tién bén chuyén nhuong hop déng da nop cho chu dau
tu du an; ban chinh hodc ban sao ¢6 ching thuc bién ban ban giao nha, cong
trinh xdy dung (néu cd) va cac gidy to khac theo quy dinh cda phap luit vé
cong ching;

w
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¢) Sau khi thuc hién céng ching (trl‘i truong hgp khong phai céng ching),
cac bén chuyén nhugng hop ddng c6 trach nhiém ndp thué, phi va 1€ phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cia phap luit;

d) Sau khi thyc hién quy dinh tai diém c khoan nay, mot trong cac bén ndp
hé so d& nghi chu diu tr x4c nhan viée chuyén nhuong hop dong bao gdm: 06
ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hop ddng;
truomg hop chuyén nhuong mét hoiic mot sb nha, cong trinh xay dung trong
téng s6 nha, cong trinh x4y dung da thué mua theo hop déng thi phai ndp ban
chinh hop déng hodc phu luc hop ddng co thé hién nha, cong trinh x4y dung
chuyén nhuong da ky véi chit dau tu; gidy t& chimg minh d3 nop thué hodic
duoc mién thué theo quy dinh cta phéap luat vé thué;

d) Trong thdi han 05 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhén duoc cac giéy to quy
dinh tai diém d khoan nay, chii ddu tu du 4n bat déng san cé trach nhiém xem
Xét, xac nhén vao vin ban chuyén nhuong hop dong va khéng duge thu bat ky
khoan kinh phi nao. Sau khi x4c nhén vao cac van ban chuyén nhuong hop
ddng, chii dAu tw giit lai 02 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong va tra
lai cho bén nép gidy t& 04 vin ban chuyén nhuong hop ddng kém theo céc gidy
t& da nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tirngdy vin ban chuyén nhugng hop ddng duoc chii diu tu x4c nhan,
bén nhin chuyén nhuong hop déng dugc tiép tuc thuc hién cic quyén, nghia
vu clia bén thué mua véi chi déu tur theo hop ddng da ky va vin ban chuyén
nhuong hop déng;

g) Cac trudng hop chuyén nhuong hop ddng tir 14n thr hai tr& di dugc
thuc hién theo thd tuc quy dinh tai Piéu nay, bén chuyén nhuong phai ngp du
hé so cia céc 1an chuyén nhugng truée d6 khi 1am thu tuc chuyén nhuong;

h) Bén nhan chuyén nhugng hop déng cudi cing duoc co quan nha nudce
c6 thdm quyén cp Gidy chung nhén theo quy dinh cta phap luit vé dit dai.

3. Déi vé6i doanh nghiép kinh doanh b4t déng san nhan chuyén nhuong
hop dong thi trong théi han t8i da 05 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc nhan
chuyén nhuong quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay phai gri van ban thong
bao vé viéc nhan chuyén nhuong hop dong (bao gdm tén, dia chi dy dn bit dong
sn, tén doanh nghiép chuyén nhuong hop dong, sb luong hop déng, sé luong
nhd &, cdng trinh xdy dung theo hop d6ng chuyén nhugng) dén co quan
quan ly nha & ctia Trung wong dé téng hop, theo dbi.



Muc 3
CHUYEN NHUQNG TOANBQ
HOAC MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Dleu 9. Nguyén tic thuc hién chuyén nhuwgng toan bd hodic mjt phan
dw 4n bat dong sian

1. Viéc chuyén nhuong toan bo hodc méot phén du 4n bit dong san duoc
thuc hién khi c6 du didu kién quy dinh tai Piéu 49 cta Luét Kinh doanh bt
dong san va dugc ap dung trong trudng hop du 4n dang trién khai thuc hién
theo tién do, ndi dung du an d3d dugc phé duyét.

2. Déi véi du an bét dong san quy dinh dudi diy thi thuc hién chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu:

a) Dy én bt déng san dugc chip thuin nha diu tu theo quy dinh cda
Luat Piu tu nim 2020;

b) Dy 4n bt déng san duoc cép Gidy chiing nhan ding ky dau tu theo quy
dinh ctiia Lu4t Pau tu nim 2020.

3. Péi véi du 4n bét dong san khong thudc dién quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh cta Luat Kinh doanh
bét dong san va Nghi dinh nay.

Piéu 10. HO so chuyén nhwgng toan bd hoac mﬁt phén dir 4n bat dong san

1. H6 so cua chu dau tu dé nghi chuyén nhuong toan bd hodc mét phén
du 4n b4t déng san bao gdm:

a) bon dé nghi chuyen nhuong toan by hodc mot phin du 4n bat dong san
theo mau quy dinh tai MAu s6 10 Phy luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

b) Dy thao hop déng chuyen nhugng toan bo hoic mét phin du an bét
dong san theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay;

¢) Cac gidy to (ban sao va xuét trinh ban chinh dé dbi chiéu hodc ban sao
c6 cong ching, chimg thyc khi ndp hé so) vé du an bit déng san chuyén
nhugng, bao gom: quyét dinh hodc chip thuin chu truong déu tu hodc vin ban
cho phép dau tur ho#ic van ban chép thuin déu tu cla co quan nha nude c6 tham
quyén; quyet dinh phé duyét du 4n; quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban vé& téng
mit bang, gidy t& chitng minh d3 hoan thanh viéc giai phéng mit bing cua du
an; gidy to chung minh da hoan thanh viéc dau tu xdy dung cong trinh ha tang
k¥ thuit tuong ung theo tién d6 ghi trong du an (d01 voi truong hop chuyen
nhuong toan bd du an du tu xay dung két chu ha ting); Gidy chttng nhén ddi
voi du an;
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d) B4o c4o qua trinh thuc hién du 4n bét déng san tinh dén thoi diém
chuyén nhuong theo miu quy dinh tai Mau s6 12 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

2. Hb so clia bén nhan chuyén nhuong toan bd hodc mét phén du an bt
dong san bao gdm:

a) Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhugng toan bd hodc mdt phin du an
theo miu quy dinh tai M&u s 11 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chu’ng nhén dang ky doanh nghlep hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu hodc glay t& chimg minh viéc thanh l4p t6 chirc (ban sao va xuét trinh ban
gbc dé dbi chiéu hoic ban sao c6 cong ching hogc chig thuc khi ndp hé so);

c) Glay to chimg minh néang luc tai chinh; ching mmh cac nguon vén huy
dong (néu c6) theo quy dmh ctia phap luat dé dam bao viée tlep tuc trién khai thuc
hién du 4n theo ding tién do da duoc co quan c6 thdm quyén chap thuan; di véi
doanh nghiép kinh doanh bét dong san nhan chuyén nhwong thi phai c6 gidy to
chimg minh ning lyc tai chinh quy dinh tai khoan 2 iéu 4 ctia Nghj dinh nay.

Bleu 11. Thi tuc chuyén nhumlg toan by hoiic mot phin du an bat
dong san do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh
chi trwong dau tir, quyét dinh dau tw, vin ban chap thuén dau twr)

1. Cht dAu tur dir 4n ndp truc t1ep hodc gtri qua buu dlen 01 bd hd so quy dinh
tai Pidu 10 ctia Nghi dlnh ndy dén Uy ban nhén dén chp tmh noi ¢6 du an hoac
co quan quan }y nha & cép tinh (néu dugc Uy ban nhan dan cAp tinh Gy quyén).

2.Co quan duoc giao cht tri thdm dinh td chuc 14y ¥ kién thdm dinh va
thuc hién thdm dinh hé so chuyén nhuorng theo quy dlnh tai Didu 13 cua Nghl
dinh nay; trlnh Uy ban nhén dan cip tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén
nhuong; mau quyet dinh cho phép chuyén nhugng duoc thuc hién theo quy
dinh tai Miu s6 13 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi glan lay y
kién thdm dinh, thyc hién thdm dinh va quyét dinh cho phép chuyen nhuong
t01 da 13 30 ngay, ké tir ngay nhén du hd so hop 1&. Truomg hop ho so chua du
gidy to theo quy dinh thi chi dau tu phai bd sung theo quy dinh; thoi gian bd
sung gidy t& khoéng tinh vao thoi gian giai quyét.

Truong hop du an phan du 4n bt doéng san khong du diéu kién chuyen‘
nhugng thi co quan tiép nhén héd so phai thong b4o bang van ban cho chi diu
tu dy an biét 5 ly do.

3. Trong thoi han tbi da 30 ngay, ké tir ngdy c6 quyet dinh cho phép chuyén
nhuong dy én, phin du 4n bat dong san, bén chuyen nhugng va bén nhén
chuyén nhuong phai hoan thanh viéc ky két hop ddng chuyén nhugng theo méu
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quy dinh tai MAu s 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va hoan thanh
viéc ban giao du an, phin dy an chuyen nhuong. Hop dong chuyen nhuong du
an, phén du 4n dong thoi 13 hop dong chuyén quyén st dung dat ctia du én,
phén du 4n chuyén nhugng, trir trudng hop thué dit tra tién thué d4t hang nam.

4. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong, céc bén c6 trach nhiém ndp
thué, phi theo quy dinh ctia phép luat. Bén chuyen nhugng c6 trach nhiém ban
giao toan bd hd so du 4n, phan du 4n chuyén nhuong cho bén nhan chuyén
nhuong, viéc ban giao phéi dugc 14p thanh vén ban c6 chit ky cta cdc bén.
Bén nhin chuyén nhugng duge tlep tuc trién khai dv 4n, phin dy an ngay sau
khi hoan thanh nghia vu ndp thué, phi va nhan ban giao du 4n, phén du 4n.

5. Trude khi lam thi tyc ban giao it nhat 15 ngay, bén chuyen nhuong du
an, phan du 4n bt d6ng san phai thong bao béng vin ban cho tat ca khach hang,
céc bén c6 lién quan (néu c6) biét va ding tai it nhat 03 lan lién tiép trén mét
t& bao phat hanh tai dia phuong hodc trén dai truyén hinh dia phuong hodc
dai truyén hinh trung wong vé viéc chuyén nhuong du 4n hoic mét phan du an.
Truong hop khach hang hodc cac bén c6 lién quan c¢6 y kién vé quyén lgi cua
minh lién quan dén dy 4 an, phén du 4n chuyén nhugng thi bén chuyén nhuong
c6 trach nhiém giai quyét theo quy dinh ctia phap luat trudc khi 1am thi tuc ban
giao dy an, phan du 4n.

6. Sau khi ky két hop (iong chuyén nhuong, d6i véi trudng hop chuyén
nhuong du an, phan du an co gén voi quyén su dung dét thi cac bén phai lam
tha tuc ding ky bién dong vé dat dai theo quy dinh cua phap luét vé dét dai;
trudmg hop chuyén nhuong du an, phan du 4n gin v6i dit thué tra tlen thué dit
hang nim thi mot trong céc bén d& nghi co quan cé tham quyén thuc hién
thu hdi dat dé cho thué dét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

7. Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trach nhiém coéng bd cong khai quyét dinh
cho phép chuyen nhuong dy an, phén du 4n bét déng san trén Cdng théng tin
dién tir ciia Uy ban nhan dén cép tinh, co quan quan 1y nha & cép tinh noi cé du
an va gui quyét dinh nay vé Bo Xay dung dé téng hop, theo doi; bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai céng bd céng khai quyét dinh nay
trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép.

Piéu 12. Tha tuc chuyén nhwong toan bd hoic mét phin dy an
bat dong sin do Thii twéng Chinh phii quyét dinh viéc dAu tw (quyét dinh
chii trwong diu tw, quyét dinh diu tw, vin ban chip thuin dau tw)

‘1. Chu dau tu du a’.r} bét dong san ndp truc tiép h,oZac gui qua buu djén 01
bd hd so quy dinh tai Piéu 10 ciia Nghi dinh nay dén Uy ban nhéan dén céap tinh
noi cé du an.

2. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhén du hd so hop 18, Uy ban nhan
dén cap tinh ¢é trach nhiém lay v kién tham dinh cta cac bé, nganh lién quan .
theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Nghi dinh nay va trinh Thi tuéng Chinh pht xem
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xét, quyét dinh cho phép chuyén nhu’orng, trudng hop du an, phan dir 4n bét
dong san khéng du didu kién chuyen nhuong thi Uy ban nhan dan c4p tinh phai
¢6 vin ban théng béo cho chit dAu tu du an biét 6 1y do.

3. Sau khi ¢6 quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia Tha tuéng Chinh
phi, cac bén cé trach nhiém thyc hién cic quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5va 6
Piéu 11 caa Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 du én‘, phén du 4n chuyén nhuong co
trach nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 7-Dieu 1 1 cia Nghi dinh nay.

Piéu 13. Lay y kién va thim dinh hd so chuyen nhwong toan b hoic
mot phin du 4n bat dong san

1. Co quan cht tri thdm dinh quy dinh tai Piéu 11 va Piéu 12 cia
Nghi dinh nay ¢ trach nhiém gui truc tiép hodic qua buu dién 01 bd hd so quy
dinh tai Pidu 10 coa Nghi dinh nay cho cac co quan lién quan dé lay y kién
thim dinh bang vin ban vé viéc chuyén nhuong toan bd hoic mdt phan du 4n
bét déng san theo quy dinh sau day:

a) béi véi truong hop chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dy 4n thude
dién quy dinh tai Piéu 11 ctia Nghi dinh nay thi co quan duge giao chu tri thdm
dinh phai lay ¥ kién tham dinh cta céc co quan c6 lién quan dén du 4n, phan
du an chuyen nhugng cla dia phuong; thoi gian giri hd so va c6 ¥ kién thdm
dinh cua cac co quan lién quan 13 15 ngay, ké tir ngay nhan di hd so hop 1€;

b) Bbi véi trudong hop chuyén nhuong toan bd hodc mot phén dir 4n thuge
dién Thi twéng Chinh phu cho phep chuyén nhuong thi Uy ban nhén dan chp
tinh phai ldy y kién thim dinh cua Bd Xay dung va cac bd, nganh c6 lién quan
dén du 4n, phin du 4n chuyén nhuong; thoi gian gui hé so va c6 v kién thim
dinh cua cac bg, nganh 14 25 ngay, ké tir ngdy nhan da hd so hop 1&;

c) Truorng hop bén nhan chuyén nhuong la doanh nghiép cé vbn dau tu
nudce ngoai ma dy an hoac phan dy 4n bit dong san chuyén nhuong tai khu vuc
x4, phuong, thi tran bién gidi, ven bién, hai dao thi co quan chu tri tham dinh
phai lay thém ¥ kién thim dinh cia B6 Qudc phong va Bo Cong an vé viéc bao
dam quéc phong, an ninh.

2. Noi dung thAm dinh ho so dé nghi chuyén nhugng toan bd hoic mot
phan dy 4n bit dong san bao gdm:

a) Viéc tuan thi nguyén tac kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san, du 4n
bat ddng san va cac hanh vi bi cim theo quy dinh tai Diéu 4, Didu 8, D1eu 48 cua
Lu4t Kinh doanh b4t dong san va quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Cac gidy t& trong hd so d& nghi chuyén nhuong quy dinh tai Piéu 10
cua Nghi dinh nay;
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c) Piéu kién cia du 4n hodc phén du 4n bét dong san chuyén nhugng theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 ctia Luat Kinh doanh bAt dong san; truong hop
bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong du 4n 13 doanh nghiép nha nudc
thi phai xac dinh thém diéu kién theo quy dinh cia phép luat vé quan 1y,
str dung vén nha nudc dau tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép;

d) Diéu kién ctia bén chuyén nhugng va bén nhin chuyén nhuong theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 49 cta Luat Kinh doanh bat dong san va
quy dinh tai Piéu 4 ciia Nghj dinh nay;

d) Quyén, nghia vu cta bén chuyén nhugng, bén nhin chuyén nhuong
theo quy dinh tai Piéu 52 cta Lu4t Kinh doanh bét dong san va cac quyén, loi
ich hop phép clia cac bén c6 lién quan (néu cé).

3. Trén co so y kién thim dinh cta cac co quan lién quan quy dinh tai
khoan 1 Pidu ndy vé cac ndi dung thim dinh quy dinh tai khoan 2 Didu nay va
y kién ctia Bé6 Qudc phong, Bd Cong an (néu o), co quan chu tri thAm dinh
béo cdo co quan cé tham quyén xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong
toan bd hoac mot phén du an theo quy dinh tai Piéu 11 hodc DPiéu 12 cua
Nghi dinh nay.

Chuwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc trudng hop da ky két hop dong kinh doanh bét dong san trudc ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu lyuc thi hanh thi khong phai ky lai hgp déng theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay, trir trudng hop cac bén thoa thuan ky lai hop déng theo
quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop céac bén dang lam thu tuc ky két hop dong mua ban, thué
mua nha, cong trinh xay dung nerng dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi
hanh, cac bén chua ky két hop ddng thi phal thuc hién ky két hop dong theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Trudmg hop céc bén dang lam thu tuc chuyén nhuong hop dong thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai, chuyén nhuong hop dong thué mua nha,
cong trinh xay dung c6 sdn nhung dén ngay Nghj dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh,
céc bén chura hoan thanh thi tuc chuyén nhuong thi duoc tiép tuc thuc hién cac
thd tuc con lai theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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4. Truong hop dang 1am thu tuc chuyen nhugng toan bd hoic mot phan
du 4n bat déng san nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh dé c6
quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia cp c6 thim quyen va céc bén chua
ky hop dbng chuyén nhwong thi phai thuc hién ky hop ddng theo quy dinh cia
Nghi dinh nay.

5. Truong hop dé ndp hd so d nghi chuyén nhugng toan bd hodc mét
phan du 4n bat dong san trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung
chua c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cla co quan c6 thim quyén thi
cac bén khong phai thuc hién lai cac thu tuc truée do nhung phai bd sung hd so
con thleu theo quy dlnh ctia Nghi dinh nay (néu c6) dé dugc co quan c6 thim
quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghiép, hop téc xa dang tham gia kinh doanh bét dong san
¢6 trach nhiém b sung ddy du cac didu kién quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh nay
trong thdi han 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.
Qua thoi han quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong bd sung dly du didu kién
theo quy dinh thi khong dugc kinh doanh bt déng san theo quy dinh cta
Nghi dinh nay va phap ludt c6 lién quan.

7. Truong hop cong dén Vigt Nam da duoc cip cin cude cong dan gin
chip, mé s6 dinh danh ca nhén theo quy dinh cia Lugt Can cude cong din va
co so dit ligu quéc gia vé dén cu, co s¢ dit liéu vé dang ky dau tu, co so dit lidu
vé ding ky doanh nghlep duoc két ndi, van hanh thi duoc st dung co s& dit lidu
thay thé cho céc gidy to lién quan dén nhén than (h6 khéu, chimg minh thu nhan
dan, hd chiéu va céac gidy to chirng thuc ¢4 nhan khac) khi thuce hién cac thi tuc
lién quan dén linh vyc kinh doarnh bét dong séan, nha ¢ theo quy dinh clia phap
luat vé kinh doanh b4t d6ng san, phap luat v& nha &.

Piéu 15. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cta B6 Xay dung:

a) Huéng din, theo d&i, dén dbc viéc thuc hién cic quy dinh cia
Luat Kinh doanh bat d6ng san va Nghi dinh nay;

b) Tham g1a ¥ kién tham dinh viéc chuyén nhuong toan bo hodc mét phin
du 4n bat dong san theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phap lut 6 lién quan;

¢) Chu tri, phdi hop v6i cac co quan lién quan nghién ciu, ban hanh theo
thim quyen hoic trinh cap c6 thdm quyén ban hanh cac vin ban quy pham phap
luit vé kinh doanh bit ddng san;

d) Chu tri hodc phéi horp v6i cdc co quan ¢d lién quan thuc hién thanh tra,
kiém tra va xit Iy cac hanh vi vi pham trong linh vyc kinh doanh bét dong sén
theo quy dinh clia phap luét;
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d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luét Kinh doanh bét dong
san, Nghi dinh nay hoic do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Céc bo, nganh c6 lién quan c6 trach nhiém hudng dan, dén déc va trién
khai thuc hién cidc quy dinh cua Luit Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh
nay trong pham vi, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

3. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong ¢ trach nhiém:

a) T chirc, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Luat Kinh doanh
bat dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong; chi dao co quan quan ly nha ¢ dia
phuong va céc co quan lién quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop déng kinh
doanh bét dong san trén dia ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hodc maot phén dy an bét
dong san theo quy dinh cua Nghi dinh nay; chi tri thdm dinh, trinh hd so dé
nghi chuyén nhuong toan b hodc mot ph?m du 4n bét dong san thudce thdm
quyén cho phép chuyén nhuong ciia Thu tuéng Chinh phu;

c) T8 chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xu ly cac
hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo thdm quyén va
theo quy dinh cua phap luét;

~ d)Bao cao B Xéy dung vé tinh hinh kinh doanh bét déng san, thi truong
bat dong san tr§n dia ban theo dinh ky 06 thang hodc theo yéu cau dot xuat de
B X4y dung tong hgp, bao cao Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu;

d) Thyc hién céc nhiém vu khéc quy dinh trong Luét Kinh doanh bit déng
san, Nghi dinh nay hodc dugc Chinh phi, Thu tuéng Chinh phi giao.

Diéu 16. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 3 nam 2022.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9
nim 2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat
Kinh doanh bét dong san.

3. K& tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, cic quy dinh vé diéu
kién cua td chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san, viéc lap va ky két céc hop
déng kinh doanh bét dong séan, viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai, thué mua nha, c¢6éng trinh xay dung c6
sn, viéc chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du 4n bt dong san dugc quy
dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phu, Quyét dinh ctia Thii tuéng Chinh ph,
cac van ban quy pham phép luat do cic bd, nganh, Uy ban nhén dan cép tinh
ban hanh trudc ngdy Nghi dinh nay co hi€u lyc thi hanh ma c6 ndi dung
thuéc pham vi diéu chinh céia Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cta
Nghi dinh nay.
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4. Cac B¢ truong, Thu trudng co quan ngang bo, Thu trudng co quan
thuéc Chinh pht, Cht tich Uy ban nhan déan tinh, thanh phd truc thudc
trung vong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhén:
- Ban Bi thu Trung wvong Dang;
- Thi tudng, cac Phé Thi tudng Chinh phi;
- Cée bg, co quan ngang bg, co quan thude Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trire thude trung dng X
- Vin phong Trung vong va cac Ban ciia Dang; ; b
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich nudc; \
- Hai ddng Din toc va cac Uy ban ctia Quéc hoi; >
- Vin phong Quéc hi; \-—/" L& Van Thanh
- Toa 4n nhan dan i cao;
- Vién kiém sét nhan déan i cao;
- Kiém toén nha nudc;
- Uy ban Gi4m sét tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach xa héi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung uong Mit tran T4 quoc Viét Nam;
- Co quan trung wong cia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Tro ly TTg, TGP Cbng TTPT,
cac Vu, Cuc, don vi tnre thudc, Cong bao;
- Luu: VT, CN (3b). 440
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Phuy lye
"Wehi dinh s6 02/2022/ND-CP
ang 01 nam 2022 cua Chinh phu)

TT NOQI DUNG

Mau sé 01 | Hop déng mua ban/thué mua cin hd chung cu

Mau sb 02 | Hop dong mua ban/thué mua can h du lich, cin hd vin phong
két hop luwu tra

M3u s6 03 | Hop ddng mua ban/thué mua nha & riéng 1&

Mau s6 04 | Hop ddng mua ban/thué mua nha, cdng trinh xdy dung

M3au s6 05 | Hop ddng thué nha &, céng trinh xdy dung

M3u sé 06 | Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat

Mau s 07 | Hop ddng cho thué/cho thué lai quyén st dung dét

M3u s6 08 | Hop ddng chuyén nhugng toan bd (hodc mot phan) dy 4n bit
dong san

M3u s6 09 | Vin ban chuyén nhugng hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung
c0O sin

M3u s6 10 Bon d& nghi chuyén nhugng toan b (hodac mot phén) du an
bat dong san

Mau sé 11 Don dé nghi dugc nhén chuyén nhugng toan bd (hodc mot
phan) du an bat dong san

M&Au s6 12 | Bdo cdo qua trinh thuc hién du 4n bat déng san

Mau s6 13 | Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan b (hodc mat phﬁn)

dir 4n bit déng san
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Miu s6 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay... thang...nam...

HUP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ CHUNG CU
Sé: .../...

Can ctr BO luét Dén su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén cir Luét Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin cir Nghij dinh s6...../..../ND-CP ngdy.....théng.....n4m. ...cia Chinh
phl quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cia Luit Kinh doanh bat dong san;

Cin ot Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngdy....thdng.....n4m.....cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Luét Nha 6;

CAN CAKNAC Lottt a s sens

Cin o c4c viin ban, hd so phap 1y du 4n, cin hd chung cu: ....c.eeeeeeene...
Cdic Bén dwéi ddy gom:

L BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day
goi tit 12 Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén t6 chitc, ca nhan?:

------------------------------------------------------------

torsé:.... ... - o v
- Nguoti dai dién theo phap ludt:........................ (03314 (R EI
(T ru'ong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghz theo gidy iy quyen
(vin ban 1y quyén) sé.. .. ... (néu cé). Thé cdn cudc cong déan (hé chiéu) sé:
.......... cap ngay:......./......., tai .......)
A ORIttt et e
-Diénthoailiénhé:.....ccooviiininn, Fax:......... e
- S8t KhoAn: ..cvvveeeeeenas Tai Ngan hang: .....cccevevveiiceneieniennen,
- M3 sb thué:

-------------------------------------------------------------------------------------------------

! Ghi c4c cin i lién quan dén viéc mua bén, cho thué mua can hd chung cur. Trudng hgp Nha nuéce co
sira ddi, thay thé céc vin ban phép lujt ghi tai phin cin cir cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo 8,
tén van ban méi da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhén ban, cho thué mua can hd; néu 14 c4 nhan thi khong cin ¢6 cac ni dung

vé Gifly chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky diu tw, ngudi dai dién phép lujt cia
doanh nghiép.

<«



_ IL.BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau déy goi
tat 1a Bén mua/bén thué mua):

- Tén td ChUIC, CATINANT ettt sae e

- Thé can cudc cong dan/hd chiut sd:......... chp ngay:.../...)....., t@i...........

- NOT AANE KY CU U ettt sae e b
-Diachi HEN h&:...cocvovrei e

- Dién thoai lién hé............. . Fax (néu (V70) EUSRRRRR
- 6 tai khoén (néu co) ...... e s Tai Ngéan hang........cccccevvnneneens |

= M 5O thUé (NBU COYiurrrrrrireereeee ettt ese e seesees

Hai bén déng y ky két ban hop dong mua bdn/thué mua cdn hg chung cu
nay véi cde diéu, khodn sau ddy:

Diéu 1. Giai thich tir ngit

Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1. “C#n h” 14 cin hd 6 cong ning sit dung dé & va cac phin dién tich cé
cong nang st dung khac (neu cd) trong nha chung cu dugc ban/cho thué mua
kém theo cén hd tai hop dong nay, bao gdm: “Cin h§” dugc xay dung theo ciu
trac kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phe duyét thudc nha chung cu do Cong
1 20O du tu’ xdy dung vdi cac thong tin, dic diém cia cin hd
chung cu duge mo ta tai Pidu 2 cua hop dong nay va “Phin dién tich khac”
trong nha chung cu (néu c) va cac trang thiét bi k§ thuat st dung riéng géin
lién véi cin hd va céc phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua sg&
mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo théa thuén giita cic bén tai
hop dong nay; “phén dién tlch khac” 14 cc phén dién tich trong nha chung cu
khéng nam trong dién tich san xay dung cin ho nhung dugce ban/cho thué mua -
cung voi cin hd tai hop dong' ay. '

2. “Nha chung cu” 1a fo an'bo nha chung cu c6 cén hd mua ban/thué mua

do Cong ty............ .....-]amcha dau tu, bao gdm cac cin hd, dién tich kinh
doanh, thuong mai........ 4 cac cong trinh tié€n ich chung cua tda nha, kéca”
phén khudn vién (néu c6) c"xﬁy dung tai 6 quy hoach SO, thude
dean.......... , phuong/x ' . quan/huyen/th1 p.¢: T , tinh/thanh
PhO. e

3. “Hop ddng” 1a hop dbng mua ban/thué mua cin hd chung cu nay va E
toan b cc phu luc, tai lidu dinh kém cling nhu moi sira dbi, bd sung bang van

ban dbi voi hop ddng nay do céc bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién
hop déng nay.

3'Néu 12 t chirc thi ghi cc thong tin vé t& chitc; néu 12 c4 nhan thi ghi cac théng tin véca nhén, néu c6
nhiéu ngudi mua 13 ¢ nhan cing dung tén trong hop dbng thi tai muc nay phai ghi diy dit théng tin vé nhung '
ngudi cung mua can hd chung cu; khong cn c6 cac néi dung vé Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy
chiing nhén ding ky ddu tu, ngudi dai dién phép luat cia doanh nghiép.

4 Néu ]a 4 chirc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan dang ky dau tur.



4. “Gi4 ban/gia cho thué mua cin hd” 13 tdng sb6 tién ban/cho thué mua cin
hd dugce xac dinh tai Diéu 3 cia hgp dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 14 viéc Bén ban/bén cho thué mua can hg chung cu
thuc hién trach nhiém bao hanh cin hd chung cu theo quy dinh ciia Diéu 20 Lujt
Kinh doanh bét dong san d& khic phuc, stra chita, thay thé cic hang muc dugc
liét ké cu thé tai Didu 9 cta hop déng nay khi bi hur hong, khiém khuyet hodc khi
van hanh str dung khéng binh thudong ma khdng phai do 18i ciia ngudi sir dung
cdn h¢ géy ra trong khoang thdi gian bao hanh theo quy dinh ciia phap luét nha
&, phap luat xay dung va theo thoa thudn trong hgp dong nay.

6. “Dién tich san x3y dung can ho” 1a di¢n tich san xay dung cta cédn hd
bao gbm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi cin ho d6 duoc tinh

tir tim tudng bao, tudng ngén can hd, bao gom ca dién tich san co cot, hdp k¥
thudt nim bén trong cén hd.

7. “Dién tich st dung can hd” 1a dién tich san x4y dung dugc tinh theo
kich thudc théng thiy cia cin hd: bao gém ca phin dién tich tuong ngin cac
phong bén trong cédn h¢ va dién tich ban cong, 10 gia gén 1ién véi cin hé do;
khéng tinh tudng bao ngdi nha, tudng phén chia cac cén hd va dién tich san c6
cot, hop k¥ thuét ndm bén trong cén hd. Khi tinh dién tich ban céng, 16 gia thi
tinh toan b§ dién tich san, trudmg hop ban cong, 16 gia c6 phén dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duoc thé hién 15 trong ban v& thiét
ké mit bang can ho di dugc phé duyet (Chil thich: kich thucc thong thuy la
kich thuéc duge do dén mép trong cua Iép hoan thién tu’arzg/vach/do kinh/lan
can sdt mdt san (khdng bao gém cdc chi tiét trang tri ngi that nhu ép chdn

tuong/go/phdo.....); dién tich st dyng cin hd duoc ghi vao Gidy ching nhan
cap cho nguodi mua/thué mua cén hg.

8. “Phén s& hiru riéng cia Bén mua/bén thué mua” ]a phén dién tich bén
trong can ho, bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac
trang thiét bj k§ thuét sir dung riéng gin lidn vé&i cin hd, phén dién tich khac;
cac phén dién tich ndy dugc cong nhén 1a s¢ hitu riéng cia Bén mua/bén thué
mua theo quy dinh ctia Luit Nha 6.

9. “Phan s& hitu rleng ctia Bén ban/bén cho thué mua” 13 cic phin dién
tich bén trong va bén ngoai nha chung cu va hé théng trang thiét bi k¥ thuat gin
lién vé6i cac phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban,
khong cho thué mua ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén
cho thué mua khong phan bb gi4 tri vén diu tu cha phan dién tich thudc s& hitu
riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua cdn hg; cac phén dién tich nay dugc
cong nhén 1a sé hitu riéng cia Bén ban/bén cho thué mua theo quy dinh cua
Luit Nha 6.

10. “Phan s& hitu chung cia ntha chung cu” 14 phén dién tich con lai cia
nha chung cu ngoai phin dién tich thudc s& hitu riéng cia cc chi s& hiru cac
can hd trong nha chung cu va céc thiét bj sir dung chung cho nha chung cu d6



theo quy dinh cta Lu4t Nha &; bao gdm céc phén dién tich, cic hé théng thiét
bi, hé thdng ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cong dugce quy dinh tai-khoan 2
Diéu 100 ciia Luat Nha & va c4c phén dién tich khac dugc céc bén thda thuan
cu thé tai Piéu 11 cta hop ddng nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha chung cu” 13 khoan tién 2%
gia tri c&n ho, phén dién tich khac ban/cho thué mua; khoan tién nay dugc tinh
vao tién ban/tién thué mua va duge tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho
viéc bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu.

12. “Dich vu quan ly vén hanh nha chung cu” 1a céc dlCh vu quan ly, vin
hanh nha chung cu nhim dm bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

13. “Béo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky
va sira chira khi c6 hu héng nhim duy tri chét lwong nha chung cu; hoat dong
bao tri nha chung cu bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chit lugng,
stra chita nho, stra chita dinh ky va sira chita 16n phén x4y dung nha chung cu;
kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong chdy, chita chdy; thay thé cac linh kién
hodc cac thiét bj sir dung chung cua téa nha, cum nha chung cur.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” la ban nfi quy quén 1y, sir dung nha chung
cu kém theo hgp dong niy va tit ca céc sira dbi, bd sung duoc Hbi nghi nha
chung cu thong qua trong qué trinh quan ly, sir dung nha &. *.

-15.“Pon vi quéan 1y van hanh nha chung cu” 14 td chac hodc doanh nghiép
co chu’c ning, ning luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi-
nha chung cu dugc x4y dung xong va dua vao sit dung.

16. “Glay chimg nhén’la Glay chung nhan quyén sir dung dat quyen o
hiru nha & va tai san khéac gin lién véi dét do co quan nha nudc ¢d thim quyén
cép cho Ben mua/bén thué mua can hd theo quy dinh cua phap' luat dat dai.

Cac tir nglt khac do cac bén thoa thuén:................

Dleu 2. Pac didm cia ciin h{ mua ban/thué mua

Ben béan/bén cho thué mua déng ¥ ban/cho thué mua va' Ben mua/ben thué
mua déng ¥ mua/thué mua cin hd chung cu vé6i dic diém nhu sau:

1. bac diém cta cin hd mua ban/thué mua:

a) Cin ho sb....... tai tAng (tAng cd cin hd):............. , thudc nha chung
() ST duomg/phd (néu c6), thudc phuong/xa.............. , quan/huyén/thi
¢ T , tinh/thanh pho...................

b) Dién tich sit dung cén hg la: . ..m%, Dién tich nay dugec tinh theo

kich thuéc thdng thuy (goi chung la dlen t1ch théng thuy) theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 1 ctia hop ddng nay va la can cu dé tinh tién mua/thué mua cin
hé quy dinh tai Pidu 3 ctia hop dong nay;



Hai bén nhit tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém ndy chi 14 tam tinh va
c6 thé ting lén hojc g glam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin h.
Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan so tién mua/thué mua cin ho
cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thye té khi ban giao can hg; trong
trudmg hop dién tich sir dung thye té chénh 1éch cao hon hoic thip hon......... %
(........ phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong ndy thi hai bén khodng phai
d1eu chmh lai gi4 ban/gia cho thué mua can hé. Néu dién tich st dung thuc té
chénh léch vuot qua......% (.......phén tram) so véi dién tich ghi trong hop dong
ndy thi gia béan/gia cho thué mua cin hd s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do
dac thuc té khi ban giao can hd.

Trong bién ban ban giao can hd hodc trong phu luc cua hop ddng, hai bén
nhét tri s& ghi 13 dién tich st dung thuc t& khi ban giao cin h, dién tich st dung
chénh 1&ch so véi dién tich ghi trong hop ddng mua ban/thué mua da ky (néu
cd). Bién ban ban giao cin hg va phu luc cua hop dbng mua ban/thué mua cin
ho 1a mot bd phan khdng the tach roi cua hop ddng nay. Dién tich cin ho duoc
ghi vao Gidy chimg nhén cip cho Bén mua/bén thué mua dugc x4c dinh theo
dién tich st dung thuc té khi ban giao cz"m ho;

c¢) Dién tich san xay dung la:........... m?. Dién tich nay duorc xac dinh theo
quy dinh tai khoén 6 Piéu 1 ciia hop dong nay;

d) Myc dich str dung ciin h: dé &.

(Truomg hop trong hop déng mua bdn/thué mua cin hg ma cdc bén dong
thoi 6 théa thudn mua ban/thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung
cu theo thiét ké duoc duyét dé kinh doanh thi cdc bén ldp phu luc hop dong dé
théa thudn mé té v cdc théng tin vé dién tich, vi tri, cong ndng sir dung, ..... va
cdc ndi dung lién quan dén mua bdn/thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xdy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa nha

e) Phén dién tich khéc dugc mua ban/thué mua cing véi cin hd (nhu chd
dé xe, dién tich san thwong mai, dich vu,.....):........... (trwong hop cdc bén co
théa thudn mua bdn/thué mua cde phan dién tich khdc trong nha chung cur giin
voi viéc ban/cho thué mua cdn hd tai hop dong nay thi cdc bén c6 thé théa

thudn, ghi nhdn chi tiét cdc néi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong ning
st dung, gia ban/cho thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao,
dang ky quyén sc hiru... . tai phu luc cva hop dong).

g) Céc noi dung théa thuan khac (MBU COY: i
2. Bic diém v& dit xAy dung nha chung cu ¢6 cin ho néu tai khoan 1 Piéu nay:
a) Thira @4t s6:................ ho3C 8 SO:uemevereenn. ho3C 16 86 mveneeeern

b) T ban dd s6:..evcvveverrecrrrann. do co quan................ ieiiaeiiiinnn lap;



c) Dién tich dét sir dung chung................;..m (dzen tich dat svr dung chung
bao gém dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bo khudn vién nha
chung cu d6 (trix truong hop dién tich dat chi ddu ddu tw trd tién thué dat cho nha
nuée dé phuc vu hoat dong kinh doanh cua chi déu tw), néu nha chung cu khéng
c6 khudn vién thi ghi dién tich dit xdy dung nha chung cu do).

d) Céc ndi dung thoa thudn khédc (n8u o). ovveeenei e,

3. Gidy to phap 1y cta cin hd: Bén ban/bén cho thué mua cung cép cho
Bén mua/bén thué mua cac théng tin, ban sao cac gidy to sau day:

- Hb so, glay td vé dt dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dét hoic Gidy
chimg nhén quyen sir dung dét cia dur 4n bit dong san,........ P

- H5 so, g1ay O VE XAY AUNZ: ..o

- Hb 50, gidy tO v& QAU I AW N7 ..o e

- Céc théng tin, lAY t0 KhaC:. . ...uur it

4. Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén cin ho:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tdng kj thud,
ha tang xd héi theo dy dn dwoc phé duyér).

5. DPbi v6i hop ddng mua ban/thu_e mua cin hd hinh thanh trong tuong lai
thi phai thoa thudn ghi 18 cac ndi dung: s6, ngay thang nam cia hop ddng bao
lanh v& nha &, sb ngay thing nim vin ban cta co quan quan Iy nha & cép tinh
noi c6 nha chung cwr v& viéc nha & hinh thanh trong tuong lai da diéu kién dua

vao kinh doanh; kém theo hop dong ndy con co ban sao c6 ching thuc:
" hop ddng bao 1anh ve nha &, van ban c¢la co quan quan ly nha & cap tinh noi
c6 nha chung cur vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai da’ diéu kién duoc
dua vao kinh doanh. SR

6. Céc han ché vé& quyén s& hu’u (iu}:‘en str dung nha, cong trinh xay dung

7. Céc thong tin khac (néu co)....

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua can ho, kinh phi bao tri, phwong thirc
va thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua cin hd dugc tinh theo cdng thirc 14y don gia 01
m? dién tich sir dung ciin hd (x) véi téng dién tich s dung can hd mua ban/thué
mua; cu thé 1a: ........... m? st dung (X) ........ ddng/1 m? sit dung = ........... ‘dong.
(BAng chifi.........ouviivieeeeeeeisenel)

Gia ban/gia thué mua ciin hd quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gia trj
quyén su dung dat, tién stir dung dat, thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri
phan s& hitu chung ctia nha chung cu, trong do:



- Gié ban/gia thué mua (da bao gom gia tri quyén sir dung dét, tién sit dung
dat) la: . ... ddng (Bang chit .. O

- Thue gia tri gia tang . e dong; khoan thué nay khéng tinh
trén tién sir dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh ca phap luat. (Bang

- Kinh phi b4o tri phin s& hiru chung cta nha chung cu bang 2% gia

ban/gi4 thué mua cin hd (kinh phi nay duoc tinh trude thué) 1a:..........dong.
(BEANZ CHT. ... eeveeeeeeeeteeee e eeeeeseeesereseseseeeaesstsessssessasasssestesssesssessasaens )

_ b) Gid ban/gi4 thué mua cin h$ quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao
gom céac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép lujt lién
quan dén viéc thuc hién céc tha tuc xin cp Glay chung nhén cho Bén mua/bén

thué mua. Cac khoan 18 phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué
mua chju trach nhi¢ém thanh toén;

- Chi phi két néi, lap dit cac thiét bj va sit dung cac dich vu cho can hd gbm:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua/bén thué mua s dung cho riéng can hg. Cac chi phi ndy Bén
mua/bén thué mua thanh to4n truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh phi quén ly vén hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao
can ho cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Didu 8 ctia hop déng nay,
Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha
chung cu theo théa thuan tai hop ddng nay;

- Céc chi phi khéac do hai bén thoa thudn (néu cé)

¢) Hai bén thdng nhit k& tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thoi han sé
hiru, sit dung cin h§ d& mua thi Bén mua/bén thué mua phai nép cic nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh to4n kinh phi quan 1y, vin hanh nha
chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich
nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép,......... cho nha cung cép
dich vu. :

d) Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6): ......oeevvvenevveeeiiiiiieeeeennns

2. Phuong thirc thanh toan tién mua/thué mua: thanh toan béng tién Viét
Nam, bang ti€én mét hodc thong qua ngéan hang theo quy dinh phép luét.

3. Thot han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tidn mua/thué mua cin hd (khéng bao gdm kinh
phi bao tri phén s¢ hiru chung 2%): ................ (Cac bén thoa thudn cu thé
tién d§ thanh todn tién mua/thue mua cdn hé, ké cd thoi han thanh todn trong
truong hop co chénh léch vé dién tich su dung thuc té khi bbn giao can ho,
nhung viéc thanh toan trudce khi ban giao cdn hg phdi theo dung quy dinh cua
Lugt Kinh doanh bdt dong san, Ludt Nha & va phdp ludt ¢6 lién quan).



Viéc mua ban/thué mua can hé hinh thanh trong tuong lai theo phuong
thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Didu 57 ctia Luét
Kinh doanh bit dong sin ndm 2014 (Viéc thanh todn trong mua bén/thué mua
can hg hinh thanh trong tuong lai dwoc thuc hién nhiéu lan, lan dau khong qua
30% gid tri hop dong, nhitng ldn tiép theo phdi phit hop véi tién dé xdy dung
bdt déng sdn nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chua ban giao
nha, cong trinh xdy du’ng cho khdch hang, truong hop Bén ban/bén cho thué
mua la doanh nghiép c¢é von dau tw nede ngodi thi tong sé khong qua 50% gia
tri hop dong Trwcmg hop Bén mua/bén thué mua chua dugc cdp Gzay chu'ng
nhén quyén sie dung dat, quyén sé hifu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
thi Bén bdn/bén cho thué mua khéng duoc thu qud 95% gid tri hop dong, gid
tri con lai cua hop dong duwpc thanh todn khi co quan nha nwée dd cap Gidy
chung nhdn cho Bén mua/bén thué mua).

Truong hop thué mua thi cdc bén théa thudn dé xdc dinh 56 tién bén thué
mua phdi tra ldn ddu; $0 tién con lai thi chia cho tong sé théngma bén thué
mua phdi trd tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi nop tién thué
theo thang.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s hitu chung 2%: ...............

Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém ndp
2% kinh phi bdo tri vao mét tai khodn m¢ tai ngdn hang thuong mai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé nha & va dwge xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bio tri phin s& hitu chung cia nha chung cu duge cic
bén thuc hién theo quy dinh tai tai Piéu 36 ciia Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP dwoc
stra doi tai khodn 6 Piéu 1 ciia Nghi dinh 56 30/202 I/ND-CP ngay 26/3/2021
ciia Chinh phii sira déi, b6 sung mdt s6 diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP

c) Cac néi dung thoa thuén khac (néu co) ..................................... :

Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong tnnh nha '

chung cu, trong d6 c¢6 cin hd néu tai Didu 2 hop ddng nay theo ding thiét ké da
- dugc phé duyét va sir dung dung (hoéc tuong duong) cac vat liéu xay dung cédn
hoé ma hai bén dd cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6
trach nhiém thuc hién viéc xdy dung nha ¢ theo ding tién do thoa thuin dudi
day: (chi théa thudn trong truong hop mua ban/thué mua can ho hinh thanh
trong twong lai):

a) Glal Qoan L. ..o e
D) G1al QOaN 2: ..ottt e e
C) GIal Q0aN B3 .o

-
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dyng cac cong trinh ha
tng k¥ thu4t va ha tAng x4 hoi phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu cia Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién 46 du 4n da

duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuén, tiéu chuén xay
dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu ciia Bén mua/bén thué mua tai khu nha
chung cu theo ndi dung dir 4n va tién d6 da dugc phé duyét trude ngay ban giao
cin hd cho Bén mua/bén thué mua, bao gbém: hé thong dudng giao thong; hé
thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nuéc sinh
hoat, nuée thai; hé théng cung cap chét dét; hé thong thong tin lién lac (neu co
théa thudn Bén bdn/bén cho thué mua phdi xdy dung)............ ; hé thong cong
trinh ha tAng x4 hdi nhur.................. (Cdc bén phai thoa thuan cu thé cdc cong
trinh ma Bén ban/bén cho thué mua c6 trdch nhiém phai xdy du'ng daé phuc vu

nhu cdu & binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién d cia du dn di
dugc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuin khac (&u c0): ...vvvvvvneeiereiiieiiiieeeennn
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cin ho theo ding
thoa thudn tai Dieu 3 cia hop dong va duge tinh 14i suat trong trudng hop Bén
mua/bén thué mua chim thanh toan theo tién d¢ thoéa thuén tai Diéu 3 cta hop

dong ndy. Viéc tinh i suit chdm thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoén 1
Piéu 12 cia hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén ‘thué mua nhéin ban giao cin hd theo diing thoi
han thda thuédn ghi trong hgp déng nay;

¢) Pugc quyén tir chéi ban giao cian hd hoic ban giao ban chinh Gidy
chiing nhan cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh toan ti€n theo théa thuén trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngimg hoic yéu ciu nha cung cip ngimg cung cip dién, nude
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhén chuyén
nhuong hop dong mua ban/thué mua cin hd tir Bén mua/bén thué mua) vi pham
Quy ché quan 1y st dung nha chung cir do B6 X4y dung ban hanh va Ban ndi quy
quén 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop déng nay; -

d) Pugc quyen thay d6i trang thiét bi, vat liéu XAy dung cong trinh nha
chung cur ¢é gia tri chét lugng tuong duong theo quy dinh cia phap luat vé xiy
dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi, v4t liéu hoan thién bén trong cin ho
thi phai c¢6 sur théa thuin bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;
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e) Thuc hién céc quyén va trach nhiém cia Ban quan tri nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 18p Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban néi
quy nha chung cu; thanh 14p Ban quén tri nha chung cw; lya chon va ky hop
dbng véi doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh
nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vio st dung cho dén khi Ban quén trj
nha chung cu dugc thanh lap;

g) Don phuong chim dirt hop ddng mua ban/thué mua cin h theo théa
thuan tai Diéu 15 ctia hop dong nay;

h) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hozic bdi
thuong thiét hai khi vi pham céc théa thuén thuge dién phal ndp phat hodc phal
bdi thudng trong hop dong nay hoic theo quyét dinh clia co quan nha nuéc cd
thdm quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thulin:...........c.ccceveivreieeererereeeeneereene

2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin chinh xdc vé quy
hoach chi tiét, thiét ké nha chung cu va thiét ké can hd dé dugc phé duyét. Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua keém theo hop dong nay 01 ban v& thiét k& mat
bing can hd ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bing tdng nha c6 cin h
ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mat bang toa nha chung cu c6 cdn hd
ban/cho thué mua d3 duoc phé-duyét va cac giay t& phép ly c6 1ién quan dén
viéc mua ban/thué mua cin hg;

b) Xay dyng nha & va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi
dung hd so du 4n va tién d6 dd dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao can hd
thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Pam bao chit lugng xay dung, kién tric k¥ thut va m¥ thuét nha chung
cu theo dung tiéu chuln thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan cén hé trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué
mua; thuc hién bao hanh can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia _
hop ddng nay; :

d) Ban giao cin ho va cac gidy td phép 1y c6 lién quan dén cin hd ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa thuén trong hep
dong nay;

e) Hudng dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung
dich vu véi nha cung cip dién nuédc, vién thong, truyén hinh cép.............

) Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén
viéc ban/cho thué mua cén hd theo quy dinh ctia phap ludt;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc c6 thAm quyén cp Gidy chimg nhin
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s&
c6 vén ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viée ndp cac gidy t&r lién quan
d2 Bén ban/bén cho thué mua 1am tha tuc dé nghij cip Gidy chimg nhin;
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Trong thoi han .......... ngay, ké tir ngay nhén dugc thdng bao cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp diy du céc gidy to
theo théng bao ma khong co 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué
mua ty nguyén di lam thu tuc cép Giéy chimg nhin. Khi Bén mua/bén thué mua
tu nguyén lam thi tuc dé nghi cap Glay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué

mua phai hd trg va cung cip diy di hd so phap 1y vé cin hd ban/cho thué mua
cho Bén mua/bén thué mua;

i) T chirc Hoi nghi nha chung cu 1in ddu d& thanh 1ap Ban Quan trj nha
chung cu noi co6 cin hd ban/cho thué mua; thuc hién cdc nhiém vu cia Ban
Quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh 1ap duge Ban Quaén tri;

k) H3 tro Bén mua lam cac thii tyc thé chip cin h6 dd mua tai td chirc tin
dung khi ¢ yéu cau ctia Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop déng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén
thué mua khi vi pham cac théa thuén thu¢e dién phai nép phat hoic bdi thudng
theo hop ddng nay hoic theo quyet dinh cta co quan nha nudc cd thdm quyén;

m) Nop kinh ph1 bao tri 2% theo quy dinh ciia phap luat dbi véi phin dién
tich thufc s¢ hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan m¢ tai
ngéin hang thuong mai theo quy dinh cia phap luat vé nha & d& Ban Quaén tri
nha chung cu tiép nhin, quan Iy sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh
lap theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop dbéng ndy va quy
dinh phap luit;

n) Cac nghia vu khic do cédc bén théa thuan (cdc thoa thudn nay phdi
khéng trai ludt va khéng trai dao diec X hGi)..........ccovveeveevneeriiiiiiiniiiniicnienne

Piéu 6. Quyén va nghia vy cha Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao cin h$ quy dinh tai Diéu 2 cia hop ddng nay cb chit
Iugng véi cac thiét bi, vét liéu néq tail bang daqh muc vat li€u xdy dung ma cac
bén dd théa thuén kém theo hgp dong nay va ho so cén hd theo ding thoa thuan
trong hop dong nay;

b) Dugcsudung .............. chd dé xe 6 td/xe may trong bai db xe cia nha
chung cu tai vi tri s0............. (cdc bén thoa thudn cu thé noi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua 13m thu tuc d& nghi cap Gidy chimg
nhén theo quy dinh cta phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua ty
nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa thuén tai diém i khoan 2 Biéu 5 cia hop
dong nay); |

d) Puoc toan quyén s& hitu, st dung va thue hién cac giao dich déi véi
can ho dd mua/thué mua theo quy dinh cia phap luét, déng thO'l dugce su dung
céc dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hoc thong qua
Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao cén hd theo quy dinh vé st
dung céc dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cip dich vy;
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d) Nhén Gidy chimg nhén sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua
can hd va cac loe_li‘ thué, phi, 1€ phi lién quan dén cén hd mua/thué mua theo théa
thuén trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phép luat;

e) Yéu cAu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa h01 theo dting ndi dung, tién d6 du 4n da
dugc phé duyet

g) C6 quyén tir chbi nhan ban giao cin h néu Bén ban/bén cho thue mua
khéng hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung cdc cong trinh ha tng phuc
vu nhu ciu & thiét yeu, binh thudng cia Bén mua/bén thué mua theo ding thoéa
thudn tai khoan 4 Didu 4 cta hop ddng nay hoic trong trudng hop dién tich s
dung cén hé thuc t& nho hon/lém hon. ........% so véi dién tich sir dung ciin hd ghi
trong hop ddng ndy. Viéc tir chdi nhan ban giao cin hd trong trudng hop nay
khong bi coi la vi pham céc diéu kién ban giao cdn h§ cia Bén mua/bén thué mua
dbi v&i Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cur 1an
dau dé thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu noi cé cén h mua/thué mua khi cé
du didu kién thanh l4p Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép ludt;

i) Yéu ciu Bén ban hd trg thi tuc thé chap cdn hg da mua tai tb chirc tin dung
trong trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chp cin hé tai tb chic tin dung;

k) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu
theo diing thoa thuén tai di€ém b khoan 3 Diéu 3 cta hgp dong nay; -

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cde théa thudn nay phai khéng
trdi ludt va khong trdi dao dvc xd hoi):

-------------------------------------------------

2. Nghia vu cia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan diy du va ding han s6 tién mua/thué mua cén hé va kinh
phi bao tri phin sé& hitu chung 2% theo théa thuan tai Piéu 3 cta hop déng nay
khong phu thudc vao viée c6 hay khéng ¢6 thong bio thanh toan tién mua/thué
mua cin hd cua Bén ban/bén cho thué mua,;

b) Nhan ban giao cin ho theo thoa thuin trong hop déng nay;

¢) K& tir ngay nhan ban giao can h, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém d6i v&i cin ho da mua/thué mua va ty chju trach nhiém v8 viée
mua, duy tri cac hop ddng bao hiém cén thiét d6i véi moi rdi ro, thiét hai lién
quan dén cin hd va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh cia
phap luat;

d) K& tir ngay nhan ban giao cin ho, k& ca truomg hop Bén mua/bén thué
mua chua vao sir dung cén ho thi cin h s€ duge quan ly va bao tri theo ndi quy
quan ly si dung nha chung cu va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu céc quy
dinh dugc néu trong Ban ni quy quan ly sir dung nha chung ci;

d) Thanh toan céc khoén thué, phi va 18 phi theo quy dinh cia phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 ctia hop ddng nay;
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.e) Thanh toan céc khodn chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyen hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac.......... va céc khoan thué, phi khac phét
sinh do nhu cu sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toén kinh phi quéan ly vén hanh nha chung cu va cac chi ph1 khac
theo thoa thuén quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cia hop ddng nay, ké ca truong
hop Bén mua/bén thué mua khong sit dung cén hd dd mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y sit dung nha chung cu
theo quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong vigc
bao tri, quan 1y vin hanh nha chung cu; ’

k) Sir dung can h$ ding myc dich d& & theo quy dmh cua Luit Nha & va
theo thoa thuan trong hgp dong nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham céc thoa thuén thudc dién phai ndp phat hoic bdi

thuong theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh clia co quan nha
nudc cd thdm quyen

m) Thuc hién cac nghla vu khac theo quyet dinh cua co quan nha nuée c¢6
thim quyén khi vi pham céc quy dinh v& quéan 1y, sir dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo théa thuén cla cac bén (cdc théa thudn nay phai
khéng trai ludt va khéng trdi dao diec xd hji): ... ....ccccocv v

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan
1. Bén mua/bén thué mua pha1 thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué,
phi, 1& phi c6 lién quan dén viéc cip Gidy chimg nhdn theo quy dinh cia phap

ludt khi Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén

mua/bén thué mua va trong qué trinh s& hity, sit dung cin ho ké tir thoi diém
nhén ban giao can ho.

2. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém ndp thué va céc loai ph1 1€ phi,

chi phi (néu cé) theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban cdn hd da
mua/thu€ mua cho ngudi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh
thudc trach nhiém clia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

4. Cac thoa thuan khac cua hai bén (cdc théa thudn nay phai khéng trai
ludt va khéng trdi dao diec xd hoi):

Diéu 8. Giao nhan cin ho

RE Piéu kién glao nhan can ho: ........ Cac ben c’z’oz chiéu véi théa thudn ve
quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu
kién cdn hé dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cdn hg theo thiét ké, Bén mua/bén
thué mua phai déng du tién mua/thué mua cdn ho theo théa thudn trong, hop

déng, Bén mua/bén thué mua phdi np khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan s¢
hitu chung... ....).

----------------------------------------------------
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cén hé cho Bén mua/bén thué mua
Va0.......... (ghi ro thoi gian ban giao cdn hé).

Viéc ban giao cin hd c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua....................... ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao can ho cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho
thué mua phai c6 viin ban théng bio cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do chim
ban giao can hd (Truong hop khong thé ban giao cin ho khong dung thoi han
thi cdc bén phdi thoa thudn vé cdc noi dung lién quan den viéc thay doi thoi
han ban giao). ‘ '

Trudc ngay ban giaocan hf la........ ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
gtri van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thu
tuc ban giao cén hd.

3. Can hé duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo diing thiét
ké d3 duoc duyét; phai st dung ding cdc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vt liéu, thiét bi xdy dung ma cdc bén di thoa thuén theo hop ddng, trir
truedng hop théa thuén tai diém e khoan 1 Piéu 5 cia hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao can hd theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hogc
ngudi duge ty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té cn hd so
v4i théa thudn trong hop ddng nay, cing v8i dai dién cua Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tich st dung thuc t& cian ho va ky vao bién ban ban
giao cén hd. -

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc nguoi dugc Bén mua/bén thué
mua Uy quyén hop phap khong dén nhan ban giao cin hd theo théng bao cua
Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han......... ngay hodc dén kiém tra nhung
khéng nhin ban giao cin hd ma khéng c6 ly do chinh dang (trir trudng hop
thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cua hop dbng nay) thi k& tir
ngdy dén han ban giao cin hé theo théng bao cha Bén ban/bén cho thué mua
dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da déng ¥, chinh thirc nhén ban giao cin
hd theo thuc t& va Bén ban/bén cho thué mua d4 thyc hién xong trach nhiém ban
giao can ho theo hop ddng, Bén mua/bén thué mua khong dugc quyen néu bit
ctr 1y do khéng hop 1y ndo dé khong nhin ban giao cin ho; viéc tir chéi nhén ban
giao can h nhu vy s&€ dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dbng va
s& du'crc xtt 1y theo quy dinh tai Diéu 12 ciia hop dong nay.

5. Ké tir thoi d1em hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén mua/bén thué
mua duoc toan quyén six ' dung can ho va chiu moi trach nhiém c¢ lién quan dén
cin hd mua/thué mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua c6 st dung hay
chua st dung cén hd nay.

6. Cac thoa thuén khéac (cdce théa thudn nay phai khong trdi ludt va khong
trai dao Aue XA NOD)i. oo
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Piéu 9. Bio hanh nha &
1. Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém bao hanh cin ho da ban/cho
thué mua theo ding quy dinh tai Piéu 20 cta Luét Kinh doanh bét dong san,

Piéu 85 cia Lust Nha & va cic quy dinh stra dbi, bb sung ciia Nha nudc vao
timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua phai théng béo va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién
ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo quy dinh cua
phap lujt x4y dung dé cic bén xé4c dinh thoi diém bao hanh cin ho.

3. Noi dung bao hanh nha & (k& ca can ho trong nha chung cu c6 muyc dich
sir dung hén _hop) bao gom stra chira, khic phuc cac hu héng vé két cau chinh
ctia nha & (dAm, cét, trin san, méi, tudng, cic phan 6p, at, trat), cdc thiét bi gén
l1en vdinha ¢ nhu he théng cac loai cira, hé thong cung cAp chit dbt, duong day
cAp dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat nuée
thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lon, sut nha &. Ddi véi cac thiét bi khac
gin v6i nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuét hodc nha phéan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cin hd bang
céch thay thé hoic stra chita cac diém bj khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét
bi cung loai c6 chét lugng tuwong duong hoic t6t hon. Viéc bao hanh bé‘mg cach
thay thé hodc stra chita chi do Bén bar/bén cho thué mua ho#c Bén dugc Bén
ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bio bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cin hd c6 cic hu hong thudc dién dugc bao hanh.
Trong thdi han...........ngay, k& tir ngay nhin dugc théng bao ciia Bén mua/bén
thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cia phép luat; Bén mua/bén thué
mua phai tao diédu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh cin
hd. Néu Bén ban/bén cho thué mua chim thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét
hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can hd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém
thu dura vao sir dung véi thoi han theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung. Thoi
gian bdo hanh nha ¢ dugc tinh tir ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban
nghiém thu dua nha & vao sit dung theo quy dinh ctia'phap luét vé xdy dung.

Cuthénhusau: ............ (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phdp ludt tuong
ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh can h trong cac
truong hop sau day:

a) Trudong hop hao mon va khiu hao thong thuc‘mg;

b) Trudmg hop hu hong do 18i ctia Bén mua/bén thué mua hoic ciia bat ky
nguoi sir dung hodc ciia bén thir ba nao khac gay ra;
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¢) Trudng hop hu héng do sy kién bét kha khéng;
d) Truomg hop da hét thi han bao hanh theo thoa thun tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc trudong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuén tai
khoan 3 Diéu nay, bao gom ca nhimng thiét bi, bd phan gén 1ién cin ho do Bén
mua/bén thué mua tu lp dit hodc tur sira chita ma khéng duge su ddng ¥ cua
Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoéa thuan (MEU CO)iurninnineann.

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Piéu ndy, viéc sira
chita cac hu hong cia cin hd thude trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua.
Viéc bao tri Phén s& hitu chung ctia nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luét v& nha &.

8. Céc thoa thuan khéc (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khong
trai dao diec xd hoi):

Piéu 10. Chuyen giao quyén va nghia vu

1. Trudmg hop Bén mua c6 nhu ciu thé chép cin hd da mua cho t§ chire
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén mua duogc cap Gidy ching
nhén thi Bén mua phai thong bao trude béang vén ban dé Bén ban ciing Bén mua
1am céc thi tuc cAn thiét theo quy dinh cua tb chic tin dung.

2. Trong trudong hop Bén mua/bén thué mua chua nhén ban giao cén hd tir
Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén cho thué mua c6 nhu ciu thuc hién
chuyén nhuong hop dbng nay cho bén thir ba thi cac bén pha1 thyc hién diung
tha tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét
déng sén. Bén ban/bén cho thué mua khéng duoc thu thém bét ky mét khoan
phi chuyen nhugng hop dong nao khi 1am thi tuc xac nhan viée chuyén nhuong
hop ddng cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén mua/bén thué mua chi duge chuyén
nhuong hop dong mua ban hd cho bén thir ba khi ¢6 dit cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luét vé kinh doanh bét dong san(Cdc bén co thé théa thudn, ghi
r8 cdc diéu kién chuyén nhuiong hop dong mua bdn/thué mua cdn hj: ... ....).

4. Trong cé hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Didu nay, nguéri
mua lai nha & hodc bén nhén chuyén nhuong hop ddng mua ban/thué mua cén
hd déu dugc hudng céc quyén va phai thyc hién cac nghia vy ciia Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong Ban néi quy quan ly st
dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

5. Céc théa thudn khac (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng
trdi dao dvec xd hoi):

...............................................................
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Didu 11. Phin sé hiru riéng, phin sé hitu chung va viée sir dung cin
ho trong nha chung cw

1. Bén mua/bén thué mua duge quyén sé hitu riéng déi véi dién tich cin
hd dé mua/thu€ mua theo théa thuan cia hop dong ndy va cac trang thiét bi k§
thudt sir dung rleng gan 1ién v&i cin hd Nay bao gOM......coucvrivnninens ; €6 quyén s&

hiru, str dung di v6i phin dién tich, thiét bi thudc s& hiru chung trong nha chung
cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hitu riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua bao gém: (cdc bén phdi ghi rd vao muc nay)

------

3. Céc phan dién tich va thiét bj thudc s¢ hitu chung, sir dung chung cia
céc chu s hiru trong nha chung cir bao gdMm:....vvveveerernnens (cdc bén phdi can
cik vao phdp ludt vé nha & dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc so
hitu chung, sw dung chung cua cdc chi s¢ hitu trong nha chung cu).

Céc phﬁn dién‘tich, thiét bi thudc sé hitu chung phai dugc 1dp thanh phu
luc kém theo hgp dong nay.

4. Céac phan dién tich thude sé hitu riéng cta céc chia s& hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac.......): ...
cdac bén thoa thudn cu thé vao phdn nay.

5. Hai bén nhét tri théa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh nha chung
cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hé cho Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia hgp ddng nay dén thoi diém Ban
quan tri nha chung cir dwgc thanh 14p va ky hop déng quan 1y, vin hanh nha & véi
don vi quéan ly vén hanh, thi kinh phi quén 1y vén hanh la:......... ddng/m?/thang.
Muc kinh phi nay c6 thé dugc didu chinh nhung phai tinh toan hgp 1y cho phi
hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua cb trach nhiém dong

khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém......... (cac bén
thoa thuén dong hang thang vao ngay.......... hodc dong trong... théng dau,
thoi diém dong la................ ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop déng nay bing danh muc cde cong
viéc, dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu ma Bén ban/bén cho thué mua cung
cdp cho Bén mua/bén thué mua trude khi thamh ldp Ban qudn tri nha chung cu,
trong do co dich vu t6i thidu va dich vy gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh méi
truong, qudn Iy van hanh, thé thao, chim séc sike khde........).

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc cac cong
viée, dich vu, muic kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu sé&
do Hbi nghi nha chung cur quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu théa thuan
v&i don vi quan ly van hanh nha chung cu.
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¢) Trudmg hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude trung wong noi
c6 nha chung cu c¢d quy dinh vé gia quan ly vdn hanh nha chung cu thi mc
kinh phi nay dugc déng theo quy dinh ciia Nha nudec, trir trudng hop céc bén
c6 thoa thuén khac.

6. Cac théa thuan khéc (néu cb):

Picu 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xir ly vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thirc xur Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chim tré thanh toan tién mua/thué mua ciin 11 1

--------------------------------------------------------------

(Cdic bén cé thé théa thudn cde ndi dung sau ddy:

- Néu qud........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua cin hd theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 cia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh todn thi sé bi tinh 1ai sudt phat qud
han trén téng sé tién chdm thanh todn la:......% (.....p han trdm) theo 1di
sudt........ (cdc bén théa thudn cu thé % i suat/ngay hodc theo tung thang va
18 sudt c6 khan........ thang hodc khéng ky han) do Ngdn hang ........... cong bé
tai thoi diém thanh todn va dugc tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay
thuc trd;

- Trong qud trinh thuc hién hqp dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn ctia tat ca cdc dot phdi thanh todn theo thoa thudn
tai khoan 3 Dzeu 3 cua hop dong ndy vugt qud ... ngay thi Bén ban/bén cho thué
mua c6 quyén don phuong chdm dit hop @ong theo thoa thudn tai Piéu 15 cia
hop déng nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bdn cdn hé
cho khdch hang khac ma khéng can cé sw déng y ciia Bén mua/bén thué mua
nhung phaz théng bdo bang viin ban cho Bén mua/bén thué mua biét trudc it
nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai 56 tzen ma Bén mua/bén
thué mua da thanh todn......... .(c6 hodc khdng tinh 1di sudt do cdc bén théa
thudn) sau khi dé khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop déngnayla....... % (...... phan tréim) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, céch thire xi y vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao cin hd cho Bén mua/bén thué mua:...............

(Cdic bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua dé thanh todn tién mua/thué mua cdn hé theo
tién dp théa thudn trong hop déng ndy nhung qud thoi han......... ngay, ké tir
ngay Bén bdn/bén cho thué mua phdi ban giao cdn hd theo thoa thudn tai Diéu
8 cuia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chwa ban giao edn hé
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho
Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi | pham véi 1Gi sudtla....... %/(......phdn
tréim)(cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va 1di
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sudt c6 kyhan....... thang hodc khong ky han) do Ngan hang... ... céng bé tai
thoi diém thanh todn trén t6ng s0 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn
cho Bén bdn/bén cho thué mua va duwgc tinh tir ngay phdi ban giao theo thoa

thuén dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hd thuc té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cin ho qud ngay,
ké tir ngay phdi ban giao cdn ho theo thoa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay
thi Bén mua/bén thué mua c6 quyén tiép tuc thuwc hién hop dong nay véi théa
thudn bo sung vé thoi diém ban giao can hg mdi hodc don phwong chdm diit
hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 cua hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan
bg 56 tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn (cdc bén thoa thudn ¢ hodc
khong tinh ldi suat) va boi thueong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham hop déng tuong duong voi ... % (...... phan trdm) téng gid tri hop déng
nay (chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin ho theo thdng bdo cia Bén ban/bén
cho thué mua va cin hd di @t didu kién ban giao theo théa thuan trong hop
ddng nay ma Bén mua/bén thué mua khdng nhéan ban giao thi: (cdc bén thda
thudn cu thé)

............................................................

4. Cac thoa thuin khéc: (cdc théa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khong
trai dao duc xa hoi)

-------------------------------------------------------------------------

Piéu 13. Cam két ctia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can hd néu tai Piéu 2 ctia hop dbng nay khong thude dién d4 ban/cho

thué mua cho ngudi khac, khong thude dién bi cam ban/cho thué€ mua theo quy
dinh ctia phap luat;

b) Can ho néu tai Piéu 2 cia horp dbng nay dugc xay dyng theo ding quy
hoach, dung thiét ké va céc ban v& dugc duyét di cung cép cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chit lugng va ding cic vit liéu xdy dung theo thuén trong
hop dbng nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc thoa thuan nay khong
dugc trdi ludt va khéng trdi dao diec xd hoi) ... ....

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) B4 tim hidu, xem xét k§ théng tin v& cin hé mua/thué mua;
b) Da dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap béan sao cac gidy to, tai

liéu va thong tin cén thiét lién quan dén can ho, Bén mua/bén thué mua da doc

cén than va hidu cic quy dinh coa hop dong nay cling nhu cac phu lyc dinh
keém. Bén mua/bén thué mua dé tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua

cho 13 cAn thiét d8 kidm tra méc d6 chinh x4c clia cac gidy to, tai lidu va thong
tin do;
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¢) S6 tién mua/thué mua ciin hé theo hgp dbng nay 13 hop phap, khéng cé
tranh chap v6i bén thit ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khdng phai chiu trach
~ nhiém d6i véi viéc tranh chap khoén tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
todn cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong truong hgp c6
tranh chap vé& khoan tién mua/thué mua cin hd nay thi hgp ddng nay vin c6
hiéu luc @i vdi hai bén;

d) Cung cap cac gidy td can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu
theo quy dinh cia phéap luat @& lam tha tuc cp Gidy chimg nhan cho Ben
mua/bén thué mua.

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn ndy khéng
dwoc trdi ludt va khong trdi dao duc XA hGi)...........ccooiviiiiiiiiiii

3. Viéc ky két hop ddng nay gifra cc bén 13 hoan toan tw nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay
bi co quan nha nudc c6 thdm quyén tuyén 13 v6 hidu, khong cé gié tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luft thi cac diéu,
khoan, diém khac cia hop dong nay van ¢6 hiéu he thi hanh d6i véi hai bén. Hai
bén s& théng nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic khéng c6
gia tri phap 1y hodc khdng thé thi hanh theo quy dinh cta phép luét va phu hop
v@i v chi ctia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thudn di quy dinh trong hgp
ddng nay.

6. Cac thoa thudn khac: (cdc théa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khong
trai dao Qe XA AGE) . .ooooone i e

Diéu 14. Sy kién bat kha khing

1. Cac bén nhét tri théa thuén mét trong cac trudng hop sau day dugc coi
1a sy kién bat kha khang:

a) Do chién tranh ho#c do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat
ciia Nha nudc;
: b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude cé thim quyén hoic
. céc truong hgp khac do phép luét quy dinh;
¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cip ciru tai co so y té;

d) Cac thoa thudn khac (cdc thoa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khéng
trai dao diec XA hGi)......coooeeveeviiiee el

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khéng duoc coi la
truong hop bat kha khang.
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3. Khi xuét hién mét trong céc trudng hop bit kha khang theo thoa thudn
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bi tic déng bai trudng hop bét kha khang phai
thong bao bang van ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai blet trong thoi
han . . ngay, ké tur ngay xay ra truong hop bat kha khang (neu co gzay to
chu'ng mmh vé Iy do bdt kha khang thi bén bj tdc déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bdi trudng horp bit kha khang khéng thuc hién dugc
nghia vu cia minh s&€ khéng bj coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing
khéng phai 12 co s& dé bén con lai c6 quyén chim dit hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghla vu theo hop dong cua cac bén s& dugc tam ding
trong thoi gian xay ra sy kién bét kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac
‘nghia vu ctia minh sau khi sw kién bat kha khéng chdm dt, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 ctia hgp dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdce thoa thudn nay khong dwoc trdi lugt va khong
trdi dao duc XA hOT) ... ... ....ovvveeee e e e

Piéu 15. Cham dirt hgp dong
1. Hop ddng nay dwoc chim ditt khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén ddng y chim dut hop dong bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dit
hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh toén tién mua/thué mua cin ho theo
théa thudn tai khoan 1 Diéu 12 ciia hgp dong nay;

c) Bén ban/bén cho tnué mua chdm ban giao can hd theo thoa thuén tai
khoan 2 Diéu 12 cua hgp dong nay;

d) Trong trudmg hop bén bi tac dong boi su kién bit kha khang khong thé
khic phuc dwoc dé tiép tuc thwc hién nghia vu cia minh trong thoi
han........ ngay, ké tir ngay xay ra su kién bit kha khang va hai bén ciing khong
c6 thoa thuén khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chim dut hop
ddng nay va viéc chdm dirt hop ddng nay khong dugc coi 14 vi pham hop dong.

. 2. Viéc xu ly hau qua do chidm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
biéu nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cdn hé, tinh ldi, cdc khodn phat
va boi thuong... ...... do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (cdc théa thudn nay khong dwoc trai ludt va khéng
trdai dgo duc Xx@ hi) ... ..o cuvv v v

Pitu 16. Thong bdo A
1. Pia chi dé cac bén nhan théng bio ctia bén kia (ghi r5 doi voi Bén
ban/bén cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué muaj: ... ... ... ... ...

2. Hinh thitc thdng bao giita cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao
truc tiép): .. .
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3. Bén nhéan thong béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw 01 nguwoi dai dién dé nhdn théng bdo)

4. Bét ky thong bao, yéu céu, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc 14p thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, c4c théng
bao, yeu cdu, khiéu nai dugc coi 13 da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
nguoi nhén théng bao, dung hinh thic thong bao theo théa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoén 3 Piéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay g trong truong hgp thu giao tan tay va co chir ky cia ngudi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén guri nhén dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax;

c) Vo ngdy ....., ké tir ngdy déng déu buu dién trong trudng hop gir
théng bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céac thoa thuan khac do cac bénthéathuan..................ooocin,

5. Cac bén phai théng bso bing vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay
d01 v& dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi di co6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thikc, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa thudn.......... )
ma bén c6 thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng bio
khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khéng nhin dugc céc vin ban
thong bao.

Piéu 17. Céc thoa thuin khac

Ngoai cac thdéa thuin da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay
thi hai bén c6 thé théa thuan thém céc ndi dung khac, nhung cac ndi dung do
hai bén tu thoa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac didu, khoan, diém khéc
trong toan bo hop ddng ndy phai khong trai véi cac ndi dung di dugc quy dinh
tai hop ddng nay va phai phii hgp véi quy dinh cta phap luat va khéng duoc
trai dao dic x4 hoi. '

Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Cac b'en c6 trach nhiém thoa thun cu thé cach thie, hinh thirc giai quyét
tranh chép vé cic ndi dung cla hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lya

chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong tu thoéa thuan giai quyét duge.

Diéu 19. Hiéu lwe ciia hop ddng
1. Hop ddng nay ¢ hiéu Iue t NEAY....covveeeeeecrcee e

2. Hop ddng nay cb......... didu, véi.........trang, duoc 1ap thanh........ ban
va c6 gia tri phdp ly nhu nhau, Bén mua/ben thué mua gilr ....... ban, Bén
ban/bén cho thué mua giir........ ban dé luu trix, 1am thi tuc ndp thué, phi, 18 phi

va thu tuc cip Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén thué mua.
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3. Kém theo hop déng nay la 01 ban ve thiét ké mat bang can hé mua
ban/thué mua, 01 béan v& thiét k& mit bang ting cé cin hd mua ban/thué mua,
01 ban v& thiét k& mat bang toa nha chung cu ¢6 cin h¢ mua ban/thué mua néu
tai Diéu 2 ctia hop ddng nay di duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quén ly sir dung
nha chung cu, 01 ban danh muc vit liéu xay dung cén hd (néu mua ban/thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai) va cic gidy to khac
111 1) S USSP USRS RSRRRRR

Cac ‘phu luc dinh kém hop déng nay va cac sira dbi, bd sung theo thoa
thudn cda hai bén la nd1 dung khong tach roi hop déng nay va cb hiéu luc thi
hanh d6i vé&i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay déi ndi dung cta hop ddng
nay thi phai 1ap bang vén ban cé chff ky cha ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi rd ho tén, (Ky va ghi rd ho tén, chirc vu
néu la té chirc mua/thué mua va déng ddu cia doanh nghiép)
thi déng ddu ciia té chiec)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

..., hgay ... thang ... nam

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ DU LICH

(HOAC CAN HO VAN PHONG KET HUP LUU TRU)
S6: ../...

Can cr B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Cin cir Luét Kinh doanh bt dng sin ngay 25 théng 11 nim 2014;

Cén cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Cén cit Luat Du lich ngéy 19 thang 6 ndm 2017,

Can cua Nghi dinh 0.k /ND-CP ngay.....thang.....ndm.....cla Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cir Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngay.. thang .nam...cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan th1 hanh mjt s6 didu cua Luat Nha &;

Cian ¢ khac !

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Cancircacvan ban, ho sophap Iy du an......coooveeiiriiins

Cdc Bén dwdi day gom.:

_ L BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ DU LICB/CAN HQ
VAN PHONG KET HQP LUU TRU (sau déy goi tit 1a Bén ban/bén cho
thué mua):

-Téntd chire, ca nhan:

--------------------------------------------------------------

- Gi4y chimg nh4n dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau

- Ngu’m dai dién theo phap ludt:...........cocveeenee. Chuc vu........... cerreeraenns '

(T ru'ong hop la nguoi dai dién theo Uy quyén thi ghi theo gidy 1y quyen
(van ban uy quyén) 56......... (néu o). Thé cin cube céng din (hd chiéu) s6:
.......... cdp ngay:....[ .../ ....., tai.......)

--------------------------------------------------------------------------------------------------

! Ghi céc cin c lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cin hd du lich/cin hé vin phong két hop
hru trd. Trudng hop Nha nuéc c6 sira d8i, thay thé céc vin ban phép lugt ghi tai phin can cir ciia hop déng nay
thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén van bin méi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhén ban, cho thué mua c&n h du lich/can h§ van phong két hop luu tri; néu
14 c& nthan thi khéng cin c6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhén dang ky
déu tu, ngudi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.



- Dién thoai lién hé:........covoveeeeennnn. FaXe oo,
- 56 t3i KhO&N: wvooeeeeeeeeenane. Tai Ngan hang:........ccccvvvvrviiriicneinen.
- M3 sb thué:

----------------------------------------------------------------------------------------------

IL BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HO DU LICH/CAN HQ VAN
PHONG KET HQP LUU TRU (sau ddy goi tit 1 Bén mua/bén thué mua):

- Tén tb chic, ¢4 nhan

----------------------------------------------------------------------------

- Thé can cudc cong dan /hé chiéu? sb.............. .clp ngay:.././...,
17} SO

= NO1 ANG KY CU i et eee s er et

-Pia chi HEN h€i. oo

- PDién thoai lién hé:..........ccoevevnneennnnn. Fax (080 CO)ounneeeeecereeeereene.

- 6 tai khoan (néu cO):eenmeereeeeeeeeneen Tai Ngan hang.......ccccceeeeevveeeennes

= M3 56 thUb (U COY:.vuvrrerieeeeeeeeeeeeeee e e e seeneeeane

Hai bén dé{dg ¥ ky két bdn hop dong mua ban/thué mua cdn hg du lich/cdn
hé vdn phong két hop luu tru nay voi cdc diéu, khodn sau ddy:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi day duoc hidu nhu sau:

1. “Can ho du lich/Czn hd vin phong két hgp luu tr6” 13 cin hé cé cong
nang str dung lwu tria du lich/céin hd c6 cong ning sir dung vin phong két hop
lwu trid va céc phin dién tich khéc (néu c6) trong tda nha duge mua ban/thué
mua kém theo cin hd du lich/cin hd van phong két hop lwu tra tai hop déng
nay, bao gégn: “Can 1[16 du lich/Can hd van ph(‘)ng két hop luu tr0” dugc xay
dung theo cau truc kiéu khép kin theo thiét ké dd dugc phé duyét thudc toa nha
do Cong ty............. dau tu xay dung véi cac thong tin, dic diém cta cin hd du
lich/cin hé vin phong két hop luu tri duge mé ta tai Didu 2 ctia hop dong nay
va “Phin dién tich khac” trong toa nha (néu cb) va céc trang thiét bi k¥ thuit si
dung riéng gin lién cin hd du lich/cin hd vin phong két hop lwu trd va cac phin
dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s€ mua/thué mua tir Bén ban/bén cho
thué mua theo thoa thuén giita cac bén tai hop dong nay; “phin dién tich khac”
14 céc phin dién tich trong tda nha khéng ndm trong dién tich san x4y dung cin
h du lich/cén hé van phong két hop lwu trd nhung duogc ban/cho thué mua ciing
v6i cin hd du lich/cin hé vin phong két hop luu tri tai hop ddng nay.

3 Néu Ia td chirc thi ghi c4c thong tin v& td chirc; néu 12 c4 nhan thi ghi céc théng tin v& c4 nhén, néu ¢6 nhiéu
ngudi mua 1a ¢ nhén cing dimg tén trong hop dbng thi tai muc nay phai ghi dy da thong tin v& nhiing ngudi cling
mua can h§ du lich/can hd van phong Két hop luu tri; khong cin c6 cac ndi dung vé& Giy chimg nhén ding ky doanh
nghlgp/Gléy chémg nhin ding ky d4u tur, ngudi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

4+ Néu 14 tb chrc thi ghi s6 Gidy ching nh4n ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhin ding ky diu tu.
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2. “Toanha” 1a toan bg toa nha (hodc cum tda nha) ma trong d6 c6 cén hd
du lich/cén hd vin phong ket hop luu trd duge mua ban/thué mua do Cong
ty........ 1am chil dAu tu, bao gbm céc cin hd du lich/cin hd vin phong két hop
Iru tru cic cin hd c6 muc dich sir dung khac, cac phin dién tich kinh doanh,
thurong mai, dich vu...... va cic cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca
phan khudn vién (néu co) dugc xay dung tai 6 quy hoach sb........... thude du
1o IO , phu'orng/xa ................ , quan/huyén/thi x&.....................

3. “Hop ddng” 12 hop ddng mua ban/thué mua cin hd du lich/cin hd van
phong két hop luu trdl nay va toan bg cac phu luc, tai li€u dinh kém ciling nhu

moi stra dbi, bd sung bing van ban ddi véi hop ddng ndy do cac bén 14p va ky
két trong qua trinh thuc hién hop ddng nay;

4.“Gia ban/gla cho thué muaCin hg du lich/Céin hé vin phong két hop luu
” 12 tong sb tién mua ban/thué muacén hé du lich/cén hd vin phong két hop
lu’u traduge xac dinh tai Diéu 3 cua hop ddng nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua cin hd du lich/can ho
vin phong két hop huu trt thyc hién trach nhiém bao hanh cin hé du lich/cén
hd vén phong ket hop luu tri theo quy dinh cia Piéu 20 Luat Kinh doanh bat
déng san dé khic phuc, sira chira, thay thé cic hang muc dugc liét ké cu thé
tai Diéu 9 ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh
str dung khéng binh thudng ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin hd
du lich/cén h§ vin phong két hop luu tri gy ra trong khoang tha&i gian bao

hanh theo quy dinh ctia phap luét nha &, phap luat xiy dung va theo thoa thuén
trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xady dung cin h du lich/cin hd vin phong ket hop hru

” 1a dién tich san xay dung cin hd du lich/can hd van phong két hop Iuu
trubao gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién vé&i can ho du lich/cin
hé vin phong két hop hwu trii d6 duoc tinh tir tim tuedng bao, tudng ngan can ho
du lich/can hd vén phong két hop hwu trd, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop
k¥ thuat nim bén trong cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tra.

7. “Dién tich str dung cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luu trd” 1a
dién tich san xay dung duoc tinh theo kich thudc thong thiy cla cin h§ du
lich/cin hé vin phong két hop luu tra: bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac
phong bén trong can hd du lich/can hg vin phong két hop luu tri1 va dién tich ban
cong, 16 gia gan lién véi can hd du lich/cin hd vin phong két hop lwu tri do;
khong tinh tu’ong bao ngoi nha, tuong phén chia cac cdn h trong nha chung cu
va dién tich san c6 ct, hop k¥ thuit nam bén trong cin hd du lich/cin hd vin
phong két hop huu tri. Khi tinh dién tich ban cdng, 16 gia thi tinh toan bd dién
tich san, trudng hop ban cong, 16 gia co phan dién tich tuong chung thi tinh tir
mép trong clia tudng chung dugc thé hién r6 trong ban vé thiét k& mat bing cin
hd du lich/ciin hg vin phong két hop luu tra da dugc phé duyet (Chu thich: kich
thude thong thuy la kich thuée duoc do dén mép trong cua lop hoan thién
twong/vdch/dé kinh/lan can sdt mdt san (khéng bao gom cac chi tiét trang tri nji
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thdt nhwe & op chdn twong/go/phao.....); dién tich stt dung can h§ du lich/can hd vin
phong két hop luu tri duoc ghi vao Glay chimg nhén cdp cho ngudi mua/thué
mua cin hd du lich/cin hé vin phong két hop luu tri.

8. “Phan s& hitu riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 1a phén dién tich bén
trong cén hd du lich/cén hd vin phong két hop luu trd, bén trong phan dién tich
khac trong toa nha (néu cd) va cac trang thiét bi k§ thuét su dung riéng gén lién
véican hd du lich/can hd vin phong két hop luu tra, phin dién tich khéc; cac
phén dién tich nay duoc cdng nhan ]a s¢ hiru rleng cua Bén mua/bén thué mua
theo-thoa thuén gitra cic bén tai hgp ddng nay va theo quy dinh ctia phép lujt
vé& nha & dbi v6i trudmg hop tda nha 14 nha chung cu.

9. “Phén s& hitu rleng cia Bén ban/bén cho thué mua” la céac phan dién
tich ben trong va bén ngoai toa nha va hé théng trang thiét bj k§ thuat gin lién
v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khdng ban, khong
cho thué mua ma gift lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué
mua khong phan bb gia tri von du tu ctia phan dién tich thudc s& hiru riéng nay
vao gid ban/gia cho thué mua cén hé du lich/can hg vin phong két hop Iuu tri;
cac phan dién tich ndy duoc cong nhéan la s& hitu ri€ng ctia Bén ban/bén cho
thué mua theo thoa thuén gilta cac bén tai hop dbng nay va theo quy dinh ciia
phap luét v& nha & dbi vai trudmg hop toa nha 13 nha chung cu.

10. “Phén s& hitu chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cu
thi phan 80 hitu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai cua nha chung
cuw ngoai phdn dién tich thuée SO hitu riéng ctua cdc chu s¢ hitu cac can hg
trong nha chung cu va cde thiét bi si dung chung cho nha chung cw do theo
quy dinh ciia Ludgt Nha 6, bao gém: cdc phan dién tich, cdc hé thong thiét bi,
hé thong ha tang kj thudt, cong trinh céng cong dwoc quy dinh tai khodn 2
Piéu 100 ciia Ludt Nha & va cdc phan dién tich khdc dugc cac bén thoa thudn
cu thé tai Piéu 11 ciia hop dong nay, (ii) néu Toa nha khéng phdi la nha chung
cw thi cdc bén dwoc thoa thudn xdc dinh phan 80 hitu chung trong Toa nha va
ghi ro tai khoan nay. :

11. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Toa nha” 13 khoan tién....... %
gid mua béan/gid thué mua can h du lich/cin hd vin phong ket hop luu tra
(khong bao gdm thué VAT) ma céc bén c nghia vu dong g6p dé phuc vu cho
viéc bao tri phin sé hitu chung trong Téa nha.

12. “Dich vu quan ly vén hanh To6a nha” la cac dlCh vu quan 1y, van hanh
Tda nha nham dim bao cho Tda nha hoat déng binh thudng.

13. “Bao tri Toa nha” la viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va
sira chita khi c6 hu héng nhim duy tri chat lugng toa nha; hoat dong bao tri toa
nha bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chit Iugng, stra chita nho, sta
chita dinh ky va stra chita 16n phin xdy toa nha; kiém tra, duy tri hé théng an
toan phong chéy, chita chdy; thay thé cdc linh kién hodic cac thiét bj sir dung
chung cua toa nha.
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14. “Béan noi quy T6a nha” la ban ndi quy quan ly, sir dung Toa nha dugc
dinh kém theo hop ddng nay va tit ca cac sira ddi, b sung dugc hoi nghi Toa
nha théng qua trong qua trinh quan ly, sir dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh Toéa nha” 1a td chirc hodc doanh
nghiép cd chic ndng, ning luc thuc hién viéc quan ly, van hanh toa nha sau khi
toa nha duoc xay dung xong va dua vao sir dung.

16. “Giy chimg nhin” 13 G1ay ching nhén quyén sir dung dit, quyen Y
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dt do co quan nha nuée ¢b thdm quyén
cdp cho Bén mua/bén thué mua cin hd du lich/cin hd vin phong két hop huu
tri theo quy dinh cia phép luét dét dai;

Cac tu ngit khac do cac bén thoéa thuén:

-------------------------------------------

Piéu 2. Pic diém ciia cin ho du lich/can hd van phong két hgp lwu tra
dwgec mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua ddng y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué

mua dong y mua/thué mua cin hd du lich/cin hé vian phong két hop luu tr véi
dac dlem nhu sau:

1. Pic diém cua can hd du lich/can hd vin phong két hop luru trd mua
ban/thué mua:

a) Can hé du lich/Cin hd vin phong két hop hm tri sé.......... tai
tAng......... (tdng c6 cin h$ du lich/can hé vin phong két hop lru tra), thude
Toanha........... duong/phd (neu cd), thugc phuong/xa........., quin/huyén/thi
. ¢ TR , tinh/thanh phd................ ;

b) Dién tich sir dung céin ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tri:

Cac bén thoa thuan dé xac dinh dién tich sir dung ciia can hd du lich/can
hé vin phong két hop hru tra:

(Cac bgn co :che dung cac ndi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi
trong hop dong vé dién tich st dung ctia can hd du lich/cin hd vin phong két
hop luu tra:

Dién tzch su dung can hd du lzch/can ho van phong két hop luu tri la:
.................. m?. Dién tich ndy duoc tinh theo kich thudc thong thity (goi chung
la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khodn 7 Piéu 1 cua hop dong nay va
la cdn ctk dé tinh tién mua ban/thué mua cdn hd du lich/cin hé vin phong két
hop heu trid quy dinh tai Diéu 3 cia hop déng nay;

Hai bén nhdt iri riz"ng, dién tich str dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
¢6 thé ting Ién hodc giam di theo thiec té do dac tai thoi diém bon giao cin hé du
lich/can ho vdn phong két hop luu trii. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém
thanh todn sé tién mua/thué mua cin hé du lich/cén hg vdn phong két hop heu tril
cho Bén bdn/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duoc do dac khi ban giao
cdn hé du lich/cin hé vin phong két hop luu tril; trong truong hop dién tich sir
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dung thyc té chénh léch cao hon hodc thap hon...... % (oD han triim) so véi
dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khéng phaz diéu chinh lai gid ban/gza
thué mua can h$ du lich/can hg vin phong két hop luu trii. Néu dién tich sit dung
thue t€ chénh léch vueot qud........... % (........phdn trdm) so véi dién tich ghi trong
hop déng nay thi gia ban/gid thué mua cdn ho du lich/cdn hg van phong két hop
leu tru sé dwroce diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té kkhi ban giao céin hé du
lich/ciin hé véin phong két hop heu trii.

Trong bién ban ban giao cdn hg du lich/can hé van phong két hop heu tri
hodc trong phu luc ciia hgp dong, hai bén nhat tri sé 2 ghi v dign tich st dung
thyec té khi ban giao cdn hé du lich/cdn hé vin phong két hop uew tri, dién tich
sir dung chénh léch so vdi dién tich ghi trong hop dong mua bdn/thué mua da
ky (néu ¢é). Bién ban ban giao cdn hé du lich/cin hé vin phong két hop luu trii
va phu luc ciia hop dong mua bén/thué mua cin hé du lich/cén hé vin phong két
hop luu trii la mdt b4 phén khong thé tdch roi ciia hop dong nay. Dién tich cdn h$

du lich/cin hé vin phong két hop luu tru duwoc ghi vao Gzay chimg nhdn cdp cho
* Bén mua/bén thué mua dwoc xdc dinh theo dién tich sir dung thuee té khi ban giao
cdn h du lich/cdn hé vin phong két hop lwu trii).

c) Dién tich san x4y dung la:............ m?2. Dién tich nay dugc xéc dinh
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich st dung cén hg du lich/céin h$ van phong kéthop luu tri:......
(phdi ghi v, cu thé theo ding cong ning sit dung dwoc ghi trong hé so quy
hoach, thiét ké ciia Toa nha duwoc phé duyét theo quy dinh phdp ludt).

: - d) Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa Toa
nha):..

e) Phan dién tich khac dugc mua/thué mua cing véi can hé (nhu chd dé
xe, dién tich san thuong mai, dich vy,...... ) T (truong hop cdc bén co
théa thudn mua ban/thué mua cdc phan dién tich khéc trong toa nha gdn véi
viéc mua ban/thué mua can hé du lich/can hé van phong ket hop lwew trd tai hop
dong nay thi cdc bén c thé thoa thudn, ghi nhén chi 1iét cdc noi dung, thong
- tin vé vj tri, dién tich, cong ndng sir dung, gid mua bdn/thué mua/viéc thanh

todn, diéu kién sic dung, ban giao, ding ky quyén s hitu... ........ tai phu lyc cia
hop déng).

g) Céc ndi dung théa thuan khac (néu cé): .............. RN

2. Pac diém vé dit xay dung To6a nha c6 cén hd du lich/cén hd vin phong
két hop luu tri néu tai khoan 1 Didu nay:

a) Thira d4t s6:...vevveeennn. hoHC 8 SO verereereseean hodc 16 6:...ecven...
b) T ban d8 882, do coquUan.........cvunerenn, lap;
c) Dién tich dAt st dung chung................. m? (dién tich dat st dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia toan b khudn vién Toa
nha 6, néu Toa nha khong c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa
nha do).
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d) Céc ndi dung théa thusn khac (néu cé):

--------------------------------------

3. Gidy t& phap ly cia cin h{ du lich/cén h vén phong két hop luu tri:

Bén ban/bén cho thué mua cung c4p cho Bén mua/bén thué mua cac thodng tin,
ban sao gidy to sau day:

- H5 so, glay t& vé& dit dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dit hoic Gidy
chimg nhén quyen sur dung dét cva dy 4n,

-------------------------------------------

-Hb SO, glay tdr vé XAY QUG oot e
- Ho 50, gidy to v& QAU AW AN: .

-Cacthongtinkhdc: ...,
4. Thuc trang cac cong trinh ha tAng, dich vu lién quan dén cn hod du
lich/céin hé vin phong két hop ITru s e, (Ghi thong tin vé

viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tdng kj thudt, ha tang x@ héi theo
du dn dugc phé duyet)

5. Cac han ché vé quyen s& hitu, quyén sir dung cin hd du lich/cin ho van
phong két hop luu tra (néu cé):

-----------------------------------------------------

6. Céc théng tin khac (néu co)

Dicu 3. Gi4 ban/gia thué mua cin hd du lich/ciin hd vin phong két hop
hru tri, kinh phi béo tri, phwong thirc va théi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua: -

a) Gid ban/gi4 thué mua cin hd du lich/cin h vin phong két hop luu tri
dugc tinh theo cdng thirc liy don gia 01 m? dién tich sit dung ciin hd du lich/cin
ho vin phong két hop luu tri (x) véi tdng dién tich sir dung can hd du lich/can

hé vin phong két hop huu tru mua ban/thué mua; cu thé la:............... m? sir dung
x) .. ... 3dng/01 m? sir dung=................... dong.

(Bang CRTEL e e ).

Gia ban/gia thué muacédn hd du lich/cén hd vin phong két hop luu trit quy
dinh tai diém nay d3 bao gdm glatr quyén sir dung dat, tidn sir dung dt, thué gia
tr1 gia ting va kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia Tda nha, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (dé bao gOm gid tri quyén sir dung dat, tién st dung
dat) 1a:.. ....d6ng. (Bing chit .. e eereene)

- Thué gi4 tri gia NG e ‘...dong, khoan thue nay khong tinh trén

tién sir dung dit ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ciia phap luit. (Bang
chit

- Kinh phi bao tri phin sé hitu chung cta Toa nha: Néu Toa nha 14 nha
chung cu ¢6 cin h$ chung cu duge thiét ké va xay dung trong d6 thi kinh phi
bao tri phin s& hiru chung ctia Tda nha bing 2% gi4 ban/gia thué mua cin hd
du lich/cén hd van phong két hop luu tra (kinh phi ndy dugc tinh trudc thué)

la:.. dong (tru"ong hop toa nha khong phdi la nha chung cw thi cdc bén
thoa thuan vé mikc kinh phi bdo tri toa nha phdi déng).
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b) Gia ban/gia thué mua cin hd du lich/cén h§ vén phong két hop Iuu tra
quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gbm cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi truge ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap ludt lién
quan dén viée thirc hién céc thd tuc xin clp Glay chu‘ng nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toan; ‘

- Chi phi két ndi, lép dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho can hf du
lich/cén ho van phong ket hop Iuu trd gbm: dich vu cung cép gas, dich vu buu
chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khic ma Bén mua/bén thué mua st
dung cho riéng can ho du lich/can ho vén phong két hop Juu tri. Céc chi phi nay
Bén mua/bén thué mua thanh toan truc t1ep cho don vi cung Ung dich vu;

- Kinh phi quan ly vén hanh Tda nha hang thang. K& tir ngay ban giao cin
hé du lich/can h van phong két hop luu trit cho Bén mua/bén thué mua theo
thoa thuan tai Didu 8 clia hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém
thanh toan kinh phi quan Iy van hanh Tda nha theo thoa thuén tai hop ddng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thudn (néu c6)........ccevvvvvnveennnan...

¢) Hai bén théng nhit ké tr ngay ban giao cin hg du lich/can hd vén
phong két hop luu trii va trong subt thai han s hitu, st dung can hg du lich/cén
hé vin phong két hop luu trii 3 mua thi Bén mua/bén thué mua pha1 nop céc
nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh todn kinh phi quan ly, van
hanh Toa nha hang thang va cdc loai phi dich vu khéc do viéc sit dung céc tién
ich nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyén hinh CaP,.ceennn-n cho nha cung
cAp dich vu.

d) Céc ndi dung thoa thuéin khac (8 o) ....oevvneivniii e

2. Phuong thitc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, bing tién mit
hodc thdng qua ngéin hang theo quy dinh phép luit.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoti han thanh toan tlen mua/thué mua cin hd du lich/cin hé vin phong
két hop hwu tra (khéng bao gdm kinh phi bao tri phin s& hitu chung....... %):
................ (Cac bén thoa thudn cu thé tién dp thanh todn tién mua/thué mua
‘can h¢ du lich/cdn hé van phong két hop luu tru, ké cé thoi han thanh toan trong
truomg hop cé chénh léch vé dién tich sir dung thuc té khi bon giao cdn hé du
lich/ciin h viin phong két hop lwu tri, nhung viée thanh todn trude khi ban giao
ciin hé du lich/ciin hé viin phong két hop heu trii phdi theo ding quy dinh ciia
Ludt Kinh doanh bdt dpng sén, Ludt Nhd 6, ........).

Viéc mua ban/thué mua can h¢ du lich/can hé van phong két hop luu tra
hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhidu 1an thi phai thue
hién theo quy dinh tai Pidu 57 cta Luat Kinh doanh bit dong san nim 2014
(Viéc thanh todn trong mua bdn/thué mua cin hé du lich/cén h vin phong két
hop luu tril hinh thanh trong tuwong lai dwoc thie hién nhiéu lan, lan dau khéng
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qua 30% giad tri hap dong, nhiing lan tiép theo phdi phu hop Véi tién dé xdy
dung bdt dong sén nhung tong s6 khong qua 70% gid tri hop déng khi chua
ban giao nha, céng trinh xdy du'ng cho khdch hang; truong hop Bén bdn/bén

cho thué mua la doanh nghiép c6 von dau te niede ngodi thi téng sé  khong qud
50% gid tri hop dong).

Trucng hop thué mua cdn hé du lich/cdn hg van phong két hop heu trii thi
cdc bén thda thudn dé xdc dinh gia thué mua va s tién bén thué mua phai tra
lan ddu; s6 tién con lai thi chia cho téng sé thang thué dé nép theo hang thdang
dén khi hét thoi gian phdi ngp tién thué theo thang. '

b) Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phin s& hiru chung tuong
duong....... % gia ban/gia thué mua céin hd du lich/cin hd van phong két hop luu
I

Néu Toa nha la nha chung cu, cé cdn ho chung cw dwoc thiét ké va xdy
dung tai Toa nha thi Bén bdn/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua cé
trach nhiém ndp 2% kinh phi bdo tri vao mot tai khodn mé tai ngdn hang
thiong mai theo quy dinh ctia phdp ludt vé nha & va dwoc xdc dinh cu thé
trong hop dong nay; viéc ban giao kinh phi bao tri phdn sé hitu chung cua
nha chung cu duoc cdc bén thyc hién theo quy dinh tai tai Piéu 36 ciia Nghi
dinh 56 99/2015/ND-CP duwoc sita déi tai khodn 6 Piéu 1 cua Nghi dinh
56 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi sica déi, bé sung mot s6
diéu cia Nghi dinh s6 99/201 5/ND-CP (trwong hop toa nha khong phai nha
chung cu thi cdc bén théa thudn vé mitc kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung
trong toa nha phdi dong va viéc ban giao kinh phi bdo tri).

¢) Céc ndi dung théa thuan khac (n8u cO): ..ooovivnivnneiiieeieeieeieee,

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bdo dam chét luong cong trinh Toa
nha, trong d6 c6 cdn hg du lich/can h vin phong két hop huu tri néu tai Didu 2
hop ddng nay theo ding thiét k& da dugc phé duyét va su dung dung (hodc

tuong duong) cac vét liu xay dung cén hd du lich/can hd vin phong két hop
luu trt ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

2. Tién 46 xay dung Hai bén théng nhit Bén bar/bén cho thué mua cb
trdch nhiém thuc hién viéc xéy dyng Toa nha, c&n hd du lich/cén hd vin phong
két hop luu trt theo ding tién d6 thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
trieong hop mua ban/thué mua cdn hé du lich/cdn hé van phong két hop lwu tri
hinh thanh trong tuwong lai).

) Glal doan Li.. .o e
D) GIal d0AN 2 oottt e
C) GHal Q0AN 3. L e e

--------------------------------------------------------------------------------------
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hi¢n x4y dung céc cong trinh ha
tng k§ thuét va ha tAng xa hdi phuc vu nhu ciu sir dung tai khu Toa nha cia
Bén mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du 4n
da dugc phé duyet va bao dam chét lirong theo dung quy chuén, tiéu chudn xay
dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh
ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Toa
nha theo ndi dung du 4n va tién d6 da dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén
cho thué mua ban giao can ho du lich/cén hd van phong két hop luu tri cho Bén
mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong dudng giao théng; hé théng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé thng cung cép nudc sinh hoat, nude thai;
hé théng cung cép chét dbt; he théng théng tin lién lac (néu cé théa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung)....... ; hé thong cdng trinh ha tAng x3 hoi
nhu:........ (Cdc bén phai thoa thugn cu the cdc cong trinh ma Bén bdn/bén cho
thué mua c6 trdch nhiém phdi xdy dung aé phuc vu nhu cdu sir dung binh
thuong ctia Bén mua/bén thué mua theo tién dp cia diw dn da duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan khac (08u c6): ...ovvvnivnneieiieiieie i)
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctiia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cin h du lich/can
hd van phong ket hop hru trii theo ding thoa thuan tai Piéu 3 cia hop ddng va
dugc tinh 131 sudt trong truong hop Bén mua/bén thué mua chidm thanh toén theo
tién d6 thoa thuén tai Pidu 3 cua hop ddng nay. Viéc tinh lai suit cham thanh toan
dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ciia hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cin hd du lich/cin hé vin
phong két hop luu tri theo ding thoi han thoa thuén ghi trong hop ddng nay;

¢) Pugc quyén tir chéi ban giao cén hé du lich/can h$ van phong két hop
Iru tr hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cia Bén mua/bén thué mua
cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh todn tién theo théa thuan trong hop
ddng nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yeu cdu nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhin chuyen
nhugng hop déng mua ban/thué mua cin hd du lich/can hé vin phong két hop
luu tru tr Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban néi quy quan ly sir dung Toa
nha dinh kém theo hop déng nay, vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu do B§ Xay dung ban hanh n€u Toa nha 14 nha chung cu.

d) Pugc quyen thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa
nha cb gia tri chét lugng twong duong theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung;
truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can hd du
lich/céin h¢ vin phong két hop huu trd thi phai c6 théa thuén bing vin ban véi
Bén mua/bén thué mua;
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e) Thyuc hién cdc quyén va trich nhiém cia Ban quén tri Toa nha trong
thoi gian chua thanh 14p Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Tda nhj;
thanh 14p Ban quan tri Toa nha; lua chon va ky hop dong voi doanh nghiép
quan 1y, vin hanh Toa nha dé quan Iy van hanh Tda nha ké tir khi dua Toa nha
vao sit dung cho dén khi Ban quén trj Toéa nha duge thanh lap;

g) Bon phuong chim dét hop ddng mua béan/thué mua can ho du lich/cin
ho van phong két hop luu tri theo thoa thuan tai Didu 15 cia hop ddng nay;

h) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi
thuong thiét hai khi vi pham cac théa thuén thudc dién pha1 ndp phat hoac pha1
bbi thudng trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nuéc cé
thdm quyén;

i) Cac quyén khéc do hai bén théa thUu8n:....cccoovivreeeee e

2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xéc vé quy hoach
chi tiét, thiét k& Toa nha va thlet ké cin hd du lich/can ho vin phong két hop huu
trt da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo  hop ddng
nay 01 ban v& thiét k& mat bing cin ho du lich/can h$ vin phong két hop hunu
traban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mat bing tdng nha c6 cin hd du lich/cin
ho vin phong két hop hru trabén/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mit bang tda
Toa nha c6 can hd du lich/cén hd vin phong két hop luu tri ban/cho thué mua da

duge phé duyét va céc gidy to phép ly ¢6 lién quan dén viéc mua ban/thué mua
cén hd du lich/ciin hd vin phong két hop huu tri;

b) Xéy dung cén hd du lich/cin h¢ van phong két hop Itru triva cac cong
trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hé so du 4n va tién dd da dugc phé
duyét, dam bao khi ban giao cin hd du lich/cin hé vin phong két hop luu tra
thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chit lugng xay dyng, kién tric k¥ thuat va m§ thuét Toa nha
theo dung tiéu chuén thiét ké, tidu chudn k¥ thuat hién hanh; '

d) Bao quan cdn ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tri trong thovi
gian chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh can hé du

lich/c#n h vin phong két hop luu tri va Toa nha theo quy dinh tai Piéu 9 cta
hop ddng nay;

d) Ban giao can hd du lich/cin h vin phong két hop luu trii va cac gidy

t& phép 1y 6 lién quan dén cin hd du lich/cin hd vin phong két hop huu trt

ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han théa thuan
trong hop ddng nay;

e) Huong dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hcrp déng st dung
dich vu véi nha cung cép dién nuée, vidn théng, truyén hinh cap

g) Nop tién st dung dit va cac khoan thué, phi, 1& phi khic lién quan dén
viéc ban/cho thué mua cén hé du lich/cin h$ vin phong két hop hwu tri theo
quy dinh cta phap luit;
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h) Lam thi tuc dé co quan nha nude cé thAm quy?én cép Gidy chimg nhén
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua
s€ c6 van ban thdng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viée - ndp cac gidy to lién
quan d& Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghl cip Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han.......... ngay, ké tir ngdy nhéan duoc théng béo cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp diy di cac gidy to
theo thong bido ma khoéng cé ly do chinh déang thi coi nhu Bén mua/bén thué
mua tu nguyen di 1am thu tuc cap G1ay ching nhén. Khi Bén mua/bén thué mua
tu nguyén lam tha tuc dé ngh1 cap Grlay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué
mua phai hé trg va cung cip day di hd so phép 1y vé& cin ho du lich/can hé van
phong két hop luu tra ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

1) T6 chirc Hoi nghj Toa nha 1an dau dé thanh 13p Ban Quan tri Toa nha
noi ¢é cin hd du lich/can hé vin phong két hop luu tri ban/cho thué mua; thyc
hién cac nhiém vu ctia Ban Quan trj Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap dugc
Ban Quan trj;

k) Ho tro Bén mua 1am cac thil tyc thé chép cin ho du lich/cén hé vén phong
két hop luu trd d3 mua tai t8 chire tin dung Khi c6 yéu ciu cta Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén
thué mua khi vi pham céc théa thudn thudc dién phai ndp phat hoac bo1 thuong
theo hop dong nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd thdm quyén;

m) Nop kinh phi bao tri .....% theo théa thuén gifta cac bén tai hop dong
nay va theo quy dinh cta phap luat adi véi phan dién tich thudc sé hitu ri€éng cia
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khodn mé doc 13p tai ngan hang thuong mai
theo quy dinh cta phép ludt va hop ddng nay dé& Ban Quan tri Toa nha tiép nhan,
quan ly sau khi Ban Quan tri Toa nha dugc thanh ldp theo ding thoa thuin tai
diém b khoan 3 Piéu 3 ctia hop ddng nay va quy dinh phap lut.

n) Cac nghia vu khac do cac bén thda thudn (cdc théa thudn nay phai
khong tradi ludt va khong trdi dao dike X Oi)........ccovvveevvveeevreeenrennereeieinnenns

« A A . ~ > ~ A A
Diéu 6. Quyen va nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cua Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao cén hd du lich/cdn hd vin phong két hop luu tré quy dinh
tai Diu 2 ctia hgp dong nay cé chét luong véi cac thiét bi, vat lidu néu tai bang
danh muc vét li€u xay dung ma céc bén da thoa thuén kém theo hop dong nay
va hd so c@n ho du lich/can hd vin phong két hop luu tr theo dung théa thuan
trong hop ddng nay;

b) Dugcsirdung .............. chd dé xe 6 to/xe may trong bai db xe ctia Toa
nha tai vi tri so ............. (cdc bén théa thudn cu thé ndi dung nay)

¢) Yéu céu Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc d& nghi chp Gidy chimng
nhén theo quy dinh cua phap ludt (trr trueong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thyc hi€n thi tuc nay theo thoa thuan tai diém i khoén 2 Piéu 5 cia hop
dong nay);
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d) Pugc toan quyén s& hitu, sit dung va thuc hién cac giao dich d6i véi cin
ho du lich/cin hd vin phong két hop lvu tra da mua/thué mua theo quy dinh cua
phap luét, déng thoi duge sir dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu
cung cp truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban
giao can ho du lich/cén h$ vin phong két hop Iwu trt theo quy dinh vé st dung
cac dich vu ha ting clia doanh nghiép cung cap dich vu;

&) Nhan Gidy chimg nhén sau khi d3 thanh toan dit 100% tién mua/thué mua
can hd du lich/can hd vin phong két hop luu trii va cac loai thué, phi, 18 phi lién
quan dén cin hd du lich/cin hd van phong két hop luu trit mua/thué mua theo thoa
thuan trong hop ddng nay va theo quy dinh cia phép luét;

e) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong

trinh ha ting k§ thuit va ha ting xa hoi theo ding néi dung, tién d6 du 4n da
dugc phé duyét,

g) Co quyén tir chéi nhén ban giao cin ho du lich/cin ho vin phong két hop
hru tri néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua
vao st dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu cu sit dung thiét yeu, binh
thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 clia
hop dong nay hoic trong truong hop dién tich sir dung cén h$ du lich/cén hé vén
phong két hop hru trti thue té nhé hon/lén hon........% so véi dién tich sir dung
cin hd du lich/cin hé vin phong két hop luu tré gh1 trong hop dbng nay. Viéc tir
chéi nhan ban giao can hd du lich/cén hod vin phong két hop luu tri trong trudng
hop ndy khoéng bi coi la vi pham cac didu kién ban giao can ho du lich/cén hd

vin phong két hop luu trit ciia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén ban/bén cho
thué mua;

h) Trong trudng hop Tda nha 12 nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua
dugc quyén yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung
cu 1an dau dé thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu noi c6 cin h du lich/can
hé vin phong két hop luu trd mua ban/thué mua khi c6 d diéu kién thanh lap
Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép lut (Truwong hop Toa nha
khéng phdi la nha chung cu thi cdc bén théa thudn vé viéc thanh ldp Ban quan
tri Toa nha);

i) Yéu cAu Bén ban/bén cho thué mua hd trg thu tuc thé chip can ho du
lich/can hé vin phong két hop Iuu tra da mua tai to chic tin dung trong trudng
hgp Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thé chip can hé du lich/can hd van
phong két hop lwu tri tai td chic tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo
dting thoa thuén tai diém b khoan 3 Piéu 3 cla hop ddng nay;

1) Cac quyén khac do hai bén théa thuin (cac thoa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao dirc xd héi):
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2. Nghia vu cuia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va ding han sb tién mua/thué mua cén hd du lich/can
hé vin phong két hop luu trd va kinh phi béo tri phén so hitu chung ....... Yo
theo théa thudn tai Didu 3 cua hop ddng nay khéng phu thudc vao viée cb hay
khong ¢ théng bao thanh toan tién mua/thué mua cin hd du lich/cin hd vin
phong két hop luu tri ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao can hd du lich/cin hg vin phong két hop luu trt theo
thoa thuin trong hop dong nay;

c) K& tir ngay ban giao cin hd du lich/can hod van phong két hop lwu tra,
Bén mua/bén thué mua hoan toan chiju trach nhiém d6i véi cian hd du lich/cén
hé vin phong két hop luu tri dé mua/thué mua va ty chiu trach nhiém vé viée
mua/thué mua, duy tri cac hgp ddng bao hiém can thlet d6i véi moi rdi ro, thiét
hai lién quan dén cin ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tri va bao hiém
trach nhi€m dén sy phu hop véi quy dinh ctia phap luat;

d) K& tir ngay ban giao can hd du lich/cin hd van phong két hop Iuu trd,
ké ca truomg hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung cin hd du lich/cén
ho vin phong két hop luu tra thi cin hé du lich/cin hé vin phong két hop luu
tr s€ duge quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Tda nha va Bén
mua/bén thué mua phai tuén thi cdc quy dinh dugce néu trong Ban ndi quy quéan
ly st dung Toa nha;

d) Thanh to4n cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy-dinh cta phap ludt ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu' thoa thuén tai Pidu 7 cia hop ddng nay;

_e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép,
truyén hinh v€ tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1& phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly vin hanh Toéa nha va cic chi ph1 khac theo
théa thun quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cta hop dbng nay, k& ca truong hop
Bén mua/bén thué mua khong sir dung cén hé du lich/cin h van phong két hop
luu tré @8 mua/thué mua;

h) Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quén ly st dung nha chung cu/ Quy
ché quan Iy str dungToa nha theo quy dinh phap ludt va Ban ndi quy quan 1y st

dyng nha chung cu/Béan ndi quy quan ly sir dung Toa nha dinh kém theo hop
déng nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc
bao tri, quan ly van hanh To6a nha;

k) St dung cdn hd du llch/can hé vin phong két hop Iuu tri dung muc dich
theo quy dinh ctia phap ludt va theo théa thuén trong hop déng nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham céc thoa thuin thudc dién phai nép phat hozc bdi
thu'ong theo quy dinh trong hgp ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha
nuée c6 thim quyén;
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m) Thyc hién cac nghla vu khéc theo quyet dinh cdla co quan nha nudc cé
thdm quyén khi vi pham cé4c quy dinh vé& quan ly, st dung Toa nha;

n) Céc nghia vu khac theo thda thuén cia cic bén (cdc thda thudn nay phdi
khéng trai ludt va khéng trdi dao dikc xa héi): ...

Pieu 7. Thué va cic khoin phi, 18 phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toén 1 phi trudc ba, cac loai thué, phi
va 1& phi ¢6 lién quan dén viéc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phép luit
khi Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén
mua/bén thué mua va trong qua trinh s& hiru, st dung can hd du lich/can h van

phong két hop Iuu tri ké tir thdi diém nhan ban giao can hd du lich/cdn hé van
phong két hop luu tro.

2. Bén mua/bén thué mua cé tréch nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi,
chi phi (néu cé) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thyc hién ban cin h$ du
lich/can hd vin phong két hop luu tra 3 mua/thué mua cho ngudi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh

thudc trach nhiém ctia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nuéc theo quy dinh
cua phap luit.

4. Céc thoa thuin khac cta hai bén (cdc thda thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao ditc xd héi): ............ ... )
Ditu 8. Giao nhin ciin hd du lich/cin hd vin phong két hop lru tri
1. Piéu kién _giao nhén cén h¢ du lich/cin h$ van phong két hop luu tré:
. Cac bén doz chiéu véi théa thudn Vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong
hqp dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién céin hé du lich/céin hé vin phong
két hop luu tru dwoc ban gzao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cdn hj du lich/cdn ho van phong két
hop luu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di tién mua/thué

mua cdn ho du lich/cdn hd vin phong két hop heu trii theo théa thudn trong hop

dong, Bén mua/bén thué mua phdi nép khodn kinh phi ....... % tién bdo tri phdn
sC hitu chung.... ..... )

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hd du lich/cin hd vin phong
két hop luu tri cho Bén mua/bén thué mua vao.......... (ghi rd thoi gian ban giao
can hd du lich/cin ho vin phong két hop luu tra). '

Viéc ban giao cin hd du lich/cin hd vin phong két hop lwu tri ¢6 thé sém
hon hodc mugn hon so véi thai gian quy dinh tai khoan nay, nhung khoéng dugc
cham qua................ ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cén ho du lich/cédn
hd vin phong két hop hru trii cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué
muap hai c6 van ban thong bio cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do chédm ban
giao can hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tru.

Trudce ngay ban giao cin hd du lich/cin hd vin phong két hop lwu trix
la........... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phal gui vin ban thong bao cho
Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao cdn hd du
lich/cin ho vin phong két hop luu tri.
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3. Can hé du lich/cén ho vén phong két hop luu tri duoc ban giao cho Bén
mua/bén thué mua phai theo dang thiét ké di duoc duyét; pha1 sur dung dung
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myc vat liéu, thiét bi xay dyng ma céc
bén dé théa thuén theo hop ddng, trir trudng hop thoéa thudn tai diém e khoén 1
Diéu 5 cta hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao can hg du lich/cén hé van phc‘mg két hop luu tri theo
thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge uy quyén hop phép phai
dén kiém tra tinh trang thuc t& cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tr
so v6i théa thudn trong hop dong nay, cing voi dai dién cia Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tich st dung thuc t& cin hd du lich/cén hd vin phong
két hop hru trii va ky vao bién ban ban giao cin hd du lich/can hd van phong
két hop luu tra.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngum dugc Bén mua/bén thué
mua iy quyén hop phap khéng dén nhén ban giao cin hd du lich/cin hd vin
phong két hop Iuru tri theo théng bao ciia Bén ban/bén cho thué muatrong thoi
han...... ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao cin hd du lich/can
hé van phong két hop lwu trd ma khong co ly do chinh dang (trr trudng hop
thudc dién thoa thuin tai diém g khoan 1 Diéu 6 cta hop dong nay) thi ké tir
ngdy dén han ban giao can ho du lich/can hé vin phong két hop luu tra theo
théng bao ciia Bén ban/bén cho thué mua duge xem nhir Bén mua/bén thué mua
da ddng v, chinh thue nhén ban giao c&n hd du lich/cdn hd vin phong két hop
Iwru trii theo thurc té va Bén ban/bén cho thué mua da thyuc hién xong trich nhiém
ban giao cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luru tri theo hop ddng, Bén
mua/bén thué mua khéng dugc quyén néu bat ci Iy do khong hop 1y nao dé
khoéng nhan ban giao cén h) du lich/can hd vén phong két hop luu tra; viée tir
chdi nhén ban giao cin ho du lich/can hé van phong két hop luu tri nhu vay sé
dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hgp ddng va s& duoc xir Iy theo quy
dinh tai Diéu 12 ctia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cdn hé du lich/can hd van
phong két hop Iuu trii, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén s dung cédn hd
du lich/can hd vin phong két hop luu trii va chiu moi trach nhiém cé lién quan
dén can h du lich/can hd vin phong két hop hru tri mua/thué mua, ké ca truong
hgp Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sir dung cén hg du lich/can hd
vin phong két hop luu tra ndy.

6. Céc théa thuan khac (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng
1Al AQO AUC XA MGT) .o ovev v e e e s e e et et et e e

Piéu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh cin hd du lich/can hd
vin phong két hop Iuu trit d& ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai Piéu 20
cua Luét Kinh doanh bat déng san va cic quy dinh sira dbi, bd sung cia Nha
* nudc vao timg thoi diém.
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2. Khi ban giao can h du lich/cin hé vén phong két hop Iuu trit cho Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bao va cung cap cho
Bén mua/bén thu€ mua 01 ban sao bién ban nghlem thu dua cong trinh Tda nha

vao str dung theo quy dinh cua phap luat xy dung dé céc bén xéac dinh thoi
diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh cédn hd du lich/cén h viin phong két hop luu trt trong
Toa nha c6 muyc dich sir dung hén hop bao gbm: sira chita, khic phuc cac hu
héng ve két céu chinh cia cin hd du lich/cén h¢ van phong két ‘hop luu tra (dAm,
cOt, trAn san, méi, tuong, céc phén 8p, 14t, trat), cac thiét bi gén lién véi cin ho
du lich/can h¢ véan phong két hop luu trd nhu hé thong c4c loai cura, hé thong
cung cap chét dbt, duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng
cdp nudc sinh hoat, thoat nude thi, khac phuc cac trudng hgp nghiéng, lun, sut
Toa nha. P6i véi cac thiét bj khac gén véi cin ho du lich/cin hd van phong két

hop luu tra thi Bén ban/bén cho thué mua thue hién bao hanh theo quy dinh cta
nha san xut hodc nha phén phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cén hd du
lich/cn hd vin phong két h0'p luu tra bang cach thay the hoic stra chita céc diém
bi khuyét tat hoic thay the céc thiét b cung loai c6 chét lugng twong dwong hoic
tdt hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban/bén cho
thué mua hodic Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua iy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao béng van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi ciin hé du lich/cin hd van phong két hop luu trd ¢6 cac
hu héng thugc dién dugc bao hanh. Trong théi han........... ngay, ké tir ngay nhén
dugc théng bao cta Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co trach
nhi¢m thue hién bao hanh cic hu héng theo ding théa thuin va theo quy dinh
cta phép luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué
mua thuc hién béo hanh cin hd du lich/cin hd van phong két hcrp Iwu tra. Néu
Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma géy thiét hai cho

Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trich nhiém bbi thudng cho Bén mua/bén
thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cén ho du lich/Ciin hd van phong két hop luu trii dugc bao hanh ké tir
khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao stt dung véi thoi han theo
quy dinh cda phép luit vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugce tinh tir ngay Bén
ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao sir dung theo
" quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cuthé nhusau: ............... (ghi thoi han
bao hanh theo quy dinh phdp ludt twong ving véi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuce hién bao hanh can hd du lich/cin
ho vin phong két hop luu tri trong céc trudng hop sau déy:

a) Trudng hop hao mon va khiu hao thong thudng;
b) Trudng hop hu héng do 16i ctia Bén mua/bén thué mua hodc ciia bit ky
nguoi st dung hodc cua bén thit ba nao khéac giy ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
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d) Trudng hop d4 hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Didu nay:

d) Cac truong hop khéng thude ndi dung bao hanh theo théa thuan tai
khoan 3 Piéu nay, bao ~g6m ca nhiing thiét bi, bd phan gin lién cin hd du
lich/cin hé vin phong két hop luu trid do Bén mua/bén thué mua tu 13p dat hodc
tur stta chita ma khéng duoc sy ddng ¥ ciia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoa thudn (néu cé):..................

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuin tai khoan 5 Didu nay, viéc sta
chita cdc hu héng cia cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tra thude
trach nhiém cta Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan sé& hitu chung trong
Toa nha dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat.

8. C4c thda thuin khac (néu co) (cdc thda thudn nay phdi khéng trdi lugt
va khong trai dao @ue XA ROL) ..o e

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cdu thé chép cin ho du lich/can hd vin
phong két hop luu tri da mua cho t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
trude khi Bén mua dugc cip Gidy chimg nhan thi Bén mua 1 phai thdng béo trudce
bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua 1am céc thi tuc cin thiét theo quy dinh
ctia t6 chc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhén ban glao cén hd du lich/can
hd van phong két hop luu tra tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu
cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thlr ba thi cac bén phai
thuc hién ding trinh ty, thd tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cia
phap luat v€ kinh doanh bat déng san. Bén cho thué mua khéng duoc thu thém
bét ky mdt khoéan kinh phi nao khi lam thi tuc x4c nhan vige chuyén nhuong
hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop
déng thué mua can ho du lich/cén h$ van phong két hop luu tra cho bén thir ba
khi c6 di cac didu kién theo quy dinh cta phap luft vé kinh doanh bét dong san.
(Céc bén c6 thé thoa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyen nhu’ong hop dong thué
mua cin hé du lich/cdn hé vin phong két hop heu trii: . SR X

4. Trong c4 hai truong hop néu tai khoan 1 va khoén 2 Diéu nay, Bén mua
lai can hd du lich/cin ho vin phong két hop luu trGi hodc bén nhin chuyén
nhuong hop ddng thué mua cén hd du lich/cén h$ vidn phong két hop luu tr
déu duoc hudng cc quyén va phai thye hién céc nghia vu cia Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuén trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir
dung Tda nha dinh kém theo hop ddng nay.

5. Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thda thudn nay
phdi khong trdi ludt va khéng trai dao diec XA hoi) ... .. oocv e e
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Piéu 11. Phén s& hitu rleng, phin sé hitu chung va viéc sir dung cin
hd du lich/ciin h§ viin phong két hop hwu tri trong toa nha

Néu toa nha 1a nha chung cu, ¢6 cin ho chung cur dugc thiét ke va xay dung
trong Tda nha thi 4p dung, thyc hién theo céc ndi dung duéi day (neu toa nha khéng
phdi la nha chung cu, khong c6 cdn h chung cw duwoc thzet ké va xdy dung trong
toa nha thi cdc bén bat bugc phdi thoa thudn, quy dinh vé cdc ngi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phan s¢ hitu riéng, phan s6 hitu chung va viéc sie dung can hg
du lich/cdin hé vin phong két hop luu tri trong toa nha; cdc bén cé thé tham
khdo néi dung dp dung cho nha chung cu dwéi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hitu riéng dbi vé6i dién tich cin
hd du lich/cdn h§ van phong két hop luu tra d& mua/thué mua theo théa thuén
ctia hop ddng nay va cdc trang thiét bi k§ thuét st dung riéng gén lién véi can
hd du lich/can h§ véan phong két hop luu tri nay bao gém.. ; €6 quyén

s& hitu, sir dung chung d6i voi phan dién tich, thiét bj thuoc s& hu'u chung trong
Tda nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céac dién tich va trang thlet bi k¥ thuét thudc quyen s& hitu riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bér phdi ghi rd vao muc nay)......

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cta
cac chu s¢ hitu trong Tda nha bao gom ...................... (cdc bén phaz thoa thudn

va ghz r6 nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sw dung chung
cua cdc chu s& hiru trong Toa nha).

4. Céc phan dién tich thudc s& hitu rleng cua cac chu s hiru khac (néu co)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc.....) e, (cdc
bén théa thudn cu thé vao phdn nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y vin hanh toéa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hd du lich/can
h vén phong két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8
cua hop dong ndy dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dugc thanh 1ap
va ky hogp dong quan ly, vén hanh toa nha véi don vi quan Iy van hanh la:..........
d6ng/m?/thang. Mirc kinh phl nay co the dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop
ly cho phtt hop véi thuc té timg thdi diém. Bén mua/bén thué mua ¢0 trach nhiém
déng khoén kinh phi ndy cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém.......... (cac

bén thoa thudn déng hang thang vao ngdy....... hodc déng trong....... thang dau,
thoi diém déng la.......... ).

(Cac bén thoa thudn dinh kém theo hop déng nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan ly vén hanh Toa nha ma Bén bdn/bén cho thué mua cung cép
cho Bén mua/bén thué mua truée khi thanh Idp Ban qudn tri/Ban qudn Iy toa nha,
trong d6 c6 dich vu toi thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi
truong, quan Ly vdn hanh, thé thao, chdm séc sike khde........).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan lytda nha dugc thanh 1ap thi danh muc
cac cong viéc, dich vy, mirc phi va viéc dong phi quan ly véan hanh téa nha sé
do Hdi nghi cac chi s& hiru trong tda nha quyét dinh va do Ban quén tri/Ban
quan ly toa nha thoa thuin véi don vi quan 1y van hanh toa nha.
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¢) Trudng hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
c6 tda nha c6 quy dinh vé mirc kinh phi quén Iy van hanh toa nha thi mic kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir trudong hop cic bén c6 théa
thuén khac.

6. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc thda thudn nay
phai khdng trdi ludt va khéng trai dao dvc x8 hgi).......ueeeeeeeecveeecnnennen.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén thong nhat hinh thic, céch thitc xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua cin hdé du lich/cin hd van
phong két hop Iuu tri:

.....................................................

(Céc bén c6 thé théa thudn cde ndi dung sau day:

a) Néu qud .....ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
can ho du lich/can hé van phong két hop heu tri theo théa thudn tai khodn 3
Piéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thyc hién thanh
todn thi sé bj tinh ldi sudt phat qud han trén 16ng 56 tién chdm thanh todn
la:....... % (.......phdn tridm) theo G sudt......... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi
sudt/ngay hodc theo timg thdng va 18i sudt cé ky han......... thang hodc khéng
ky han) do Ngan hang ... cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh
bat ddu tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc trd;

b) Trong quad trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén
mua/bén thué mua tré han thanh todn ciia tit ca cde dot phaz thanh toan theo
théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 ctia hop déng nay vieot qud........... -hgay thi Bén
ban/bén cho thué mua co quyen don phurong chdm dirt hop dong theo thda
thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bdn cin
hé du lich/can hg van phong két hop leu trii cho khdch hang khdc ma khéng
can cé sy dong ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi thong bdo bdng vin
ban cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat la 30 ngay. Bén bdn/bén cho
thué mua sé hoan trd lai sé tzen ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn.......
(c6 hodc khong tinh ldi sudt do cdc bén thoa thudn) sau khi da khdu triv tién
boi thwong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la ... %

(...... phdn trdm) téng gid tri hop déng ndy (chua tinh thué) (do cdc bén théa
thuan % nay).

2. Hai bén théng ghét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chim tré ban giao cén h du lich/cdn hé van phong két hop luwu
tri cho Bén mua/bén thué mua:

-----------------------------------------------

(Cédc bén cé thé théa thudn cde ngi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua dé thanh todn tién mua/thué mua cin hé du
lich/cén hé vin phong két hop heu tri theo tién dé théa thudn trong hop dong
nay nhung qud thoi han.......... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phai
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ban giao cdn hg du lich/cdn hé vin phong két hop luu tri theo thoa thudn tai
Diéu 8 ctia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chira ban giao cdin
hé du lich/cén hé vin phong két hop leu tri cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
bdn/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién
phat vi pham voi 1di sudtla....... %(......phdn trdmy) (cdc bén théa thudn cu thé
% ldi sudt/ngay hodc theo tieng thdng va ldi sudt cé kp han......thdng hodc
khong ky han) do Ngdn hang............... céng bé tai thoi diém thanh todn trén
t6ng 58 tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn cho Bén ban/bén cho thué
mua va dwoc tinh.tir ngay phaz ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén

cho thué mua ban giao cin hé du lich/cin hé vin phong két hop leu trii thiee té
cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén bdn/bén cho thué mua chém ban gzao can hé du lich/can h¢
vin phong két hop lwu trii qua ........ ngay, ké tir ngay phdi ban gzao can ho du
lich/cidn hé vén phong két hop luu tri theo thoa thudn tai Piéu 8 ciia ha’p déng
nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop déng nay vdi
théa thudn b6 sung vé thoi diém ban giao can hg du lich/cdn hé van phong két

hop leu trii méi hodc don phuong cham dikt hop dong theo théa thugn tai Diéu
15 ciia hop déng nay.

Trong tru‘ong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan
b6 56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thudn c6 hodc
khong tinh lGi suat) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham hop déng tuong dwong voi ....... % (........phdn trdm) tong gid tri hop
déng nay (chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin hd du lich/can hd vin phong két hop
luu tr theo thong béo clia Bén ban/bén cho thué muava cin hd du lich/can hd
vin phong két hop luu tra d3 dG didu kién ban giao theo thoa thuén trong hop

ddng ndy ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban giao thi (cdc bén thda
thudn cu thé)

................................................................................

4. Céc thda thuan khéc (néu ¢6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dvec xd héi)

--------------------------------------------------------------------

Pidu 13. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cin hd du lich/Can ho vin phong két hop luu tri néu tai Didu 2 cla hop
déng nay khdng thudc dién da ban/cho thué mua cho ngudi khac, khéng thude
dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap luit;

b) Can ho du lich/Cén hd vin phong két hop luu trii néu tai Didu 2 ctia hop
ddng nay dugc xay dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va céc ban vé da
dugc phé duyét di cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chét luong
va ding céc vat li€u xdy dung theo thun trong hop dong nay;

c) Céc cam két khéc do hai bén thoa thuan (néu cd):

---------------------------
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2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) P4 tim hiéu, xem xét k§ théng tin v& cin hd du lich/cin ho van phong
két hop luru tra ban/cho thué mua; ‘

b) Di dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai
lidu va thong tin cin thiét lién quan dén cin hé du lich/can hé van phong két
hop luu tri, Bén mua/bén thué mua di doc cn than va hiéu cic quy dinh cta
hop ddng nay cung nhu cac phu lyc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi vin dé ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét d& klem tra muc do
chinh x4c ctia c4c gidy to, tai lidu va théng tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri
theo hgp ddng nay 1a hop phép, khéng c¢é tranh chip véi bén tht ba. Bén
ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trich nhiém d6i véi viée tranh chip
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua d3 thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dbng nay. Trong trudmg hop c6 tranh chap vé khoan tién mua/thué
mua cin hd du lich/cin hd vin phong két hop huu trii nay thi hop dong nay vin
c6 hiéu luc d6i v6i hai bén;

d) Cung cép céc gidy t& cin thlet khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu

theo quy dinh ctia phap ludt dé 1am thi tuc cdp Gidy ching nhén cho Bén
mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khéc do hai bén théa thuin (néu cd):

-------------------------

3. Viéc ky két hop ddng nay gifta cic bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, ltra doi.

4. Trong truong hop mét hodc nhiéu diéu, khoén, diém trong hop ddng nay
bi co quan nha nuéc c¢6 thdm quyén tuyén 12 vo hiéu, khoéng c6 gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luft thi cac diéu,
Khoan, diém khac cia hop dong ndy van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén.
Hai bén s& thdng nhét sira dbi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong
c6 gia tri phap ly hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat va phu
hop v6i1 y chi cia hai bén.

S. Hai bén cam két thuc h1en dung céc thoa thuan da quy dinh trong hop
ddng nay.

6. Céc théa thuan Khac (U €8):....ovvvee i eeeee e
Piéu 14. Sy ki¢n bt kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong céc trudng hop sau day duoc coi
1a syr kién bét kha khéng:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodic do thay ddi chinh sach phap luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh clia co quan nha nuée ¢6 thdm quyén hoic
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;
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¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co s@ 'y té;
d) Céc théa thuén khac (néu cé) (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
va khéng trdi dao dirc xd hdi)... e e e e e e

2. Moi trudng hop kho khin v& tai chinh don thudn sé khong duoc coi la
truomg hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuén
tai khoan 1 Dleu nay thi bén bi tic dong bdi trudmg hop bét kha khang phai
thong bao bang van ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai blet trong thot
han ....... ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bét kha khang (neu co gmy to
chiing minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bj tdc déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bdi truong hop bét kha khang khéng thuc hién dugc
nghia vu cia minh s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phal 14 co s& dé bén con lai ¢é quyén chim dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vy theo hop d6ng ctia cac bén s& dugc tam dung
trong thoi glan xay ra sur kién bit khé khang. Cic bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ciia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir treong hop quy
dinh tai diém d khoén 1 Diéu 15 cua hop ddng nay.

5. C4c thoa thuin khic (néu ¢6) (cdc théa thudn nay phdai khéng trdi ludt
va khéng trai dao diec xd hoi).............ccv. ... :

Diéu 15. Chim ditt hop dong
1. Hop d6ng nay duoc chim dirt khi x4y ra mot trong céac truong hop sau day:

a) Hai bén dbng ¥ chdm dirt hop dong bang van ban. Trong truong hop
nay, hai bén 1ap van ban théa thuin cu thé céc diéu kién va thdi han chdm dit
hop ddng;

b) Bén mua/bén thue mua chidm thanh todn tién mua/thué mua cin h§ du

lich/cin hé vin phong két hop luu tri theo théa thuan tai khoan 1 Didu 12 ctia hop
ddng nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao can hd du lich/can hg van
phong két hop luu tri theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 12 cia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bai su kién bét kha khéng khong thé
khic phuc dugc dé tlep tuc thuc hién nghia vy cia minh trong thoi
han........ ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bt kha Kkhang va hai bén ciing khong
co thoa thudn khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop
dong nay va viéc cham dirt hop ddng nay khong duge coi 12 vi pham hop dong.

2. Viée xur Iy héu qua do chim dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Dleu nay nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua cén hé du lich/céin hé vin phong

két hop lheu tri, tinh lGi, cdc khodn phat va béi thuomg... ...do hai bén théa
thun cu thé.

3. Céc thda thuan khéc (néu cb) (cde théa thudn nay phai khéng trdi ludt
va khéng trdi dao dic x& hoi)

...................................................................
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Piéu 16. Théng bao

1. Pia chi & céc bén nhan théng bao cia bén kia (ghi ré déi véi Bén
ban/bén cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua). ... ............... ...

2. Hinh thitc thong bao gitta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao
truc tiep): ... ...

3. Bén nhén théng bio (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua théa thudn cu 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bdo)

4. Bat ky thong bio, yéu cau, théng tin, khiéu nai _phét sinh li€n quan dén
hop ddng nay phai duoc 1ap thanh vén ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong
béo, yeu ciu, khiéu nai duoc coi 1 di nhan néu giri dén dang dia chi, ding tén
ngudi nhén thoéng bao, dung hinh thirc thong béo theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thot gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va c6 chit ky cia nguoi
nhéan théng bao;

b) Vao ngay bén guri nhé@n dugc théng bao chuyén fax thanh céng trong
truong hop gui théng béo bang fax;

c¢) Vao ngay ....., lgé tir ngay déng diu buu dién trong trudng hop gii
thdng bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thun khéc do cac bén théa thusn (néu cd).......cceevenevnnnn..

_ 5. Céc bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d(f)i vé dia chi, hinh thic va tén ngudéi nhin théng bao; néu khi d& c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn.. ........ )
ma bén cd thay dbi khéng thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao

khéng chiu trach nhiém vé viée bén cé thay ddi khdng nhan duoc cdc vin ban
thong bao.

Pidu 17. Cic théa thuin khac

Ngoai céc théa thuin d néu tai céc diéu, khoén, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thda thuan thém céc nd1 dung khac, nhung céac ndi dung do
hai bén tur thoa thuér‘l thém tai Di€u nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khéc
trong toan bd hgp ddng nay phai khong trai véi cic ndi dung da duge quy dinh
tai hop dong nay va phai phu hgp véi quy dinh cla phap luat, khong dugc trai
dao diac xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Céc bén cé trach nhiém théa thudn cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
~ tranh chap v€ cac néi dung cta hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lya

chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai
bén khéng tu thoéa thudn giai quyét dugc.

Piéu 19. Hidu lye ciia hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu Jue k& tlr DEAY....covvveeerveceeevee e
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2. Hop ddng nay ¢6 ... didu, véi ... trang, dugc ldp thanh ... ban va c6 gia
tri phép ly nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giit ... ban, Bén ban/bén cho thué
mua gitt ... ban d& luu trit, lam tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc clp Gidy
ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop déng nay 12 01 ban v& thiét ké mit bang can hg du lich/can
ho vin phong két hop hru tri, 01 ban v& thiét ké mat bang tang c6 can hg du
lich/cin ho vin phong két hop luu tr, 01 ban vé thiét k& mit bang toa nha cé
cdn ho du lich/ciin hd vin phong két hop Iwu trii néu tai Piéu 2 cia hop dbng
nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quin 1y sir dung Tda nha, 01 ban danh
myc vat li¢u xdy dyng cén ho du lich/cén hd vén phong két hop luu tri (néu
mua bdn/thué mua cdn hg du lich/can hg vin phong két hcrp leu tru hinh thanh
trong twong lai) va céc gidy t& khéac nhur..

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sira dbi, bd sung theo thoéa
thuén cta hai bén 14 ndi dung khong tach rdi hop ddng nay va cé hiéu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuin thay i ndi dung cia hop dong
nay thi phai 14p bing vin ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi vé ho tén, néu la 16 chic (Ky va ghi rd ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi dong dau cia t6 chirc) va dong dau cua doanh nghiép)
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. . ) Miu s6 03
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

.., gAY ... thdng ... ndm....

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA O RIENG LE

Can pt'r Bo luat Dén su ngay 24 thang 11 nim 2015;
Cin ci Luit Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cir Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 niam 2014;

Cin ¢ Nghj dinh s6...../..../ND-CP ngay.....théng....ndm.....cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luét Kinh doanh bat dong sén;

Céan o Nghi dinh s6...../ ..../ND-CP ngay ... thang ... ndm ... cia Chinh
phu quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luéit Nha &;

Cin cir khac!

Cén ctrcac van ban, ho sophap lyduan:..................ooeae.

--------------------------------------------------------------------------------------------

Cac Bén dudi déy gbm

L. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

--------------------------------------------------------------

- Nguoi dai dién theo phap luét:..........ccooovvvenennnne. Chirc vu:...cooeeiienen,

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén,thi ghi) theo gidy 1y quyén (vén
ban wy quyén) sé...... .... (méu o). Thé cdn cudc eong dan (hé chiéu) so: ... cdp
ngay:..../o..d ..., tai.......)

S DA Ot e et e e e

-Diénthoai i€n hé:......ooooviiiiii. Fax: e

! Ghi c4c cin cir lién quan dén viéc mua bén, cho thué mua nha &. Trudng hop Nha nuéc cé sia ddi,
thay thé c4c vin ban phap lujt ghi tai phdn cin cir ctia hop ddng ndy thi bén bén phai ghi lai theo s8, tén vin
ban mdi d3 thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua nha &; néu la c4 nhén thi khéng cin c6 cic ndi dung

vé Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép/Giy chimg nhan ding ky diu tw, ngudi dai dién phap luét cia
doanh nghiép.
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- 86 t3i Khoan: ......c.coevivvernennenn Tai Ngan hang:.....cccoccvvevrvenvnncrnnnne,
SIME SO TIUE: ...oeoeeee e e

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén
mua/bén thué mua):

- Tén td chirc, c4 nhan®:

--------------------------------------------------------------------------------

- Thé cin cudc cong dan /hd chiéu? sb:....... clp ngay:.... /... ..., tAi..........
- NO1 AN KY CU ittt e ne e
-Diachilién hé:........ccoovrinrnannnn. ettt sbae et e e nreeaans
- Dién thoai lién hé:.....c.cocvvrnvveennnnne Fax (08U O,
- S6 tai khoan (n8u c6):e.enveevrceceennnn. Tai Ngan hang:.....c..ccccceeeevvveennenn.

- M4 sb thué (néu co):

B S R A L R R R R I

Hai bén chiing t6i théng nhit ky két hop d(‘),ng mua ban/thué mua nha &
v6i cac ndi dung sau day:

>

Piéu 1. Cac thong tin vé nha &
1. Vitrinha o: ......

----------------------------------------------------------------

2. Théng tin v& quy hoach ¢6 1ién quan dén nhad &: ....oooveveeveneeeeeenn .
3.QuymO clanhA G...c.oiiiiiiit s

- Téng dién tich san xay dyng: ............ m?

- Tong dién tich str dung dét: ............... m?, trong dé:

STdung riéng: ......coovvvininiiiiiieens m?

St dung chung (néu é(’)): .................... m?

Muc dich st dung QA e,
Ngudn gdc sir dung dét (dugc giao, duge cong nhén hodc thug): ...... ..
4. Thong tin phap ly du an: ............ (Gidy tophaply dudn .......... L) |

5. Dic diém, tinh chit, cdng ning str dung, chit lvong ctia nha &
- Muyc dich st dung: de or

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thamh vige xdy dung nha o). .....

sesessessnmssseneras

- Cac nf1 dung khac:.....ccccovvevvnnnnnn. o

6. Thuc trang céc cong trinh ha téng, dich vu lién quan dénnha g: .........

3 Néu 1a td chitc thi ghi cac thong tin v& td chirc; néu 1a ¢4 nhén thi ghi céc thong tin vé c4 nhén, néu co6
nhiéu ngudi mua 13 ¢4 nhén cung ding tén trong hop dong thi tai muc niy phai ghi diy dua thong tin vé nhiing
ngudi cing mua nha &; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan
dang ky dAu tu, ngudi dai dién phap ludt ciia doanh nghigp.

4 Néu 1a t§ chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan déing ky doanh nghiép holic Gidy chiing nhén ding ky dau tu.
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7. Pbi véi hop dong mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi
phai ghi 15 sb, ngay thang nam cta hop dong bao lanh v& nha &, s§ ngay thang
ndm vin ban cua S& Xay dung dia phuong vé viéc nha & hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién dura vao kinh doanh; kém theo hop déng nay con c6 béan sao hop
dong bao lanh vé nha &, ban sao vin ban cla S& X4y dung dia phuong vé viéc nha
& hinh thanh trong tuong lai dit didu kién dua vio kinh doanh.

8. C4c han ché v& quyén sé hitu, quyén str dung nha & (neu co)

------------

9. C4c thong tin khac (néu cb).

-------------------------------------------------------

Diéu 2. Gia ban/gia thué mua nha &
1. Gia ban/gi4 thué mua nha éla: . ...ddng(Bdng chir-............. ).

(Cdc bén thoan thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/gid thué mua
nha & tinh theo m? dién tich ddt/m? dién tich son xdy dung nha 6)

Gia ban nay d3 bao gdm gié tri qu’yen sir dung dt, thué VAT (n,eu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai np thu€ VAT) va kinh phi bao tri (néu cd).

2. Gia ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khéng bao gém
cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi truge ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phép luat lién
quan dén viéc thuc hién céc tha tuc xin cip Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két n01 l&p dit cac thiét b va su dung céc dich vu cho nha &
gbm: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc
dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha &. Céc chi phi
nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Kinh phi quén ly van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (neu co); ké tir
ngay ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua theo théa thuén tai Piéu 8 ctia hop
dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quén 1y van
hanh khu nha &, khu d6 thi theo thoéa thuén tai hop ddng nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén théa thun (néu c6).......eevreerrvvernee.

3. Hai bén théng nhét ké tir ngdy ban giao nha & va trong sudt thoi han s&
hiru, sir dung nha & dd mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cic
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly vén
hanh khu nha &, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khéc do viéc s dung cic

tién ich nhu: khi ddt, dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cép,......... cho nha
cung cip dich vu.

4. Céc ndi dung thoa thuan khac (néu co): ....... O
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Piéu 3. Phwong thirc va thdi han thanh todn

1. Phuong thitc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, bing tién mat
hodc thong qua ngén hang theo quy dinh phap lujt.

2. Thoi han thanh todn: ............ (Cdc bén théa thudn vé tién dé, thoi han,
diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua nha o,
ké ca thoi han thanh todn trong truong hop c6 chénh 1éch vé dién tich dat, dién
tich xdy dung thiee té khi ban giao nha 6, nhung viéc thanh todn trude khi ban
giao nha & phdi theo ding quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt
Nha o).

Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo phuong thire
thanh toan nhiéu 14n thi phai thuce hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh
bét dong san 2014 (Viéc thanh todn trong mua bdn/thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai dwoc thyc hién nhiéu lan, ldn ddu khong qud 30% gm tri hop
dong, nhiing ldn tzep theo phaz phi hop véi tién 36 xdy dung bdt dong san nhu’ng
tong sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chiea ban giao nha, céng trinh xdy
dung cho khdch hang; truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghzep
¢6 von ddu tw neée ngodi thi tong sé khong qua 50% gia tri hop. dong Truong
hop Bén mua/bén thué mua chua dwoc cap Glay chu‘ng nhdn quyén si dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khdc gdn lién véi dat thi Bén bdan/bén cho thué
mua khong dwoc thu qud 95% gid tri hop dong, gid tri com lai ciia hop déng
dugc thanh toan khi co quan nha nude dd cap Gidy chimng nhdn cho Bén mua/bén
thué mua. Chit ddu tw phdi stk dung tién 1mg trude cia khdch hang theo dung
muc dich da cam két).

Truomg hop thué mua thi cdc bén thoa thudn dé xdc dinh 56 tién bén thué
mua phdi tra lan ddu; s6 tién con lai thi chia cho tdng sé thang ma bén thué

mua phdi tré tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué
theo thdng.

3. Céc ndi dung théa thuan khéc (néu c6): (cdc théa thuan nay phai khéng
trdi ludt va khéng trdi dao dvrc xd hoi)......... .

* Diéu 4. Chit lwgng céng trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lucmg cong trinh nha
& néu tai Piéu 1 hop ddng nay theo ding thiét ké da dwoc phe duyét va st dung

ding (hodc trong duong) cic vit lidu xdy dung nha & ma hai bén da cam két
trong hop ddng nay.

2. Tién d6 x4y dyng: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6
trach nhiém thuc hién viéc x4y dung nha & theo dung tién do6 thoa thuin dudi
day: (chi théa thudn trong truong hop mua bdn/thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai):

a) Giai doan 1:..........
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b) Giai doan 2: .... ettt ettt e ite et raan e r——————aeaarrees

€) GIlal 0N 3. . it e e e

3. Bén ban/bén cho thué mua pha1 thuc hién x4y du’ng cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu cau G tai du 4n cia Bén mua/bén
thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 du an da dugc phé

duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chun, tidu chuén xay dung do Nha

nudc quy dinh (chi théa thudn trong trirong hop Bén ban/bén cho thué mua nha
& la chi: ddu tw dy én nha ).

4. Bén ban/bén cho thué mua phal hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh
ha ting phuc vu nhu cAu & thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai du 4n theo
ndi dung du 4n va tién d6 da duoc phé duyét trude ngdy Bén ban/bén cho thué
muaban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudng giao
thong, hé théng dién chiéu sing cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép
nudce sinh hoat, nuéc thai; hé thdng cung cip chét dbt; hé théng thong tin lién
lac (néu cé thoa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi x4y dung)....... ; hé théng
cong trinh ha ting x4 hdi phu.............. (chi thoa thudn trong truong hop Bén
bdn/bén cho thué mua rha & la chi ddu tw dy én nha 6. Cdc bén phai thoa
thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué muacé trdch nhiém phdai

xdy dzmg daé phuc vy nhu cdu & binh thuong cia Bén mua/bén thué muatheo
tién dp ciia dw én dé dwoc phé duyét).

5. Céac ndi dung thoa thusin khac (0éu €O): ...vvvnieeeeeneieee e
Diéu 5. Giao nhan nha &

1. Piéu kién giao nhén nha &: Cdc bén ddi chidu véi théa thudin Vvé quyén va
nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé théa thudn cu thé vé didu kién nha &
duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhur diéu kién Bén bdn/bén cho thué
mua phdi xdy dung xong nha 6 theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong du
tién mua/thué mua nha & theo théa thudn trong hop déng,...........).

2. Bén ban/bén cho thué muaban giao nha & cho Bé&n mua/bén thué mua
VA0 .ieiiuiereeeennnn (ghi ro thoi gian ban giao nha 6).

Viéc ban giao nha & c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khodn nay, nhung khong dugc chdm qua....................... ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén bén/bén cho thué
mua phai ¢6 vin ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do chim ban
giao nha & (7 rmmg hop khéng thé ban giao nha ¢ dung thoi han thi cac bén phdi
thoa thudn vé cdc ni dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudce ngay ban giaonha ¢ 1a.. .. ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
gut van ban thdng bao cho Bén mua/ben thué mua vé thoi gian, dia diém va tha
tuc ban giao nha ¢.
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3. Nha & dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét
ké da dugc duyét; pha1 su dung dung céc thiét bi, vét lidu néu tai bang danh
muyc vat lidu, thiét bi xay dung ma céc bén da théa thusn theo hop ddng.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thdng bdo, Bén mua/bén thué mua hoic
ngudi duge iy quyén hop phap phai dén kidm tra tinh trang thyc té nha & so
véi théa thudn trong hop ddng nay, cing voi dai dién cia Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tlch st dung thuc te nha & va ky vao blen ban ban
giao nha 6.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué
mua Gy quyén hop phap khéng dén nhan ban giao nha & theo thong béo ciia Bén
ban/bén cho thué mua trong thoi han...... ngay hodc dén kiém tra nhung khong
nhén ban giao nha & ma khong c6 ly do chinh dang (trtr truOng hop thda thuén
tai diém g khoan 1 Piéu 10 ctia hop dong nay) thi k& tir ngay den han ban giao
nha & theo thdong bdo cia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén
mua/bén thué mua da ddng y, chinh thic nhin ban giao nha & theo thuc t& va
Bén ban/bén cho thué mua da thyc hi¢én xong trach nhiém ban giao nha & theo
hop dong, Bén mua/bén thué mua khéng duge quyen néu bét ¢t Iy do khong
hop 1y ndo dé khéng nhan ban giao nha &; viéc tir chdi nhén ban giao nha & nhu
vay s& dugc coi 12 Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duorc xu ly
theo quy dinh tai Pidu 11 cta hop dong nay.

5. K& tir thoi dlem hai bén ky bién ban ban glao nha &, Ben mua/ben thué
mua dugc todn quyén sir dung nha & va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén
nha & dd mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé sit dung
hay chua sir dung nha & nay.

6. Cac thoa thudn khac cia hai bén (cdc théa thudn nay phdi khong trai
ludt va khong trdi dao dirc x& héi):

Diéu 6. Bao hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & d3 ban theo
ding quy dinh tai Diéu 20 cta Luat Kinh doanh bét dong san, Didu 85 cta Luat
' Nha & va céc quy dinh sira ddi, bd sung ciia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai théng bdo va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban
ngh1em thu dua cong trinh nha & vao sir dung theo quy dinh cta: phap luat xay
dung dé cac bén xac dinh thdi diém bao hanh nha &.

3. Noi dung bao hanh nha & bao- gom -sura chifa, khac phyc céc hu hong vé
két clu chinh cua nha & (dim, c6t, trin sin, mai, tudng, cac phan bp, 1at, trat),
cac thiét bi gén 11en v6i nha & nhu hé thong céc loai cira, hé thong cung cAp chat
d6t, dudng day cip dién sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh
hoat, thoat nudc thai, khac phuc cac truong hop nghiéng, Iin, sut nha . Bi
v4i céc thiét bj khac gan véi nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phéi.

-----------------------------------------------------
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Bén ban/bén cho thué mua cd trach nhiém thyc hién bao hanh nha & bang
cach thay thé hodc sira chita cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cc trang thiét
bi cung loai c6 chit luong tuong duong hoc tét hon. Viéc bao hanh béng céch
thay thé hoic stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duge Bén
ban/bén cho thué mua vty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phéi kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha & cé cac hu hong thuée dién duge bao hanh.
Trong thoi han........... ngdy, k& tir ngay nhan dugc théng bao ciia Bén mua/bén
thué mua, Bén ban/bén cho thué muacd trach nhiém thyuc hién bao hanh cac hu
héng theo ding thoa thudn va theo quy dinh ctia phéap luit; Bén mua/bén thué
mua phai tao diéu kién ¢ Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh nha &.
Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thyc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai
cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trich nhiém bdi thuémg cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha & dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sur dung voi thoi han t6i thidu 13 24 thang. Thoi gian bao hanh nha &
dugc tinh tir thoi diém nbha & 6 bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung
theo quy dinh ctia phap luat v& xay dung.

6. Thoa thusin vé cic trudng hop khdng thuc hién bao hanhnha &: ...
7. Sau th&i han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Pidu nay, viée sta
chita cdc hu hdng clia nha & thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac thoa thudn khac cia hai bén (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khéng trdi dao diecc xa hoi):

......................................................

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua cé nhu ciu thé chip nha & d3 mua cho tf) chuc tin
dung dang hoat ddng tai Viét Nam trudc khi Bén mua duogc cip Gidy chimg
nhén thi Bén mua phai thong béo trude bing vén ban dé Bén ban cing Bén
mualam cac thi tuc cin thiét theo quy dinh cua tb chire tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao nha & tir
Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua cd nhu ciu thuc hién
chuyén nhugng hep dong nay cho bén thir ba thi cac bén phal thye hién dung
tha tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia phép ludt v& kinh doanh bét
dong sén. Bén ban/bén cho thué mua khong duoc thu thém bit ky mét khoan
kinh phi chuyen nhugng hop dong nao khi lam thu tuc x4c nhan viée chuyén
nhwong hop ddng cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyen
nhugng hop déng mua ban/thué mua cho bén thi ba khi cé du céc didu kién
theo quy dinh ctia phap luat vé& kinh doanh bét dong san (Cdc bén cd thé théa
thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong mua cin ho: . ...........).
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4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi
mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban/thué mua nha
& déu duge hudng cic quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua/bén
thué muatheo thoéa thuan trong hop déng nay.

5. Céc thoa thuén khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi
ludt va khong trai dao diec XA hQi): ............ ... oo v vies e

Piéu 8. Cic théa thuin vé phin s¢ hitu chung trong du an va sé hiru
riéng, quén ly van hanh dv an (truong hop muabdn/thué mua nha ¢ tai dy dn
Khu nha ¢, Khu dé thi, dw dn nha ¢ hon hop)

1. Phin sé& httu chung va sé hitu riéng:

a) Bén mua/bén thué mua dugc quyén sir dung riéng d6i véi dién tich dét
gan lién v&i nha & va cd quyen sd hitu riéng doi voi nha & dd mua co cac thong
tin dugc mo ta, quy dinh tai Pi€u 1 cia hgp dong;

b) Céc phén dién tich, hang muc céng trinh x4y dung thudc s& hitu riéng
cua Bén ban/bén cho thué mua (1a cdc phdn dién tich, hang muc céng trinh xdy
du’ng trong dy an ma theo hé so quy hoach, thiet ké va cdc giay to phdap ly cua
dy dn dwoc phé duyét xdc dinh cdc phdn dién tich, hang muc céng trinh xdy
dung dé kinh doanh nhung chit ddu tw, Bén ban/bén cho thué mua giit lai khéng
ban): (cdc bén théa thudn, mé td cu thé cdc noi dung nay, dam bao khéng trdi
ludt va khong trdi dao dirc xd hoi)... ... ... ......

Bén ban/bén cho thué mua cé quyén s& hitu riéng d6i véi cac phin dién tich
nha, cong trinh x4y dung thudc s& hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua.

¢) Céc phan dién tich, hang muc cdng trinh trong dy an thudc s& hitu chung
cua cac chi s& hitu nha & khac, cong trinh xay dung khéc trong dy 4n (néu c6):

(cdc bén théa thudn, mé td cu thé cdc ndi dung ndy, dam bdo khéng trdi ludt va
khéng trdi dao dvc xd hoi)...

Céc phan dién tich, hang muc cdng trinh trong du an thudc sé hitu riéng
cda chi diu tr nhu'ng dugce danh dé sir dung chung (néu cd): (cdc bén théa

thudn, mé t& cu thé cde ngi dung nay, dam bao khong trdi ludt va khéng trdi
dao dvrc xd hoi) ...

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cac chu s¢ hitu céac phan dién
tich céng trinh trong du 4n c6 quyén s hitu chung ddi véi cac phén dién tich
thudc s& hitu chung. Bén ban/bén cho thué mua, B&n mua/bén thué mua va cac
chi s& hitu khac d6i véi cdc phan dién tich nha, c6ng trinh x4y dung khac cé
quyén sir dung chung déi voi phan dién tich, hang muc céng trinh trong dy an
thudc sé hitu riéng cia chi dau tu nhung duoc danh dé st dung chung.

2. Cac phan dién tich dich vu, ti€n ich cong cdng trong du an: la cac dién
tich sinh hoat céng ddng, khu vuc sén choi chung cia du 4n va céc hang muc
dugce xdc dinh c6 chic néng sir dung, phuc vu cdng cong theo hd so quy hoach,
thiét ke cua dyu an dugc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén
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thué mua va céc chu s& hitu khac (néu ¢b) c6 nghia vu tra kinh phi sit dung, duy
tri hoat dong d6i véi cac phin dién tich dich vy, tién ich cong cong trong dur an
theo quy ché quan Iy van hanh dy 4n.

3. Quan 1y van hanh du &n (vé cdch thire, don vi quan Iy van hanh, déng
g0p kinh phi qudn ly vdn hanh, trdch nhiém gidm sdt viéc quan Iy, vdn hanh
.............. do cdc bén thoa thudn)

4. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cdc thda thudn nay phai khong tradi ludt
va khéng trai dao diec xd hoi)

------------------------------------------------------

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha & theo ding
thoa thuén tai Pidu 3 ctia hop ddng va duogc tinh 1ai sut trong truong hop Bén
mua/bén thué mua chim thanh todn theo tién d6 thoa thuan tai Pidu 3 cua hop
dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha & theo ding théi han
thoa thuén ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhin cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tit
cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thudn trong hop ddng nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vét liéu xay dyng cong trinh nha ¢
c6 gia tri chét luong tuong duong theo quy dinh cha phéap luat vé xay dyng;
truong hop thay dbi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong nha & thi phai
c6 thoa thuin bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Bon phuong chim dirt hop dong mua ban/thué mua nha & theo théa
thuén tai hgp dong nay;

e) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi
thuong thiét hai khi vi pham céc théa thuén thude dién phai ngp phat hogc phai

bdi thuong trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudce cé
thim quyén;

g) Céc quyén khac do hai bén thoa thusn (cdc théa thudn nay phdi khdng
trai ludt va khong tradi dao diec xd hoi):

------------------------------------------------------------

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung c4p cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xé4c vé quy
hoach chi tiét du 4n, quy hoach va thiét k& nha & da duge phé duyét.

b) Xay du’ng nha ¢ va cdc cdng trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi
dung hé so dy 4n va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
mua/ben thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thuong;
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c) bam bao chét luong x4y dung, kién trac k¥ thut va m§ thuét nha & theo
ding quy chuén, tiéu chuén thiét ké, tiu chuén k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha & trong thdi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué
mua; thuc hién bao hanh nha & theo quy dinh tai ciia hgp ddng nay va theo quy
dinh cta phap ludt;

d) Ban giao nha & va cic gidy to phap ly c6 lién quan dén nha & ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thcn han théa thuén trong hop
ddng nay;

e) Huong dn va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két horp ddng str dung
dich vu véi nha cung cp dién nuéc, vién théng, truyen hinh cép........;

g) Nop tién sir dung dit va céc khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén
viéc ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cta phap luit;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc c6 thim quyén cip Gidy ching nhin
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua
s& c6 viin ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viée - ndp cac gidy to lién
quan d& Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cp Gidy chimg nhén
cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han......... ngay, ké tir ngdy nhin duoc théng bdo cua Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng ndp diy du cac gidy
to theo thong bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam thi tuc
cap Glay chimg nhén. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam tha tuc dé
nghi cap Glay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué mua phéi hd trg va cung

cép ddy du hd so phap 1y v& nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén
thué mua;

i) HS tro Bén mua lam cac thu tuc thé chap nha & d3 mua tai t6 chirc tin
dung khi ¢é yéu ciu cia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén
thué mua khi vi pharn cac thoa thufin thude dién phai ndp phat hodc bdi thudng
trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nuéc c6 thdm quyén;

1) Céac nghia vu khac do cac bén théa thuén (cde thda thudn nay phdi khéng
trdi ludt va khong trdi dao dikc xd hoi)

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:
a) Nhén ban giao nha & quy dinh tai Piéu 1 cta hop ddng nay cé chit

lugng véi cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma cac

bén da théa thudn kém theo hop ddng nay va hd so nha & theo dang thda thuan
trong hop ddng nay;

b) Puogc st dung ... chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc db xe cia dyu 4n
(cdc bén théa thudn cy thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich... ... ..... dé xe),
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¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhén theo quy dinh cla phép luat (trr trudng hop Bén mua/bén thué mua ty

nguyén thuc hién th tyc nay theo théa thuén tai diém h khoan 2 Piéu 9 cta hop
déng nay);

d) Pugc toan quyén sd hitu, sir dung va thye hién cac giao dich d6i véi
nha ¢ dd mua theo quy dinh cta phép lut, dong thoi dugc sit dung céc dich vu
ha ting do doanh nghiép dich vu cung cp truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén
cho thué mua sau khi nhén ban giao nha & theo quy dinh vé st dung céc dich
vu ha ting ctia doanh nghiép cung cip dich vy;

d) Nhan Gidy chimg nhén sau khi dé thanh toan du 100% tién mua/thué
muanha & va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén nha & theo thoa thuin trong
hgp ddng nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viée x8y dung cac cong

trinh ha tng k§ thuat va ha tang x4 hoi theo ding ndi dung, tién do dy 4n da
dugce phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua
khong hoan thanh viéc xdy dyng va dua vao sir dung céc cdng trinh ha ting
phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh thuéng ciia Bén mua/bén thué mua theo ding
thda thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong nay hodc trong trudng hop dién
tich d4t ciia nha &, dién tich xdy dyng nha & thuc té nhé hon/lén hon........% so
voi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhén ban giao nha ¢ trong
truong hop nay khéng bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao nha & ciia Bén
mua/bén thué mua dbi voi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cAu Bén ban hd trg thi tuc thé chap nha ¢ da mua tai t8 chirc tin dung
trong trudng hop Bén mua cé nhu cau thé chip nha & tai tb chirc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (cdc thda thudn nay phai khong
trdi ludt va khéng trdi dao diec xa héi):

--------------------------------------------------------

2. Nghia vu cia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toén diy du va ding han sé tién mua/thué mua nha & theo thoa
thuan tai Pidu 3 cia hop ddng nay khéng phu thude vao viée c6 hay khong co
théng bao thanh todn tién mua/thué mua nha & ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao nha & theo thoa thuin trong hop ddng nay;

c)Ké fir ngay nhén ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua hoan toan chju
trach nhiém ddi véi nha & d3 mua/thué mua (trr céc truong hop thude trach
nhi¢m bao dam tinh phap ly va vigc bao hanh nha & cia Bén ban/bén cho thué
mua) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hgp dong bao
hiém cAn thiét di v&i moi i ro, thiét hai lign quan dén nha & va bao hiém trach
nhiém dén sy phi hop véi quy dinh cia phap luit;
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d) K& tir ngay nhén ban giao nha &, k& ca trudng hop Bén mua/bén thué
mua chua vao sir dung nha & thi nha & s& dugce quan ly va bao tri theo ndi quy
quan ly st dung nha & va Bén mua/bén thué mua phai tuén thii cac quy dinh dugc
né€u trong ban ndi quy quan ly st dung nha ¢;

d) Thanh toén céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat
ma Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu théa thusn tai hop dong nay;

.€) Thanh toan cac khoén chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, th6ng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh
do nhu ciu sir dung ctia Bén mua/bén thué muatheo quy dinh;

g) Str dyng nha ¢ ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va
theo thda thuén trong hop déng nay;

h) Nop phat vi pham hop dbng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham céc théa thuén thudc dién phai nfp phat hodc bdi

thuong theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha
nude c6 thim quyén;

i) Thue hién cac nghia vy khac theo quyet dinh ctia co quan nha nudce ¢6
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé& quan 1y, st dung nha &;

k) Cac nghia vy khéc theo thoa thuén cia cic bén (cdc thda thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trdi dao diee xa@ ROT).........ccooeveeeeeeieeeeieeeee,

Pidu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viée xi Iy vi pham hgp dong

1. Hai bén thong nhit hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chim tré thanh toan tién mua/thué muanha &:...............

(Cdc bén cé thé théa thudn cde ndi dung sau ddy:

-Néuqud.......... ngay, ké tir ngay dén han 1 phdi thanh todn tién mua/thué mua
nha & theo théa thudn tai Piéu 3 cia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khéng thuee hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qud han irén tong sé tién

chdm thanhtodnla......... % (.......phdn trim) theo i suat ........ (cdc bén thoa thudn
cu thé % 1di sudt/ngdy hodc theo titng thdng va Idi sudt c6 ky han........ thang hodc
khéng ky han) do Ngdn hang ....................... cong b6 tai thoi diém thanh todn va

duoc tinh bét dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thuec tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tt cd cde dot phdi thanh todn theo théa thudn
tai Dzeu 3 ctia hop dong nay vuot qud .... ngay thi Bén bdan/bén cho thué mua
co quyen don phwong chdm diet hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop
déng nay.

Trong truong hop nay Bén bdn/bén cho thué mua dugc quyén bdn nha &
cho khdch hang khdc ma khéng can ¢é su dong y ciia Bén mua/bén thué mua
nhung phdi thong bdo bang véin ban cho Bén mua/bén thué mua bzet trudc it
nhdt la 30 ngdy. Bén bdn/bén cho thué mua sé hoan trd lai sé tién ma Bén
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mua/bén thué mua da thanh todn......... (co hodc khong tinh lai sudt do cdc bén
théa thudn) sau khi da khdu trix tién béi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua
vi pham hop dong nay la ........ % (........phdn trdm) téng gid tri hop déng nay
(chwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xi Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua:

( Cdc bén c6 thé théa thudn cde néi dung sau dady:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha & theo
tién dg théa thugn trong hop déng nay nhung qud thoi han ...... ngay, ké tie ngay
Bén bdn/bén cho thué mua phdi ban giao nha 6 theo thoa thudn tai Piéu 5 cua
hop déng nay ma Bén ban/bén cho thué mua vén chua ban giao nha ¢ cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén bdn/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén

----------------

mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham voi ldi sudt la........ % (.......phdn
trdm) (cac bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tung thang va ldi
sudt cé kp han...... thdng hodc khong ky han) do Ngdn hang .............. cong bo

tai thoi diém thanh todn trén tong s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
todn cho Bén bdn/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao theo

théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & thuc té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén bdn/bén cho thué mua chém ban giaonha 6 qua ........ ngay, ké
tir ngay phdi ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai Piéu 5 cua hap dong nay thi
Bén mua/bén thué mua cé quyén ttep tuc thuc hién hop dong ndy voi thoa thudn
bé sung vé thoi diém ban giao nha & méi hodc don phwong chdm dirt hop dong
theo thoa thudn tai Piéu 14 cia hop déng nay.

Trong truong hop nay, Bén bdn/bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan
bé 56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thudn ¢6 hodc
khong tinh ldi suat) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham hop dong tuong duwong voi ... % (........phdn trdm) tong gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao nha & theo thong bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua va nha & da da diéu kién ban giao theo théa thuén trong hop dong
nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhén ban giao thi: (cdc bén théa thudn

4. Céc théa thuan khac (néu c6): (cde théa thudn nay phai khong trdi lugt
va khéng trai dao dirc xa hdi)

----------------------------------------------------------------------

Piéu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:
a) Nha & néu tai Didu 1 cta hop dong nay khéng thudc dién d& ban/cho

thué mua cho ngudi khac, khong thude dién bi cim ban/cho thué mua theo quy
dinh cia phap luat;



63

b) Nha & néu tai Diéu 1 ciia hgp ddng nay duge xay dung theo dung quy
hoach, ding thiét k& va céc ban v& duoc phé duyét di cung cip cho Bén
mua/bén thué mua, bao dam chét lugng va dung cac vt liéu xay dung theo thoa
thudn trong hop ddng nay;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao e XG hOi):.........ooovveiis ciiiiiiiiiinnnnn.

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& nha & mua/thué mua;

b) Da dugc Bén ban/bén cho thué mua cung chp ban sao céc gidy to, tai
liéu va théng tin cin thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua d3 doc
cén than va hidu cac quy dinh cia hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh
kem. Bén mua/bén thué mua da tim hidu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua
cho 1a cén thiét d& kiém tra mic d6 chinh xéc coa cac gidy to, tai liéu va thong
tin do;

¢) S tién mua/thué mua nha & theo hop ddng nay 14 hop phép, khong ¢
tranh chap vO1 bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khéng phai chiu trach
nhiém d6i véi viéc tranh chép khoan tién ma Bén mua/bén thué mua d3 thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hgp déng nay. Trong truorng hop ¢c6
tranh chap v& khoan tién mua/thué mua nha & nay thi hop déng nay van cé hleu
luc d6i v6i hai bén;

d) Cung cép céac gidy to cin thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu clu

theo quy dinh cta phép luit d& lam thu tuc cAp Gidy chimg nhén cho Bén
mua/bén thué mua.

d) Céc cam két khéc do hai bén théa thuén (cdc thoa thugn nay phdi khéng
trdi ludt va khéng trdi dao duwc xG hdi):........ccoooiiniiiiiiiiinnn.

3. Viéc ky két hop ddng nay gifra cac bén 12 hoan toan tu nguyén, khéng bi
ép budc, lira déi.

- 4.Trong truong hop mét hodc nhidu didu, khoan, diém trong hop ddng nay
bi co quan nha nudce c6 thAm quyén tuyén 14 v hiéu, khéng c6 gid tri phép ly
hogc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap ludt thi cic diéu,
khoan, diém khac cia hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén. Hai
bén s& thong nhit stra dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén v6 hidu hoic khéng co

gi4 tri phap 1y hoic khéng thé thi hanh theo quy dinh cua phap luit va phu hop
v&1 y chi ctia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding céc théa thuén di quy dinh trong hop
dbng nay.

6. Cac thoa thudn khéc (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng
1ai dao due XA BOT): ..o
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Pi¢u 13. Sy kién bat kha khang
1. C4c bén nhat tri théa thudn mét trong céc trudmg hop sau day dugc coi
12 su kién bat kha khéng:

a) Do chién tranh hogc do thién tai hodic do thay dbi chinh sach phép lujt
cua Nha nudc;
b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudce ¢6, thim quyén hoic
cac truong hop khac do phap ludt quy dinh;
¢) Do tai nan, 8m dau thudc dién phai di Cép clru tai co sG y té:
d) Céc thoa thuén khac (cdc théa thudn nc‘ly phdi khéng trdi ludt va khéng
trdi dao durc xd hoi)...

2. Moi trudng hop kho khan vé tai chmh don thuén s& khong duorc coi la
truomg hop bét kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc trudmg hop bt kha khéng theo théa thuan
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic déng bai trudmg hop bét kha khang phai
thong bao bang vin ban hoic théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han ....... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bét kha khéng (neu co gzay to
chimg minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bj tac déng phdi xudt trinh giay to
nay). Viéc bén bj tac déng boi truorng hop bét kha khang khéng thuc hién duoc
nghia vu cua minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va cling
khéng phai 14 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cla céc ben s& dugc tam ding
trong thdi gian xay ra su kién bt kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién céc
nghia vu ciia minh sau khi sy kién bét kha khéng chim dut, trix trudmg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 14 cta hop ddng nay.

5. Céc thoa thudn khéc (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng
trdi dao dvec xd hoi) ... .

Piéu 14. Chim diit h(rp dong
1. Cac trudng hop chdm dat hop dong:

a) Hai bén ddng ¥ chdm durt hop dong bang van ban. Trong truong hop
nay, hai bén 14p vin ban théa thuén cu thé cac didu kién va thoi han chdm dat
hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin hd theo
thoa thuén tai khoan 1 Diéu 11 cta hgp dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha & theo thoa thuin tai Pidu
5 ctia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tdc dong béi su kién bat kha khéng khéng thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay, ké
tir ngay xay ra su kién bét kha khang va hai bén cfing khong co thoa thuén khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm ditt hop ddng nay va viéc chim
ditt hgp déng ndy khéng duogc coi 1a vi pham hop déng.
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2. Viéc xtr Iy hdu qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can hd, tinh 131, cidc khoan phat va boi thuong........
do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thda thuén khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khong
trai dao e XA ROL) ... ... ...cco i e e e e e

Diéu 15. Thong bio

1. Pia chi dé céc bén nhan thong bao ctia bén kia (ghz r8 doi véi Bén
bdn/bén cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ..

2. Hinh thire thong bao giita cac bén (thong qua Fax, thw, dién tin, giao
triec tiép): .. e et e e e e e e e e e ee e e e e e aee s

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua théa thudn cit 01 nguoi dai dién dé nhén thong bdo) la:. ...

4. Bét ky thong bao, yéu céu, théng tin, khidu nai  phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhit ring, cac théng
bao, yéu ciu, khiéu nai dugc coi 1 d4 nhdn néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudoi nhin thdng bédo, ding hinh thitc thong bao theo thoa thuin tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tdn tay va cé chit ky cia ngusi
nhén théng béo;

b) Vao ngiy bén gri nhén dugc théng bio chuyén fax thanh céng trong
trudng hop giri thong bao béing fax;

c) Vao ngay ......, ké tir ngay déng ddu buu dién trong trudmg hop giri
théng bao bang thu chuyen phat nhanh,;

d) Cac théa thudn khic do cac bén thoa thuin

-------------------------------

5. Cac bén phai thong béo bang vin ban cho nhau blet néu c6 dé ngh1 thay
d01 vé dja chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da c6 thay doi
v& (dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhan thong bdo do cdc bén théa thuan.......... )
ma bén c6 thay ddi khong théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao
khéng chiju trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhin dugc cac vén ban
thong bao.

Pidu 16. Cac théa thuan khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cdc Piéu, Khodn, diém trong hop dong
nay thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc nji dung
do hai bén ty thoa thudn thém tai Diéu ndy ciing nhur tai cde Piéu, Khodn, diém
khdc trong toan b hop dong nay phdai khéng trdi véi cdc ngi dung da dwoc quy

dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh cua phdp ludt, khéong dwoc
trdi dao dike xa hoi.
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Piéu 17. Giai quyét tranh chap

Cac bén c6 trach nhiém thoa thudn cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chip v& cic ndi dung cia hop dong khi co tranh chip phat sinh va lya

chon.............. (co quan Toa é4n) d€ giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong ty théa thuan giai quyét duoc.

Diéu 18. Thoi diém 6 hi€u lwc ciia hop dﬁng _
1. Hop ddng nay ¢4 hiéu luc k& tir DAY . eeeeeieeererereeieeereeeaeseeesieeeesvae s

2. Hop ddngnayco ......... diéu, v6i........trang, dugc lap thanh ........ ban
va co gia tri nhu nhau, Bén mua/bén thue mua gilt ....... ban, Bén ban/bén cho
thué mua giir ..... ban dé Ivu trix, lam tha tuc ndp thué, phi, 1é phi va thi tuc cip
Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay la 01 ban vé thiét k& mit bing nha & mua/thué
mua néu tai Diéu 1 cua hop déng nay da dugc phé duyét, 01 ban danh muc vat
liéu xay du’ng nha & (neu mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai)
va céc gidy to khac:.

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va cdc sua dbi, bd sung theo thoa
thuan ctia hai bén 1a ndi dung khéng tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi
hanh d8i véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thda thudn thay d6i ndi dung cua hop dong
nay thi phai l4p bing vin ban cé chit ky cua cd hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi rd ho tén; néu la t6 chirc thi ghi (Ky, ghi ré ho tén, chikc vu

r6 chikc vu nguoi ky va déng ddu) nguoi ky va déng déau)
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. ) . ) Maiu s6 04
CONG HOA XA HOI CHU NGHJIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

., hgay ... thang ... nam

HOP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
S6...... ...
(Hop ddng nay khong ap dung dm vl cac ti'tr;(‘)'ng hop
mua ban/thué mua ciin ho chung cw - theo Mau s6~01;
ciin h§ du lich/ciin hd vin phong két hop hwu tri - theo MAu sb 02;
nha & riéng 1 - theo Mau s6 03)

Cén cr B6 luat Déan sy ngay 24 thang 11 niam 2015;

Cin ct Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén ctr Luit Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cir Nghi dinh s6...../.. .../ND-CP ngay.....théng. .. ..ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cur khac!

----------------------------------------------------------------------------------------------

Hai bén ching t6i gdm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY
DUNG (sau day goi tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén tb chirc, ca nhan?.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky dau

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Nguoi dai dlen theo phap luét:.........ccccevvenernneenns Chuc vu............. eeees

(T) rwo*ng hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy vy quyen
(van ban uy quyén) 5. ....... (néu cé). Thé cin cude cong dan (ho chiéu) sé:
.......... cdp ngay:..../.c.foo, t@i......)

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

..............................................

! Ghi cc cain o lién quan @én viéc mua bén, cho thué mua nha, cong trinh x4y dyung. Trudng hop Nha

nuoe ¢4 sira dbi, thay thé c4c van ban phép ludt ghi tai phan céin cir cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai
theo s6, tén van ban méi 43 thay déi.

2 Ghi tén doanh ngh:e,p, c4 nhén bén, cho thué mua nha, céng trinh xiy dung; néu 12 c4 nhén thi khéng

cén c6 cc ndi dung vé Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gily chimg nhén dang ky dAu tu, ngudi dai
dién phép ludt cia doanh nghiép.
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- 86 131 KhoAn: ....veeeceereceeceeceere e Tai Ngén hang:.......c.ccccceves veeees
- M4 sb thué:.......... eeeeee e e e et ettt st n s
II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
(sau day goi tat 1a Bén mua/bén thué mua):

- Tén t6 chitc, ¢ NRAN........viveeeresessnsnsssnnnnnns s s
- Thé cin cuée cong dan/ho chibu? sb......... clp ngay ..... TSRV ) N

- Noi dang ky CU U et eee et cete e ste e e s st e saesnbnee s 2essarassseasssneeasseassresssns
- Dia chi lién he ........................................................................................... :

- So tai khoan (neu CO)levrerininneennieneeeans Tai Ngin hang... ...cccocovveccvnnnnnnn. |
- M 58 thUd (NBU COY:uurenrreeeeeeeeereeeeee et coeeeeeseeeens

Hai bén chung to1 thong nhét ky két hop ddng mua ban/thué mua nha, cong
trinh x4y dung vdi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha, cong trinh xay dung
1. Vi tri nha, cong trinh xay dung:... e
2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, céng trinh xay dung:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Quy md cua nha, cong trinh xay dung...

- Téng dién tich san xay dung: ............... m2

- Téng dién tich st dung dt: ................. m?, trong dé:

Strdung riéng: ........ooovvveeninnnn... m?

Str dung chung (néu cé): ............. m?

Muc dich St dung @8t ........ooiiiiiiiie et e
Nguén gbc sir dung dat (dugc giao, dugc cong nhédn hoic thué): .........
4. Thong tin phap Iy dy 4n: .......... (Gidy to phép Iy du an .......... )

5. Pic diém, tinh chét, cdng nang s dung, ohat lu'ong cua nha, cong trinh
xay dung .
- Muc dich str dung nha, cdng trinh 4y dung: ....... e

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hodn thanh viéc xdy dung nha,
cong trinh xdy dung) .................................................................................

6. Cac ndi dung thoa thuan khéc (néu cd): (cde théa thuan nay phai khong
trdi ludt va khéng trdi dao dikc xa héi)

-------------------------------------

3 Néu 13 t6 chirc thi ghi c4c théng tin vé t§ chirc; néu 1a c4 nhén thi ghi céac théng tin vé cd nhdn, néu cé
nhiéu ngudi mua 1a ¢4 nhan cung ding tén trong hO’p dong thi tai myc nay phai ghi ddy da théng tin vé nhiing
ngudi cung mua nha &; khdng cn cé c4c ndi dung v& Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan
ding ky dau tu, ngudi dai dién phép luat ctia doanh nghiép.

4 Néu 12 t5 chirc thi ghi sb Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép holic Gidy chimg nhén dang ky diu tu. -
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7. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh
XAY QUIIET oottt bttt enes

8. Pbi voi hop ddng mua ban/thué mua nha, cdng trinh x8y dung hinh
thanh trong tuong lai thi phai ghi rd s6, ngay thang nim ctia hop dong bao lanh
vé nha, cong trinh xdy dung, so ngay thang ndm vian ban cia S& Xdy dung dia
phuong vé viéc nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con cé ban sao hop déng bao
lanh vé nha, cbng trinh x8y dung, ban sao vin ban clia S& Xay dung dia phuong

vé viéc nha, cdng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai da didu kién dua
vao kinh doanh.

9. Céc han ché v& quyén s& hitu, quyén st dung nha, cong trinh xay dung
(MEUCO).evvveeiee e

10. Cac théng tin khac (néu cb)

Diéu 2. Gii mua bén/gia thué mua nha, cong trinh xdy dung
1. Gia mua ban/gi4 thué mua nha, cong trinh xay dung la:.....dong
(Bang chik ... et et e e tee tee ae e s e te tee ne s aes ban s e aee aee ee )

(Cdc bén thodn thudn, ghi ré trong hop déng don gza ban/thué mua nha
cong trinh xay dung theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dumg hodc m?
dién tich siwr dung nha, cong trinh xdy du’ng)

Gi4 ban nay da bao gdm gia tri quyen sir dung dét, thué VAT (neu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia mua ban/gié thué mua nha, cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 1
Diéu nay khéng bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoan € phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phéap ludt lién
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cip Gidy chung nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trugc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toan; :

- Chi phi ket n01 14p dit cac th1et bi va sir dung cac dich vy cho nha, cong
trinh xay dung gbém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va céc dich vu khic ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha,

cong trinh xay dung. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toén truc
tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh phi quan 1y vén hanh khu nh3, cong trinh x4y dung, khu dd thi hang
thang (néu c6); ké tir ngay ban giao nha, cong trinh x4y dung cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuin tai Diéu 5 ctia hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua
c6 trach nhiém thanh toén kinh phi quan 1y v4n hanh khu nha, cdng trinh xay
dung, khu db thi theo théa thun tai hop ddng nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dikc xG hGi)...........covvnvneeeeeeeienns
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3. Hai bén thdng nhit, k& tir ngay ban giao nha, cong trinh x4y dyng va
trong subt thoi han sé hitu, st dung nha, cong trinh xiy dung d4 mua/thué mua
thi Bén mua/bén thué mua phéi n6p cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan kinh phi quan ly vdn hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu
d6 thi va cac loai phi dich vu khéc do vi€c sir dung cac tién ich nhu: khi dét,
dién, nudce, dién thoai, truyen hinh cap,.......... cho nha cung cap dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dic x@ hJi)...........ccoocoiennnn.

Piéu 3. Phwong thirc va thi han thanh toan

1. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, bing tién mat
hodc théng qua ngan hang theo quy dinh cia phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ................. (Cdc bén thoa thudn cy thé tién do,
thoi han, diéu kién thanh todn d@é ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién dj thanh todn tién mua/thué mua nha, cong
trinh xdy dumg, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop cd chénh léch vé dién
tich dat, dién tich xdy dung thuc té khi ban giao nha, cong trinh xdy dung, nhung
viéc thanh todn trude khi ban giao nha, céng trinh xdy dyng phdi theo ding quy
dinh ctia Ludt Kinh doanh bdt dong sén, Ludt Nha 6). ,

Viéc mua ban/thué mua nha, cdng trinh xdy dung hmh thanh trong tuong
lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu l4n thi phai thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 57 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (Viéc thanh todn frong mua
ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai dugc thuc
hién nhiéu lan, lan dau khong qud 30% gia tri hop dong, nhing ldn tzep theo
phaz phu hop voi tién do xdy dung bat déng sdn nhung tong sé khéng qud 70%
gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, céng trinh xdy dzmg cho khdach hang;
truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép c6 von ddu tu nude ngodi
thi téng s6 khong qua 50% gid tri hop dong Truong hop Bén mua/bén thué mua
chuwa dugce cdp Gidy chung nhdn quyén st dung dat, quyén sé hitu nha, cong
trinh xdy dung va tai san khdc gdn lién vdi dat thi Bén bdn/bén cho thué mua _
khong duoc thu qua 95% gid tri hop d’ong, gid tri con lgi cia hop dong dwoc
thanh todn khi co quan nha nude da cap Gidy chung nhdn cho Bén mua/bén thué

mua. Chii ddu tw phdi sir dung tién tmg trude cia khach hang theo diing muc
dich da cam kép).

Truong hop thué mua nha, céng trinh xdy dyng thi cdc bén théa thudn de
xdc dinh s6 tién bén thué mua phdi tra lan ddu; sé tién con lai thi chia cho tdng
$6 thing ma bén thué mua phdi trd tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi
gian phdi ngp tién thué theo thdng.

3. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dike XA hGi) «....ocoovviiiiinin. .
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Piéu 4. Chit lwgng nha, cong trinh xay dung

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong nha, cong trinh
- xdy dung néu tai Piéu 1 hop dong nay theo dung thiét ké & dugc phé duyet va s

dung ding (hodc tuong duong) cac vit liéu xay dung nha, céng trinh x4y dung ma
hai bén d4 cam két trong hop dbng nay.

2. Tién d xay dung: Hai bén théng nhét Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xay dung nha, cdng trinh x4y dyng theo ding tién d6 thoa
thuén dudi day: (chi théa thudn trong truong hop mua ban/thué mua nha, céng
trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai):

a) Glal doan L ... .o
b) Giai doan 2: .. ...
c)Giaidoan 3: ....vviiiii e

-----------------------------------------------------------------------------------------

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha
tAng k¥ thuét va ha ting x3 hoi phuc vu nhu cau su dung tai du 4n cta Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 dy an da
dugc phé duyét va bio dam chit lugng theo ding quy chuan, tiéu chudn xay
dung do Nha nudc quy dinh (chi théa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho
thué mua nha, céng trink xdy dungla chit ddu tw dy dn nha, céng trinh xdy dung).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha tang phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu ciia B&n mua/bén thué mua tai dy an
theo ndi dung du 4n va tién d6 d3 dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua, bao
gbm: hé thong dudng glao thong, hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chét dbt;
hé théng thong tin lién lac (neu 0 thoa thudn Bén bdn/bén cho thué mua phdi
x4y dung).......... ; hé théng cong trinh ha ting xa hoi nhur:............... (chi thoa
thudn trong trwong hop Bén ban/bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dung la
chil dau tw dw dn nha, céng trinh xdy dung. Cdc bén phdi théa thudn cu the cdc
cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung aé phuc

vu nhu cau si dung binh thucng cia Bén mua/bén thué mua theo tién ds cia
du an dd dwoc phé duyét).

5. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thuén (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa hoi)

------------------------

Piéu 5. Giao nhin nha, cong trinh xay dung

1. Pidu kién glao nhan nha, cong trinh x4y dung: Cdc bén doi chidu véi
thoa thudn vé quyén va nghia vy cia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn
cu thé vé diéu kién nha, céng trinh xdy dung duoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhu diéu kién Bén bdn/bén cho thué mua phai xdy dung xong nha,
céng trinh xdy dung theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai dong du tién
mua/thué muanha, cong trinh xdy dung theo thoa thugn trong hop dong, ......... ).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cdng trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua VA0:.......cccevevverrieerrenreeerreececseenees (ghi ro thoi gian ban
giao nha, céng trinh xdy dung).

Viéc ban giao nha, cong trinh xay dung cé thé sém hon hodc mudn hon so
voi thoi gian quy dinh tai khodn nay, nhung khéng dugc cham qua................... :
ngay, k& tir thoi didm dén han ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho
Bén mua/bén thué mua biét Iy do chim ban giao nha, céng trinh x4y dung
(T ru"ong hop khong thé ban giao nha, cong trinh xdy dung duing thoi han thi
cdc bén phdi théa thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han
ban giao) .

Trudc ngay ban giao nha, cong trinh xay dung la.........ngay, Bén ban/bén
cho thué mua phai giri van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biet vé
thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao nha, cong trinh x4y dung.

3. Nha, céng trinh x8y dung dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
phai theo ding thiét ké d3 duoc phé duyét; phai sir dung dang cac thiét bi, vét
liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét b xdy dung ma cac bén da thoa thuén
theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha, cong trinh xay dung theo th6ng bao, Bén mua/bén
thué mua hodc ngudi duge uy quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thyc
t& nha, céng trinh xdy dung so v0i thoa thuén trong hop déng nay, cung véi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thyc té nha, cong trinh
x4y dung va ky vao bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngum duoc Bén mua/bén thué
mua uy quyén hO‘p phap khéng dén nh4n ban giao nha, cong trinh xay dung
theo thong bdo ciia Bén ban/bén cho thué mua trong thdi han...... ngay hodc .
dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao nha, céng trinh xdy dyng ma khong
co ly do chinh dang (trir truong hop thude dién thoa thudn tai diém g khoan 1
Diéu 10 ciia hop ddng nay) thi k& tir ngay dén han ban giao nha, cong trinh xay
dung theo thong bdo cua Bén ban/bén cho thué mua dugec xem nhu Bén-
mua/bén thué mua da déng ¥, chinh thirc nhén ban giao nha, cong trinh x4y
dung theo thyre t& va Bén ban/bén cho thué mua dé thue hién xong trach nhiém
ban giao nha, cdng trinh x4y dung theo hop dong, Bén mua/bén thué mua khong
dugc quyén néu bét o 1y do khéng hop ly nao d& khong nhéan ban giao nha,
cong trinh x4y dung; viée tir chéi nhan ban giao nha, cong trinh x4y dung nhu
véy s€ duge coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duoc xtr Iy
theo quy dinh tai Pidu 11 cua hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung,
Bén mua/bén thué mua duogc toan quyén sit dung nha, cong trinh xay dung va
chiu moi trach nhiém cé lién quan dén nha, céng trinh xay dung di mua/thué
mua, k& ca truong hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sit dung
nha, cong trinh xay dung nay.
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6. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc thda thudn nay
phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc xd hoi):

............................

Diéu 6. Bio hanh nha, cong trinh xiy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha, cong trinh x8y
dung dé ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai Piéu 20 ctia Luét Kinh doanh

bit déng san, Didu 85 ctia Lust Nha & va cac quy dinh sira dbi, bb sung ciia Nha
nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cép cho Bén mua/bén thué mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dua nha, cong trinh xay dung vao st dung theo

quy dinh cta phap luit xay dung d cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha,
cong trinh x4y dung.

3. Noi dung bao hanh nha, céng trinh xy dung bao gom: sira chita, khéc
phuc céc hur hong vé két cau chinh cta nha, cdng trinh xay dlmg (dim, ct, tran
san, mai, tudng, cac phin bp, 1at, trat), cac thiét bi gan lién véi nha, cong trinh
xay dung nhu hé thong cac loai cira, hé thong cung cap chét dbt, duong day cip
dién sinh hoat, cdp dién chiéu sing, hé théng cip nudc sinh hoat, thoét nudc
thai, khéc phuc céc trudng hop nghiéng, lin, sut nha, céng trinh xay dung. D6i
véi cdc thiét bi khac gin véi nha, cong trinh xay dung thi Bén ban/bén cho thué
mua thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san xuat hosc nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha, cong
trinh x8y dung béang cach thay thé hoic sira chira cac diém bj khuyét tat hodc
thay thé céc trang thiét bi cling loai ¢6 chit lugng twong duong hodc tt hon.
Viéc bao hanh béng cach thay thé hodic-stra chita chi do Bén ban/bén cho thué
mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua uy quyen thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng béo bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha, cong trinh xay dung cé cac hu hong thudc dién
dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, k& tir ngay nhin duoc théng béo
cia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc
hién bao hanh cac hu hong theo ding thoéa thuin va theo quy dinh cia phép
luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua
thwc hién bao hanh nha, cong trinh xdy dung. Néu Bén ban/bén cho thué mua
cham thyc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi

phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc
té xay ra.

5. Nha, cong trinh x4y dung duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay
dung va nghiém thu dua vao sir dung véi thoi han t6i thiéu 1a 24 thang. Thoi
gian b&o hanh nha, céng trinh x4y dung dwoc tinh ti thoi diém nha, cong trinh
xdy dyng co6 bién ban nghiém thu dua nha, cong trinh xay dung vao sir dung
theo quy dinh cia phéap luét vé xay dung.
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6. Hai bén thoa thuin vé cac trudng hop khong thuc hién bao hanh nha,
~ cdng trinh xay dung (cdc thoa thudn nay phal khong trai ludt va khong trai
dao dvrc xd hoi) ... et et et ees bt es s ees ees eee dee an te ras bes re anns

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra
chita cac hu hong ciia nha, cong trinh xay dung thudc trach nhiém cta Bén
mua/bén thué€ mua.

8. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dvrc xa hGi)......cocooveviiiiiiinna....

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghla vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cdu thé chép nha, cdéng trinh x4y dung di
mua cho tb chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua duge
cip Gidy chimg nhén thi Bén mua phai thdng bao trudce bing vén ban dé Bén
ban cling Bén mua lam céc thi tuc cin thiét theo quy dinh ciia td chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhin ban giao nha, cong trinh xéy
dung tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua 6 nhu cdu thuc hién chuyén nhuong
hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyuc hién _dung trinh t, tha tuc
chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bit dong
san. Bén cho thué mua khéng duoc thu thém bét - ky mdt khoan kinh phi nao khi
lam thu tuc x4c nhén viéce chuyen nhurong hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhit rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop
déng thué mua nha, cong trinh xdy dung cho bén thir ba khi c6 di cac diéu kién
theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bét dong san (Cdc bén cé thé théa

thudn, ghi 6 cdc diéu kién chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh
xdy dung: .. e e i e e e e s ee ees ertee ree e aeees see s aee )l

4. Trong ca hai trudmg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai nha, cdng trinh x4y dung hodc bén nhén chuyen nhuong hop déng thué mua
nha, céng trinh xay dung déu duoc hudng cic quyén va phai thue hién céc nghia
vy ctia Bén mua/bén thué mua theo théa thuén trong hop ddng nay.

5. Céc ndi dung khéac do hai bén théa thuin (néu co): (edc théa thudn nay
phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao ditc xd héi): ... ...

Dicu 8. Cac thoa thuin vé phin sé hitu chung trong dw an va sé hitu
riéng, quan ly van hanh (truong hop mua bdn/thué mua nha, céng trinh xdy
dung tai du dn Khu nha, cong trinh xdy dung, Khu dé thi, dw dn nha, céng trinh
xdy dung hén hop)

Néu 14 nha chung cu, ¢6 can hd chung cu duoc thiét ké va xay dung trong
tda nha thi 4p dung, thuc hién theo céic ndi dung duéi day (néu khéng phdi la
nha chung cw, khong cd cdn hé chung cw duoc thiét ke va xdy dung trong toa
nha thi cdc bén bt buje phaz théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phdn s6 hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc swr dung nha,
céng trinh xdy dung trong toa nha; cdc bén cé thé tham khéo néi dung d ap dung
cho nha chung cu dudi ddy dé théa thudn):
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1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén sé hiru riéng dbi vdi dién tich nha,
cong trinh xdy dung da mua/thué mua theo thda thuén cta hop dong nay va cac.
trang thiét bi k§ thuit sir dung riéng gan lién v6i nha, cong trinh x&y dung nay bao
gom:. ceveeneery €6 qUyEN 56 hitu, str dung chung dbi voi phan dién tich, thiét b
thudc sc’J huu chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bj k¥ thudt thude quyén s hiru riéng cta
Bén ban/bén cho thué mua bao goém: (cdc bén phai ghi ré vao muc nay)

-------

3. Céc phén dién tich va thiét bi thude sé hitu chung, st dyng chung cua
cic chil s& hitu trong tda nhd bao gOm:.....c.veevevreeeeeeereereeeneen, (cdc bén phaz
thoa thudn va ghi ré nhwng phdn dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir
dung chung cvia cdc chii s6 hitu trong téa nha). '

4. Céc phin dién tich thudc s& hitu riéng ctia cac chi sé hitu khac (néu c6)
trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vy khac.....)n.coveennne. (cdc bén
théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét trf théa thuéin mirc kinh phi quén 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, céng trinh
xiy dung cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 5 cia hop ddng
nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha dugc thanh 1ap va ky hop
ddng quan 1y, vin hanh tda nha véi don vi quan 1y vin hanh
la:.......... dbng/m?/théang. Mitc kinh phi ndy c6 thé duoc diéu chinh nhung phai
tinh toan hop 1y cho phil hop véi thyc t& timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua
c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao

thoi diém.......... (céc bén thoa thuén dong hang thang vao ngay ....... hoic déng
trong .......... thang dau, thoi diém dong la.......... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong néy bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy vdn hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh lgp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu t6i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh mdi-
trueong, qudn Iy vén hanh, thé thao, chim séc sike khde........ ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly téa nha duoc thanh l4p thi danh muc
cac cong viéc, dich vy, muc phi va viéc dong phi quan ly van hanh toa nha sé
do Hoi nghi cac chui s& hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban
quan ly tda nha thoéa thuan voi don vi quan ly van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi
c6 tda nha cé quy dinh vé mitc kinh phi quén 1y van hanh tda nha thi muc kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh cia Nha nudc, trir tredong hgp cac bén ¢ thoa
thuan khac.

6. Quan Iy van hanh: (vé cdch thite, dom vi qudn 1y van hanh; déng gop
kinh phi quan Iy vdan hanh; trdch nhiém gidm sdt viéc quan ly, vdn hanh ... .. ...
do cdc bén thoa thudn)
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7. Cac noi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao diec XA AQi)........ooevvevevnvenennnnene.

Picu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, cong trinh xay dung
theo duing thoa thuan tai Diéu 3 ciia hop ddng va dugc tinh 1ai suit trong truong
hop Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan theo tién d6 théa thudn tai Diéu 3
ctia hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha, cong trinh xay dung |
theo ding thoi han théa thudn ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chbi ban giao nba, cdng trinh x4y dung hodic ban giao
ban chinh Gidy chimg nhan ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén
mua/bén thué mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo théa thuan trong
hop ddng nay;

d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh nha,
cong trinh xay dung c6 gié tri chét lugng tuong duong theo quy dinh cia phap
luat v& xdy dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén

trong nha, cdng trinh x4y dung thi phai c6 su thoa thuén bang vin ban véi Bén
mua/bén thué mua,

d) Pon phuong chém dit hop ddng mua ban/thué mua nha, cong trinh xay
dung theo thoa thuan tai hop ddng nay;

e) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi
thuong thiét hai khi vi pham céc théa thuén thuge dién phai ngp phat hodc pha1

b01 thuong trong hop d6ng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc cd
thim quyén;

g) Céc quyén khéc do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao dire xd héi)

--------------------------------------------

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cic thong tin chinh x4c vé& quy

hoach chi tiét du 4n, quy hoach va thiét ké nha, cong trinh xay dung di duogc
phé duyét;

b) Xay dung nha, cong trinh 3 xay dung va cac cong trinh ha ting theo ding
quy hoach, ndi dung hd so du 4n va tién d6 da dugc phé duyet dam bao khi ban

giao nha, cdng trinh x4y dung thi Bén mua/bén thué mua ¢6 thé sir dung va sinh
hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét luong xay dung, kién trac > k§ thudt va my thuét nha, cdng

trinh x4y dung theo diing quy chuén, tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat
hién hanh;
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d) Bao quan nha, cdng trinh xdy dung trong thoi gian chua giao nha, cong
trinh x4y dyng cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh nha, céng trinh
x4y dung theo quy dinh tai ctia hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap luit;

d) Ban giao nha, cong trinh xay dung va cac gidy t& phap ly cé lién quan
dén nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han |
théa thuén trong hop dong nay;

e) Hudng dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két horp dong st dung
dich vu véi nha cung cip dién nudc, vién thong, truyén hinh cap..

g) Nop tién sir dung dét va céc khoan phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cia phap ludt;

h) Lam thi1 tuc d& co quan nha nudce 6 thim quyén cdp Gidy ching nhén
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Ben ban/bén cho thué mua
¢ vén ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé vige nop céc gidy té&r lién

quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc d& nghi cdp Gidy ching nhén
cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han............. ngdy, ké tir ngay nhin dugc thdng bao cta Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to
theo thong bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyen di lam thu tye cap
Glay chung nhén. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyen lam tha tuc d& nghi
cap Glay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém hd trg va

cung cip day da hd so phép 1y v& nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén
thué mua;

i) Ho trg Bén mua lam céc thu tuc thé chip nha, cong trinh x4y dung d3
mua tai t6 chirc tin dung khi c¢6 yéu chu ctia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudmg thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai nop phat hoic bdi thudng trong

hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thAm quyén;

1) Céc nghia vu khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thda thudn nay
phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dirc xa héi)

----------------------------

Piéu 10. Quyén va nghia vu cia Bén mua/bén thue mua

1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao nha, cong trinh x4y dung quy dinh tai Piéu 1 cua hop
dong nay c6 chit lugng véi céc thiét bi, vét liéu néu tai bang danh myc vt li¢u
x4y dung ma céc bén di thoa thuin kém theo hop dong nay va hd so nha, cong
trinh xay dung theo ding théa thuan trong hop ddng nay;

b) Pugc st dung......... chd dé xe 6 t6/xe mdy trong khu vuc d6 xe cua dy
&n (cdc bén thoa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich... .. ... dé xe);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc d& nghi cép Gidy chimg
nhan theo quy dinh ciia phap luét (trlr trudng hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thi tuc nay theo théa thuén tai diém h khoéan 2 Diéu 9 cia hgp
dong nay);
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d) Puoc toan quyén s& hitu, sit dung va thuc hién céc giao dich dbi véi
nha, cong trinh xdy dung da mua/thue mua theo quy dinh cua phdp luét, dong
thoi duge sur dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cp truc
tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao nha, céng
trinh x4y dung theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tAng ctia doanh nghiép
cung cap dich vy;

d) Nhan Gidy ching nhén sau khi d3 thanh toan di 100% tién mua/thué
muanha, cong trinh xay dung va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén nha,
cdng trinh x4y dung ban theo thoa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh
cua phap luét;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xiy dung céc cong
trinh ha tang k§ thuét va ha ting x3 hdi theo ding ndi dung, tién d6 du 4n da
dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhan ban giao nha, cong trinh xdy dung néu Bén
ban/bén cho thué mua khdng hoan thanh vige xay dung va dua vao st dung cac
cdng trinh ha ting phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu, binh thuong cua Bén
mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piu 4 cia hop ddng nay
hodc trong trudng hop dién tich nha, céng trinh xay dung thyc té nhé hon/16n
hon......% (....... phan tram) so vdi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir
chi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung trong trudng hop nay khéng bi coi
13 vi pham céac diéu kién ban giao nha, cong trinh x4y dung cia Bén mua/bén
thué mua ddi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu céu Bén ban hd tro thu tuc thé chép nha, céng trinh xay dung da

mua tai té chirc tin dung ‘trong trudng hop Bén mua ¢6 nhu céu the chép nha,
cong trinh x4y dung tai t6 chirc tin dung;

i) Cac quyén khéc do hai bén théa thuan (néu co): (ccic thoéa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao diec xa héi)

..........................................

2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day da va dung han s6 tién mua/thué mua nha, cong trinh
xay dung theo théa thuan tai Pidu 3 cua hop dong nay khong phu thudc vao
viée c¢é hay khéng c6 théng bao thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh
x4y dung ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao nha, ¢dng trinh x4y dung theo thoa thusn trong hop dong nay;

c) K& tir ngdy ban giao nha, cong trinh xay dyng, Bén mua/bén thué mua
hoan toan chiu trach nhiém dbi véi nha, céng trinh x4y dung d3 mua/thué mua
(trr cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh
nha, cong trinh xay dung cuia Bén ban/bén cho thué mua) va tu chiu trach nhiém
vé viéc mua, duy tri cac hop d6ng bao hiém cén thiét dbi véi moi rui ro, thist
hai lién quan dén nha, cong trinh x4y dung va bao hiém trach nhiém dan su phu
hop véi quy dinh cia phap luat;
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d) Ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xdy dung, ké ca trudng hop Bén
mua/bén thué mua chua vao st dung nha, cong trinh x4y dung thi nha, ¢éng trinh
xdy dung s& dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung nha, cdng trinh
xdy dung va Bén mua/bén thué mua phai tuén thu cdc quy dinh duoc néu trong
ban ndi quy quan ly sir dung nha, cdng trinh xdy dung;

d) Thanh toan c4c khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat
ma Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thudn tai hop dong nay;

_e) Thanh todn céc khoén chi phi dich vu nhu dién, nudc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cdc khoan thué, phi khéac phat sinh
do nhu ciu str dung ctia Bén mua/bén thué muatheo quy dinh;

g) Sur dung nha, cong trinh xay dung theo ding muc dich théa thuan trong
hop d6ng nay va theo quy dinh cia phap luét;

h) Nop phat vi pham horp dbng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham cac thda thuén thu¢c dién phai ngp phat hozc boi

thuong theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha
nuéce cb thdm quyén;

1) Thuce hién cac nghia vu khéc theo quyet dinh cua co quan nha nudc

c6 thdm quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, stt dung nha, céng trinh
xdy dung;

k) Cac nghia vu khéac do hai bén thoa thusn (néu c6): (cdc thda thudn nay
phadi khong trdi ludt va khong trdi dao ditc xd héi)

Diéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xi ly vi pham hgp dong

1. Hai bén thong nhét hinh thire, cach thire x& 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua nha, cOng trinh xay dung:

-------

(Céc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua nha, céng trinh xdy dung theo théa thudn tai Diéu 3 cia hop déng nay ma
Bén mua/bén thué mua khong thyc hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat
qud han trén tong sé tién cham thanh todn la.......... %(........ phan triim) theo 1di
Sudt........ (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thing va
ldi sudt ¢6 kp han....... thang hodc khong ky han) do Ngén hang............. cong

b tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bét dau tie ngay phdi thanh toén dén
ngay thuc tra;

- Trong qua trinh thuc hién hqp dong nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tdt cd cdc dot phaz thanh todn theo thoa thudn
tai Piéu 3 cua hop dong nay vugt qud.......... ngay thi Bén ban/bén cho thué

mua cé quyén don phuong chdm dit hop déng theo théa thudn tai Piéu 14 cia
hop dong nay.



80

Trong ZTu'cmg hop nay Bén bdan/bén cho thué mua dugc quyen ban nha,
céng trinh xdy dung cho khdch hang khdc ma khong cdn c6 s déng Y ciia Bén
mua/bén thué mua nhung phaz théng bdo bdng viin bdn cho Bén mua/bén thué
mua biét truebe it nhdt 30 ngay. Bén bdn/bén cho thué mua sé hoon trd lai so
tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh toan.......... (co hodc khong tinh ldi sudt
do cac bén thoa thudn)sau khi da khdu trie tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén
thué mua vi pham hop dong nay la ... % (....... phdn trém) téng gid tri hop
dong nay (chuwa tinh thué) (do cdc bén thda thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thire, cach thire xir ly vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chiam tré ban giao nha, céng trinh xdy dung cho Bén mua/bén

( Céc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha, céng
trinh xay dumg theo tién d6 théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han
........ ngay, ké tir ngay Bén bdn/bén cho thué mua phdi ban gzao nha, cong trinh
xdy dung theo thoa thudn tai Diéu 5 cia hop dong nay ma Bén ban/bén cho
thué mua vdn chwa ban giao nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué
mua thi Bén bdn/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua
khodn tién phat vi pham véi ldisuat la.......... % (........ phan tram) (cac bén thoa
thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo tung thdang va ldi suat co ky
han........ thdng hodc khéng ky han) do Ngdn hang............... céng bé tai thoi
diém thanh todn trén tong s tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn cho
Bén ban/bén cho thué mua va dugc tinh tir ngay phdi ban giao nha, céng trinh
xdy dung theo thoa thudn d’en ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha,
cong trinh xdy dung thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, cong trinh xdy dung
qud........ ngay, ké tir ngay phdi ban giao nha, céng trinh xdy dung theo thoa
thuén tai Diéu 5 ciia ho’p dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc
thuc hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao nha, cong
trinh xdy dwng mdi hodc don phuong cham ditt hop dong theo théa thudn tai
Diéu 14 ciia hop dong nay.

Trong tru'ong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan

b 56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn co hodc

khéng tinh lai suat) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

pham hop dong tuong dwong Véi......... % (........ phdn trdm) téng gid tri hop
dong nay (chuea tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao nha, cdng trinh xay dung theo théng bao
cia Bén ban/bén cho thué mua va nha, céng trinh xay dyng d3 du didu kién ban
giao theo thoa thudn trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khoéng nhéan
ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu thé)

.......................................

4. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thudn (néu cé): (cic thoa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao dire XA hdi).....ccoovvviiininininn.n.
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Diéu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam Kkét:

a) Nha, c6ng trinh x4y dung néu tai Piéu 1 cta hop ddng nay khong thude
dién di ban/da cho thué mua cho ngudi khac, khéng thudc dién bi cam ban/cho
thué mua theo quy dinh cta phdap luit;

b) Nha, cong trinh x4y dung néu tai Dleu 1 ctia hop ddng nay dugc xay
dyng theo ding quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé duoc phé duyet dd cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chit lvong va ding cac vat liéu xay
dung theo thudn trong hop ddng nay; :

¢) Céac cam két khac do hai bén théa thuin (néu co): (cde cam két théa
thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao diec xd hoi)

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) D4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha, cong trinh x3y dung mua/thué mua;

b) Da duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao céc gidy to, tai
liéu va thong tin can thiét lién quan dén nha, céng trinh xdy dung, Bén mua/bén
thué mua d3 doc cin than va hiéu cc quy dinh cua hop déng nay cling nhu cac
phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua di tim hiéu moi vin dé ma Bén

mua/bén thué mua cho 1a cin thiét d& kiém tra muc d6 chinh xac cua céc glay
to, tai liu va thong tin do;

---------------------

¢) S6 tién mua/thué mua nha, cong trinh x4y dung theo hop ddng nay la
hop phap, khéng c6 tranh chip véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua sé
khong phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chdp khoéan tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong
nay. Trong truong hop ¢6 tranh chap v& khoén tién mua/thué mua nha, cong
trinh x4y dung nay thi hop ddng nay van ¢ hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to cap thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu
theo quy dinh cla phép luat dé lam thd tuc cap Gidy ching nhin cho Bén
mua/bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoéa thuan (néu co): (cde cam két théa
thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao diec xd hoi)

--------------------

3. Viéc ky két hop ddng nay giita cac bén 14 hoan toan tu nguyeén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truong hUp mdt hodc nhleu diéu, khoan, diém trong hop déng nay
bi co quan nha nude cé thdm quyén tuyén 13 v6 hiéu, khdng c6 gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luét thi cac didu,
khoan, diém khéc ctia hgp dong nay van ¢ hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén. Hai
bén s& thdng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bj tuyén v6 hiéu hodc khéng ¢

gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop
v61 ¥ chi cia hai bén.
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5. Hai bén cam ket thuc hién dung cac thoéa thuan d& quy dinh trong hop
ddng nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thusn (néu cb): (cdc thda thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao diec xG hoi)..............covvevninnn

Pic¢u 13. Sir kién bit kha khéang
1. Céc bén nhit trf théa thudn mét trong céc trudng hop sau diy dugce coi
1a su kién bit kha khéng:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luét
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén hodc
céc truong hgp khéac do phap luit quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co s y t€;

d) Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao die x@ hOL).....cueeeeecevecrieirecnrnn,

2. Moi trudng hop khé khén vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi 13
trudng hop bit kha khéng.

3. Khi xut hién mét trong céc trudng hop bét kha khéng theo thda thuén
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic dong béi truong hop bét kha khang phai
thong bao bing vin ban hoic théng bio truc tlep cho bén con lai biét  trong thoi
han.......ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (neu co gzay to ching
mznh vé Iy do bdt khd khdng thi bén bj tdc ddéng phdi xudt trinh gidy to nay).
Viéc bén bi tac dong badi truorng h0'p bét kha khang khéng thuc hién duge nghia
vu cia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop déng va ciing khong
phai 13 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vy theo hop ddng cua céc bén s& dugc tam dimg
trong thoi gian xdy ra sy kién bét kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bét kha khang chém dixt, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoén 1 Piéu 14 cta hop déng nay.

5. Céc ndi dung khéac do hai bén thoa thusn (ndu cd): (cde thda thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trai dao dirc x8 hGi).........ccvvvivvnvveeneernnns

Piéu 14. Chim dirt hop dong
1. Céc trudmg hop chim dirt hop ddng:

a) Hai bén ddng y chim dit hop ddng. Trong truong hop nay, hai bén lap
viin ban théa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chim dut hop ddng;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh todn tién mua/thué mua nha, céng
trinh x4y dung theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu 11 cia hop d6éng nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao nha, cong trinh xay dung theo
thoa thuan tai Pidu $ cta hop ddng nay;
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d) Trong truong hop bén bi tdc dong bai sy kién bét kha khéng khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cda minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngdy x4y ra su kién bAt kha khang va hai bén cling khdng c6 théa thuin
khéc thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit hop ddng nay va
viéc chim dut hop dong nay khéng dugc coi 13 vi pham hop dng.

2. Viéc xir 1y hau qua do chim dirt hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay nhu: hoan tré lai tién mua/thué mua nha, cOng trinh x4y dung, tinh 1ai,
céc khoan phat va béi thudng. .. .. do hai bén théa thuin cu thé.

3. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu ¢d): (cdc thda thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trdi dao die xd hoi)

Diéu 15. Thong bao

1. Pia chi d& c4c bén nhén théng bao clia bén kia (ghz ¥3 dbi voi Bén
ban/bén cho thué mua, déi véi Bén mua/bén thué mua): ..

2. Hinh thirc théng bdo gilta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao
truec tiép): .. . e e e e e e e e .

3. Bén nhén thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua théa thudn cir 01 ngudi dai dién dé nhdn théng bdo) la:

--------------------------------------------------------------------------------------

4. Bét ky thong bdo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai  phat sinh lién quan dén
hop dbng nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong
bao, yéu ciu, khiéu nai duoc coi 14 d3 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén
nguodi nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thda thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gii trong truong hop thu giao tin tay va cé chit ky cta ngudi
nhén thong bao;

b) Vao ngay bén guri nhin dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong
trudng hop giri thong béo bang fax;

¢) Vao _ngay... ., k& tir ngay déng diu buu dién trong truong hop gui
théng béo bang thur chuyen phat nhanh

d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao diec XA hoi).......o.cveeveeaann. ..
5. Céc bén phai théng béo bing vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghj thay
d01 vé& dia chi, hinh thuc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da c6 thay ddi
vé (dia chi, hinh thikc, tén ngudi nhdn théng bdo do cdc bén théa thugn.......... )
ma bén c¢6 thay déi khéng thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri théng béo

khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khéng nhéan dugc céc vin ban
théng bao.
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Piéu 16. Cic thoa thuin khic

Ngoai cac thoa thuin di néu tai céc didu, khoan, diém trong hop déng nay
thi hai bén c6 thé thoa thuén thém céc ndi dung khéc, nhung céc ndi dung do
hai bén tur théa thuin thém tai Didu nay cling nhur tai cac didu, khoan, diém khéac
trong toan bd hop ddng nay phai khong trai voi cac ndi dung da dugce quy dinh
tai hop dong nay va phai phii hop véi quy dinh cia phap luat, khong duogc trai
dao dac x& hoi.

Piéu 17. Giai quyet tranh ché"lp

Cac bén c6 trach nhiém thoa thuén cu thé cach thic, hinh thirc giai quyét
tranh chép vé cac ndi dung clia hO‘p dong khi c6 tranh chép phat sinh va lua chon

.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén
khéng tir thoa thuén giai quyét duoe.

Diéu 18. Thoi diém c6 higu lre cia hop dong
1. Hop ddng nay c6 hidu luc k& tr ngAy.......ooevvveveveeeeeeeereree e,

2. Hop ddng nay c6 ... didu, véi ... trang, duoc 14p thanh ... ban va cb gid
tri phap ly nhu nhau, Bén mua/ben thué mua gitt ... ban, Bén ban/bén cho thué
mua g1u . ban de luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh phap
luat va tha tuc cip Gidy chimg nhin cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hgp dong nay la 01 ban vé thiét k& mit bing nha, cong trinh
xdy dung, 01 ban vé thiét k& mit bing ting c6nha, céng trinh xdy dung, 01 ban
v& thiét ké mit bang toa nha c6 nha, cong trinh x4y dungnéu tai Diéu 1 cia hop
déng nay da duoc phe duyét, 01 ban ndi quy quan Iy sir dung toa nha, 01 ban
danh muc vat liéu xdy dungnha, cdng trinh xay dung (néu mua ban/thué mua
can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu trd hinh thanh trong tuong lal) va
céc gidy t& khéac nhu..

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sira dbi, bd sung theo thda

thuén cta hai bén 13 ndi dung khong tach r&i hop ddng niy va cé hiéu luc thi
hanh d4i véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuén thay di ndi dung cia hop ddng
nay thi phai 14p bing vin ban ¢6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chuc ) (Ky, ghi r0 ho tén, chitc vu nguoi ky
thi ghi ré chitc vu nguoi ky va dong dédu) va dong dau)
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. ) . } ‘ Miu s6 05
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

..., NGAy ... thang ... ndm ...

HOQP PONG THUE NI}A 3, CONG TRINH XAY DUNG
So.... /......

Cén ci B luat Dan su ngay 24 thing 11 nim 2015;

Cin ctr Lu4t Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nm 2014;

Can cr Luédt Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén ctr Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngay.....thdng....nam.....c4a Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu ciia Luét Kinh doanh bat déng san;

Can ¢t Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngay....thang....nam.....cla Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luit Nha &;

Cin ot khac!

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Hai bén chung ti gom: |

I. BEN CHO THUE NHA G, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy
goi tat 1a Bén cho thugé):

- Tén tb chirc, ca nhan?.........

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dAu
trsé:.... .o.o.....

- Ngudi dai dién theo phép luit...................... Chic Vi,

(Trwong hop 1d nguoi dai dién theo 1ty quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (vin
ban uy quyén) so...... ... (néu cd). Thé cdn cude céng din (hé chiéu) sé: ... cap
NGAY:.cckecid ey B ) :

= DA Chie ettt et e e e s e e et e e eea

-Diénthoai lién hé:....ovvveeeneeenn. FaX: oo

- S6 131 Khodn: ......cccoeveeveeennnnn.. Tai Ngan hang:....... cooveeeveeveeeererereenn.

-----------------------------------------------------------------------------------------------

! Ghi céc c@n cir lién quan dén viéc cho thué nha ¢, cfng trinh xﬁy'dx_m'g. Trudmg hop Nha nudce cé sira
dbi, thay thé cac vin ban phép lut ghi tai phin cin ci ctia hop ddng ndy thi bén ban phai ghi lai theo s§, tén
vin bdn méi 43 thay dbi.

2 Ghi té€n doanh nghiép, c4 nhén cho nha ¢, c6n§ trinh x4y dung; néu 13 c4 nhan thi khéng cin c6 c4c
nfi dung vé Gidy chimg nhéin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nh4n dang ky diu tw, ngudi dai dién phép luat
ciia doanh nghiép.
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II. BEN THUE NHA &, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit
12 Bén thué):

- Tén td chuc, ¢A NhAN>......covveccerecrrerereeenne. et
- Thé ciin cudc cong dan /ho chiéu? sb........... CAD DAY oo vy e v,
- Noi dANG KY CU Tttt ceveevene s eseeseesve s s e saeessseneas
-Piachi B8N €. e
-Piénthoailién hé:.........ccoveerrnnnnnn. Fax (08U CO)ivnnr ovreeeceereecneenns
- 85 tai khoan (€U COY:vnrreeeeeeen, Tai Ngan hang........ ccocvvvcenrvennen,
- M 58 thud (D8U COYeunvneoieeeeeeeee e e e

Hai bén chiing t5i thdng nhat ky két hop ddng cho thué nha &, cong trinh
x4y dung vdi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha &, cong trinh xiay dung cho thué
1. Loai nha &, cong trinh x4y dung: ......cccceeeeeeviiiiieecveeens vnnees

(Nha &: biét thu, cdn hg chung cu, nha & riéng 1é; Céng trinh xdy dung
khong phdi nha ¢: biét thu nghi dudng, cdn h$ du lich, cdn hd vin phong két
hop luu tri, van phong, thuong mai, dich vy, ... ... ....... )

2. Vi tri, dia diém nha & G, cong trinh xay dung: ......... e,
3. Hién trang vé chit luong nha &, cOng trinh: ......cooveeeveeeereereeee e e,
4. Dién tich ciia nha &, cong trinh x4y dung

- Tong dién tich san xay dung cho thué: ............. m?;

- Téng dién tich str dung dit: ............ccooevvnnnan.. m?, trong dé:

Stdung riéng: ........c.oevninininnn.n, m?;

Str dung chung (néu co): ............... m?;

5. Cong nang st dung; . |

6. Trang thiét bj kém theo: ........ocoveveevennn. .

Diéu 2. Gia thud nha &, céng trinh xay du’ng

1. Gié thué nha &, cong trinh xdy dung la ..

(Viét Nam ddng/thang hodc Viét Nam dong/nam) (Bang chit: ..............).

3 Néu 14 t6 chirc thi ghi c4c théng tin v& 16 chirc; néu 1a c4 nhén thi ghi cac thong tin v& c4 nhan, néu c6
nhiéu ngudi mua 13 c4 nhén cung dirng tén trong hop dong thi tai muc nay phfn ghi diy du théng tin vé nhitng
ngudi cing thué nha &, cong trinh xdy dung; khéng can cé céc nfi dung ve Giay chiing nhin dang ky doanh
nghiép/Giy chimg nhén dang ky dau tu, ngudi dai dién phap ludt cia doanh nghiép.

* Néu I t& chirc thi ghi s Gify chimg nhin diing ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan ding ky déu tu.
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Gi4 thué nay da bao gbém: chi phi bao tri, quan Iy v4n hanh nha &, cong
trinh x4y dyng va c4c khoan thué ma Bén cho thué phai nop cho Nha nuéc theo
quy dinh ......... (do céc bén thoa thuan).

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cic dich vu khic do Bén
thué thanh todn cho bén cung cap dién, nuée, dién thoai va cic co quan cung
cip dich vu khéc.

3. Céc thoa thuan khéc (néu V¢ IO
Piéu 3. Phtro’ng thire va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toédn: Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh
thirc (tra bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngén hang)... ..ccccccevveecneenenn.

2. Thoi han thyc hién thanh toan: .........ecvvvieeeeeieececceeeeeeeeeee e
3. Céc thoa thuan khac (néu co):...

Diéu 4. Thoi han cho thug, thoi diém giao, nhan nha &, cong trinh xiy
dung cho thu@ va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué nha &, cong trinh Xy dung:............ oo,
2. Théi diém giao nhén nha &: Ngay ... thang ... nim ......

3. H6 so kém theo:...

Piéu 5. Sir dung nha &, cong trinh xiy dung thué

1. Muc dich sir dung nha &, c6ng trinh x4y dung cia bén thué:..

2. Céc han ché sir dung nha &, cong trinh x4y dung

3. Dong phi dich vy, phi quéan 1y vin hanh: .

4. Ban hanh va tuan thii ndi quy, quy ché quan ly van hanh cua khu nha 0,
duén:.........

5. Céc thoa thuan khac (neu co) (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khéng trai dao dikc xd hoi). .. ..

Picu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ciia bén cho thué (theo Piéu 26 ctia Luat Kinh doanh bét déng san):

a) Yéu ciu bén thué nhin nha &, céng trinh x4y dung theo thot han da thoa
thuén tai Didu 4 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thuén tai Didu 3 cia Hop ddng nay;

¢) Yéu ciu bén thué bao quan, sir dung nha ¢, cong trinh x4y dung theo
dung hién trang da liét ké tai Didu 1 cia Hop ddng nay;

d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai hoiic stra chita phin hu hong do
18i ctia bén thué gy ra;

d) Cai tao, ning cdp nha &, cong trinh x4y dung cho thué khi dugc bén
thué dong v nhung khdng dugce gdy anh hudng cho bén thué;
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e) Pon phuong chdm dut thue hién hop dong theo quy dlnh tai khoan 1
Piéu 30 ctia Luat Kinh doanh bét dong san;

g) Yéu ciu bén thué giao lai nha &, c6ng trinh x4y dyng khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khic do cdc bén théa thuin (néu cé) (cdc théa thuq?n nay
phdi khong tradi ludt va khong trai dao diecc xd hoi). ..

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Bidu 27 ciia Luét Kinh doanh bét dong san)

a) Giao nha &, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thuén trong hop
déng va hudng din bén thué st dung nha 6, cong trinh xdy dung theo dung cong
niing, thiét ké tai Piéu 1 ctia Hop dong nay,

b) Béo dam cho bén thué sir dung &n dinh nha &, céng trinh x4y dung trong
thot han thué;

¢) Bao tri, stra chita nha &, cong trinh xay dung theo dinh ky hodc theo thoa
thuan; néu bén cho thué khong bao tri, stra chita nha &, cong trinh xdy dung ma
giy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thudng;

d) Khéng dugc don phuong chim dut hop ddng khi bén_thué thuc hién
dung nghia vu theo hop dong, trr tru’crng hop duoc bén thué ddng ¥ chidm dut
hop dbng;

d) Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gdy ra;
e) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuoc theo quy dinh cta phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khéng trdi dao dwe xG hGi).......ccoocvvveiiiiininn v

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia bén thué
1. Quyén ctia bén thué (theo Piéu 28 ctia Luét Kinh doanh bét dong san)

a) Yéu ciu bén cho thué giao nha ¢, cong trinh xay dung theo dung hién
trang d4 liét ké tai Piéu 1 cia Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén cho thué cung cp thong tin dy du, trung thuc vé nha 4, cong
trinh xdy dung;

- ¢) Puoc dbi nha g, cong trinh xay dung dang thue voi ngum thué kKhac néu
dugc bén cho thué ddng ¥ bang vin ban;

'd) Pugc cho thué lai mét phéan hodc toan bd nha &, cong trinh xay du'ng néu
c6 théa thudn trong hop ddng hodic duge bén cho thué ddng y bing vin ban;

d) Puoc tlep tuc thque theo cac diéu kién da théa thudn véi bén cho thué
trong trudng hop thay doi chi sé hir;

&) Yéu cu bén cho thué stra chita nha &, ¢ong trinh xdy dyng trong trudng
hop nha &, cong trinh xay dung bi hu hong khong phai do 16i cia minh giy ra;

g) Yéu ciu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong chim dirt thuc hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 30 cta Lu4t Kinh doanh bét déng san;
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i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao duec xAG hgi)...........ooovvviiiiiiinin.

2. Nghia vu ciia Bén thué (theo Diéu 29 ctia Luat Kinh doanh bét ddng sén)

a) Bao quan, su dung nha ¢, cong trinh xdy dung ding cdng nang, thiét ké
da 1iét ké tai Piéu 1 va cac thoa thuén trong hop dong;

b) Thanh toan da tién thué nha ¢, cong trinh xdy dung theo thoi han va
phuong thirc thoa thuan tai Pidu 3 va Didu 4 cla Hop dbng nay;

c) St dung nha &, cong trinh xay dung ding muc dich va sira chita hu hong
ciia nha &, cdng trinh x4y dung do 16i ctia minh gy ra;

d) Tra nha 6, cong trinh x4y dung cho bén cho thué theo ding théa thuin
trong hop déng;

d) Khong dugc thay dbi, cai tao, phé d& nha &, céng trinh xay dung néu
khéng cé su dbng y bing vin ban cta bén cho thué;

e) B&i thuong thiét hai do 13i ciia minh gay ra;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c): (cde thda thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trdi dao dirc X8 BOT)....eeeees e eeeeieeiaaeeeeann

Di¢u 8. Trach nhiém do vi pham hep ddng

1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop dong ...

2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop ddng ..

3. Cac truong hgp bit kha khéng: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi
coi 14 vi pham hop dong va khéng bi phat hodc khdng phai chiu trach nhiém
bdi thuong thi€t hai néu viéc chdm thuc hién hoic khéng thyuc hién cédc nghia
vu dugc cac bén thoa thuén trong hop dbng nay do ¢6 su kién bét kha khang

nhu thién tai, chién tranh, su thay dbi quy dinh phdp luit va cdc trudong hop
khac ma khéng phai do 18i ctia cic Bén gay ra.

4. Cac théa thuan khéc (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt
va khong trdi dao dikc xa hoi)

-----------------------------------------------------------------------------

Piéu 9. Phat vi pham hgp dong

Do cac bén thoa thuan:

-------------------------------------------------------------------------------

bidu 10. Cac truong hop chim dirt hop ddng va céc bién phap x& ly
1. Cac truorng hop chim dit hop déng:

a) Hai bén ddng y cham dut hop dong Trong trudng hop nay, hai bén 1ap
vin ban thda thuan cu thé cic didu kién va thei han chim dirt hop déng;

b) Bén thué chm thanh toan tién thué theo théa thuin tai Didu 3 cia hop
dbng nay;

¢) Bén cho thué chim ban giao nha &, cong trinh x4y dung theo thda thusn
tai Piéu 4 ciia hop dong ndy;
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d) Trong truong hop bén bi tic dong bdi sy kién bat kha khéng khong thé
khic phuc duge dé t1ep tuc thue hién nghia vu ciia minh trong thoi han..............
ngdy, ké tir ngay x4y ra su kién bét kha L khang va hai bén  cling khong co thoa
thuén khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuorng cham dut hop déng nay
va viéc chdm dirt hop dbng nay khéng dugc coi 1a vi pham hop ddng.

2. Viéc xur ly hau qua do chdm dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhu: hoan tra lai t1en thué, tinh 13i, cac khoan phat va bdi thudng. ..
do hai bén théa thun cy thé.

3. Céc thoa thudn khéc (néu c6): (cdc thda thudn nay phdi khong trai ludt
va khéng trdi dao dikc xa héi)

-----------------------------------------------------------------------------

Diéu 11. Giii quyét tranh chiap

Céc bén ¢4 trach nhiém thoa thudn cu thé céch thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chép v& céc néi dung cua hop dong khi ¢6 tranh chép phét sinh va lwa
chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luit khi hai
bén khong tu thoéa thuan giai quyét drge.

Diéu 12. Hiéu e ciia hgp dong _
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc k& tir DZAY.eceevreerierareenirererens ceraeeesseessesnneenens

2. Hop déng nay cé.......... diéu, v6i.........trang, dwoc Iap thanh......... ban
va c0 gia tri phap ly nhu nhau, Bén mua glu ....... ban, Bén bén gift ..... ban d&
Iuru trit, lam thi tuc n6p thué, phi, 18 ph1 theo quy dinh cta phap luat

3. Kém theo hop déng nay céc gidy t& vé nha &, cong trinh xay dung. .....

Céac phu luc dinh kém hop déng nay va cac sua dbi, bd sung theo thoa
thuan cua hai bén 1a ndi dung khong tach rdi hop dong nay va cé hiéu luc thi
hanh dbi véi hai bén. |

4. Trong truong hop cic bén théa thuan thay dbi ndi dung cta hop déng
nay thi phai 14p bang van ban ¢ chit ky cia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(K3, ghi v ho tén; néu la 16 chirc . ] (KY, ghi rd ho tén, chiic vu
thi ghi ro chuc vu nguoi ky va dong dau) nguoi ky va dong déu)
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' MAu sb 06
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic

we., IEAY ... thang ... ndm

HOP PONG CHUYEN NHU()N G QUYEN SU DUNG DAT
S8 veeneid e

Can cr B§ luédt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luat Pt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin cir Luit Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Nghi dinh s6... .../ND-CP ngay.....thang... ..ctia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat ddng san;
Can cir Nghi dinh $6..../..... /ND-CP ngay.. ...thang. .. ...cua Chinh

phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu cua Luat Pit da1
Can e Khacl. . ..o,

Hai bén chiing ti gém:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

-Tentochic:. .o,

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky dau

- Nguoi dai dién theo phap luét..................... Chire Vi e,

(T rzrong hop la nguwoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gidy uy quyen
(van ban uy quyén) s6.......... (néu c6). Thé can cuéc cong dan (hé chiéu) sé:
.......... CAp NGAY:....Soooidoerey Eh )

= DA Chltec e e

-Dién thoailién hé:.......ccoovrvrrer FaX: oot

- 86 tai khoan: ........occoeeinnnn, Tai Ngan hang:.......ccc. cocevvmrvenienecriceen

- M s6 thué:

-------------------------------------------------------------------------------------------------

! Ghi cc can cit lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit. Trudmg hop Nh nudc c6 sira

adi, thay thé cac vin ban phép lujt ghi tai phin can ct coa hop ddng nay thi bén chuyén nhugng phéi ghi lai
theo s, tén van ban méi da thay dbi.
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II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén t6 chitc, Ca NMANE.........cvvemrcccerrreerecereeetes ot sesssseeess s sssseenns
- Thé cin cudc céng dan /ho chiéu® sb........cAp ngay:..../..../....., tai...........
- Noi dang ky cu tri............ eereeereae e e e e e e sbaeenenaes cerereeeas
-Diachi HEN hé ..ot e e

- So tai khoan (neu (74 ) SOOI Tai Ngén hang........... cocevvennn.
~ M SO thUE (NEU COY:uvrrrrrrmeriecteeeeeeee e eeeeeseseees eeveeseesasessesresnseeseeseeaees

Hai bén dong y thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dét theo céc
théa thuan sau day:

Piéu 1. Théng tin vé dién tich dit chuyén nhwong

1. Pic diém cu thé cia thira dAt nhu sau:

-Diéntich: .......conn.... fiveiiinninnn, m? (Bang chit: ................ o)
SDIa Chi: e e

= THUIA GAE SO oovveeeeeeeeeeeeee e e e e e e e
= TODAN A8 SO: oot es et

- Hinh thirc str dung
+ St dungriéng: ................... m?;
+ St dung chung: .................. m?;

- Muc dich st dung: .....cccooveiviiiriiiniinenns

- Thoi han st dung: ...eeeeceeveceecceere e

- Ngudn gbc st dung: .....ce.......

- Nhimg han ché vé quyén sir dung dit (néu c6): wove. vveeeeeieieeeeenn e,
2. Cac chi tidu v& x4y dung cta thira dat (néu cd) nhu sau:

- Mat do x8y dung: ..oocvevevieviieeeees e

- 86 tAng cao cla cdng trinh XAY dUNE: o e e,
- Chiéu cao tdi da cua cong trinh xay dung: .

- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét: ....ceceeee oviiiiiiiiins e,
3. Cac noi dung, thong tin khac:........coovviiiii i

2Néu 14 5 chirc thi ghi cac théng tin vé t3 chirc; néu 14 ¢4 nhén thi ghi cac thong tin vé ca nhan néu c6
nhiéu ngudi mua 13 c4 nhan cing dung tén trong hop déng thi tai muc néy phai ghi day dti thong tin vé nhiing
ngudi cliing nhin chuyen nhugng quyén sir dung dit; khong cin c6 cac néi dung v& Giy chitng nhan ding ky
doanh nghiép/Gidy chitng nhan dang ky ddu tu, ngudi dai dién phép luit cua doanh nghiép.

3 Néu 1 t6 chirc thi ghi s8 Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan ding ky déu tu.
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Picu 2. Gia chuyén nhwong
1. Gia chuyén nhuong quyén st dung datla......... dong (Bing chik: ........).

(Cdc bén thod thugn, ghi rd trong hop ;:fo‘ng don gid chuyén nhieong quyén
st dung dat tinh theo m? dién tich dét chuyén nhieong)

Gia chuyen nhuong nay da bao gdm gid tri quyen sir dung dét, thué VAT
(néu Bén chuyén nhugng thude dién phai ndp thue VAT)

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm cac
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh ctia phép luat lién
quan dén viéc thyc hién cac thi tuc chp Gidy ching nhin cho Bén nhin chuyen
nhugng. Cac khoan 18 phi truéc ba, phi va 1& phi ndy do Bén nhén chuyén
nhuong chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quén ly vén hanh hang thing (néu cd); ké tir ngay ban glao dat
cho Bén nhén chuyén nhu’ong theo thoa thuan tai Pidu 4 ciia hop ddng nay, Bén

nhan chuyén nhugng c6 trach nhiém thanh todn kinh phi quan 1y véan hanh theo
thoa thuén tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thusn (néu c6)

----------------------------

3. Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao quyén sir dung dit va trong sudt
thoi han s dung quyén sir dung dit da nhén chuyén nhuong thi Bén nhan
chuyén nhuong phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan ly vén hanh va céc loai phi dich vu khac do vi€c st dung céc

tién ich nhu: khi dbt, dién, nuéce, dién thoai, truyén hinh cép,......... cho nha
cung cép dich vu. :

4. Céc ndi dung thda thuan khic (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khong
trdi ludt va khong trdi dao diec xa hoi)

------------------------------------------------

Piéu 3. Phuong thirc thanh toan, thoi han thanh toin

1. Phuong thic thanh todn: thanh toan béng tién Viét Nam, bing tidn mit
hodc théng qua ngén hang theo quy dinh phdap Iuat.

2. Thoi hanthanh toén:.... e (Cdc bén théa thudn Vé tién dg, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop déng).

(Cac bén thda thudn cu thé tién dé thanh todn tién nhdn chuyén nhuong
quyen su dung dat, ké ca thoi han thanh todn trong trucng hop c¢6 chénh léch
vé dién tich dat thuc té khi ban gzao dat, nhumg viéc thanh todn truée khi ban
giao ddt phdi theo diing quy dinh cua Ludt Kinh doanh bét dong sdn).

3. Céc ndi dung thoéa thuan khéc (néu cd):....
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Diéu 4. Ban giao dit va ding ky quyén sir dung
1. Ban giao quyén sir dung dt

a) Viéc ban giao quyen st dung dat phai dugc cac bén 14p thanh bién ban,
tuén thu ding quy dinh cta phap luat vé dit dai.

b) Bén chuyen nhugng ¢6 trach nhiém ban giao cho Bén nhin chuyen
nhuong cac g1ay t& phap ly vé quyén str dung d4t kém theo quyén st dung dét:

- Ban gdc cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat (461 véi trudng hop bét
budc phai cé gidy chimg nhin theo quy dinh cia phép luit);

- Bén sao cac céc gidy t& khac theo thoa thun: .............o

c) Ban giao trén thuc dia: (cac bén thoa thusn vé thoi diém, trinh ty, tha
tuc ban giao dét trén thuc dia)

---------------------------------------------------------------------------

(Déi véi tnm’ng hop chuyen nhuong quyén sir dung dat trong dy an khu
do thi mdi, dw dn dau tu xdy dyng ha tang khu cong nghtep va cdc dy dn dau
tw xdy dung két cdu ha tang dé chuyén nhueong quyén sir dung dat c6 ha tang
Bén chuyen nhueong cd trach nhi¢m ban giao cho Bén nhdgn chuyen nhuong cdc
diém déau néi ha tang ky thudt vé cdp dién, cdp va thodt mude.. R 2

2. Piang ky quyén sir dung dat

Bén chuyen nhugng c6 nghia vu thyuc hién cac thii tuc theo quy dinh cia
phap luat de dang ky quyén sir dung dét cho Bén nhén chuyén nhuong tai co
quan co tham quyen theo quy dinh cta phap lujt vé dét dai (truomng hop chuyen
nhwong quyén sic dung ddt trong dw dn), trx truong hop bén nhén chuyén
nhuong ty nguyén lam thu tuc déng ky quyén sir dung dét.

Trong thoi han .......... ngay ké tir ngay hop dong nay dugc ky két, Bén
chuyén nhuong co trach nhi¢ém thyc hién dang ky quyén st dung dat cho bén
nhén chuyén nhuong tai co quan cé thAm quyén theo quy dinh clia phép luét vé
dét dai.

Bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phéi hop vai Ben chuyén nhuong
thwe hién dang ky quyén sit dung dét tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh
cua phap luat.

(Cdc bén c6 the théa thudn dé Bén nhén chuyen nhuong tu thuc hién dang
ky quyén sir dung dat trong tru’cmg hgp nay, Bén chzgyen nhwong phai ban giao
cho Bén nhdn chuyén nhiegng cdc gidy t6 can thiét dé lam thii tuc ddng ky quyén
sie dung dat).

3. Céc thoa thusn khac (néu cb): (cde théa thudn nay phai khéng tréi ludt
va khong trdi dao diec x@ hoi).......................

Diéu 5. Trach nhiém ndp thué, 18 phi

1. V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh:...........ccoovvt e,
2. Vé trach nhiém ndp phi, 1€ phi theo quy dinh:............ i
3. Cac thoa thudn KNAC: ..oocevviieiiiieciieee s ceev e eeeieeeeeeenn e
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QA A b1 -~ kd r A
Dieu 6. Quyén va nghia vu ciia cac bén
1. Quyén va nghia vu cia bén chuyén nhugng

1.1. Quyén cia bén chuyén nhuong (theo Piéu 38 Luat Kinh doanh bt
dong séan):

a) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong quyén su dung dét thanh toan tién
theo thoi han va phuong thirc d4 thoa thuén trong hop déng;

b) Yéu ciu bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung d4t nhan dét theo ding
thoi han d3 théa thuan trong hop dong;

¢) Yéu cdu bén nhén chuyen nhuong quyén str dung dit bdi thuong thiét
hai do 13i ctia bén nhin chuyén nhugng giy ra;

d) Khéng ban giao d4t khi chua nhéan da tién, trir truong hop cac bén co
thoa thuin khac;

&) Cac quyén khac do cic bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao diec x3 BGi)....ececeiooviiiiiiiiiiiiiniin

1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong (theo Pidu 39 Lujt Kinh doanh bt
dong san):

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va ch1u
trach nhiém vé thong tin do minh cung cép;

b) Chuyén giao dét cho bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat du
dién tich, &ing vi tri va tinh trang dAt theo thoa thudn trong hop ddng;

¢) Lam thu tuc ding ky dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dét dai va
giao Glay chimg nhén cho bén nhén chuyén nhuong, trir truomg hop bén nhan
chuyén nhuong cé van ban dé nghi ty 1am tha tuc cip Gidy chimg nhén;

d) Bi thudng thiét hai do 15i ctia minh gdy ra;
d) Thyuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh ctia phap ludt;

| e) Céac nghia vu khéc do cic bén thda thuin (néu cb): (cac thoa thusn nay
phéi khéng trai luat va khong trai dao drc X3 hdi)....ccocvevee ovnvieiieenenen.n.

2. Quyén va nghia vu ctia bén nhén chuyén nhuong:

2.1. Quyén cia bén nhan chuyén nhuong (theo Pidu 40 Luat Kinh doanh
bit dong san):

.a) Yéu ciu bén chuyen nhwong cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé
quyén sir dung d4t chuyén nhugng;

b) Yéu céu bén chuyen nhuong quyén sir dung dit giao dit du dién tich,
dung vi tri va tinh trang d4t theo théa thuin trong hop dong,

¢) Yéu céu bén chuyén nhugng lam thu tuc déng ky dht dai theo quy dinh ctia
phép luat v& dit dai va giao Gidy chimg nhén cho bén nhan chuyén nhuong;
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d) Yéu ciu bén chuyén nhuong quyén sir dung dit bdi thudng thiét hai do
15i ciia bén chuyén nhuong giy ra;

d) Cé quyén sir dung dit ké tir thoi diém nhan ban giao dét tir bén chuyén
nhuong; ‘

e) Céac quyén khac do cdc bén thoa thuén (néu cé): (cac thoa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao dirc XA hoi)....ooevvviiiiiiiiiinnninn,

2.2. Nghia vu cia bén nhan chuyén nhugng (theo Piu 41 Luat Kinh doanh
bét dong san):

a) Thanh to4n tién cho bén chuyén nhuong quyén st dung dét theo thoi
han va phuong thic thda thuan trong hgp dong;

b) Bdi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

c) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuin thi dung cac quy dinh cta phap
luat va quy hoach dugce duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh cua phép luat;

d) Céc nghia vu khéc do cdc bén théa thuin (néu cé): (céc thoa thuin nay
phai khong trai luat va khong trai dao dirc XA hoi)....eeeneeineriiiiiiinennn...

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham heop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thic xt ly vi pham khi Bén nhén
chuyén nhuo’ngquyen sir dung d4t cham tré thanh todn tién:.......................

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu qud.......... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién nhdn chuyen
nhu*o’ng quyén st dung ddt theo théa thugn tai khodn 2 Diéu 3 cia hop dong
nay ma Bén nhdn chuyen nhwong khéng thuc hién thanh toadn thi sé bi tinh Idi
sudt phat qud han trén tong sé tién chdm thanh todn la: ....... %(........ phan trim)
theo 18 sudt.......... (cde bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo titng
thdng va ldi sudt c¢é kp han.......... thang hodc khong ky han) do Ngdn hang
................ cong bé tai thoi diém thanh toén va dwoc tinh bt ddu tie ngay phdi
thanh todn dén ngay thue trd;

- Trong qua trinh thuc hién hap dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn
chuyén nhiegng tré han thanh todn ciia tt cd cde dot phdi thanh todn theo théa
thudn tai khoan 2 Diéu 3 ctia hop dong nay vuot qud ........ ngay thi Bén chuyen
nhuong co quyen don phuong cham dit hop dong theo théa thudn tai Diéu 10
ctia hop dong nay.

T rong truong hop nay Bén chuyén nhuong duoc quyén chuyé:n nhu'_O’ng
quyén sir dung dat cho khdch hang khéc ma khéng can cé sw déng y ciia Bén
nhdn chuyen nhiuong nhung phdi thong bao bang van ban cho Bén nhdn chuyen
nhuang biét trudc it nhdt la 30 ngay. Bén chuyén nhuong sé hoan tré lai s6 tzen
ma Bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn........ (c6 hodc khdng tinh 181 sudt do
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cdc bén thoa thugn) sau khi dd khdu triv tién boi thuong vé viéc Bén nhdn chuyen

nhuang vi pham hop dong nay la ...... % (.......phdn tram) téng gid tri hop dong
nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thic xir ly vi pham khi Bén chuyén
nhwong chim tré ban giao ¢4t cho Bén nhan chuyén nhugng;:

---------------------

( Cdc bén cé thé théa thudn cde nii dung sau ddy:

- Néu Bén nhdn chuyen nhiegng dd thanh todn tién nhén chuyén nhuong
quyén sir dung ddt theo tién dj thoa thudn trong hop dong nay nhung qua thoi
han............... ngay, ké tir ngay Bén chuyen nhuong phdi ban giao ddt theo théa
thudn tai Diéu 4 clia hop dong nay ma Bén chuyen nhuong vdn chua ban giao
ddt cho Bén nhégn chuyén nhigng thi Bén chuyén nhu'ong phdi thanh todn cho
Bén nhdn chuyén nhuong khodn tién phat vi pham véi 1 sudt ... ... %

i T phan trdm) (cdc bén thoa thudn cu thé % lGi sudt/ngay hodc theo tung
thing va ldi sudt cé kp han........ thang hodc khong ky han) do Ngdn hang
............ céng bo tai thoi diém thanh todn trén tong 56 tién ma Bén nhdn chuyén
nhuong da thanh todn cho Bén chuyén nhirong va duoc tinh tir ngay phai ban

giao theo théa thudn dén ngay Bén chuyén nhuong ban giao dat thie té cho
Bén nhdn chuyén nhwong.

- Néu Bén chuyen nhwong chdm ban giao dat qud ... ngay, ké tir ngay
phdi ban giao ddt theo thda thudn tai Piéu 4 cia hop déng nay thi Bén nhdn
chuyen nhugng cé quyén tzep tuc thwe hién hop dong nay voi thoa thudn bo
sung vé thoi diém ban giao ddt méi hode don phueong chdm diit hop dong theo
théa thudn tai Diéu 10 cia hop déng nay.

Trong truong hop nay, Bén chuyén nhuong phdi hoan tra lai toan bé sé
tién ma Bén nhdn chuyen nhuong da thanh todn (cdc bén thoa thudn cé hodc
khong tinh Idi suat) va béi thuong cho Bén nhdn chuyén nhuong khodn tién

phat vi pham hop dong tuong duong voi ......... % (euee.. phan trim) tong gid tri
hop déng nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao dét theo thong béo cuia Bén chuyén
nhuong va quyen st dung dat di du didu kién ban giao theo thoa thuin trong

hop ddng niy ma Bén nhin chuyén nhu'orng khdng nhén ban giao thi: (cdc bén
théa thudn cu thé)

........................................................

4. Céc thoa thuan khac do cac bén théa thuin (néu cd): (cde théa thudn
nay phai khéng trai ludt va khéng trdi dao diec XA hoi)............c.ooveeennn....

Piéu 8. Cam két cita cac bén
1. Bén chuyén nhuwong cam két:

a) Quyen sir dung dét néu tai Pidu 1 cta hop déng nay khong thudc dién
d3 chuyén nhuong cho ngudi khic, khong thudc dién bi cAm chuyén nhugng
theo quy dinh cda phap lujt;
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b) Quyén st dung dAt néu tai Piéu 1 cta hop ddng nay duoc tao lap theo
dting quy hoach, ding thiét ké va cic ban vé& dugc duyét di cung clp cho Bén
nhén chuyén nhuong;

¢) Céc cam két khac do céc bén thoa thudn (néu cé): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dwc XA hGi)...........ooooiviiiiiiiinn,

2. Bén nhén chuyén nhugng cam két:
a) ba tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé Quyén sir dung dét chuyén nhuong;

b) b3 dugc Bén chuyén nhuong cung clp ban sao cac gidy to, tai liéu va
théng tin can thiét lién quan dén quyén sir dung dit, Bén nhan chuyén nhuong
da doc cdn than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong nay ciing nhw cac phu luc
dinh kém. Bén nhan chuyen nhuong da tim hiéu moi vin d& ma Bén nhén
chuyén nhuong cho 1a cin thiét dé kiém tra mirc d chinh x4c cia céc gidy to,
tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét tra cho Bén chuyén
nhuong theo hop ddng nay 1a hop phép, khéng co tranh chép véi bén thir ba.
Bén chuyen nhu’ong s€ khong phai chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chip
khoan tién ma Bén nhén chuyén nhugng da thanh toan cho Bén chuyen nhugng
theo hop ddng nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién chuyén nhuong
quyén sir dung d4t nay thi hop ddng nay vin ¢6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cac glay t& can thiét khi Bén chuyen nhuong yéu ciu theo

quy dinh cta phép luat dé 1am thi tuc cip Gidy chimg nhén cho Bén nhén
chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cde théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khéng trdi dao dvee xd hoi)

--------------------------------

3. Viée ky két hop dong nay giita céc bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng
bi ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mdt hodc nhleu diéu, khoan, diém trong hop ddng
nay bi co quan nha nudce ¢ thAm quyén tuyén 13 vé hiéu, khoéng c6 gia tri phap
ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phép luét thi cac didu,
khoan, diém khéc cia hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi vé6i hai bén.
Hai bén sé thong nhét sira ddi cac didu, khoan, didm bi tuyén v6 hiéu hoic
khéng cé gid tri phép 1y hodic khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luét
va phu hop vé1 y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding c4c thoa thuan da quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céc théa thuan khic do cac bén théa thuin (néu c6): (cdc théa thudn
nay phadi khong trdi ludt va khéng trai dao dice xa hoi)

-----------------------------
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Diéu 9. Chim dit hop dang
1. Céc truong hop chim dirt hop ddng:

a) Hai bén ddng ¥ chim dut hop dong Trong truong hop nay, hai bén 14p
vin ban théa thuan cu thé cac diéu kién va théi han chim dat hop déng;

b) Bén nhan chuyen nhugng chim thanh toan tién nhén chuyén nhugng
theo théa thuén tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 cia hop ddng nay;

c) Bén chuyén nhugng chidm ban giao dét theo théa thuén tai Pidu 4 clia
hop déng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong béi sur kién bat kha khang khong thé
khic phuc duge dé tiép tuc thue hién nghia vu cia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bét kha khang va hai bén ciing khong c6 théa thuin
khac thi mét trong hai bén ¢ quyén don phuong chim dat hop ddng nay va
viéc chim dit hop dong nay khoéng duoc coi 12 vi pham hop ddng.

2. Viéc x1t ly hdu qua do chim dit hop déng theo quy dinh tai khoan 1
Pidu nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong, tinh 13i, cac khoan phat va
bbdi thudng............ do hai bén thoa thuin cy thé.

3. Céc thoda thudn khac do cic bén thoa thuin (néu c0): (cdc thoa thudn
nay phai khong trdi ludt va khong tréi dao diec xa héi)

Piéu 10. S kién bat kha khing

1. C4c bén nhét tri théa thuin mot trong cac trudng hgp sau diy duoc coi
1a su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoiic do thay dbi chinh sach phap luit
cua Nha nudc;

----------------------------------

b) Do phai thirc hién quyét dinh cda co quan nha nudc cb thdm quyén hodc
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

c) Do tai nan, om dau thudc dién phai di cap ciru tai co sd vy té;

d) Céc thda thuin khac do cac bén théa thuin (néu cd): (cde théa thudn
nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dike xd hoi)

...................................

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuén s& khéng duoc coi 1a
trudong hop bét kha khéng.

3. Khi xuét hién mdt trong céc truomg hop bét kha khang theo théa thuin
tai khoan 1 Diéu nay thi bén bj tc dong bdi truong hop bét kha khang phai
thong bao bang van ban hoac thdng bio truc t1ep cho bén con lai biét L trong thoi
han ... ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bt kha khang (neu co gzay to chimg
minh vé Iy do bt kha khdng thi bén bi tdc dong phai xudt trinh gidy 16 nay).
Viéc bén bi tdc ddng badi trudomg horp bat kha khang khong thuc hién dugce nghia
vu ctia minh s€ khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop déng va ciing khong
phai 14 co s& dé bén con lai ¢6 quyén cham dirt hop déng nay.
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4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cuia cic bén s& dugc tam dimg
trong thoi glan xay ra su kién bit kha khang. Céc bén s& tiép tuc thyuc hién céc
nghia vu cliia minh sau khi su kién bét kha khang chém dirt, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoéan 1 Diéu 10 cua hop dong nay.

5. Céc thoa thuén khic do cac bén théa thuan (néu cd): (cdc thda thudn
nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dire xa héi).... ...

Piéu 11. Thong bio

1. Pia chi d& cac bén nhin théng bdo cia bén kia (ghz 6 doi véi Bén
chuyén nhuong, d6i voi Bén nhdn chuyén nhuong): ..

2. Hinh thic thong bao gifta cac bén (thong qua Fax, thw, dién tin, giao
truc tiép): .. . .

3. Bén nhén thong béo (néu Bén nhin chuyén nhieong cé nhiéu nguoi thi
Ben nhdn chuyén nhirong théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo)

4. Bét ky thong bao, yéu céu, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc 1ap thanh vén ban. Hai bén thong nhét ring, cic thong
béo, yéu cau, khidu nai dugc coi 14 43 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén
nguoi nhéan théng bao, ding hinh thirc théng bao theo théa thuin tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va co chir ky cua ngudi
nhén théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc thdng bao chuyén fax thanh cbng trong
trudng hop giri thong béo bang fax;

¢) Vao ngay ......, k& tir ngay déng déu buu dién trong truong hop gui
théng béo bing thu chuyen phét nhanh,;

d) Céc théa thuéin khéc do cac bén thoa thuén (néu cb):(cde thda thudn nay
phai khéong trdi ludt va khéng trdi dao dirc x@ hoi)................ooooiui,

5. Cac bén phai thong bao bing vin ban cho nhau blet néu cé dé nghi thay
d01 vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; ndu khi di c6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thike, tén ngwoi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn.......... )
ma bén c6 thay dbi khéng thong b4o lai cho bén kia biét thi bén giri thong béo
khéng chiu trich nhiém vé viéc bén cé thay dbi khong nhan duoc cac van ban
thong bao.

Diéu 12. Céc théa thuin khic

Ngodi cdc thoa thudn dd néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc ngi dung do
hai bén ty théa thudn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cdc diéu, khodn, diém
khdc trong toan b¢ hap dong nay phdi khong trdi vdi cdc néi dung da dwoce quy

dinh tai hop dong ndy va phdi phi: hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khdng duoc
trdi dao dirc xd hoi.
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Diéu 13. Giai quyét tranh chip
Cac bén ¢4 trach nhi¢m théa thuan cu thé cach thirc, hinh thire giai quyét
tranh chip vé cic ndi dung cia hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lua

chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khéng tu thoa thuin giai quyét duoc.

Piéu 14. Thoi diém ¢6 hiéu lyc cia hop dong
1. Hop ddng nay ¢6 h1eu Tuc ké tr ngay....oo.cvecvnene.. reteee reerieeeeeeeeans

2. Hop ddng nay cé ... didu, véi . .. trang, dugc 1ap thanh ... ban va cé gia
tri phap ly nhu nhau, Bén nhan chuyen nhuong gilr ... ban, Bén chuyen nhuong
giit ... ban dé luu trix, 1am tha tuc ndp thue phi, 1€ ph1 va thi tuc cdp Gidy chimg
nhan cho Bén nhin chuyén nhuong.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy t& lién quan vé da‘it dai nhu........ :

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa
thuan cua hai bén 12 n6i dung khéng tach roi hop ddng nay va cé hiéu luc thi
hanh bi véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén théa thuén thay d6i ndi dung cua hop ddng
nay thi phai lap bing vin ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi rd ho tén, chiec vy nguoi ky (Ky, ghi r3 ho tén, néu la t6 chic
va dong dau) | thi dong dau va ghi chikc vy ngudi ky)




102

n

Mau_ s6 07

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

., hgay...thang..ndm...

HQP PONG CHO THUR (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
S6.......

Céan cu B luat Dan su ngay 24 thang 11 nim 2015;
Cin cir Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin ctr Luat Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Céan ca Nghi dinh $6....d..... /ND-CP ngay.....thang.....nadm.....cia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cur Nghi dinh $6..../.. ../ND-CP ngay.. ...thang... ..cia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luat Diét dal

Cin cir khéc!

Hai bén ching t6i gdm:
I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG
PAT (sau diy goi tit 12 Bén cho thue)

- Ten té chire:

------------------------------------------------------------------------

- Ngum dai dién theo phap luét:................... Chire VUi,

(T) rwong hop la ngudi dai dign theo uy quyén thi ghi) theo gidy iy quyen
(vdn ban 1y quyén) 5. ... ... (néu c6). Thé cin cudce cong ddn (hé chiéu) sé:
............ cdp ngay:..../...[ ..., ti.............)

= Dia Chic et

- Dién thoai lién hé:........coovvrr FaXi e

- 6 tai Khoan: ......coeevvvererenn, Tai Ngan hang:.........coccovvevveeeecenne.

- M4 s6 thué:

--------------------------------------------------------------------------------------------

! Ghi c4c can cit lién quan dén viéc cho thué quyen s dung d4t. Trudmg hop Nha nude c6 sua 46i, thay

thé cac van ban phap Iudt ghi tai phdn cin ci cia hgp ddng nay thi bén cho thué phai ghi lai theo sb, tén van
ban méi da thay dbi.
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1L BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT (sau day
goi tit 12 Bén thue)

- Tén tb chitc, c4 nhan?

- Thé céin cudc cong dan /hd chiéu? sb.......... Cap NEAY:.e./ oo ooy AL
- NO1 dAng Ky U Il
~Pilachi i€n hé:....cocooii e

- Dién thoai li€n hé:...........c.... Fax (ndu co):.............

- 86 tai khoan RS O Tai Ngén hang....... e

- M3 56 thué (08U CO)uvmnnneeeeeeeeere e

Hai bén ddng v thuc hién viée cho thué, thué quyén sir dung d4t theo cac
théa thuin sau day:

Piéu 1. Théng tin vé dién tich dit cho thué (cho thué lai)
1. Pac diém cy thé cua thira dat nhu sau:

-Diéntich: ................ [ivivninann, m? (Bing chif:......c...cceennnnn. )
-Piachi: ..o, | ceernn
- Thia A S8: evevreeeeereeeerereein eeeeeereereeeeee

T DAN A0 S oo e e

- Hinh thtc sir dung:
+ St dung riéng: ..........coeuennnn m?;
+ Strdung chung: .................. m?;

~Muc dich ST AUNE: oo
~ ThO1 han ST AUINE: ..cooeveriieieeei e e e
= NUOD ZEC ST AUNE: vt e e e,

- Nhitng han ché v& quyén su dung dht (08U CO): v .

2. Céc chi tiéu vé& xay dung-cla thira dit (néu cé) nhur sau:

- Mt d0 XAy dUng: ..oovoiveeeeiieinins eeri e
- S6 ting cao ctia cONg trinh XAY dUNE: ..ovrvevveveeeerereeeeeeerereeeee e e
- Chiéu cao t6i da ctia cong trinh X8y dung: ..o

- Céc chi tiéu khéac theo quy hoach duge duyét: ......oovvevievcniiiiii e

2 Néu 1 td chiic thi ghi cAc théng tin v& td chirc; néu Ia c4 nhén thi ghi cdc thong tin vé c4 nhan, néu c6
nhidu ngudi thué 12 c4 nhéan cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay pha: ghl diy du thong tin vé nhitng
ngudi cing nhan cho thué quyen sir dung dét; khong cin c6 cac ndi dung v& Gidy chimg nhéan dang ky doanh
nghu_sp/Gxéy chimg nhén dang ky dau tu, ngudi dai dién phap Iuat cha doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chiirc thi ghi s Giy chimg nhéﬁ ding ky doanh nghiép hoiic Gidy chimg nhén dang ky d4u tu.
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Diéu 2. Gia thué dat
1. Gia cho thué quyén sit dung dit la:.......dong (Bang chit: ......).

(Cdc bén c6 thé thod thudn, ghi rd trong hop dong dom gid cho thué quyén
ste dung c6 thé tinh theo m* hodc tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gi4 cho thué nay di bao gém gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu
Bén cho thué thudc dién phai ndp thue VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khong bao gbm céc
khoan sau: (Céc bén tir thda thuén va ghi rd trong hop ddng)

------------------

Diéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thiic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mit
hodc thong qua ngén hang theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén théa thudn cu thé tién d3 thanh todn tién
thué quyén s dung)... ... ...

3. Céc ndi dung thoa thuan khac (néu cb): (Cdc thda thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao diec x8 hoi)

Piéu 4. Muc dich thué dit

---------------------

(Cdc bén ghi ré muc dich st dung ddt cia bén thué dar)...............
Pidu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

1. Thoihanthu dat 1a: ..., thang (hoic nim)
2. Thoi han thué bt diu tir ngAY:.....cveveeeeernenen.,
3.Giahanthoihanthué: .....ocoooiiviiiee e

4. Giai quyét khi hop ddng thué dit héthan:............ ccoeevrvrneee.

5. Thoi diém ban giao dat: «...oeeeeveeeereeeee...

6. Gidy to phép 1y vé dat: .......

(Cae bén tw thda thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gid’y to kem theo
cua quyén sw dung dat thué).

7. Céc thda thuan khéc do cac bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khéng trdi dao diec xd hoi) ... ....................

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ciia bén cho thué (theo Pidu 42 ctia Luét Kinh doanh bt dong san)

a) Yéu ciu bén thué khai thac, st dung d4t theo dting muc dich, quy hoach,
k& hoach sir dung dét, du 4n dAu tu va thoa thuin trong hop déng;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thic
théa thuan trong hop dong;
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¢) Yéu ciu bén thué chim dit ngay viéc sir dung dét khong ding muc dich,
hiy hoai dat hodc lam giam sut gi4 tri st dung ctia dit; _neu bén thué khéng
chim dut ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué cé quyén don phuong chdm

dirt thye hién hop ddng, yéu ciu bén thué tra lai d4t dang thué va bdi thudng
thiét hai;

d) Yéu ciu bén thué giao lai dét khi hét thoi han thué theo hop déng;
d) Yéu ciu bén thugé boi thuong thiét hai do 15i ca bén thué gy ra;

e) Céc quyén khéc do céc bén thoa thuan (néu c0): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trdi luat va khéng trdi dao duc xd héi)............

Truong hop cho thué lqi thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Diéu 46 cia
Ludgt Kinh doanh bat dong san.

2. Nghia vu ctia bén cho thué (theo Didu 42 ctia Luét Kinh doanh bt déng san)

a) Cung 9ép théng tin diy du, trung thuc vé quyén st dung dit va chiu
trach nhi€m vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat
theo thoa thuén trong hop dong;

c) Bang ky viéc cho thué quyén sir dung dét;

d) Kiém tra, nhic nhd bén thué bao vé, giit gin dét va sir dung dét ding
muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét;
e) Thong bao cho bén thué vé& quyén ctia ngudi thir ba dbi véi dét thug;
g) Bbi thuong thiét hai do 15i cia minh géy ra;

h) Céc nghia vu khac do cic bén théa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phadi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dvic xA hgi)............c.ooooiiiiini

Truong hop cho th’ué lai thi xac dinh nghia vu theo quy dinh tai Diéu 46
ctia Ludt Kinh doanh bat dong san.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén ctia bén thué (theo Diéu 44 cia Luét Kinh doanh bét dong san)

a) Yéu clu bén cho thué cung cp thong tin ddy du, trung thuc v& quyén
st dung dat cho thué;

b) Yéu ciu bén cho thué chuyén giao d4t dung dién tich, dung vi tri va tinh
trang dét theo théa thuén trong hop déng;

c) Pugec st dung dAt thué theo thoi han trong hgp déng;

d) Khai thac, sir dung dét thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau
tu trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué boi thudng thiét hai do 131 ciia bén cho thué gy ra;
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e) Quyén cho thué lai (néu co);

g) Cac quyén khac do céc bén théa thuan (néu cb): (cde théa thudn nay
phdai khéng trdi ludt va khéng trdi dao die XA RQT) .ueeee . oovveieeiiniie e,

2. Nghia vu clia bén thué (theo Diéu 45 cia Luét Kinh doanh bét dong san)
a) Sr dung dat dung muc dich, ding ranh gi6i, dang thdi hari cho thué;
b) Khéng dugc hiy hoai dat;

¢) Thanh toan da tién thué quyén sir dung dét theo thoi han va phuong
thirc d4 thoa thuén trong hgp dong;
. d) Tuén theo quy dinh v& bao vé mdi truﬁmg; khong dugc lam tdn hai dén
quyeén, loi ich hop phap cia ngudi sir dung dat xung quanh;
d) Tra lai d4t ding thoi han va tinh trang dét theo théa thudn trong hop dong;
e) Boi thudng thiét hai do 13i ctia minh gay ra;
g) Céc nghia vu khac do céc bén thda thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi lugt va khong trdi dao ditc XG hoi)...........ccccoiivin voinniinninee
Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop ddng: .............ea..
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop ddng: ....................
3. Cac théa thudn khic do cac bén thoa thuin (néu c8): (cdc thoa thudn
nay phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dirc xG hdi)..........cccoceevninn.n..
Piéu 9. Cam két ciia céc bén
1. Bén cho thué cam két:
‘) Quyén str dung dét néu tai Pidu 1 cta hop ddng nay khoéng thude dién
bi cam cho thué theo quy dinh cia phép ludt;

b) Quyén sir dung d4t néu tai Pidu 1 cia hop ddng nay dugc tao 13p theo ding
quy hoach, ding thiét ké va cac ban v& duoc duyét d cung clp cho Bén thug;

c¢) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cde cam két théa
thudn nay phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dvic xd héi)

2. Bén thué cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin v& quyén st dung dt cho thué;

b) Dé dugc Bén cho thué cung clp ban sao cic gidy to, tai liéu va théng
tin cén thiét lién quan dén quyén sir dung dét, Bén thué d& doc cén than va hiéu
cac quy dinh cua hop ddng nay cling nhu cac phu lyc dinh kém. Bén thué da
tim hiéu moi vén d& ma Bén thué cho 1a cin thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c
clia céc gidy to, tai liéu va thong tin do;
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c) S6 tién thué quyén str dung d4t theo hop ddng nay 13 hop phép, khéng
c6 tranh chép véi bén thir ba. Bén cho thué s€ khong phai chiu trach nhiém dbi
v&i viée tranh chip khoan tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué
theo hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chép v& khoan tién nay thi hop
ddng nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Céc cam két khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cde cam két théa
thudn nay phai khong trai ludt va khong trdi dao dvec xa hgi)...................

3. Viéc ky két hop dbng nay gifta cdc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, lira dbi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhidu didu, khoan, diém trong hop déng
nay bi co quan nha nuéc c¢6 thim quyén tuyén 13 v6 hidu, khéng cé gia tri phép
1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phép luat thi cc didu,
khoan, diém khac cua hop déng ndy van cé hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén.
Hai bén sé théng nhét stra dbi cac diéu, khoan, didm bi tuyén vO hiéu hodc
khong c6 gia tri phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phép luét
va phu hgp vé1 y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dang céac thda thudn d3 quy dinh trong hop
‘ddng nay.

6. Céc thoa thuan khéc do cdc bén thoa thuin (néu cd): (cde théa thudn
nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dikc xd hGi).....c.oooeiveiiiii....

Piéu 10. Cac truong hop chim dit hop dong
1. Céc trudng hop chdm dit hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chdm dit hop ddng. Trong truong hop nay, hai bén lap
vin ban théa thuén cu thé cac didu kién va thoi han chdm dirt hop ddng;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén sir dung dét theo thoa thuan
tai Diéu 3 cua hgp dong nay;

c) Bép cho thué chdm ban giao quyén st dung d4t theo thoa thuan tai Didu 6
cua hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bdi su kién bét kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bét kha khang va hai bén cling khong co6 théa thuan
khac thi mdt trong hai bén cé quyén don phuorng chim dirt hop dong nay va
viéc chdm dit hop déng nay khong dugce coi 1a vi pham hop ddng.

_ 2. Viéc xu ly héu qua do chim dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu‘ nay nhu: hoan tra lai tién thué quyén st dung dat, tinh 14i, cac khoan phat
va bdi thudng.........do hai bén thda thudn cu theé.

3. Cac thoa thusn khac do céc bén théa thuan (néu cb): (cdc théa thudn
nay phdi khong trdi ludt va khéng trai dao dec xd hgi)... ... oo e il
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Picu 11. Sy kién bit kha khang

1. Cac bén nhét trf théa thudn mét trong cac trudng hop sau diy dugc coi
1a sy kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luat
cta Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢ thim quyén hoidc
cac truong hop khac do phép luit quy dinbh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ciutai cosdy té;

d) Cac thda thuan khac do céc bén thoa thuin (néu c()) (cdc thoa thuc_in
nay phdi khong trai ludt va khong tral dao dirc xd hi)...

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi la
truomg hop bt kha khang.

3. Khi xuat hién mdt trong c4c trudng hop bat kha khang theo théa thuédn
tai khoan 1 Dleu nay thi bén bi tic dong bai truong hop bét kha khang phéi
thong bao bang van ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai ble’t trong thoi
han ....... ngay, ké tir ngay xay ra trudong hop bét kha khéang (neu co gzay to
chimg minh vé Iy do bdt kha khéng thi bén bi tac déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khéng thye hién dugc
nghia vy cia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 13 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dut hop ddng nay.

4. Vi€c thuc hién nghia vu theo hop ddng ctia cic bén s& dugc tam dung
trong thoi glan xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bét kha khang chém durt, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoéan 1 Diéu 11 ctia hop ddng nay.

5. Céc thoéa thuin khac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdce thda thudn
nay phdi khéng trdi ludt va khéng trai dao diec xa hoéi)

Piéu 12. Théng bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong béo ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén cho
thué, doi véi Bén thué): ..

2. Hinh thirc thong bao gifta cac ben (thong qua Fax thzt dzen tin, giao
truec tiép): ..

3. Ben nhan thong bao (neu Ben thue co nhzeu nguoi thz Ben thue thoa
thudn cie 01 nguwoi dai dién dé nhan thongbdo) la:.....................c..

4. Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai _phat sinh hen quan dén
hop dong nay phai duoc 14p thanh vin ban. Hai bén thong nhit ring, cac thong
bao, yeu cau, khiéu nai dugc coi 14 d4 nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén
nguoi nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo théa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhw sau:

a) Vao ngay gl trong trudng hop thu giao tin tay va cé chit ky clia nguoi
nhén thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhén duge thong béo chuyén fax thanh céng trong
trudng hop gt thong bao bing fax;

................................
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¢) Vao ngay.. ., k& tir ngay déng du buu dién trong trudmg hop gt
thong béo bang thu chuyen phéat nhanh;

d) Cac thoa thuén khéc do céc bén thoa thusn (méu co): (cdc théa thudn
nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao diec xG héi) ......covveinininnnn...

5. Céc bén phai thong béo béng vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay
dm vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén thong béo; néu khi da c6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thitc, tén ngudi nhdn thong bdo do cdc bén théa thudn.......... )
ma bén c6 thay dbi khong théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao
khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay ddi khéng nhan duoc céc vin ban
thong bao. ‘

Piéu 13. Céc théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn da néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc néi dung khde, nhunmg cdc ndi dung do
hai bén ty théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhu tai cde diéu, khodn, diém
khdc trong toan b hop dong nay phai khong trdi voi cdae ndi dung da duoc quy
dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phap ludt, khong duoc
trdi dao dwc xd hoi.

Diéu 14. Giai quyét tranh chip

Céc bén ¢6 trach nhiém thoa thuén cu thé cach thire, hinh thire giai quyét
tranh chip v& céc ndi dung cia hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lya

chon.............. (co quan Toa an) de giai quyét theo quy dinh phap lu4t khi hai
bén khong tyr thoa thuén giai quyét dugc.

Picu 15. Thoi diém c6 hiéu lre ciia hgp dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu e K& tr NZAY...v.oveveeeeeeeeeeceeeeeeee oo

2. Hop déng nay co...... Diéu, v6i.. ....trang, duogc 14p thanh........ ban va
co gia tri phép ly nhu nhau, Bén thué gitt ....... ban, Bén cho thué giit ..... ban

de luu trit, lam thu tuc nép thué, phi, 1€ phi theo quy dinh cua phap luét.
3. Kém theo hop ddng nay 1a céc gidy t& lién quan vé dit nhu..............
Céc phu lyc dinh kém hop ddng nay va cac sua ddi, bd sung theo thoa
" thudn cua hai bén 14 ndi dung khong tach réi hgp dong nay va cé hiéu luc thi
hanh 461 v6i hai bén.
4. Trong trudng hop cdc bén thoa thuén thay d6i ndi dung cta hop déng
nay thi phai 18p bang van ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chic thi (Ky, ghi ¥3 ho tén, chitc vu' nguoi ky
dong dau va ghi chicc vu nguoi ky) va dong ddau)
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T MAu s6 08
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

., ngay ... thang ... nam

HQP DONG CHUYEN NHU'()NG TOAN BO (HOAC MOT PHAN)
DU AN BAT })QNG SAN
S6 ..uifeu

Cén ca Bo luét Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin ot Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin ctr Luit Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Cén cr Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;.

Cin cir Luat Pau tu ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Can cr Nghi dinh 50...../.. .../ND-CP ngay.....thang... ..cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;
Céan cir Nghi dinh $6....1..... /ND-CP ngay.....thang... ...cta Chinh

phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu caa Luat Dt da1

Can cr Quyet dinh cho phep chuyén nhrong toan bd (hoic mdt phan) du
an bat dong san........... §O........NGAY.......... thang....... nam....... cla .eeeneee .

Céacecanc khdc:.....oooiiiii e,
Hai bén ching t5i gbm:.

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh nghiép: ......c.ccocvvrecriiiiecieene,

- Dia chi: .......

- Glay chimng nhén dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky kmh
doanh so:.......

- Nguoi dai dién theo phap ludt: .................... Chic vu: oo,
- Bién thoai:...... .............. Fax:.....cooviininl, Email:..................
-Taikhodn: ..................... Tai Ngan hang: ...,
SME SEHUE: <ot oL
II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

= T8N dOANK NZRIEP: .vvveveeoeeeeeeeeeseeeeee e eeeeeseneeeeee e e
- Piachi: ..........

- Gidy ching nhan dang ky doanh ngh1ep/Glay chung nhan dang ky kmh

- Ngudi dai dién theo phap luét: .............. Chirc vu: e
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-Diénthoai: ........c.oooene. Ll Fax:............. Email:.........ccoomieeiiinene

-Taikhodn: .........oooveviiiiiiinnnn., Tai Ngdn hang ........cccceevveevvvennnnn.

SIME SO HHUE: e e,

_ Hai bén théng nhét ky két hop ddng chuyén nhuong toan b (hodc mot
phan)dudn....... ..o e, v@i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé dy an, phan du 4n chuyén nhwong

1. NGi dung chinh cua dyu an chuyén nhuong;:

- TeN AU AN: i e ettt ereereee e

- Dia chi: .

- Dién tich dat: . e e

- Théng tin vé quy hoach st dung dat: .

- Thongtmve quy hoach xay dung.... ettty

- Théng tin vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay du'ng, dién tich
sannha Ot (Doz vGi dy an dau tu xdy dung két cdu ha tang dé
kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng cdn mé ta théng tin nay)

- Téng mirc dau tu:
- 86 luong va co chu san phim bét dong SE 11 HO

(Dgz voi du dn c:z‘au tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng cdn mé ta thong tin nay)

B H TV Lo 1 RPN
- Céac nodi dung khac: .

2. N6i dung chinh cua phan du an chuyen nhuorng

- Dién tich dat:

- Noi dung vé quy hoach sir dung dat: .

- N6i dung v& quy hoach XAY dUnNg ...ccovevveeevreiin e e e eneee,

- N&i dung vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay dung, d1en tich
san nha g.......... PR (Doz voi du an dau tw xdy dung két cau ha tdng dé
kinh doanh quyén si dung dat thi khdng cdan mé td thong tin nay).

- Tong von dau tu:
- S6 lugng va co cdu san phim bét dong ST | (S

(P6i véi du dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén st
dung dat thi khong can mé ta thong tin nay)

- Tién dd thuc hién:

- Cac ndi dung khac: ..o

'Chi ghi ndi dung nay dbi véi trudng hop chuyén nhuong mét phin dy 4n bit dong san.
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Piéu 2. Thong tin chi tiét v& két qua thwe hién dén thoi diém chuyén
nhwong toan bd (hoic mdt phin) dw 4n

1. V& giai phéng mat bang: ........

2. Véxéy dt_rnghaténgk)?thuat: et reeeeeererae ettt n b eaaarereeeeiaanaas

3. V& xay dung cONg trinh: ..ooveeereiei i,

_ 4. Viéc ndp tién st dung dét, tién thué dit dbi vi Nha nuée cia du an,

phan du an chuyén'nhucmg

5. Viéc cép Gidy chung nhan quyén str dung dét d6i véi du 4n, phén dir 4n
chuyén nhuong:.. e

6. Thong tin khac

7. Cam két ctha bén chuyen nhuorng vé thong tin ket qua thuc h1en den thm
diém chuyén nhuong toan bo (hodac mét phan) du an:

Piéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién céc thi tuc theo quy dinh
phap luat dé dang ky quyén sir dung d4t cho Bén nhan chuyén nhuong tai co
quan cé thim quyén theo quy dinh cia phép lugt trir trudéng hop bén nhén
chuyén nhwrong tu nguyén 1am thi tuc ding ky quyén sir dung dét.

Trong théi han .......... ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén
chuyén nhuong c6 trach nhiém thuc hién dang ky-quyén sir dung d4t cho bén
nhan chuyén nhu'ong tai co quan cé thim quyén theo quy dinh cia phap lut.

Bén nhan chuyén nhuong co trach nhiém phéi horp vdi Bén chuyén nhuong
thuc hién dang ky quyén sir dung dt tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat.

(Cdc bén cd thé théa thudn dé Bén nhén chuyen nhuong tu thuc hién thu

tuc diing ky quyén sir dung dat, trong tru’ong hop nay, Bén chuyen nhuong phdi
ban giao cho Bén nhan chuyen nhugng cdc gidy to cdn thiét dé lam thi tuc
dding ky quyén sit dung dat).

2. Truong hop du én dang st dung dét thué theo hinh thic thué dét tra tién
thué dét hang nim thi cic bén lam thu tuc thay dbi ngudi st dung dét tir bén

chuyen nhuong sang bén nhén chuyén nhwong du 4n theo quy dinh cta phap
luat vé dét dai

Piéu 4. Gia chuyén nhuong

Cdc bén théa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhuong va cde thanh
phan cdu thanh gid chuyén FAUGHIG. .o oo iv it et ee et e et et et et e

Piéu 5. Phirong thirc va théi han thanh toan
‘1. Phuong thitc thanh toén: thanh toan bing tién Viét Nam théng qua tai

khoan qua ngén hang: .............. (Ghi rd thong tin tai khoan ngin hang)
2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién dp, diéu kién thanh todn: .........ccoocoeeeeeoe e e do cdc

bén thoa thuan.
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3. Céc ndi dung khac do cac bén thoa thusn (néu cb):(cde théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao diec XA hGD)............ cveeeveeceeeeecereennens

Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 18 phi

1. V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh:...........oovvven oo

2. V& trach nhiém ndp phi, 16 phi theo quy dinh:..

3. Cac thoa thuan khac (neu co) (cdc thoa thudn nay phaz khong traz lugt
va khéng trai dao duc xa héi)....

Piéu 7. Thoi han ban giao va nh:'gin dw an (hodc phin dw 4n)

1. Céch thitc ban giao:........ccoooiiiiiiiiiiini . Ban giao trén hd so
va ban giao trén thuc dia (do cac bén théa thuén).

2. Cac ndi dung v& ban giao du 4n, phin du 4n chuyén nhuong:
........................... do cac bén thda thuin.

3. Thoi diém ban giao: ..

4. Céc thda thuan khac (neu co) (cdc thoa thuan nay phai khong trdi ludt

va khong trdi dao @uec XG hGT)....c.oovevniiiiiiliiiiiiiiiii e,

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén ctia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong cd cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bét
dong san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong tra d tién dtng thoi han thoéa thudn
trong hop dong;

i c) Yéu ciu Bén nhin chuyén nhuong nhén ‘bén giao toan bd du an hoic
phén dy 4n dung thoi han théa thuédn trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén thoa thun (néu c0): (cdc thoa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trdi dao duc xA hdi)...........ccooeivvnninn...

2. Nghia vu ciia Bén chuyén nhuong: |

a) Bén chuyén nhugng c6 nghia vu theo Piéu 52 Lu4t Kinh doanh bat
dong san;

b) Ban giao toan bd (hoic mt phan) du 4n trén thuc dia va toan bd hé so-
dur an cho bén nhﬁn chuyén nhugng, treéng hgp khong ban giao hodc cham ban
giao thi phai bdi thuong thiét hai,

c) Quan ly toan bd dy 4n trong thoi gian chua ban giao xong toan bd du
an hodc phan dy an chuyén nhugng ca vé ho so va trén thuc dia;

d) Thong bio cho khach hang va céc bén cé lién quan vé viéc chuyén
nhuong toan bd (hodc mdt phan) du an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao dirc xd hoi)...
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Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong

1. Quyén cia Bén nhin chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong cé cac quyén theo Piéu 52 Luét Kinh doanh
bat dong san;

b) Nhén ban giao toan bd (hodc mot phan) du an trén thuc dia va toan b
hé so du 4n ho#ic phéan du 4n néu tai Hop d6ng nay theo ding thoi gian quy dinh
tai Hop dong;

c) Yéu cdu bén chuyén nhuong tao didu kién va cung cip cac gidy to cb
lién quan dén viéc thuc hién tiép du an;

d) Cac quyén loi khéc do hai bén thoa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khdng trai dao diec xa hoi) ... .......cocce v v e e ..

2. Nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 céc nghia vu theo Piéu 52 Lu4t Kinh doanh
bat dong san;

b) Thanh to4n tién diy du ding th&si han cho bén chuyén nhuong theo thoa
thuan trong Hop ddng;

c) Thyc hién va dap ung diy du quyén loi ctia bén chuyén nhuong va cia
khéch hang ma céc bén da thng nhit;

d) Tiép nhéan toén bd (hodc mot phan) du 4n tai thuce dia va hd so du an,
phin dy an dtng thoi han da théa thuén;

_d) Thuc hién tiép dy an theo ding ndi dung dy 4n da dugc cép c6 thdm
quyén phé duyét (ding tién do, ddm bao chét lugng, .....);

e) Cac nghia vu khic do hai bén théa thusn (néu c6): (cde théa thudn nay
phadi khong trdi ludt va khong trdi dao @c X8 RGT)....oeeeeeeee i,
3. Cac thda thuan khéc (néu cb): (cde théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao QU XG RGI)..........cuevveeeeeeieeiieeteecee e seveeans

Piéu 10. Trich nhiém do vi pham hop ddng

1. Hinh thie, cach thirc xit ly vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong chim
tré thanh todn tién cho bén chuyén nhuong:..........ccoeeeveeveueeeeeei...

2. Hinh thirc, cach thirc xur 1y vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré
ban giao dy 4n, phén di 4n chuyén nhugng cho Bén nhin chuyén nhuong: ..

3. Céc théa thuan khéc (néu cb): (cde théa thudn nay phdi khéng trdi luat
va khong trai dao dic xd hoi)

Piéu 11. Cam két ciia cic bén
1. Bén chuyén nhwong cam két:
a) Dy 4n, phén du an chuyén nhuong néu tai Dicu 1 cia hop ddng nay

khong thudc dién da chuyén nhuong cho tb chirc, ca nhan khac, khong thudc
dién bi cdm chuyén nhuong theo quy dinh cta phéap luét;
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b) Dy an, phan du 4n chuyen nhuong néu tai Piéu 1 cta hop dong nay
dugce lap, tham dinh, phé duyét theo dung quy hoach, quy dinh phép luat va cac
gidy to, hé so phap ly da cung cap cho Bén nhén chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc cam két théa
thudn nay phai khong trdi ludt va khdéng trdi dao dirc xd héi)...... SUUT

2. Bén nhén chuyén nhuong cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin v& Dy 4n, phan du an chuyén nhuorng,

b) ba dugc Bén chuyén nhugng cung cép ban sao cic gidy td, tai lidu va
théng tin can thiét lién quan dén Dy 4 an, phén dy 4n chuyén nhuong; Bén nhén
chuyén nhwong d3 doc cin than va hiu céc quy dinh cta hop dong nay ciing
nhu cac phy luc dinh kém. Bén nhén chuyen nhuong da tim hiéu moi vén dé
ma Bén nhan chuyen nhuong cho 14 cin thiét dé kiém tra mic d6 chinh xéc cta
cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

c) Sé tién Bén nhan chuyen nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
d6ng nay 13 hop phap, khéng cé tranh chap v4i bén thir ba. Bén chuyén nhugng
s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chip s tién ma Bén nhin
chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhueng theo hop dong nay.

Trong truong hop c6 tranh chip vé sb tién nay thi hop ddng nay van c6 hiéu luc
d6i voi hai bén;

d) Cung cip céc gidy t& cin thiét khi Bén chuyén nhuong yéu ciu theo
quy dinh ctia phap luit dé 1am thi tuc cAp Gidy chimg nhan ddi v&i Du 4n, phin
du an chuyén nhuong cho Bén nhén chuyén nhugng;

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc cam két théa
thudn nay phdi khéng trai ludt va khéng trai dao dvec xa hoi)..... ...

3. Viée ky két hop ddng nay giita cic bén 13 hoan toan tu nguyén, khéng
bi ép budc, lira dbi.

4. Trong trudng hop mot hoidc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng
nay bj co quan nha nuéc c6 thdm quyén tuyén 1a vé hiéu, khong c6 gia tri phap
Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap lut thi cac diéu,
khoan, diém khac ctia hop dong nay van ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi v6i hai bén.
Hai bén sé thong nhét sira dbi céc didu, khoan, diém bi tuyén vO hiéu hoac
khéng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh clia phép luét
va phu hgp vé1 ¥ chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop
ddng nay.

6. Cac thoa thuan khic (néu cd): (cde théa thudn nay phdi khdng trdi ludt
va khong trai dao dec XA RGi)........ccooveviiiiiii i

Piéu 12. Cac truong hop cham dirt hop dong

1. Céc trudng hop chdm dit hop ddng:

a) Hai bén ddng ¥ chdm dit hop. Trong trudng hop nay, hai bén lap vin
ban thoa thuén cu thé céc didu kién va thoi han cham dit hop dong;
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b) Bén nhéan chuyen nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhugng
theo thoa thun tai Piéu 5 ctia hop ddng nay;

¢) Bén chuyén nhuong chim ban du 4n, phin du 4n chuyén nhuong theo
thoa thuan tai Diéu 7 ctia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi téc déng boi su kién bét kha khang khong thé
khic phuc dugc @ tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi
han........ ngay, ké tir ngay xay ra su kién bit kha khéng va hai bén ciing khong
cd thoa thuén khac thi mét trong hai bén ¢6 quyén don phuong chim dirt hop
déng nay va viéc chim dit hop ddng nay khéng duge coi 13 vi pham hop déng.

2. Viéc x1r ly héu qua do chdm dut hop dbng theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong du 4n, phén dy 4 an, tinh lai,
cac khoan phat va bdi thuong.............. do hai bén thoa thuin cu thé.

3. Cac thda thudn khac (néu cb): (cde théa thudn nay phdi khéng irdi ludt
va khong trai Aao GUe XA NGT).....neceneeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeseeeee e

Dicu 13. Su kién bit kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuin mot trong cac truomg hop sau day dugce coi
13 sy kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hozc do thién tai hodc do thay di chinh sach phéap luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thdm quyén hozc
cac trudng hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ciru tai co sd v té;

d) Céc thda thuan khac (néu co) (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khoéng trdi dao diec xd hoi)

...................................................................

2. Moi truong hop khé khén vé tai chinh don thuln s& khéng duge coi 1a
truong hop bét kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cic truong hop bit kha khang theo thoa thuén
tai khoan 1 Dleu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khéng phai
théng béo bing vin ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han . .-ngay, ké tur ngay xay ra truong hop bét kha khéng (neu co glay to
chung mmh vé Iy do bdt khd khdng thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bj tic dong béi trudng hop bat kha khang khéng thuc hién dugc
nghia vy clia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing
khong phai 13 co s& dé bén con lai co quyén chim dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cia cac bén s& dugc tam dimg
trong thi gian x4y ra sy kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ciia minh sau khi su kién bat kha khang cham ditt, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ciia hop ddng nay.

5. Cac thda thuin khac (néu cb): (cde théa thudn nay phdai khéng trdi ludt
va khéng trdi dao dicc xé& hoi)

---------------------------------------------------------------------
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Diéu 14. Thong bao

1. Pia chi d& cic bén nhén théng bdo cua bén kia (ghz 3 doi véi Bén
chuyén nhirgng, déi véi Bén nhan chuyén nhuong): ..

2. Hinh thurc thong bao gifta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao
truc tiép): .. e e e e e e e e e v

3. Bén nhén thong bao (neu Bén nhdn chuyen nhucmg 6 nhiéu nguoi thi
Ben nhén chuyén nhirgng théa thuan cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo)

4. Bat ky théng bdo, yéu cu, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc 14p thanh véan ban. Hai bén thong nhét ring, cic théng
bao, yeu cdu, khiéu nai duoc coi la d4 nhén néu giri dén dung dia chi, ding tén
ngudi nhan thdng bzo, dung hinh thic thong bao theo théa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu ndy va trong thdi gian nhur sau:

a) Vdo ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky ciia ngudi
nhéan théng béo;

b) Vao ngay bén gui nhén dugc thdng bao chuyen fax thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay... , k& tir ngay déng déu buu dién trong truong hop giri
théng bio bang thu chuyen phat nhanh;

d) Céc théa thudn khac do cac bén thoa thuan (nu co): (cdc thdéa thudn
nay phadi khong trdi ludt va khong trdi dao dvec xa hi)........ooooooviviiiiiinns

5. Cac bén phai théng bao bang van ban cho nhau blet néu co6 dé ngh1 thay
dm vé dia chi, hinh thitc va tén ngudi nhan théng bio; néu khi di c6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thize, tén nguwoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa thudn.......... )
ma bén c6 thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong béo
khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay d6i khong nhan dugc cic vin ban
thong bao.

Diéu 15. Cac théa thuin khac

Ngodi cde théa thudn dd néu tai cde diéu, khodn, diém trong hop déng nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do
hai bén ty thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhu tai cde diéu, khodn, diém
khdc trong toan bé hop ddng ndy phdi khong trdi véi cdc néi dung dd duoc quy
dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng dwoc
tradi dao dwe xd hoi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chip

Céc bén c¢6 trach nhiém thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thic gi'éi quyét
tranh chip vé cac noi dung cia hop dong khi ¢6 tranh chép phat sinh va lya
chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khéng tur thoa thuén giai quyét duogc.
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Diéu 17. Thoi diém c6 hiu lye ciia hop ddng
1. Hop ddng nay c6 hicu e K& tl NEAY.....eveveeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeereseseens

2. Horp ddéng nay cb......... Piéu, véi.. ...trang, dugc 1dp thanh........
ban va cd gia tri phap Iy nhu nhau, Bén nhan chuyen nhuong gitt ....... ban,
Bén chuyén nhuong gilr ..... ban dé luru trix, 1am thu tuc nop thué, phi, 18 phi va

thi tuc ding ky dit dai theo quy dinh cia phép luit vé dat dai cho Bén nhén
chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dong nay la cdc gidy t& lién quan v& ditnhu.............

Céac phu luc dinh kém hop ddng nay va cac sura dbi, bd sung theo thoa

thuin ctia hai bén 12 ndi dung khéng tach rai hop ddng nay va cé hiéu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén théa thuén thay dbi ndi dung cua hop déng
nay thi phaj lap bang vin ban c6 chit ky cla ca hai bén.

'BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi v ho tén, chiec vy va dong dau)  (Ky, ghi v ho tén, chirc vu va déng dau)



119

n

MAu s6 09

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

., Ngay....thang....nam...

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA
NHA O HINH THANH TRONG TU’O’N G LAI/NHA,
CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
S6: .../...
Cén ct Bo luat Dan su ngay 24 thing 11 nim 2015;
Cin ¢t Luat Kinh doanh bt ddng san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Cén c Luét Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Céan cr Nghj dinh s6:...../... ./ND-CP ngay.....thang... ..ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi han.h mot sb didu Luat Kmh doanh bat dong san;
Can clr Nghi dinh s:...../...../ND-CP ngay.. ...thang... ..cita Chinh

phii quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mot s didu Luat Nha &;
Caccancaphapludtkhdc. ...,

Hai bén chung t6i gbm:

I. BEN CHUYEN NHUOQNG HOQP PONG (goi tit 12 Bén A)

1. Truong hop bén chuyén nhwong 1 ¢4 nhén:

- Ong (Ba): ..
- Thé c#in cuéde cong dan (ho chiéu) sb:......... CAp NGAY . ooy ..

- Dia chi noi dang ky cu tri:

------------------------------------------------------------------------

-Dia chi B8N h:...coiii et e
-bign thoaii.....ccooeiieiiiceciiee Fax (080 CO):.vnroeeeeeesereenn s
- S6 tai khoan (néu €O):euvnnrrnrieeeeann. Tail Ngan hang:.......ccccoveve e,

- M3 sb thué (néu co):

----------------------------------------------------------------------------------

(Neu bén chuyén nhugng la cd nhan thi chi ghi thong tin Vvé cd nhdn. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cy thé cua timg cd nhdn
chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhwong 1a vo va chong hodic hop déng mua
ban/thué mua nha 6, cong trinh xdy dung la tai san thude sé hitu chung vo
chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cia cd vo va chéng).

2. Truwdng hop bén chuyen nhugng la t chire:

- Tén to chic: ........
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- M3 s6 doanh nghiép/Sé quyét dinh thanh 1ap:..
- Dia chi:...

-Nguodidaidiénphdpludt...................oooinl Chirc vu........
= SO0 din thoai: ..ccueueeiiiieee e .
- Email:.

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUGN G HQP PONG (gm tit la Bén B)
1. Truong hop bén nhin chuyén nhuong la ca nhan:

= ONE (BA): coveeeereeeeercrieteetee ettt e e e s eeae
- Thé cin cudc cong dan/Hb chiéu sb: ......Cp ngay...... .. .. Tai ........
-Dia chi HEN BE: oo et e aae e ns

= S0 QI8N thOAL: ettt e e e e e e et aeeaeeeeaas

ﬁ\’eu bén chuyén nhuong la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cd nhdn. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cia tieng cd nhdn
chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chong hodc Hop dong mua
ban/thué mua nha 6, céng trinh xdy dung la tai sdn thudc s& hitu chung vo
chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin ciia cd vo va chong).

2. Trwong hop bén nhin chuyen nhu'(_)'ng 1a t§ chirc:

- Tén t chirc: . ettt merreen et e e e

- Mi s6 doanh nghlep/So quyét dinh thanh lap:..

=Diachin...o e,

- Nguoi dai diénphap luét.......................... Chirc v,

= S8 QI8N thOQL: wevveeevereeeeeeeseeeireee et e e

- Email: R P PP

_ Sau khi thoa thuan, hai bén nhét tri ky két vin ban chuyén nhuorng hop

dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai’hop déng thué mua nha, cong
trinh x4y dung c6 san véi cédc ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hgp f_I(’:‘mg thué mua nha
6/hop dong thué mua nha, cong trinh xiy dung c6 san véi cac ndi dung
nhw sau:

1. Théng tin v& hop dbng thué mua nha &/nha, céng trinh xay dung c6 sin:
a) Tén, 56 hop dONg, NZAY KY: oevvvrveeeieeerereeeeeeste s seeseeessessessesensn e .

b) Thong tin vé Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha,
cong trinh x8y dung cé san:



121

o 8¢ o338 5T OO N

(Ghi thong tin cia Bén cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha,
cong trinh xdy dung cd san theo théng tin trong Hop déng thué mua nha & hinh
thanh trong tuwong lai/hop déong thué mua nha, céng trinh xdy dung c¢é san)

c) Thong tin v§ Bén thué€ mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong
trinh xay dung ¢ san:

(Ghi thoﬁg tin cua Bén thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/mha, cong
trinh xdy dung c6 sén theo théng tin trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 sén)

2. Théng tin vé& nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung
co san cho thué mua (ghi ding theo Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung cé sén)

a) Loai nha &/nha, cong trinh x8y dung: .....ccceeeenvinieiiicecee s
b) Mo ta cic dic didém khac ctia nha &/nha, cong trinh xay dung:...........

c) Dién tich: ... m? (ghi theo hop
dbng thué mua) .

d) Dia chi nha &/nha, céng trinh xay dung: ..........coocevmeveieneeecee
d) Hién trang nha &/nha, cong trinh xay dung: ..
e) Gia thué mua............... d (Bang chit:...............oveunnn.n )

(Ghi ding theo Hop dong thué mua)

g) Sb tién thué mua d4 ndp cho Bén cho thué mua ............ccovo..... d
h) S6 tién thué mua con phai nép cho Bén cho thué mua.................... d
(BEANG ORI .oovvorvenrierieeiee e e e ee e e eeae0l)

1) Hién trang phép ly cua nha & hinh thanh trong tucmg lai/nha, cong trinh
xay dung cé san:

- Thudc quyén s& hiru hop Phap cla: ..o
- Gidy to phap ly cua nha 6/nha, cong trinh xay dung: ........c.cocoveriereneen, .
- Thoi han giao nhén nha &/nha, cong trinh xdy dung:

--------------------------------

k) Thoi han thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh x4y
dung cé sén (ghi theo dung hop dong thué mua)

- Thoi han thué mua:

--------------------------------

- Thoi han nhén ban giao nha d/nha, cdng trinh xay dung: .....ccccecevvneneene.
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Diéu 2. Cac hd so, gidy t& kém theo
1. Bén A ban giao cho Bén B béan gdc va ban sao céc tai lidu, gidy tor sau déy:
a) Ban chinh Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, ’

cong trinh xdy dung c6 san sb.. . Ky ngay...... /S S va cac Phu luc,
van ban, tai liéu kém theo clia H(_)p dong thué mua.

b) Ban chinh céc chimg tir tai chinh v& ndp tién thué mua nha &nha, cong
trinh xdy dung cho Céng ty ..

¢) Ban chinh céc van ban chuyen nhuong hop dong kem theo ban chmh
hd so chuyén nhuong hop ddng va ban chinh ching tir ndp thué cla céic lan
chuyén nhuong hop ddng truée.

d) Ban sao c6 cong chu:ng, ching thyc thé cén cude cong dan hodc ho
chiéu, gidy ding ky cu trt, gidy to chimg minh tinh trang hén nhén va cac gidy
t& lién quan khdéc. .........(cua ca nhan chuyen nhuong); gidy chimg nhan doanh
nghiép hodc quyét dlnh thanh 13p va cac gidy to lién quan khéc................ (dbi
véi to chirc).

d) Céc gidy to lién quan khéc: (do cdc bén théa thudn)......... ...

2. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c¢0 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy t& quy dinh
tai khoan 1 Piéu 2 nay trong thcn han (hoéc tai thoi dlem) .......................

b) Cac bén lap bién ban v& viée ban giao céc glay t0, tai liu néu trén. Bién
ban ban giao 13 b phan gin lién cia Van ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phép, c6 thét, khéng bi gia mao d6i
-v&i cac van ban, tai li€u ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhuong hgp ddng, théi han va phwong thie thanh
toan tién chuyén nhirgng hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop ddng 1a:.........coooevveiiiieeniinnn, d

(BANG CREE: ... ..o\ oo oe e e, )

Gi4 chuyén nhuong nay da bao gbém:

a) Khoan tién da tra cho Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong

lai/nha, cong trinh xay dung c6 SAN (CONG LY. ..vveevreeeeernnnnn, ) theo hop dong
thué mua cho dén thoi diém ky vin ban chuyén nhuong nay (c6 hoa don, phiéu
thu kém theo) la:................... ..d (bang chir .. ..), bang ........ % gia tri

hg‘p~dong thu€ mua nha & hinh thanh trong tuong 1a1/nhz‘1, cong trinh xay dung
co san da ky;

b) Céc khoan tién khéc da chi tra (c6 hoéa don, phleu thu kem theo): ........ d
(bang chit ... T PTOUPPTRI b

2. Phu:ong thuc thanh toan:

a) Tién thanh toan: 14 tién Viét Nam dong;

b) Hinh thirc thanh toan: bing chuyén khoan hofc tién mt; hinh thirc thanh
toan do cac bén ty thoa thuén lya chon va tu chju trach nhiém veé viéce thuc hién.
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3. Thoi han thanh todn: ... (do céc bén
tu thoa thuén)

4. CAc thoa thuan khac (néu c6): (cic thoa thudn nay phai khéng trai luat
va khong trai dao dc xa hoi)

Picu 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

Thué, phi, 1 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai/nha, c6éng trinh xay dung theo vin ban chuyén
nhugngnay doBén ... chiu trach nhiém ndp.

Céc théa thudn khac (néu c()) (cac théa thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao duc xa hoi)...

--------------------------------------------------------

Picu 5. Viéc xac nhan van ban chuyen nhnro‘ng ho‘p dong thue mua
nha & hinh thanh trong twong lai/nha, c¢ong trinh xiy dung c6 sin va ban
giao nha 6/nha, c6ng trinh xay dung

1. Viéc x4c¢ nhin van ban chuyén nhuong hop déng thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 sin va ban giao nha &, cong
trinh x4y dung dugc thuc hién theo quy dinh ciia phéap luat vé kinh doanh bét
dong san.

2. Vin ban x4c nhin viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, céng trinh xay dung cé san cia Bén cho thué mua
(cOng ty ..oovvieniiininni ) 1a co s& xac dinh cac Bén dd hoan thanh viéc
chuyén nhuong hop dong thué mua va 1a bd phén khong tach ri cla hop ddng
thué mua nha & hinh thanh trong tuong la1/h0p ddng thué mua nha, cong trinh
x4y dung cé sin. Bén chuyén nhuong giit 01 ban chinh, bén nhén chuyén

nhuong gilt 01 ban chinh vin ban chuyén nhwong hop déng thué mua cé xéc
nhan cia Bén cho thué mua (congty ......ocoooeiiiiiiiii ... )-

3. Ké tir thoi diém vin ban chuyén nhuong hop ddng thué mua cé xac nhén
cuia Bén cho thué mua (congty ................... ) thi:

- Bén A chim dit toan bd giao dich véi Bén cho thué mua (cdng
10/ /SN PP ) va Bén B s& truc tiép giao dich vdi Bén cho thué mua
(cong ty ..coeevnnnnnn. ) d& tiép tuc thuc hién Hop ddng thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, céng trinh x4y dung cé san.

- Toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop ddng thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai/nha, cdng trinh x4y dung c6 sén va cac két qua thuc
hién hop déng dugc chuyén giao cho Bén B; Bén B ¢6 trach nhiém ké thira toan
bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hcrp dong thué mua nha & hinh thanh

trong tuong lai/nha, cdng trinh xdy dung c6 san va céac két qua thyc hién hop
ddng cia Bén A.

- Bén A chdm dut toan bd quyén va nghia vu trong Hop dbng thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh xay dung c6 san; Bén B phat

sinh toan bd quyén va nghia vu ciia bén thué mua trong Hop ddng thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai/nha, cng trinh xay dung c6 san.
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- Bén B tr¢ thanh bén thué mua trong Hop d6ng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai/nha, cong trinh xdy dung c6 san.

- Bén A va Bén B tu chiju trach nhiém v& viéc thuc hién cic cam két trong
vin ban chuyén nhuong hop ddng nay; Bén cho thué mua (céng ty
................. ) khong c6 trach nhiém phap ly d6i véi viéc thuc hién céc cam két
trong vin ban chuyén nhuong hop ddng nay giita Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh x4y dung c¢6 sin

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoihan .......... ngay,
k& tir ngay vin ban chuyén nhugng hop dbng thué mua dugc Bén cho thué mua
(2011 ) x4c nhén.

_b) Viéc ban giao nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung
c6 sin phai dugc cic bén lap thanh bién ban.

¢) Céc bén tu thuc hién va tu chiu trich nhiém v& viéc ban giao va nhan
ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo
thoa thudn.

d) Céc thoa thuan khac (néu c6): (cac thoa thudn nay phadi khéng trdi ludt
va khong trdi dao dec XA hi).......c.cooiiiiiiiiiiiii

Picu 6. Quyén va nghia vu cia hai bén
1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

a) Yéu ciu Bén B thanh toan dy du, ding han s6 tién nhén chuyén nhuong
hop dong quy dinh tai Piéu 3 cia vin ban nay;

b) Cam két chiju trach nhiém vé Hop dbng thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh x4y dung ¢6 san quy dinh tai Dleu 1 cta van ban nay
1a: Khéng co tranh chap, khéng duoc sir dung dé cAm c¢b hojc thé chép va chua
chuyén nhuong cho td chirc, ¢4 nhan khéc;

¢) Giao cho Bén B cac tai liéu, giéiy t& quy dinh tai Piéu 2 clia viin ban nay
va cac gidy to li€n quan khéc theo thoa thuin;

d) Ciing véi Bén B lam thi tuc chuyén nhuong hop dong tai té chiic hanh
nghe coéng chimg (néu cé) va thu tuc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop
déng tai Bén cho thué mua (COngty ......ccvvvvvennerene... );

d) Cung cap cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung cap cac gidy to, tai liéu cin thiét cho Bén cho thué mua (Céng ty
vivveaii....) @& Bén cho thué mua thyuc hién viéc x4c nhin vin ban chuyén
nhugng hop ddng;
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g) Cham dirt cac quyén va nghia vu lién quan dén Horp déng thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai/nha, c6ng trinh xay dung c6 sin theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 5 cia vin ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

1) Khéng dugc don phuong chim dirt hop ddng néu cac bén khéng cé thoa
thuéin vé céc trudng hop dugc don phuong chidm dit hop déng;

k) Thuc hién céc quyén va nghia vu khéc quy dinh trong hop ddng thué
mua va theo quy dinh cia phap luit.

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:

a) Thanh to4n tién nhan chuyén nhwong hop df)ng thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuorng lai/nha, cong trinh xay dung c6 san cho Bén A theo ding

thoa thuan (c6 giay bién nhin do 02 bén ky xdc nhén hoac chung tir tai chinh
theo quy dinh cua phap luit),

b) Tiép nhan tir Bén A céc tai ligu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 ciia vin ban
nay va cac giay to lién quan khac theo thoa thuén,
¢) Thuc hién cic quyén va nghia vu lién quan dén Hop dbng thué mua nha

6 hinh thanh trong twong lai/nha, c6ng trinh x4y dung cé sin theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 5 cia vin ban nay;

d) Cang véi Bén A lam thi tuc chuyén nhuong hop ddng tai td chirc hanh

nghe cong chimg (néu c6) va thi tuc xdc nhén vin ban chuyén nhuong hop
ddng tai Bén cho thué mua (Congty cveeeeii i )

d) Cung cap céc gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Céng ty
............ } d& Bén cho thué mua thuc hién viéc xdc nhan vin ban chuyen'
nhuong hop ddng;

e) N(_)p phat vi phar theo thda thuan; bdi thudng thiét hai cho Bén A néu
gay thiét hai;

g) Khéng duge don phUO'ng chim dut hop d6ng néu cac bén khéng c6 thoa
thuan vé céc trudng hop duoc don phwong chim dit hop ddng;

h) Thue hién cac quyén va nghia vu khic quy dinh trong hop ddng va theo
quy dinh cia phap luét.

Picu 7. Cac théa thudn khic do hai bén théa thudn (néu cé)

(Cdc théa thudn khdc phdi dam bdo khéng trdi ludt, khéng trdi dao dvec
xd hoi va khong trdi cdac quy dinh dd cé trong vin ban nay).
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Piéu 8. Gidi quyét tranh chédp

Trong trudng hop c6 tranh chip v& cic ndi dung clia viin ban nay thi cic
bén ban bac, thuong lugng giai quyét. Néu khéng thwong luong giai quyét dugc
thi cac bén c6 quyén yéu cau co quan Toa an ma cac bén lua chon giai quyét
theo quy dinh cta phap luét.

(Cac néi dung khdc do cdc bén thoa thudn phai dam bdo khong trdi lugt,
khong trdi dao dvic xd hgi va khéng trdi cdc quy dinh dd co trong van ban nay).

Diéu 9. Hiéu lwe va théi han thye hién hop ddng

Vin ban chuyén nhuong hop ddng nay cé hidu luc ké tir thoi diém dap img
ddy da cdc didu kién sau ddy: Pugc ky ddy da bdi cic bén, dugc cdng chimg
(néu cd) va duoc chi dau tu dir an (Cong ty .....ooee... ) x4ac nhén vin ban
chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hop dong
thué mua nha, cong trinh x4y dung c6 sén.

Vién ban nay dugc 18p thanh 06 ban (Bén A gift 01 ban, Bén B gitt 01 ban,
01 ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhén ho so cap Gidy ching

nhén va 02 ban lwu tai chi dAu tr (0N LY «ovvvvvvveieennannenn, ) va cb gi4 trd
phap ly nhu nhau./. '
BEN B ‘ BEN A
(Kyvaghird ho tén; _ (Ky va ghird ho tén;
néu la to chuc thi dong dau) néu la té chuc thi dong dau)

Chitng nhén cta cong chirng vién
Thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé cong chimg.
Sag khi c¢6 chimg nhan nay, hai Bén c6 trach r}hiém'thuc l}ién nghia vu
ndp thue, phi, 1€ phi theo quy dinh cua phap luét va dé nghi chi dau tu (cong ty
.......................... ) xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong nay.

vy REAY ... thdng ... nam ...
CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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Xac nhan cia Bén cho thué mua ......ccceeeeennann. (ghi tén cong ty cho
thué¢ mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung cé

(Chii ddu twr chi xdc nhdn vao vdn bdn chuyen nhuong hop dong nay sau
khi Bén B dd c6 bién lai ndp thué hodc gidy 1o xdc nhdn viéc mién thué theo
quy dinh cia phdp ludt)

Cong ty «ovoveveevieeeeeee xac nhén 6ng (bd) ..................... hodc t6
CRIEC: ..cooiieecciiniieen, la ngudi/td chirc d3 thué mua nha &/nha, cdng trinh
xdy dung theo hop ddng thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/hgp ddng
thué mua nha, cdng trinh xay dung c6 sin 6 ...... ngay ... thang ... ndm ... (hodc
la Bén da nhdn chuyen nhwong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung cé sdn theo vin ban

chuyen nhuwong hop déng ky ngay............. .cua ong (ba)... e . hodc
16 CAIFC.......ceeeee néu la chuyén nhuong hop déng thue mua tu' lan thie
02 tro di), nay CONZ tY....covvervrrevcreireeireerieneresanes xac nhén viéc chuyen nhugng
hop déng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hop ddng thué mua nha,
cdng trinh x4y dung c6 san gitta ong (bA) .....eevevnveneineieinns e hodic t6
CAUEC ...t ittt vadng (bd) ......covviiiiiiiiiii hodc
10 CHIEC <.o.oveeoeeeereeeeseeseeeeseeeesene e

K& tir ngay k)'f Xac nhan nay, cONG ty ..eccveveverrereeeereieeeecereeeereeens s& chdm
dut giao dich v6i ong (ba) ................... hodc 16 ChiFC. ..o, va
s& truc tiép giao dich vdi Bén nhén chuyén nhuong hop ddng 1a ong
(ba). oo hodc 0 CHUC .o, theo dia chi ghi

trong van ban chuyén nhucng nay Bén nhéan chuyén nhugng hop dbng dugc

quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop déng thué mua nha &

hmh thanh trong tuong lai/hgp ddng thué mua nha, cdng trinh x4y dung cé sin
..ngay ... thang ... ndm ... dd ky vé&i cong ty ching tdi.

., ngay ... thang ... ndm
PAI DIEN CONG TY
(Ky ghi vé ho tén, déng ddu)
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MaAu sé 10

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

DON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQ'NG TOAN BQ
(HOAC MOT PHAN) DU AN BAT PONG SAN ‘

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh/thanh phé ......

1. Théng tin cha ddu tw chuyén nhwong dur 4n
- Tén doanh NEhi€P: ....cccocimviriiieeeeere e e .
-biachi: ..............

- Glay chimg nhan dang ky doanh nghlep/Glay chu'ng nhan dang ky kinh

doanh so:.........

- Ngudi dai dién theo phap luét: .................. Chirc vu: ..covevvieirennee.
-biénthoai: ... Fax:............... Email:.....

Hién dang 12 chi A0 0 du A0: oo e e e
Thudc dia ban phudmg/xi......quan/huyén/thi 4. ... tinh/thanh phéd

Pé nghi dwoc chuyén nhugng toan bd (hoic mét phan) du 4n

v&i cac ndi dung chinh nhu sau:

2. Nhitng ndi dung co ban ciia dw an

a) Noi1 dung chinh cta dy 4n (du én chuyén nhuong) dd duge phé duyét

(ghi ro noi dung nay doi véi tdt cd trucong hop chuyén nhweong toan bé hodc
mét phan dw dn bat déng sdn):

-Tén du an: .......

- Pia chi: ..... crererrttereateeeeaaeaeeeannaaaes

“DEEN HCR GAL: oo e e

- Théng tin vé quy hoach st dung dAt: ..o

- Théng tin v& quy hoach x4y (610457~

- Thong tin vé cong trinh x4y dung:... .
(Boz voi du dn a“au tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén ste

. dung dat thi khdng cdn mé ta théng tin nay)

- Tong MAC AU oo
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- 86 lugng va co chu san phdm bt dong T ) LR

(Qoz voi dy dan ‘dau tw xdy dung két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng cdn mdé ta théng tin nay)

= THEN G0 AU AN covoreereeeeerereeseernsesensreneess s e
- Céc ndi dung khac: .
b) N6i dung chinh cua phan du an chuyen nhuong da dugc phe duyet gbm:

(Chi ghi ndi dung nay déi véi trueong hop chuyén nhu'ong mot phan dw
dén bat dong san)

- Dién tich dét:

- N6i dung v& quy hoach sir dung dat: .

- Néi dung vé quy hoach x4y dung: ..

- N6i dung v& cong trinh XAY dUNG:.....ooeves coveeeereerreresereereeeseeseessse s seneans

(Dgz voi du dn d\‘au tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng cdn mé ta thong tin nay)

- TONE vON QAU T .oeeineiiee ettt s e e

- S6 luong va co cAu san phdm bAt dong san: .........ooeveveeieiinnnnnnn.
(Poi voi du dn ddu tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sw dung
dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

- Tién @d thuc hién:

- Cac noi dung Khéc: .....ocooeiiiiiiiiiicieee
, A . A

3. Ly do dé nghi chuyén nhwong:
A A ~ a A

4, Pe xuat bén nhan chuyén nhwong:

(Tén bén nhdn chuyén nhwong; dia chi; nguoi dai dién; ndng luc tai
chinh; kinh nghiém; ..................... )

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Phwong an giai quyét vé quyén loi va nghia vu d6i véi khach hang
va cac bén ¢o lién quan:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



130

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Kém theo Bdo cdo tinh hinh thue hién die dn, phan di dn chuyén nhuong).

Noi nhin: .., ngay... thang ... nam ...
E:: trén, CHUPDPAU TU

(Ky, ghi r3 ho tén, chizc vu va déng ddu)
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| Miu s6 11
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

DPON DE NGHI PUGC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
HOAC MOT PHAN DU AN BAT DPONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé...

1. Théng tin bén nhan chuyén nhugng dw an
- Tén doanh nghi€p: .......cccccueennennn
- Dia chi:

- G1ay chung nhéan dang ky doanh nghlep/Glay chu'ng nhan dang ky kinh

2. Ning lwc vé tii chinh

(Vé vén chii s hitu, khad néing huy déng von,
liéu chung minh)

3. Niing lwc kinh nghiém (néu c6)

(Cdc dw dn twong tw dd va dang trién khai vé quy mé, von dau tu,
50 ndm kinh nghiém trong linh vuc dau tu bat dong san......... kém theo giay
to, tai liéu chung minh). ...................

pé nghi dugc nhin chuyén nhuong toan bd (hodc mét phén) du an
........................... v6i cac ndi dung chinh nhu sau:
4. Nhitng ndi dung co ban cia du an

a) Noi dung chinh cua dy én (du 4n chuyén nhuong) di dugc phé duyét
(ghi r8 ngi dung nay doi véi tdt ca trucng hop chuyén nhuong toan b hodc
m¢t phdn dw an bat dong san):

N )1 L g o S
-Pijachi:............... .

~ DIBNHCH AAL: oot .
- Théng tin v& quy hoach st dung dat: ........oo.oveceveeremeeeeereeecercee e :
- Théng tin v& quy hoach xay dung:.........
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- Théng tin vé céng trinh xdy dung............... PRSP U ORI RUTRRRUPT

(D3i voi du dn ddu t xdy dung két cdu ha tdng d@é kinh doanh quyén su
dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)
= TONE MUC QAU UL ..ot e s .

»

-Sé lugng va co cAu san pham bt dongsani ..., (Doi
vdi du dn ddu tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dat thi
khéng cdn mé td théng tin nay)

- Tién 36 dy an:
- Céc n6i dung khac: . cerererernere s setsees . .-
b) N6i dung chinh cia phan du an chuyen nhucmg da duoc phe duyet gbm:

_ (Chi ghi néi dung nay déi voi truong hop chuyén nhuong mét phan di dn
bat dong san)

- Dién tich dét: rereeeneneeias

- N6i dung v& quy hoach sir dung dat: .

- N6i dung v& quy hoach x4y dung ...

- Noi dung v& cong trinh XAY dUng:.......ccevrees oveeveeeeeerersessessessesesessenseon.

(Dgl v6i dw an c}‘au twe xdy dung két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng cdn mé ta thong tin nay)

= TONE VON QAU T oottt et e

- 86 luong va co cau san pham bat dongsan:..........coeeeieln. (Doz voi dy
dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng
can mé td thong tin nay)

= Ti€n @0 thyc RIBN: ovuovveerecreerrereeereemereeseessieeeesenrire oo e e e e e

- Cac ndi dung khéc: ....ccoocveiiniiinieeees

5. Cam két:

Néu duge cap c6 thAm quyén cho phép nhan chuyén nhuong toan bd (hodc
mét phan) du an.......... , Cong ty ching to1
xin cam két thuc hién nhu sau:

- V& ké hoach trién khai tiép dwan .................ooooeein,
= V& tin d6 thre BIBN c...vovoveoeeeeceeee e e e eeeens

- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia chi dau tu do6i véi khach hang va cac
béncoliénquan ..........ccooeeiiiniiilnn.

Not nhin: .., hgay ... thdng .... ndm...
‘:IL\I::. trén; BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

(K3, ghi 3 ho tén, chitc vy va dong déu)
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Maiusé 12

TEN CHU PAU TU CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM |
S&. DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
0:.../...

wer, RGAY ... thang ... ndm

o BAO CAO ) )
QUA TRINH THU'C HIEN TOAN BO/MQT PHAN
DU ANBAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG

Kinh guri:_ _ )
- Uy ban nhén déan tinh/thanh pho ..

---------------------------

1. Ténchi dAutw:.........ooeevennnn....

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan diu tu: ......

=PI Chi: e e
- Nguoi dai dién ......

= S8 GHEN THOBT -.-vevevvrereererieceeeeseeesre s ees e eseees s stsensessns e e e e e
-Thong tin Khac: ...t e

2. Thong tin chung vé di 4n

a) NoOi dung chinh cua du an (du an chuyén nhuong) da dugc phé duyét

(ghi ré noi dung nay déi véi tdt ca truomg hop chuyén nhuong toan b (hodc
mot phan) du én bat dong san:

-Tén dy an: ............

- Dia chi: .

- Dién tich dét:
- Théng tin vé quy hoach st dung dat: .

- Théng tin v& quy hoach x4y dung:...

- Thong tin vé cong trinh x4y dyng;

(Doz Vi du an d‘au tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén s
dung dat thi khéng cdn mé td thong tin nay)

- TONG MNIC AU TS ..o e e

-86 lugng va co chu san pham bt dongsan:.............. (Dé'i

vdi dy dn ddu tu xdy dwng két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khéng can mé ta thong tin nay)
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=~ THEN @0 AU AN oot et se st e s e e e e
- Cac nodi dung khéc: .. freereeerteeeteeaateeeneeantete ettt ae e e aanaeaas
b) N6i dung chinh ctia phan du an chuyen nhuong da duoc phe duyet gbm:

_ (Chi ghi ngi dung nay ddi véi truomg hop chuyén nhuwong mét phan du én
bat dong san)

- Dién tich dét: feeererresanenrrenaane

- N6i dung v& quy hoach sur dung dat: .

- Néi dung vé quy hoach xay dung: ..

- Noi dung v& cong trinh XAY dUNg:......cvveeeververeremriecreens crecsesnssesscssnsnans

(Dgz Vo1 du dn c‘g’au twe xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung ddt thi khéng can mé td théng tin nay)

- Tong von dau tu: ......occeerveeiciiiiiiee e,

- 86 lugng va co cau san pharn bat dong san:.........c..u...... (Ddz voi du
an ddu tu x@y dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén ste dung ddt thi khong
can mé td thong tin nay)

- Tién d0 thuc hidn: cooeeeeeeeeceeeeeecreereeenns

- Cac ndi dung khac: ..

3. Céc viin ban hd so phap Iy cita dy 4n gdm: ...............

- Hd so phap 1y vé diu tu:. eeenn

- H6 so phép 1y v& quy hoach, xay dung

- Hb so phap ly vé dit dai:...........

- Céc hd s0, gidy to, thong tin KRAC: . ......vvveeivieeiinees ererreeeneeensesieanes

4. 'Qué trinh thwe hién dy an:

- Tinh hinh giai phong M3t BANG .......ovvniiiiiiiniine s e

- Tinh hinh dugc giao dat, cho thud dit:.....................

- Tinh hinh ngp tién sir dung dét, tién thué QA oo e,

- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thudt .......cooveivnns vrrennens

- Tinh hinh xay dung nha &, cong trinh x4y dung .........ccconivniennnnnnn.

-Tién d0 da thuc hidn cla AW AN .....ovvivvinenis e

- Tinh hinh huy GONE VOIIE. ..o s oo eeee et

S6 luong vén vay tir cac td chirc tin dung (ghi rd théng tin td chirc tin
4 1014 V=) OO OO PPP PSP

S6 luong vén da huy ddng tir tb chirc, c4 nhan:.

- Tinh hinh bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, céng
trinh XAy dung (U COY:uvniviviiiin s et eer e e

@
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- Tinh hinh chuyén nhugng dit cho cac nha diu tu cép 2 (nu co).........

- Tinh hinh chuy’én nhuong quyén sit dung dét cho cé nhén, hd gia dinh dé
tr X4y dung nha F (MU CO):..vvviniiii ittt e

- Céacndi dung khac .....c.ooovvieiciiiieec e

5. Qua trinh thwc hién cia phan dy an chuyén nhwong:

Ghi cac théng tin néu tai Muc 4 va céc thong tin khéc cla phan dy an
chuyén nhuong.

6. Cac quyén va lgi ich ciia cac t chirc, ca nhén c6 lién quan (néu cé):

LI I R R N R Ty R P L R L N E N Y T T R E N R N Y

Noi nhin: ‘ | CHU PAU TU

- El:: trén; (Ky, ghi r8 ho tén, chirc vu va dong ddu)
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Miu s6 13
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Déc lap - Tw do - Hanh phic
0 /_(-)B—-UBND ..., hgay... thang...ndm....
QUYET PINH

V& viéc cho phép chuyén nhwgng toan bd (hoic mét phin) di an...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ...
Cancw ......

..............................................................................................

.......................................................................

QUYET PINH:
Piéu 1. Chap thuan cho phép chuyén nhugng toan bé (hodc mét phan) dy
4nbét ddng san nhu sau:
1. Cht d4u tu chuyen nhugng toan b (hoac mc}t phfm) du an bét dong sén:
- Tén doanh nghiép:.. ..
- Gidy chimg nhin dang ky doanh nghlep/Glay chung nhén dang ky dau

L PSP R PR U
- Daa chite s
La chd dau tw du dn............... theo Quyét dinh chép thuin chu truong
dau tu du 4n/Gidy chimg nhan dang ky dau tu/.....oc.oviiiiiie (cac

gidy t& c6 gié tri phép ly twong duong)
2. Bén nhén chuyén nhiong toan bd (hoic mét phin) du 4n bt dong san:
- Tén doanh nghiép:..
- Gily chimg nhén dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky dhu

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Dia chi:.

3. Thong tin du 4n, phin du an chuyen nhuong

a) Théng tin d6i véi trudng hop chuyén nhwong toan b dir 4n bét dong san:
- Tén dy 4n dau tur:......

- Dia diém thuc hién dw ANt .....oooviriit i sssssssseenas
-Mucti@ududn:....ooooii e e,
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- Quy md cua du 4n chuyén nhuong (theo Quyét dinh sb .........):
(Ghi cu thé cdc théng tin tai muc ndy déi véi tat cd triomg hop chuyén
nhuwong toan b dw an va chuyén nhuwong mot phan du dn)

+Quy md st dung dat:.......ooeen.
F TONE VO QAU U «..oevee ittt e ee s rsnee

+ Quy mé dau tu xay dung:

. Téng dién tich san xay dyng........................ seeeneenen (Do‘:i voi dw an
dau tu xdy dung két cau ha tdng dé kinh doanh quyén sv dung dat thi khong
can mé ta thong tin nay)

Quy mé6 cong trinh: ... (Boz voi dw dn

dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khong
cdn mé té théng tin nay)

+ 86 lu’ong va co cAu san pham bat dOng SANI......ooviii
(D’oz voi dw dn giau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta thong tin nay)

- Thoi han hoat dong cua du én............ nim, ké tr ngay duoc cip Quyét
dinh chu truong ddu tu/Gidy chimg nhén ding ky dau tu/.................. (céc
giay to cd gia tri phép ly tvong duong)

+ Tién d6 thuc hién du an:..

+ Tién d6 x4y dung co ban .....................................................................

+ Tién d6 dua cdng trinh vao hoat dong (MEU CO)eu vt i,

+ Tién d6 thuc hién cac muc tiéu, hang muc chi yéu caaduan............

(Chut y: truong hop dw an thuc hién theo timg giai doan, phdi quy dinh
muc tiéu, thoi han, tién do thuc hién, ngi dung hoat dong cua tung giai doan)

- K&t qua thyc hién dy 4n:.
b) Théng tin déi véi truong hop chuyen nhuorng mdt phan du an bat dong san
- Vi tri, dia diém phan du 4n chuyén nhwong (xdc dinh theo quy hoach chi

tiét ciia dy dn dwoc phé duyét):... ........... Thuéc du an.............. ; dia diém
tai:...........; do Cong ty .............. (m3 sb doanh nghiép................. , dia chi
171 O ) 1 chi déu tu.

- Chirc ning ctia phin dur an chuyén nhuong (xde dinh theo quy hoach chi
tiét ctia dw dn duoe phé duyét):............cccooiiiieei o,

- Quy md cia phin du 4n chuyén nhuong (theo Quyét dinh $6.......):

+ Quy mo sir dung dat:.....
+TONg vON QAU TU: ..ot e
+ Quy mo dau tu xay dung:..................



Téng dién tich san L XAY dUNG. ..o (Doz VOI die dn

dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sve dung dat thi khéng
cdn mé td théng tin nay)

o Quymdedngtrinhi....... (Do‘w:z‘vo"idyén
ddu tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si dung ddt thi khéng
cdn mo td thong tin nay)

+ S6 luong va co cdu san pham bat dong sani...........i
(Qoz voi du dn {Iau te xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta théng tin nay)

- Thot han hqat dong du an:............. nam, ké‘u‘x ngay duoc cép Quyét
dinh chu truong dau tu/Gidy chimg nhan ding ky du tw/
(cac gidy to cd gia tri phap ly tuong duong)

- Tién d6 thuc hién du 4n:

-------------------------

+ Tién d6 x4y dung co ban:. ..
+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dong (néu co):
+ Tién d% thuc hién cac muc tiéu hoat déng, hang muc chd yéu cua du

ooooooooooooooooooooooooooooooo

(Truomg hop du an thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc tiéu,
thoi han, tién d¢g thyuc hién, ndi dung hoat dong cua tung giai doan)

- Két qua thuc hién du 4n:.
Diéu 2. Trach nhiém cta ben chuyen nhu’ong va ben nhan chuyen nhuong

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pidu 4. (Cac co quan, td chirc va ca nhan c6 lién quan gdm ............. )
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhur Bicu 4; ' (K¥, ghi r3 ho tén, dong ddu)





