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Sb: 338/QP-TTg Ha N¢i, ngay 03 théng 4 ndm 2023

: QUYET })INH
Phé duyet De an “Piu tw xay dung it nhat 01 triéu ciin h$ nha o

x3 hoi cho d6i twgng thu nhip thap, cong nhin khu céng nghiép
- giai doan 2021 - 2030”

THU TUONG CHINH PHU

Can cir Ludt T chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua doz
bé sung mér s6 diéu cita Ludt T6 chirc Chinh phit va Ludt T6 chite chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdng 11 ndm 2019,

Cén cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 cua
Chinh phu vé 5 phat trién va qudn Iy nha & xd hoi;

Can cw Nghz dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua
Chinh phii vé stra doi, bé sung mét s6 diéu cia Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha ¢
xd hoi;

Cdn cit Biéu quyét cua cdc thanh vién Chinh phu vé Pé dn “Pau ti
xdy dumg it nhdt 01 triéu cdn ho nha & xd@ héi cho doi twpng thu nhdp thap,
céng nhdn khu céng nghiép giai doan 2021 - 20307,

Xét dé nghi ciia BS truéng B¢ Xdy dung (To trinh 56 34/TTr-BXD ngay
17 thang 10 nam 2022, To trinh 56 57/TTr-BXD ngay 15 thang 12 nam 2022,
Bdo cdo s6 27/BC-BXD ngay 17 thdng 02 ndm 2023, Bdo cdo 56 58/BC-BXD
ngay 24 théng 3 nam 2023) vé viéc phé duyét Dé dn “Dau tw xdy dung it nhat
01 triéu ciin hé nha & x@ héi cho déi twong thu nhdp thap, cong nhdn khu cong
nghiép giai doan 2021-2030".

QUYET PINH:
Didu 1. Phé duyét D& 4n “DAu tu xay dung it nht 01 tri¢u cin h nha &
x4 hoi cho do6i tuong thu nhép thap, cong nhan khu céng nghiép giai doan
2021 - 20307,

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.



Piéu 3. Cac Bd trudng, Thi trudng co quan ngang b, Thi truéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thude
trung uong, cac co quan don vi co 1ién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay

Noi nhgn: KT, THUTUGNG

- Ban Bi thu Trung vong Déng; 7 e ’ A

- Thi tudng, cic Phéd Tha tudng Chinh phi,;

- Céc bg, co quan ngang b, co quan thudc Chinh phy;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thude trung vongf

- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Dang;

- Vian phong Téng Bi thu;

- Vin phong Cha tich nuérc;

- Vin phong Quéc hdi;

- Hoi ddng Dén toc va cdc Uy ban cia Quéc héi;

- Toa &n nhan dén tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi €ao;

- Kiém to4n nha mréc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Qudc gia;

- Ngin hang Chinh sach x4 hdi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt tran T quoc Viét Nam,;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGP Cng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi trire thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (Zb)"MD
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iNEPHU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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" PE AN
Piu tir xay du'ng it nhit 01 triéu ciin hd nha & xa héi cho d6i twong
thu nhip thip, cong nhin khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030
(Kém theo Quyét dinh s6 8 /0P-TTg

ngay03 thang 4 nim 2023 cua Thi tudng Chinh phu)

Phan m& diu

Hlen phap nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam da hlen dinh: Cong déan
co quyen c6 noi & hop phap va Nha nuée ¢6 chinh sach phét trién nha &, tao didu
kién d8 moi ngudi c¢6 chd &. Do viy, trong nhidu nim qua, viéc chim lo giai
quyét nha & cho ngudi dan lubn duge - Pang va Nha nudc ta quan tdm va xac dinh
1a nhi€ém vu trong tam trong phat trién kinh té - x& hoi cia dat nudc; dac biét 1a
viée ddy manh phat trién nha & x& hoi dé giai quyét nhu cdu chd & cho cac do1
tuong thu nhép thap va cbng nhén tai cac khu cong nghiép. Cac chinh sach vé
nha & x4 hdi da coé nhidu co ché, chinh sach wu dai dé hd tro cac ddi tuong
chinh séch x4 hoi cai thién dugc nha . C6 thé néi, dudi sy 13nh dao, cia Pang,
Nha nudc, sy chi dao, didu hanh cta Chinh phd, Thu tuéng Chinh phi cing
v&i su tham gia tich cuc, vao cugc ciia ca hé théng chinh tri, cac cép, cac nganh,
dic biét 1a vai trd cta cac dia phuong, cac doanh nghi€p d& hoan thanh hang
trim du 4n nha & xa hdi, nha & cdng nhén (7,8 triéu m?) gitp cho hang trim
nghm ho gia dinh thu nhép thip va hang trim nghin cong nhén dugc cai thién
nha g, co chd & an toan. Tuy nhién, qua trinh trién khai thuc hién cac chinh
sach v& nha & xa héi cling d& boc 16 mot s6 tOn tai, han ché can dugc nhin nhén
mdt cach khach quan, thang thin dé& sém khéc phuc, giai quyét t6t hon nhu ciu
cai thién nha & cha cac dbi tugng chinh sach xa hoi.

I. CO SO CHINH TRI, PHAP LY

1. Hién phép nam 2013 nuéc Cong hoa x4 hoi chi nghia Viét Nam da dugc
Quéc hoi théng qua tai ky hop thir 6 khoa X111 da hién dinh: “Céng dén c6 quyen
c6 noi ¢ hop phap” (khoan 1 Piéu 22), “Nha nudc co chinh sach phat trién
nha &, tao diéu kién d& moi ngudi ¢6 chd ¢” (khoan 3 Pidu 59).

2. Van kién Dai hoi dai bidu toan quoc lan the XTIT cia Dang da néu:
“Phat trién va m& rong céc loai hinh nha &; dAy manh phét trién nha & x4 hi,
nha ¢ cho thué, nha ¢ cho cdng nhén cac khu cong nghiép; tao didu kién khuyén
khich céc thanh phan kinh té tham gia phat trién nha & theo co ché thi trudng cho
céc dbi tuong chinh sach x& hoi. Phan d4u dén nim 2025, dién tich nha &
binh quén toan quoc khoéng 27 - 27,5 m? san/ngudi” (Bao c4o két qua thuc hién
nhiém vu phat trién kinh t& - x3 hoi 5 nam 2016 - 2020 va phuong hudng nhiém
vu phét trién kinh té - x4 hdi 5 ndm 2021 - 2025).



3. Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 nam:2022.cua Bo Chmh tri
vé quy hoach, x4y dung, quan ly va phat trién bén vimg d6 thi Vlet Nam dén
nam 2030, tdm nhin dén nam 2045, mét trong nhitng nhiém vu, giai phap chu
yéu @ dat duge muyc tiéu de ra 13: “Ra soat, hoan thién cdc chinh séch hd trg,
uu déi, thi tue hanh chinh vé nha & x4 hoi.”, “Dbi méi phucmg thitc, md hinh quén ly
va phat trién nha & x& hdi, dic biét 1a nha & cho ngudi lao dong tai cac khu cong
nghiép...; cac tinh, thanh phd bao dam bé tri du quy dat dé phat trién nha & xa hoi.”

4. Chlen lugc phat trién kinh té - xa hoi 10 nim 2021 - 2030 va Ké hoach
phat trién kinh t& - x4 h6i 5 nim 2021 - 2025 cé néu: “Giai quyet co ban yéu cau
vé nha ¢ cho cu dan d6 thi, maé rong cac loai hinh nha &; cd chinh sach hoé tro
d4y manh phét trién nha & x& hoi. Pén nam 2030, phin ddu dat 30 m? san nha &
binh quén dau ngudi”.

1. YEU CAU CAP THIET CUA THUC TIEN
1. Thiéu ngudn cung nha & x& hoi

Trong nhidu nidm vira qua, viéc cham lo giai quyét nha & cho ngudi dan
luén dugce Pang va Nha nudc ta quan tdm va xac dinh la nhiém vy trong tam
trong phat trién kinh té - xa hdi clia dat nudc; ddc biét 14 viéc dy manh phat trién
nha & x4 hdi dé giai quyét nhu cau chd & cho cac dbi tuong thu nhip thip va cong
nhén tai cic khu cdng nghiép. Nhin chung, hé théng van ban quy pham phap luat
va cac chinh sach hd trg nha & x4 hoi, nha & cong nhan lao dong tai cac khu cong
nghiép' dén nay da tao dugc hanh lang phap ly trong dbi ddy &b, dam bao hé trg
va khuyén khich cac doanh nghiép tham gia vio phat trién nha & x4 hoi, nha &
cong nhan, cling nhu xac dinh r6 trach nhiém cta cac co quan, don vi.

Tinh dén nay, trén dia ban ca nuéce, da hoan thanh 301 dy an nha & x& hoi
khu vyc d6 thi va nha ¢ céng nhan khu cong nghlep, quy md xay dyng khoang
155.800 cin, véi tng dién tich hon 7.790.000 m2. Pang tlep tuc trién khai 401
du an, v6i quy md xay dung khoang 454.360 cin, v6i tong dién tich khoang
22.718.000 m?; trong d6 c6 245 dy an v6i quy md 300.000 cin hd dang thuc
hién thi tuc diu trr va ¢é 156 du 4n véi quy md 156.700 cin hd dang dau tu
xay dung?®. Mic du viéc dau tu phat trién nha & x4 hoi, nha & cdng nhéan di dat
duge mét sb két qua quan trong. Tuy nhién véi két qua hoan thanh 7.790.000 m?
san nha & x4 hoi thi méi dat khoang 65% muc tiéu d ra dén nim 2020.

! Luat Nha & 2014; Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii v& phat trién va quan
1y nha & x4 hoi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cia Chinh phit (stra d6i, bd sung mét sé
didu ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP); Théng tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cia Bd trudng
B§ Xy dung v.v...

2 Ha Noi (33.666 cin/38 dy an dang lam thi tae; 6.634 cin/5 dy an dang xay dung); Thanh phé HA Chi Minh
(8.975 can/11 dy 4n dang lam thi tuc; 45.385 can/38 dy 4n dang x4y dymg); Pa Ning (1.135 cin/2 du an dang
lam thu tuc; 2.691 can/3 du 4n dang x3y dung); 2.129 cin/1 du 4n dang x8y dung); Quang Ninh (6.620 cin/08
dy 4n dang 1am thi tuc; 1.000 cin/01 dy 4n dang x8y dung); 2.997 cin/04 dy 4n dang %8y dung); Binh Duong
(66.119 can/42 dy 4n dang 1am thi tye; 26.400 c3n/06 du 4n dang x3y dung); Déng Nai (3.951 ¢an/12 dy 4n
dang 1am thi tuc; 14.285 can/14 dy an dang x&y dung).



2. Gop phén thao g& khé khin, phat trién thi trudng b4t ddng san n dinh,
lanh manh

- Trong thoi gian vira qua, thi truong bat dong san va hoat dong cua
cac doanh nghiép bit dong san gip nhidu khé khan, tiém 4n nguy co, rii ro.
Cu thé la:

+ Hién nay, thi trudng bét dong san dang gap nhleu kho khin, sirc mua va
thanh khoan giam manh, thiéu dong tién; thiéu ngudn cung nha & di lién v6i
“co cAu san pham nha & khong hop ly”, du thira san phém, phan khic cao cép
trong khi “thiéu nha & vira tai tién, dic biét thiu nha & cho cong nhén, nha &
x4 hoi”, nha & ¢6 gia phit hop véi kha ning chi tra cia cac d(n twong thu nhép thip
tai d6 thi; nhidu dy 4n phai “dimg, giéin, hoéin tién 49", sb luong cac dy 4n nha &
thuong mai duge hoan thanh va chap thudn méi déu giam 2,

+ Gia nha ting lién tuc vurot qua kha ning tai chinh cta da 56 ngum dan
nén kho tao 14p dugc nha &; luong glao dich, thanh khoan bt dong san g1am
manh trong quy III ném 2022 4 va c6 d4u hidu trAm la.ng, dong bang trong cudi
quy HI dén nay. Mot s san pham bét dong san, nha & vai “chiét khau sau” (thim
chi #n40-5 0% gia hop ddng) tao ra co hdi cho khach hang mua véi gia ré hon,
nhung ciing tiém an “rii ro” do day 1a sén pham hinh thanh trong tuong lai.

+ Nhiéu du an, cbng trinh xay dung bi tam dimg thuc hién. Theo thong ké
chua day du, tai Thanh pho Hb Chi Minh khoang 80 - 90% dang gap vuéng méc,
kho khén hodc dimg trién khai thuc hién; tai thanh phé Ha Nbi c¢6 khoang 50%
dang gdp vudng mdc, khé khin hodc dimg trién khai thuc hién; tai thanh pho
ba Ning c6 khoang 60%; thanh phé Hai Phong ¢ khoang 30%; tai thanh phd
Cén Tho c6 khoang 40%.

+ Hoat d0ng clia cac doanh nghlep kinh doanh bt dong san dang gip nhleu
kh¢ khén, dac biét la trong tiép can ngudn vbn vay tin dung, phat hanh trai phleu
va huy dong vbn ctia khach hang din dén doanh nghiép thiéu vén phai gidn tién
d0, dimng trién khai thuc hién du 4n. Kho khén cua thi trudmg bat dong san kéo
theo khé khan cia nhiéu nganh nghd, cét giam mot lugng 16n lao dong va
anh huéng dén an sinh x3 hoi va trat tir an toan xa hoi.

- Ngay 14 thang 12 nam 2022, Thu twéng Chinh phti ky Cong dién
s6 1164/CP- -TTg vé thao g& khé khan cho thi trudng bt dong san va phat trién
nha @, theo do dé kip thoi thdo g6 kho khén cho thi trucmg bét dong san va phat
trién nha & 6n dinh, lanh manh, bén vimng, tap trung vao cac linh vyge uu tién gop
phan phuc hdi phét trién kinh t& va bao dam an sinh x& hoi, Tha tuéng Chinh phu
yéu cau Bd truong Bo Xay dung chi dao, phdi hop véi cac co quan lién quan

3 86 hrong du 4n nha & thuong mai duge chap thudn mdi la 104 du &n véi 49.737 can, sb lugng du an
bing khoang 31% so voi cung ky nam 2021. S8 luong dy dn nha & thuong mai hoan thanh 14 63 dy én véi
14.948 can, sb Iugng dy an biing khoang 50,4% so véi ciing ky ndm 2021.

* Trong quy I cé 51. 003 giao dich nha & riéng ¢ va chung cu, chi bing khodng 73,8% so voi
quy trude. Luong giao dich dit nén quy 111/2022 dat 115.



ra soét, dé xuét sira ddi céc quy dinh phap luét theo thim quyén con chdng chéo,
bét clp gy can trd trong tnen khai thuc hién dy 4n bét déng san thugce linh vire
xdy dung, quy hoach, phét trién d6 thi, nha &, kinh doanh bt dong san.

- Ngay 11 thang 3 nam 2023, Chinh pht ban hanh Nghi quyét sb 33/NQ-CP
vé& mot sb giai phap thao g& va thiic ddy thi trudng bt dong san phat trién an toan,
1anh manh, bén viing; trong d6 da giao B Xay dung tich cyc, chi dong ch tri,
ph01 hgp véi cac bg, nganh chi dao, hudng dan cac dia phuong doanh nghiép
trién khai thuc hién hiéu qua Dé an “Pau tu xiy dyng it nhét 01 triéu cin ho
nha & xa hoi cho ngudi thu nhap thip, cong nhén khu céng nghiép giai doan
2021 - 2030” sau khi dugc Chinh pht, Thi twéng Chinh phi ban hanh.

IIL. Sy CAN THIET BAN HANH QUYET PINH PHE DUYET PE
AN PAU TU XAY DUNG iT NHAT 01 TRIEU CAN HQ NHA O XA HOQI
CHO PO1 TUQNG THU NHAP THAP, CONG NHAN KHU CONG NGHIEP
GIAI DOAN 2021 - 2030

Pé thic déy viée phat trién nha & x4 hdi cho dbi tuong thu nhip thap,
cong nhan khu céng nghi¢p, ngdy 10 thang 8 ndm 2022 Van phong Chinh phu
c¢6 Vin ban sé 242/TB-VPCP thong bio két luén cta Thu tuéng Chinh phil tai
Ho1 nghi truc tuyén thiic ddy phat trién nha & x3 hdi cho cong nhén, ngudl thu
nhap thap, trong d6 Tha tu'orng Chinh phu giao Bé Xay dung chu tri, phbi hop
v6i céc bd nganh: K& hoach va Dau tu, Tai chinh, Tai nguyen va Moi truong,
Tu phép, Ngin hang Nha nudc, trén co s& béo céo clia cic dia phuong xay dung,
trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét Pé an Dau tu x4y dung it nhét 01 trigu
cin hd nha & x4 hdi cho déi tugng thu nhap thap, cong nhén khu cdng nghiép
giai doan 2021 - 2030.

Ngay 17 thang 11 nam 2022 Thu tudng Chinh phti d4 ban hanh Quyét dinh s6
1435/QD-TTg thanh lap T4 cong tac ciia Thu tudng Chinh phu ve 14 sodt, d6n dbc,
huéng dan thdo g& khé khin, vudng méc cho thi trudmg va trién khai thuc hién
cac du én bat dong san cho céc dia phuong, doanh nghiép. Thuc hién nhiém vu
duoc giao, TS cong tac di lam vide véi mét sb dia phuong trong diém, doanh nghiép
bt dong san, hiép hdi, chuyén gia trong linh vyc tai chinh, bét dong san dé
ban giai phap thdo g& kho khan, phat tridn thi trudng bt déng san on dinh,
lanh manh. Theo d6, cdc dia phuong, chuyén gia, doanh nghlep d8u nhét tri
viéc ddy manh phat trién nha & x4 hoi tai thoi dlem hién nay s& c6 tac dong kep:
gitip nguoi dan 6 thu nhap thap ¢6 co hoi tlep cén véi nha & phu hop, gén voi
viée thyue hién D& an Pau tu x4y dung it nhat 01 tridu cin hd nha ¢ x4 héi cho
d6i tugng thu nhép thap, cdng nhén khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030,
cin dbi cung - cAu, didu chinh co cdu hang héa, tir d6 tic ddong ha gla thanh
phéan khtc nha & thucmg mai, gitp thi truong bt dong san phat trién 6n dinh,
lanh manh hon. Nhu viy, vi¢c nghién ciru x8y dung va phé duyét D& 4n Pau tu
xay dung it nhét 01 tridu cin hd nha & xa hdi cho 601 tugng thu nhép thap,
c6ng nhin khu c6ng nghiép giai doan 2021 - 2030 la rit can thiét.



Sau khi téng hop béo céo cla cac dia phu'orng va xin y kién cua cac bd,
nganh c6 lién quan va y kién cac thanh vién Chinh phd, Bo Xdy dung da
hoan thién dy thao D2 4n trinh Th tuéng Chinh phu.

Phén thir nhit
THUC TRANG VE CO CHE CHINH SACH VA KET QUA
PHATTRIENNI—IAO'XAHOIDANHC‘HONGUUITHUNHAPTHAP
VA CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

1. VE CO CHE CHINH SACH VA CHi PAO CUA CHINH PHU,
THU TUGNG CHINH PHU

1. V& co ché chinh sach

Chinh sach phat trién nha & hién hanh cho ngudi thu nhép thap, cong nhan,
ngudi lao dong trong cac khu céng nghiép duge thuc hién theo quy dinh tai cac
vin ban quy pham sau:

- Luét Nha ¢ 2014;

- Nghi dinh Sé’, 100/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 cia
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x& hoi;
- Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cta Chinh phu

vé phat trlen va quan Iy nha & x3 hoi (sira doi, bd sung mot sb diéu cla
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP);

- Thong tu so 09/2021/TT-BXD ngay 16 thdng 8 ndm 2021 cta B6 trudng
B6 Xay dung vé viée hu'orng dn thuc hién mét s6 ndi dung cia Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
ngay 01 thang 4 ndm 2021 ciia Chinh phti v& phat trién va quan 1y nha & xa hoi;
trong d6 dd hudng dan cu thé didu kién, tiéu chi lya chon chu dau tu du an
dau tu x4y dung nha & x4 hoi va mdt s6 ndi dung khac.

Ngoai ra, lién quan dén chinh sach nha & cho céng nhéan, Chinh phu,
Thu twéng Chinh phu d& ban hanh:

L Nghi dinh s 31/2022/ND-CP ngay 20 théng 5 nam 2022 cua Chinh phu
vé hd tro 1di suft tir ngan sach nha nuée ddi véi khoan vay cua doanh nghiép,
hop téc x4, hd kinh doanh nhim thuc hién Nghi quyét sb 43/2022/QH15 ngay 11
thang 01 nam 2022 cta Quoc hoi ve chinh séach tai khoa, tién té hd trg chuong
trinh phuc hdi va phat trién kinh té - xa hoi;

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngdy 28 thang 5 ndm 2022 ctia Chinh phu
vé quan Iy khu c6ng nghiép, khu kinh té (thay thé Nghi dinh so 82/2018/ND-CP
ngay 22 thang 5 nam 2018 cia Chinh phu), trong do d& xuét trong quy hoach
khu cong nghiép phai bd tri quy dét dé lam nha hru tri céng nhan);



- Quyét‘dinh 655/QD-TTg ngay 12 thang 5 ndm 2017 cta Thi tuong
Chinh phu vé phé duyét D€ an “Déau tu x8y dyng céc thiét ché cua cong doan
tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat”; -

- Quyet dinh sb 1729/QD-TTg ngay 04 thang 11 ndm 2020 cia Thu tudng
Chinh phu vé viéc sira d6i, bd sung Quyét dinh sb 655/Qb-TTg ngay 12 thang 5
niam 2017 phé duyét Dé an “Diu tu xay dung céc thiét ché cuia céng doan tai
cac khu cong nghigp, khu ché xuét”, trong d6 Thu tuong Chinh phu giao
Téng Lién doan Lao dong Viét Nam chuitri thye hién; cac bé nganh, dia phuong
c6 trach nhiém tham gia phdi hop; muc tidu trong giai doan 2017 - 2020 dau tu
thi diém 01 thiét ché cong doan; giai doan 2021 - 2025 phan d4u trién khai 50
thiét ché cong doan tai cdc khu cbng nghi¢p, khu ché xuat va tr nam 2026
trd di, phan dAu tAt ca cac khu cong nghiép, khu ché xuét trén ca nuée déu co
thiét ché cong doan.

2. V& mét s6 chi dao cta Chinh phu, Thi twéng Chinh phu

- Trong thoi gian vira qua Chinh phi, Thu tuéng Chinh phi d& ban hanh
nhiéu Nghi quyét, Chi thi giao cac bd, nganh, dia phuong tap trung trién khat,
thuc hién céc chinh sach vé nha & x3 hdi, nha & c6ng nhan’.

- Ngay 30 thang 01 nam 2022, Chinh pht dé ban hanh Nghi quyet sb 11/NQ- Cp
Ve Chuong trinh phuc héi va  phat tr1en kinh t& - x4 héi va trién khai Nghi quyet
s 43/2022/QH15 cia Qubc hoi vé& chinh sach tai khéa, tién t& hd trg
Chuong trinh; mdt trong cac muc tiéu quan trong la bao dam an sinh x& hdi va
doi sbng cta ngudi dan, nhit 1a ngudi lao ddng, ngudi nghéo... chiu 4nh hudng
nang né béi dich bénh. Theo do, lién quan téi linh vue nganh xay dung, c6 02
g6i hd trg dé thic day phat trién nha & xa hdi, nha & cdng nhén khu cong nghiép,
cu the la:

(1) Cho vay vu dai thong qua Ngén hang Chinh sach xa hoi di v&i ca nhan,
ho gia dinh d& mua, thué mua nha & x3 hoi, nha ¢ ¢ cho cong nhén; xdy dung mdi
hodc cai tao, sira chita nha ¢ theo chinh sach v& nha & xa hoi; tdng ngudn vén
cho vay tdi da 14 15.000 ty dong;

(2) Cho vay h tro Iai suét 2%/nim trong 02 nam 2022 - 2023 thong qua
hé thong ngin hang thuong mai dé xay dung nha ¢ x4 hdi, nha cho céng nhéin
mua, thué va thué mua, cai tao chung cu cil.

3 Cac Nghj quyét: Nghi quyét sé 41/NQ-CP ngay 09/4/2020 phlen hop Chinh phi thuong ky thang 3/2020;
Nghi quyét sb 84/NQ-CP ngay 29/5/2020 ban vé cdc nhiém vi, giai phép tiép tuc thdo g& kho khan cho san
xuit kinh doanh, thic ddy gidi ngan v6n dén tu céng va bao dam trat ty an todn x4 hdi; Nghj quyét sb 58/NQ-CP
ngay 08/6/2021 phién hop Chinh pha thudmg ky théng 5/202]

Cac Chi thi: Chi thi so 03/CT-TT ngay 25/01/2017 vé viéc diy manh phat trién nha & x4 hoi; Chi thi sb
09/CT-TTg ngay 01/4/2019 vé cic giai phép tap trung thao g cho san xuat kinh doanh, bdo ddm muc tiéu ting
trudmg 6 thang va ¢4 nam 2019; Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 14/6/2021 vé dam béao viéc 1am bén vimg, ning cao
miTc song, cai thién didu kién lam vige cila cong nhan lao déng...




3. Nhén xét, danh gia

Nhin chung, cc chinh sach hd trg nha & x3 hdi, nha & cong nhén lao dong
tai cac khu cong nghi€p da tao ra hanh lang phép 1y tuong dbi day du, dam bao
hd trg va khuyén khich cac doanh nghiép tham gia vao phat trlen nha & x4 hoi,
nha ¢ cong nhan (cu thé nhu: cc du an nha & xa hdi duge mien tién str dung dat
giam 50% thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, hd tro du tu ha tAng
k§ thuét trong va ngoai du an, cho vay wu dai lai sudt thip...).

Chinh phu, Thu tuéng Chinh phi cling da rat quan tam chi dao thyue hién;
kip thoi giai quyet cac vudng méc theo tham quyén dé thuc hién céc chinh s4ch
dat myc tiéu, yéu cAu. Tuy nhién, tai mot s dia phuong, con chua c6 sy quan tim
chi dao, trién khai thuc hién tdt cdc nhiém vu, giai phéap theo chi dao cua
Tht tuéng Chinh ph.

II. VE KET QUA TRIEN KHAI THUC HIEN

1. V& két qua diu tu phat trién du 4n nha & x4 hdi khu vyc do thi va nha &
cdng nhan khu cong nghiép

- Tinh dén nay, trén dia ban ca nudc, d3 hoan thanh 301 dy 4n nha ¢
x& hoi khu vyc d6 thi va nha ¢ cong nhéan khu cong nghzep, quy md xay dung
khoang 155.800 céan, v&i tong dién tich hon 7.790.000 m?. Pang tlep tuc trién
khai 401 du an, voi quy mo xay dung khoang 454.360 can, voi téng dién tich
khoang 22.718.000 m?; trong d6 ¢6 245 dy an véi quy mé 300.000 can hé dang
thyc hién tha tuc dau tu va c¢é 156 du 4n v6i quy md 156.700 cin hd dang
diu tu xay dungs (c6 Phu luc I glri kém theo). Trong d6:

+ Dbi v6i du 4n nha & x3 hoi khu vuc d6 thi (cé Phu luc I kém theo).

Bén nay, d3 hoan thanh viée du tu xay dung 175 du an, quy mé xay dung
khoang 93.090 can hg, véi tdng dién tich khoang 4.654.480 m>. Dang tiép tuc
trién khai 274 du an, quy mo xdy dung khoang 293.460 can ho, voi téng dién
tich khoang 14.673.000 m.

+ Pbi voi nha & cong nhén khu céng nghiép (c6 Phu luc ITI kém theo).

Pén nay, di hoan thanh viéc dau tu xay dung 126 du an v6i quy mo
xdy dung khoang 62.700 can hg, voi tdng dién tich 3.135.000 m?. Bang tiép tuc
trién khai 127 du 4n v6i quy mé x4y dung khoang 160.900 cin ho, tong dién
tich 8.045.000 m?.

§ Ha Noi (33.666 ¢in/38 dy an dang 1am thi: tuc; 6.634 ciin/S dy 4n dang xéy dung); Thanh phé H Chi Minh
(8.975 can/11 dy 4n dang lam thi tuc; 45.385 cin/38 dy 4n dang xay dung); Pa Ning (1.135 cin/2 du 4n dang
lam tha tuc; 2.691 ¢in/3 du 4n dang xdy dung); 2.129 cir/'1 du 4n dang x4y dung); Quang Ninh (6.620 can/08 du
an dang lam thii tuc; 1.000 cin/01 dy 4n dang x4y dyng); 2.997 can/04 dir 4n dang xdy dimg); Binh Duong (66.119
cin/42 dy 4n dang 1am thil tyc; 26.400 can/06 du 4n dang xay dyng); Pdng Nai (3.951 cin/12 du 4n dang lam tha
tuc; 14.285 can/14 du 4n dang x4y dung).



- Trién khai Nighi quyét s6 11/NQ-CP ctia Chinh phti vé chuong trinh phuc
héi nén kinh té, trong 6 thang déu nim 2022, trén dia ban ca nuédc da hoan thanh
viée dau tu x4y dung 13 dy 4n nha & x3 hoi danh cho ngudi thu nhép thap khu
vuc db thi va cong nhan khu cong nghiép, quy mé xay dung khoang 6.000 cén,
v6i tdng dién tich khoang 300.000 m? san xay dung. P4 khéi cong, dong thd
13 du 4n véi tdng sé khoang 28.855 cin, tong dién tich x4y dung khoang
1.540.320 m?'.

Viéc dau tu xay dung nha & x3 hdi di dat duoc mét s6 két qua rat dang
ghi nhén, gitp cho hang trim ngan hé gia dinh cé di€u kién ning cao chit luong
nha &, tuy nhién két qua nay van chua dap ting nhu cau dit ra.

- Déi voi thiét ché céng doan, theo bao céo clia Tong Lién doan Lao dong
Viét Nam hién dang trién khai ddu tr xdy dung thi diém 02 Thiét ché
Cong doan tai tinh Ha Nam va Tién Giang. Trong @6 Du 4n Thiét ché
Cong doan tai Khu cong nghiép Pbng Van II, tinh Hi Nam ¢é quy md 4,04 ha,
v6i téng s 976 can hd, hién nay da hoan thanh giai doan 1 véi s lwong khoang
hon 300 cin hd; du 4n Thiét ché Cong doan tai Khu cong nghiép My Tho -
Cum c6ng nghiép Trung An tinh Tién Giang c6 quy mé 3,05 ha, véi 998 cin
hé, hién dang dugc trién khai dau tu xay dung.

Ngodi ra, hién nay Téng Lién doan Lao d6ng Viét Nam dang phéi hop voi
mdt s dia phuong chuén bi cong téc dAu tu thiét ché cong doan, cu thé: da co
10 dia phuong cé van ban gidi thidu, chip thuén dia diém x4y dung thiét ché
cdng doan; Téng Lién doan d3 ban hanh cic Quyét dinh phé duyét chu truong
dau tu cong trinh vin héa thé thao thudc quy hoach khu thiét ché Céng doan tai
05 dia phuong, chuén bj du tu du 4n tai 11 dia phuong; da tb chire ky quy ché
phéi hop xay dung thiét ché cong doan v&i 14 Uy ban nhén dan tinh, thanh phd
truc thudc trung wong.

2. V& bd tri qu§ dét nha & x3 hoi, nha & cong nhan

a) V& quy dit nha & x& hoi khu vuc d6 thi

Qua tdng hop béo céo clia 60/63 dia phuong, dén nim 2020 di c6 2.256 du
an phat trién nha ¢ thvong mai, dy an dau tu phat trien dé thi véi tong dign tich
dat 1a 43.783,39 ha, trong d6 ¢6 1.040 du an danh quy dat 20% d¢ dau tu xay

dung nha & x3 hdi véi tdng dién tich dat ¢ da bd tri 1a 3.359,07 ha (dat 36,34%
so v6i nhu cau phat trién nha & x4 héi d&én nim 2020).

7Nha & xd hoi 10 dv 4n quy méd 22.297 cin (Binh Duong 04 dir 4n, 20.000 can; Kién Giang 01 du 4n,
765 cin; Ha Nam 01 dy an, 564 ciin; H5 Chi Minh 02 dir 4n, 968 cin; Thanh Hoa 01 du 4n, 3000 cin; Quéang
Tri 01 dy 4n, 180 c#n); nha & cbng nhan 03 du dn quy md 3.560 cin (Quéang Ninh 01 du 4n, 1000 cin, dap ing
5500 chd &; Bic Ninh 01 dw 4n, 2200 ciin, d4p tng 11.000 chd &; Thanh phd HS Chi Minh 01 dy 4n, 360 cin,
dép ing 1000 chd &).



Trong s6 1.040 dy 4n néu trén c6: 507 du 4n nha & xa hoi doc 1ap véi téng
dién tich d4t 13 1.375,66 ha (chiém 40,95%); ¢6 367 du 4n nha & thuong mai (cé
quy mo dién tich dAt 16n hon 10 ha tai db thi loai 3 trd 18n) b tri 1.601,07 ha
1am nha & x4 hoi (chiém 47,66%); 6 119 dy an nha & thwong mai (dudi 10 ha
tai do thi loai 3 trd 1én) bd tri 167,53 ha l1am nha & x4 hoi (chiém 4,99%) va co
47 dy 4n tai d6 thi loai 4,5 danh b tri 214,81 ha (chiém 6,4%) x4y dung nha &
xa hoi.

b) V& qu§ dat nha & cong nhan

Theo bao céo ciia Bd Ké hoach va Dau tu, tinh dén cu01 nim 2021, trén
pham vi ca nude ¢é 392 khu céng nghiép duroc thanh 18p voi téng dién thh dit
tw nhién khoang 119,9 ngan ha; trong d6: ¢6 286 khu cbéng nghiép dang hoat
dong voi tdng dién tich dét ty nhién khoang 85,2 ngan ha va 106 khu cong nghiép
dang x4y dung co ban véi tong dién tich ty nhién khoang 34,7 ngan ha.

Pbi V6i viée quy hoach quy dit 1am nha ¢ xd hoi cho cong nhén khu cong
nghiép, tong hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va bdo céo cua céc dia
phuong thi muc tiéu dén nim 2020 ca nuéc danh khoang 600 ha d4t 1am nha &
x4 hoi cho cdng nhan khu c6ng nghiép. Theo béo cdo cuia cic dia phuong, dén
nay ca nudc ¢6 253 dyu 4an nha & danh cho cong nhén véi quy mo st dung dét
khoéng 600 ha (trong d6 d& hoan thanh 112 du an vé6i dién tich dat hon 250 ha
va dang tiép tuc trién khai 112 duy 4n véi dién tich d4t hon 350 ha).

Nhur vay viée danh quy dat lam nha & cho cong nhan khu cdng nghiép co
ban dat muc tiéu dé ra, tuy nhién méi chi c6 khoéng 41% dién tich dat dugc dau
tu x8y dung dua vao sir dung.

3. V& b tri, giai ngan ngudn von phét trién nha & x3 hoi
a) V& giai ngan theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP

Viéc hd trg vén vay uu dai dugc thyc hién theo quy dinh phép luat vé nha
& (Luét Nha & 2014, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015),
theo do6 dé6i vai nha ¢ x4 hoi thi khach hang ca nhén va Chu dau tu dugc vay
vbn wru dai 1ai sudt théng qua Ngan hang Chinh sach x4 hdi va hé théng ngén
hang thuong mai duge Nha nudce chi dinh.

Theo béo cdo, dén thoi diém hién nay, Ngan hang Chinh sach xd hoi da
duge phan bé 3.163/9.000 ty ddng, chiém 35% nhu cau giai doan 2016 - 2020,
dé cho cdc d6i twong ¢4 nhéan vay von dé mua, thué, thué mua nha & xa hoi; xay
dung mdi hodc cdi tao, sira chita nha dé & (Ngan hang Chinh sach xa héi ty huy
dong thém 3.163 ty dong nita dé thuc hién chinh sach cho vay nha & x4 hoi theo
quy dinh).

Péi v&i cac td chirc tin dung dugc Nha nudc chi dinh (04 Ngén hang
thirong mai do Ngén hang Nha nude Viét Nam chi dinh) chwa dugce bé tri ngudn
vén dé cép bu 1ai sudt cho vay nha & x& hoi. Vi vdy, trong giai doan tir 2016
dén nay chua co chu dau tu du an nha & x4 hoi, nha o céng nhan dugc tiép cn
ngudn vén vay wu dai.
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b) V& giai ngan v6n hb trg theo Nghi quyét s6 11/NQ-CP ngay 31 thang 01
nam 2022

- Bbi véi goi hd trg cho khach hang c4 nhan vay mua, thué mua nha & xa
hoi, xay dyng méi hodc cai tao, sira chita nha ¢ théng qua Ngén hang Chinh
sdch x& hoi, hién nay thuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi. Péi voi khoan
vay nay, Bo Xay dyng thong nhat v6i Ngan hang Chinh sach xa hoi uu tién cho
vay cht yéu cac dbi trong vay vén véi muc dich mua, thué mua nha & xa hoi
trong d6 c¢6 d6i trgng cong nhan dang lam viée tai cac khu cong, nghiép, khu
ché xuét.

Theo bdo céo ctia Ngin hang Chinh sich, dén nay trén ca nuéc da
thuc hién giai ngan dugc 3.695 ty ddng cho 10.237 khach hang thudc dbi tuong
vay dé mua, thué mua nha & x3 hoi, nha cdng nhén, x4y dung méi hodc cai tao,
stra chira nha &.

- Béi véi viée giai ngan gbi hd tro cho Chii dAu tu du &n nha & x4 héi, nha
¢ cdng nhan, cai tao xdy dung lai chung cu cli: ngay 20 thang 5 nam 2022,
Chinh pha ban hanh Nghl dinh s6 31/2022/ND-CP v& hé tro 13i suit tir ngan
sach nha nudc dbi voi khoan vay ctia doanh nghiép, hop tac x&, ho kinh doanh.
Theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhén dén cAp tinh ¢6 trach nhiém
1ap danh muc céc du 4n da didu kién cé nhu cau vay, danh muc vé B6 X4y dung
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Nghi dinh cé hiéu luc; Bé Xay dung c6
trach nhiém tong hop va cong bd danh muc cc dir 4n du didu kién.

~ Trén co s0 ra sodt cac diéu kién d3 duogc quy dinh cu thé tai Nghi dinh
s6 31/2022/ND-CP ngay 06 thang 7 ndm 2022, B6 Xay dung da c6 vin ban
s6 2464/BXD-QLN céng bd danh muc cac dy 4n dit diéu kién duge vay (dot 1)
1a 4 dy an nha & x& hoi, nha & céng nhén, voi tbng muc dau tur 14 4.665 ty dong,
tdng murc vay du kién 1a 1.751 ty dong.

Ngay 12 thang 7 nim 2022, B X4y dung c6 vin ban sd 2554/BXD-QLN
giri Uy ban nhén dan c4c tinh, thanh pho truc thudc trung uong dé don dbe cac
. dia phu'(mg ra soat cac du an trén dia ban dam béo cdp nhat ddy du cac thu tuc
phép 1y va truc tiép 14p danh muc céc dy 4n xay dung nha & xd héi, nha & cho
cOng nhén, cai tao chung cu cii theo quy dinh.

Pén thoi diém ngay 10 thang 10 ndm 2022, B4 Xay dung da tdng hop
cong b6 03 dot danh muc véi s6 lugng 21 du 4n nha & x3 hoi, nha & cho cong
nhén, cai tao chung cu cii i diéu kién, voi quy mé: 19.897 céan ho, téng murc dau
tr 20.179 ty d6ng va nhu cu vay von theo dé xuét cia cac dia phuong khoang
7.139 ty ddng.

pé tlep tuc thic déy viéc giai ngan géi hd trg cho Chl dau tu du 4n nha &

xd hoi, nha ¢ cong nhén, cai tao xay dung lai chung cu cii, ngay 13 thang 01
nam 2023 Bo X4y dung da ¢6 vin ban so 140/BXD-QLN gtri Uy ban nhén dén
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cac tinh, thanh phé truc thudc trung uong tiép tuc ra soat, hoan thién thd tuc
phap ly cac dy an trén dia ban du dleu kién theo quy dinh guri B Xay dung dé
tdng hop va cong bb trong cac dot tiép theo.

4. Nhéan xét, danh gia

Mic du viée dau tu phét trién nha & x4 hdi, nha & cdng nhén da dat duorc
mdt sb két qua quan trong, Tuy nhién véi két qué hoén thanh 7.790.000 m? san
nha & x4 hdi thi mai dat khoéng 65% muc tiéu d8 ra dén nam 2020.

Mot sd nguyen nhén chu yéu: (1) do thiu quy dat phat trién nha & x4 hoi;
(2) viéc bd tri ngudn vén tin dung cho vay uu dai tir nguén ngan sach nha nuéce
con han hep; (3) cac chinh sach wu dai chua du manh, tha tuc dau tu con ruom
ra nén khong khuyén khich, thu hat doanh nghlep tham gia déu tu; (4) cac dia
phuong chua quan tam, tao didu kién khuyen khich dugc cac nha dau tu quan
t4m phét trién nha & x4 hdi, nha céng nhan..

Phin thi hai
MOT SO TON TAIL VUGNG MAC TRONG QUA TRINH THY'C HIEN

1. MOT SO TON TAI VUGNG MAC TRONG QUY DINH PHAP LUAT

Mic du Nghl dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cua
Chinh phu stra 601 bd sung mét sb dleu cua Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP
da thao gor mdt s6 kho khin, vudng mic trong viéc phat tnen nha & x& hai,
nha & c¢bng nhén, tuy nhién, van con mét so ton tai cén tiép tuc nghién ciru
sira ddi tai Lust Nha & va céc luat khac lién quan, cu thé nhu sau:

1. Bbi véi quy dinh danh quy dit 20% & cac du 4n dau tu xdy dung nha &
thuong mai, khu dé thi

Qua theo dai s liéu thuc té cho thay, viéc thye hién quy dinh danh quy dat
20% ¢ cac dy an diu tr xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi theo Piéu 5 Nghi
dinh so 100/2015/ND-CP tai mot s dia phuong con chua phil hop véi didu kién
kinh té - x3 héi, nhu ciu nha & clia ngudi din trén pham vi dia ban dia phuong
dé; ddc biét la tai nhung khu virc, dia ban c6 dia hinh phirc tap (ddi ni, ven blen)
c6 quy dét ddi dao, gia At thap, chua cé nhu cdu cAp thiét v& nha & x hi, dan téi
tinh trang lang phi vé nguon luc dt dai. Ngay 01 thang 4 nim 2021 Chinh phu d3
ban hanh Nghi dinh s6 49/2021/NBD-CP trong d6 cé quy dinh d6i voi truong hop
thude dién phai bb tri quy dit 20% dé xay dumg nha & xa hdi theo quy dinh nhung
do c6 sy thay doi quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét cua
dia phwong dan dén viéc bd tri quy dat 20% khong con phu hop thi Uy ban nhin
dan cAp tinh phai bdo céo Thi tuéng Chinh pht xem xét, chip thuén.

2. Trinh tu tha tuc d4u tu x4y dung, mua - ban nha & x4 hai
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Con phirc tap va kéo dai nhu: dy an nha & x& héi doc mién tlen sir dyng
dit nhung van phai thuc hién tha tuc tinh tidn sir dung dat de mién; céc 601
tuong nha ¢ x4 hdi phai duge cac co quan c6 thAm quyén thdm dinh v&
déi tuong, didu kién. ..

3. Viéc xac dinh gia nha & xa hdi

Viéc xdc dinh gid trudce khi thye hién ban, cho thué, cho thué mua d6i véi
nha & x4 hoi dau tu xéy dung bing ngudn vén ngoai ngan sdch phai duoc
co quan nha nudc cap tinh thdm dinh ciing gy kéo dai thoi gian, t6n kém cho
doanh nghiép.

4, Cac chinh sach wu dai cho chit diu tr du an nha & x4 hdi

Céc chinh sach vu d4i cho chit ddu tir dur 4n nha & x4 hoi, nha & ¢6ng nhin
da ban hanh chura dd hip dan (lgi nhuén dinh mirc cia toan b du an dbi véi-
trudmg hop ban nha & x3 hoi khong duge vuot qua 10% tdng chi phi dau tur;
d8i voi nha & x4 hoi dé cho thué, cho thué mua thi loi nhudn khéng duoc qua
15% tbng chi phi du tu), khong thuc chét (cic wu dii nhu mién tién st dung
dét, gidm 50% thué... nhung thuc chét Chu dau tur khéng duge huong ma la
ngudi dan dugc hudong do theo quy dinh cua phap luét thi khong dugc tinh céac
khoan uu dai ciia nha nude vao gia ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha ¢
x4 héi; vu dai thué ddi véi chi dau tu dy an nha & x3 hdi, nha & cbéng nhén chi
dé cho thué khong thyuc hién duge do phap luat v& thué khéng cé quy dinh),
khéng thu hat, khuyén khich cha déu tu.

5. V& phan dién tich cho thué trong du 4n nha & x3 hoi

Quy dinh cac du 4n nha & x4 hdi phai danh tdi thidu 20% dién tich
nha & x3 hdi trong du an dé cho thué va chu déu tu chi duoc ban sau 5 nam
dua vao su dung; trén thuc té& ¢4 nhiéu dy 4n khéng cho thué duge phén dién
tich nay dan dén tinh trang cac cén ho dé khong, lang phl trong khi d6 chu dau
tu khéng dugc ban din dén khong thu hdi dugce von gdy lang phi xa hoi va
giam thu hit ddu tu vao nha & x4 hdi dé cho thus.

6. V& doi tugng dugce mua, thué, thué mua nha & x& hoi

Lu4t Nha & hién hanh chua cé quy dinh cho phép té chirc doanh nghiép,
hop tac xa thudc 601 tucmg dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x& héi trong khi
trén thuc t& nhu ciu cia céc td chic doanh nghiép, hop tac x&8 mudn mua,
thué nha & x4 hoi dé cho ngudi lao dong clia ho thué lai dé & 1a rt 1om.

7. Vé mat s6 loai hinh nha & x&d hdi

M6t s6 loai hinh du 4n nhu nha luu tra cong nhén, nha & luc lugng vii trang
va nha & x4 hoi tap trung chua dugc quy dinh cu thé trong Ludt Nha &.
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IL MOT SO TON TAIL, KHO KHAN TRONG VIEC TRIEN KHAI
THU'C HIEN

1. Déi vé6i bd, nganh trung uong

Ngén sach trung wong chua bb tri duoc day da ngudn vén wu dai thuc hién
chinh sach nha & x4 hoi, nha & cong nhan: vbn bé tri cho Ngan hang Chinh sach
x4 hdi trong giai doan 2016 - 2020 dat thap, khoang 3.163/9.000 ty dong
(chi dap tmg khoang 35% so v&i nhu cau cia Ngan hang Chinh sach xa hoi);
ngudn vén dé cap bu 1 suit cho cac to chitc tin dung &é cho vay thuc hién
chinh sach nha & x4 hoi theo Nghi dinh s§ 100/2015/ND-CP dén nay van chua
duoc b tri.

2. Béi véi dia phuong

- Nhiéu dia phuong, dic b1et ngudi dimg d4u 1a Chtt tich Uy ban nhan dén
cép tinh chua thyc sy quan tdm phat trién nha & x3 hoi, nha & cho cong nhén,
ngudi lao dong khu cong nghiép; chua dua céc chi tiéu phat trién nha &,
dic biét 1a chi tidu phat trién nha & x3 héi khu vuc d6 thi, nha & cho coéng nhén
vao ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi 5 ndm va hang nim dé danh ngudn lyc
thire hién kiém tra, don déc.

- Chua xé4c dinh 18 qu§ dét cho phét trién nha & xa hoi trong quy hoach
dé thi, khu c6ng nghiép; chua thuc hién nghiém quy dinh danh 20% quy dét
trong cac dy an nha ¢ thuorng mai d& phat trién nha & xa hdi, dan dén thiéu quy
dat sach dé trién khai cac dy 4n nha & x3 hoi (tdng dién tich dat & da bd tri dé
phat trién nha & x4 hoi ctia ¢ nude 14 3.359,07 ha chi dat 36,34% so véi nhu cau
phét trién nha & xa hoi dén nam 2020).

- Chua quan tim hd trg dau tu xay dung ha ting k¥ thuit trong va ngoai
khu vyc cac du d4n nha ¢ x4 hoi tir ngudn ngén sach dia phuong.

- Chua str dung ngudn tién thu duoc tir déng tién sir dung dét thay thé cho
20% quy dét trong cac du an khu d6 thi, dir 4n nha & thuong mai c6 quy mé st
dung dAt dudi 10 ha dé déu tur x4y dung nha & x4 hoi trén dia ban theo quy dinh.

- Chua thyc sy quyét liét trong cong tac cai cach thu tuc hanh chinh,
tao didu kién thudn loi cho cac doanh nghiép va nguoi déan tham g1a déu tu
x@y dung nha 6 xa hi din dén thoi gian chudn bi dau t, bdi thudng giai phong
mit bang, giao dét, thoi gian thim dinh, phé duyét quy hoach, du 4n... vin
con kéo dai.

- Thieu vai tro quan ly cia nha nude trong viéc phat trién nha tro cho nguoi
thu nhép thap, cdng nhén, ngudi lao dong thué, dan dén diéu kién song, khong
gian, moi trudng. .. cia cac khu nha tro chua dam bao yéu cau.
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3. Di véi doanh nghiép c6 nhiéu lao dong

- Mot sé doanh nghiép, tdp doan kinh doanh bat dong san 16n trong
thoi gian vira qua moi chi tap trung vao viéc phat trién céc khu db thi, nha o,
khu nghi duéng cao cap ma chua quan tAm dén viéc ddu tu phat trién nha &
x4 hdi danh cho cac d6i twong thu nhép thip, cdng nhéin khu céng nghiép.

- Nhiéu doanh nghlep san xuét, kinh doarth trong khu cong nghiép sir dung
nhidu céng nhan, ngudi lao dong chua quan tdm dén nha & cho céng nhan,
. ngudi lao dong.

Phin thit ba

XAC DINH NHU CAU VE NHA G XA HQI CUA CAC POI TUQGNG
THU NHAP THAP VA CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

1. Dy bao cac y&u to anh hudng dén nhu ciu nha & x3 hoi

Téng trudng kinh té Viét Nam trong giai doan 2021 - 2030 dugc dur bao
tiép tuc téng truong bn dinh, dan dén tiép dién xu hudng d6 thi hoa va phat trién
kinh t& d5 thi, xu hwéng di cu tir néng thon ra d6 thi du bao van tiép dién.

Hé théng d6 thi Viét Nam trong giai doan vira qua c6 nhiéu thay dbi,
khéng nglng gia ting vé sb luong. Pén nim 2020, ty 1& d6 thi hoa udc dat
39%. Dy bao trong giai doan 2021 - 2030, tbc d6 dd thi hoa va phat trién
ha tng & Viét Nam van tiép tuc dién ra manh mé&. Theo Nghi quyét dai hoi
Pang toan qudc 14n thir XIII, myc tidu & ra dén nam 2025 ty 1& d6 thi héa dat

khoang 45%.

Téc d6 db thj héa va dAu tu phat trién ha téng trong giai doan tir 2021
dén 2030 s& tiép tuc duy tri nhu tdc d6 hién tai. Véi tbc dd do thi hoa cao,
dan s do6 thi ngay cang tang, cac do thi 1on thu hut lyc luong lao dong thic
d4y nhu cdu nha & x4 hdi, ¢6 gla thanh phu hop tlep tuc ting cao. Su gia tang
quy md kém theo co cAu dan sb tré ting nhanh & khu vuc do thi s& tiép tuc
thac diy nhu cau nha & phi hgp véi cic nhom gia dinh tré d6 thi trong trung
han tiép tuc tang cao.

Giai doan 2021 - 2030, ty do thuong mai toan cAu va ting trudng kinh té
s& nang cao doi sdng va thu nhap cia nguoi déan. Péi voi cong nhan, ngudi lao
dong tai khu céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao,... thi thu nhap va
tich luy c6 thé dam bao kha néng s¢ hitu nha ¢ thuong mai va nha & x& hoi.
Péi v6i nhom thu nhgp thap nhét thi thu nhip c6 su gia ting nhung cfing vin
chi t1ep can dugc nha ¢ x3 hoi dé cho thué.

2. Nhu cu nha & cho cac dbi tuong thu nhap thip khu vuc d6 thj va cong
nhan khu céng nghiép:
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Sau khi ¢6 Thoéng bao két luan cia Thi tuéng Chinh phil (Van ban
sb 242/TB-VPCP ngay 10 thang 8 nam 2022 cta Van phong Chinh phu),
Bo Xay dung da c6 van ban so 3119/BXD-QLN ngay 10 thang 8 nam 2022 g
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thudc trung uong, aé ngh1 béo céo s6 lidu,
dang ky ké hoach phat trién nha & x& hoi danh cho ngudi thu nhap thip,
cong nhan khu cong nghi€p giai doan 2021 - 2030 trén dia ban dé phuc vu
xdy dung Dé 4 an; don dbc cac dia phuong bio cdo tai vin ban s6 3762/BXD-QLN
va vin ban sb6 3763/BXD-QLN ngay 24 thang 8 ndm 2022,

Theo quy dinh ctia Diéu 49 Luat Nha & 2014, ngudi thu nhép thip khu
vuc d6 thi bao gdm céc d01 tuong sau: (1) Nguoi co c¢ong voi cach mang theo
quy dinh ctia phap luét vé uu dii ngudi ¢ cong vdi cach mang; (2) Ngudi thu
nhap thép, ho nghéo, cAn nghéo tai khu wvirc d6 thi; (3) Ngudi lao dong dang
lam viéc tai cdc doanh nghiép trong va ngoai khu cong nghiép; (4) Si quan,
ha si quan nghiép vy, ha st quan chuyén mén k¥ thuét, quan nhan chuyén nghiép,
cdng nhan trong co quan, don vi thudc cong an nhén dén va quén d6i nhén dén;
(5) Can bd, cong chuc, vién chirc theo quy dinh cia phép lvét vé can b,
cbng chire, vién chirc; (6) Cac dbi tu'ong d4 tra lai nha & céng vu theo quy dinh;
(7) Hoc sinh, sinh vién cac hoc vién, truong dai hoc, cao dang, day nghé;
hoc sinh trudng dan tdc ndi tra céng 1dp duge sir dung nha & trong thoi gian
hoc tap; (8) HO gia dinh, ca nhén thudc dién bi thu hdi dat va phai giai toa,
pha d& nha & theo quy dinh cia phép luat ma chua dugc Nha nuée bdi thudong
bing nha &, dét &.

Bén canh d6, do cong nhén khu cong nghiép thude 8 nhom déi tuong thu
hu’cmg chinh sach nha & x& hoi theo Pidu 49 Lu4t Nha & néu trén, nén ngoai
cac du an nha & céng nhéan khu cong nghlep thi ho nay con 14 nhém dbi tuong
dwoc mua, thué mua nha & x4 hdi cho ngudi thu nhap thép khu vuc do thi.

Pén nay da c6 60/63 dia phuong gii bao cdo vé Bé Xay dung; trén co s&
tbng hop bdo cdo va nghién clru cidc Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cuia céc dia phwong da duoc phé duyét, Bd Xay dung téng hop nhu ciu v& nha
& x4 hoi danh cho ngudi thu nhip thip, céng nhan khu coéng nghiép cia cac
dia phuong giai doan 2021 - 2030 vao khodng 2.400.000 cdin; trong d6 giai
doan 2021 - 2025 khoang 1.240.000 cén, giai doan 2026 - 2030 khoang
1.160.000 cén (c6 Phu luc IV kém theo).

Trong d6, d6i véi nha & cong nhan, theo béo céo ctia Bd Ké hoach va Pau tw
va Téng Lién doan Lao dong Viét Nam tinh dén nay trén pham vi ca nuéc ¢6
392 khu céng nghiép duoc thanh 14p véi tong dién tich dit ty nhién khoang
119,9 ngan ha; trong d6: c6 286 khu céng nghiép dang hoat dong véi téng dién
tich dat ti nhién khoang 85,2 ngan ha va 106 khu céng nghiép dang xiy dung
co ban vai téng dién tich ty nhién khoang 34,7 ngan ha. Cé khoang hon 2,7
triéu cong nhan dang [am viéc tai cac khu cdng nghiép nay, trong do co
khodng 1,2 tri¢u cong nhén cé nhu ciu vé nha é.
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3. Nhu céu hd trg nha & cta cac dbi twong chinh sach theo cac Quyét dinh
cia Thu tudng Chinh pht

- Nguoi c6 cong c6 kho khan vé nha &: Tong hop sb 1iéu theo bao céo,
dé xult ciaclia 63 tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong tinh dén ngay
18/8/2022 ca nude cd khoang 162.000 hé cin hé tro vé nha &, gdbm khoang
75.400 hé xay dung madi va 86.600 hd stra chira, cai tao.

- Hé nghéo khu vuc nong thén cé kho khin vé nha ¢: Theo théng ké cua
B6 Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, dy kién sb Iuong hd nghéo cin hd tro
vé nha & khoang 230.000 hé nghéo. :

--H6 nghéo khu vuc ndng thon cé khoé khin vé& nha & khu vuc thuong
xuyén thién tai, béo lut: Theo bao cao cia 28 tinh/thanh phé ven bién, _hién nay
c¢6 khoang 30.800 hé nghéo theo chuin nghéo tiép cin da chiéu cin hd tro
xéy dung nha ¢ phong, tranh bdo, ngdp lut, trong d6 ¢ 18.800 hd nghéo co6 nhu
ciu xay dyng md&i nha & va 12.000 h{ céi tao nha &.

Cac dbi twong nay duge thuc hién hd trg vé nha & théng qua cac
Chuong trinh muc tiéu qudc gia hodc cidc Chuong trinh muc tiéu dugc
Thu tuéng Chinh phu ban hanh.

Phin thi tw

QUAN DPIEM, MUC TIEU VA GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA O
XA HOI DANH CHO NGUO'I THU NHAP THAP,
CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

I. QUAN PIEM

1. Phat trién nha & x3 hdi cho dbi twong thu nhép thap, cdng nhén khu
cong nghlep 142 mot trong nhitng nhiém vy trong tdm trong phat trién kinh té -
x4 hoi cia dat nude, 12 trach nhiém, nghia vu va dao dltc ctia ngudi lam quan
ly nha nudc, cia xa hdi, ca cac doanh nghiép va cua ngudi dén. Nguoi dimg
dau cac b, nganh, dia phwong phai quan tam, c6 trach nhiém, quyét liét thic
déy phaét trién nha & x4 hdi cho dbi tuong thu nhap thép, cong nhén khu cong
nghiép nham cai thién thi bac ctia Viét Nam vé nha & trong bang xép hang cua
quodc té.

2. Co chinh sach phu hop thic day thi trudng, tép trung cho an sinh,
x4 hoi, tao co hoi cho ngudi thu nhap thap; day manh phét trién nha & x3 hdi,
nha & cong nhén dép (mg nhu cau vé nha & cla cic déi tuong thu nhap thap.

3. Nha nudce khuyén khich cac thanh phin kinh té phat trién nha & xa hoi
cho d6i tugng thu nhép thip khu vuc d6 thi, cdng nhan khu céng nghiép theo
co ché thi truong, dong thdi c6 chinh séch dé hd trg vé& nha & cho cac dbi tugng
nguoi thu nhap thap khu vire d thi, cong nhan khu cong nghiép nham gép phan
6n dinh chinh tri, bdo dam an sinh x& hdi, “khéng hy sinh tién b0, cong bing
xa hoi, méi trudmg dé chay theo ting truéng kinh t& don thuén”.
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4. Phét trién nha & xa hdi cho dbi tuong thu nhap thép khu vyc d6 thi, céng
nhan khu cong nghiép tai cic dia phuong phai dugc long ghép vao quy hoach
d6 thi, quy hoach céng nghiép, dich vu gén véi phat trién thi truomg bét déng
san, phu hop vdi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trong tung giai doan
cua dia phuong va tuén tha phap luat vé nha &, quy hoach, ké hoach do co quan
c6 tham quyén phé duyét, bao dam dong bd vé ha ting k¥ thuat va ha tang
x4 hoi.

5. Céc bg, nganh va Uy ban nhén dén cac tinb, thanh phé tryc thude trung
uong phai ¢é quyét tim cao, nd luc 16n va xac dinh viéc phat triénnha o. x4 ho1,
nhét la nha cdng nhén 1a mét nhiém vu chinh tri trong tdm; trong do cép uy,
chinh quyen dia phwong 13 cip quyét dinh sy thanh cong cia chuong trinh
phét trién nha & x3 hoi, nhét 1 nha c6ng nhan,

6. Huy dong nguodn luc cia x3 hdi, dic biét 1a cua cac doanh nghiép,
tap doan kinh t& bét dong san 16n; 6 co ché, thu hit ngudn lyuc clia c4c nha dhu tu
nude ngodi dé phat trién nha & x4 hoi.

II. MUC TIEU

1. Muc tiéu tdng quat:

- Phét trién nha & x3 héi, nha & cong nhin ¢6 gia pht hop véi kha nang
chi trd clia h$ gia dinh ¢ thu nhdp trung binh, thu nhép thép khu vuc do thi va
cua cong nhan, ngudi lao dong trong khu cong nghiép, khu ché xuit.

- Nha nuéc khuyén khich c4c thanh phan kinh t& phat trién nha & dé tao
diéu kién d& moi ngudi cé chd & theo co ché thi trudng, ddp tmg moi nhu cau
ctia ngudi dan, ddng thoi co chinh sach dé hd tro vé& nha & cho cac dbi tuong
chinh sach xa hoi, ngudi ¢6 thu nhip thip va ngudi nghéo gip khé khin vé nha
& nhiim g6p phan én dinh chinh tri, bao dam an sinh x& hdi va phat trién d6 thi,
ndng thon theo hudng van minh, hién dai.

2. Muc tiéu cu thé cua Dé an:

Phén diu dén nam 2030, tdng sb cin hd cac dia phuong hoan thanh khoang
1.062.200 can. Trong do, giai doan 2021 - 2025 hoan thanh khoang 428.000 cén;
giai doan 2025 - 2030 hoan thanh khoang 634.200 can (Co6 Phy luc V g kém theo).

1. GIAI PHAP
‘ Pé thiic déy phat trién nha & x3 hoi, nha & cong nhéan trong thoi gian téi
nhédm dap tng muc ti€u cia DEé an trong giai doan 2021 - 2030 trén dia ban
cd nudc hoan thanh dau tu toi thieu 01 tri€u cidn nha & x4 hoi, trén co sé
nghién ciru kinh nghiém quoc te cua cac nude ¢6 van hoa, kinh te xa ho,

hé théng phép ludt, thu nhép binh quén tuong d6i phtt hop véi Viét Nam (Phu luc VI
kém theo) B6 Xay dung dé xuit mot sb giai phéap sau:

1. Tlepf tuc hoan thién thé ché, phap luét vé nha & x3 hoi danh cho nguoi
thu nhép thap, cdng nhan khu céng nghiép
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Nghién ctru x4y dung dy thao Nghi quyét ctia Quéc hoi thi diém mét sb
chinh sach nhim déy manh phat trién nha & x4 hoi va sira d6i Luat Nha 02014
ddng bd v6i Luat Dat dai (stra dbi), Luat P4u thiu (sta d6i), phap luat vé thué
va cdc van ban quy pham phap lut hudng dan, trong d6 stra déi cac co ché
chinh sich vé nha & x hoi, cu thé a;

a) V& viéc danh qui dat [am nha & x& hoi, nha & cho c6ng nhan

- Stra d6i, bd sung quy dinh vé dat danh dé phat trién nha & x& hoi theo
hudng: (1) Khi 18p, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach xy dung néng thon,
quy hoach phat trlen khu cong nghiép, khu nghién ctru dao tao, Uy ban nhan
dén ¢6 thim quyén phé duyét quy hoach phai quy hoach, xac dinh rd dién tich
d4t danh dé x4y dung nha & x4 hoi trén pham vi dia ban cép tinh va cp huyén;
dam bao quy dit danh & phét trién nha & x4 hoi phu hop véi Quy hoach,
ké hoach sir dung dit, Chuong trinh, ke hoach phét trién nha & cua dia phuong
timg thai ky; (2) Coi chi tiéu phat trién nha & x4 hoi 14 mot chi tiéu phat trién
kinh té - x3 hoi 5 nim, hang ndm cua dia phuong.

- Bb sung quy dinh quy hoach, b tri quy dat phét trién nha luu tri
cdng nhén theo hudng khi lép, phé duyét quy hoach khu cdng ngh1ep phai b
tri qu¥ dét trong phan dién tich dét thwong mai dich vu ctia khu céng nghlep dé
lam nha luu trd, céng trinh dich vy, tién ich cdng cdng phuc vu nguoi lao dong
lam viéc tai cac doanh nghiép trong khu cong nghiép do.

b) V& tin dung phat trién nha & x4 hdi

- X4c dinh viéc ddu tr phét trién nha & xa hoi cho ngudi lao dong c6
thu nhap thip 1a mét hang muc diu tu trong ngudn vén trung - dai han cta
dia phuong.

- Swra dbi, bd sung quy dinh vé céc nguon vén cho phat trién nha &
théng qua quy dinh vé nguén vén mai va t6i wu héa cic ngudn vdn hién hanh
nhim han ché phu thudc vao nguon vbn tir ngén sach nha nudce; theo huong:
bb _sung thém vige huy dong von tir quy dau tu phat trlen dia phuong dé phat
trlen nha & x4 hoi, giéi han myc dich st dung nguén vbn ngén sach nha nudc
dé phat trién ha tang cho pht hop voi quy dinh cua Luat Péu tu céng, bo sung
hinh thérc huy ddng vén tir nudc ngoai dé phat trién nha & x4 hoi.

- Trudce mét, tap trung phdi hop véi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam trién
khai thyc hi¢n Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty ddng va cac gdi tin
dung cu thé dé cho chu déu tu va ngudi mua nha cta cac du an nha ¢ xa hai,
nha & cong nhan vay vai 1ai suét thap hon khoang tir 1,5 - 2% so véi 1ai suit
cho vay trung dai han VND binh quén ctia cac ngan hang thuong mai nha nudc
(bao gobm Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) trén thi truong trong
timg thoi ky va cac ngén hang thuong mai ngoai nha mrde cé da didu kién véi
timg g6i tin dung cu thé theo chi dao tai Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11
thang 3 ndm 2023 cta Chinh phu.
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¢) V& lya chon chii dau tu dy 4n x4y dung nha & x& héi theo hudng khuyén
khich dau tu x4 hoi hoa
- Stra dbi, bd sung quy dinh vé lya chon cha dau tu du 4n xdy dung nha &

x3 hoi theo hudng thdng nhét, dong bd véi phap lut khac ¢6 lién quan (dau tu,
dAu tr cong, xay dung, dat dai, ddu thiu).

- B6 sung quy dinh vé lua chon chu dau tu du an x4y dung nha luu trd
cong nhan theo hudéng doanh nghlep kinh doanh ha tang khu cong nghiép duoc
giao dong thoi 1am chii ddu tu xdy dung ha tang khu nha luu trg cong nhén.
- Sau khi dau tu xong co s& ha tdng khu nha & céng nhan, Chu dau tu clp I ¢6
thé ty dau tu xay dung nha luu trd hodc ban giao lai cho Ban quan ly khu cong
nghiép cép tinh, d& chuyén giao dht da co ha tang cho Tdéng Lién doan
Viét Nam hodc cac doanh nghiép sén xuét trong khu cong nghiép, cac doanh
nghiép c6 chire ndng kinh doanh nha & (Chua dau tw cap IT) dau tr xay dung céc
cOng trinh nha luu tra cho céng nhén.

d) Quy dinh vé wu d4i va trdch nhiém chi du tu dv 4n dau tu xdy dung
nha & x3 hdi theo hudng khuyén khich x& hoi hoa

- Stra dbi, bd sung quy dinh v& vu di cho Chi dau tu thuc chat hon, theo
huéng d6i voi phin 20% dién tich dat thuong mai trong dy 4n nha & x& hoi
dugc hach toan riéng, khéng phai hach toan chung vao ca dy an; duoc hach toan
céc chi phi hop 1y, hop 18 trong qua trinh déu tu, kinh doanh nha & x3 hdi vao
gia thanh.

-Bb sung quy dinh yéu cau Uy ban nhén dan cép tinh phai c6 trach nhiém
trich mét phan tién su dung d4t clia cac du an phat trién nha & thuong mai,
khu d6 thi trén dia ban @ bd sung vao khoan muc riéng trong ngin sach cia
dia phuong, danh dé dau tu xay dung ha tAng k¥ thuit ngoai hang rdo dy 4n va
hd trg giai phéng mit bing cho céc du 4n dau tr xdy dung nha & x4 hoi trén
pham vi dia ban theo quy dinh cia Chinh phu.

- B4 sung quy dinh wu d&i dbi v6i nha luu trd céng nhéan theo huong:
Chi phi d4u tu ha ting k¥ thu4t nha luu tri duge tinh vao chi phi dAu tu ha tang
khu coéng nghiép; dugc tinh chi phi nha cong nhan 12 chi phi hop ly (tinh vao
gia thanh san xudt) khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

- Sira d6i phap luat vé& thué gia tri gia tang va thué thu nhap doanh nghlep
dé chi dAu tu du 4n x4y dung nha & x3 hoi d& cho thué thi duge giam thué gia
tri gia ting, thué thu nhép doanh nghiép nhiéu hon so véi truong hop x4y dung
nha & x4 hoi dé cho thué mua, ban.

- Stra dbi quy dinh céc di 4n nha & x4 hdi phai danh t6i thiéu 20% dién
tich nha & xa hoi trong du an dé cho thué va chu dau tu chi dugc ban sau 5 nim
dua vao st dung theo huong khong bit budc chu ddu tu phai danh quy nha &
d& cho thué, phuong 4n kinh doanh (ban, cho thué, cho thué mua) do Chi déu tu
quyét dinh.
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- Stra dbi hudng dan vé trinh tur thue hién mién tién sir dung dét dbi voi
Chu dau tu quy dinh khoan 3 Dieu 8 Thong tur s6 10/2018/TT- BTC cia B Tai chinh
theo hudng khong phai nép lai s tién sir dung dit duoc mién khi Chi ddu tur khi
ban nha (cung véi chuyén nhuong quyen stir dung dét) cho khach hang.

d) V& thim dinh gia ban nha & x& hdi

- Stra dbi, bd sung quy dinh lién quan dén tham dinh gia ban, gia cho thug,
gig cho thué mua nha & x4 hoi theo huéng Chii d4u tu du 4n nha ¢ xa hoi xac
dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi dam béao nguyen tic quy dinh
theo quy dinh va cé trach nhiém béo cdo co quan quan ly nha ¢ cép tinh vé gia
bén, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cling v6i thoi diém d& nghi thim dinh
vé nha & du didu kién duge bén, cho thué, cho thud mua. Uy ban nhan dan cp
tinh ¢6 trach nhiém thdm dinh, phé duyét gia ban, cho thué, cho thué mua va
théng béo ndi dung thdm dinh trong vin ban thong béo vé viéc nha & du
diéu kién dugc bén, cho thué, cho thué mua.

- Bb sung quy dinh v& nguyén tic diéu chinh gia ban, cho thué, cho thué
mua nha & x& hdi trong trudng hgp diéu chinh tdng/giam tong muc dau tu
du an nha & x3 hdi.

e) V& dbi twong thu hudng chinh sich nha & xa hoi

- Tach dbi twong céng nhin thanh mét d6i tuong riéng bao gbém:
Céng nhan, ngudi lao dong, chuyén gia dang 1am viéc tai cac doanh nghiép
trong khu c6ng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit, khu cdng nghé cao
(sau day g01 chung la khu cong nghlep) va doanh nghiép san xuit trong khu céng
nghiép; c¢6 co ché chinh sich riéng dé phat trién loai hinh nha luu tra cho
cong nhén thué.

- B6 sung ddi tuong thu hudng 1a doanh nghiép mua, thué, thué mua
nha ¢ x4 hdi cho nguoi lao dong tai don vi minh thué,

g) V& tht tuc hanh chinh trong diu tw, quan 1y

Phéan cép, phin quyen ra soat cac thd tuc hanh chinh trong cac van ban
quy pham phap ludt vé nha ¢ x& héi dé kién quyét cét glam cac thu tuc

hanh chinh khéng can thiét, cit giam thoi gian thuc hién cac thu tuc trong
dau tr xay dung, quan ly, s dung nha & x4 hi.

h) V& loai hinh du 4n dau tu xdy dung nha & x4 hoi

- B6 sung quy dinh vé cac loai du 4n nha & xa hdi bao gdm khu nha &
x4 hoi va khu d6 thi nha & x3 hoi.

- B4 sung quy dinh hinh thitc phat trién nha luu tri cong nhan, nha &
luc lugng v trang.
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2. Vé giai phap t6 chirc trién khai, thuc hién dy 4n nha & xa hi, nha ¢
cOng nhén
a) Po6i vai cac bd, nganh

- Tiép tuc ra soét, nhén dién cac tdn tai, khé khin, vudng méc; xac dinh
nguyén nhén, tir d6 d& xuét cac giai phap, trude hét tip trung sira ddi ngay céc vin
ban quy pham thudc thdm quyén cia Chinh pht, b, nganh va dia phwong dam
bao dong bd, thong thoang, phan cép triét dé, rit ngin cac thii tuc hanh chinh. .

- bé dam bao muc ti€u phat trlen nha ¢ x& hoi dén nam 2030, cin khoang
849.500 ty ddng cht yéu bang ngudn von x3 hoi héa dé hoan thanh myc tidu dé
ra dén ndm 2030 12 hoan thanh 1.062.200 cin hé nha & x3 hoi, nha cong nhan®,
Do vay, can tap trung va uu tién tin dung dé cho vay cac du 4n nha & x4 hoi,
nha & cdng nhén dam bao cdng tac an sinh, xa hoi.

- Trong qua trinh x&dy dyng chinh sach, nghién ciru dé xuét ban hanh chinh
sach theo hudng hau kiém (gia ban, d6i tuong, didu kién..).

b) Péi véi Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong

- Uy ban nhén dén c4c tinh, thanh phd truc thude trung wong khan truong
hoan thanh viéc l4p, stra dbi, bd sung Chuong trinh, ke hoach phét trién nha &
cua cac dia phuong, trong d6 lam 18 cdc muc tiéu vé nha & x3 hoi danh cho
ngudi thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép de phu hop voi Chién luoc
phat trién nha & qudc gia giai doan 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2045 di
duge Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 2161/QP-TTg ngay 22
thang 12 ndm 2021, lam co s& d& chip thuin dau tu cac du 4n.

- Nguoi dimg dau dia phuong phai xac dinh day Ia nhiém vu chinh tri cua
c4 nhan; 1ap, phé duyét ké hoach trién khai cu thé cho viée déu tu cac du 4n nha
¢ x8 hoi theo timg ndm va theo timg giai doan tir nay dén nim 2030 dam bao
nhu cdu cia dia phuong. Dong thdi phai ¢6 giai phap ddy nhanh viéc diu tu
x4y dung cac dy an dang trién khai thuc hién, cdc du 4n dd c6 chu truong déu
tu, hay viéc quy hoach, b tri va cong khai cac quy d4t da giai phéng mat bang
phuc vu phat trién nha & x4 hoi, nha & cong nhan dé doanh nghié€p quan tam, dé
xuét dy 4n. Pam bao dén nim 2030 hoan thanh diu tu it nht 1 triéu cin ho trén
pham vi ca nudc.

- Céc dia phuong phai c6 trach nhiém cong khai, gigi thiéu quy d4t dau tu
nha & x& hoi cho cic doanh nghiép dé nghién ciru, dé xuat dau tu; can dbi bd
tri ngén sach dia phuong dé khuyén khich, vu dai thém dé kéu goi céc thanh
phin kinh té tham gia déu tu phat trién nha ¢ xa hoi trén pham vi dia ban.

~ ®Trong d6, nha & x& hoi danh cho ngudi thu nhip thép chiém khoang 60% 6 lugng cin ho voi nhu chu
von khoang 637.000 ty dong; nha ¢ céng nhan chiém khoang 40% s6 lugng cin hd véi nhu ciu vén khoang
212.500 ty dong.
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Quy hoach, b trf cac dur 4n nha & x4 héi, nha & cho cdng nhan déc lap
tai cac vi tri phu hop, thuédn tién, c6 quy md 16n, day du ha tang k¥ thuit,
ha tang x4 héi, dic biét 1 cac thanh phd 16n nhy Ha Néi, Thanh phé H6 Chi Minh,
Pa Ning, Can Tho, Hai Phong...

- Nghién ciru phéan cép, don gian héa, rat ngan cac thu tuc hanh chinh theo
tham quyén; cac dia phuong quy dinh 18 d4u mdi thue hién thi tuc hanh chinh
trong 1ap, phé duyét dur an nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan.

c) Pbi véi cac doanh nghiép

- Cac doanh nghiép, tdp doan kinh doanh b4t dong san lén ngoa1 vigc
phat tr1en cac dy an khu d6 thi, nha & thi cin quan tAm hon nita dén viéc dau tu
phét trién nha & xa hoi danh cho céc di twong thu nhép thép, céng nhan khu
cong nghiép tai céc dia phuong nhim dam bdo cong tic an sinh, x héi va
dat muyc tiéu @8 ra cia Pé 4n.

- Cac doanh nghlep sAn Xut, kinh doanh trong khu cong nghiép sir dung
nhiéu céng nhan, ngu’orl lao ddng cin quan tAm x4y dung nha luu trii hé trg chd
& cho cdng nhan, nguoi lao dong clia doanh nghiép thué.

Phin thir nim

TO CHUC THU'C HIEN

Pé thyc hién hiéu qua, chét luong P& 4n Piu tu xdy dung it nhét 01 triéu
cin hd nha & x4 hoi cho dbi twong thu nhép thip, céng nhan khu cong nghi€p
(giai doan 2021 - 2030). B4 Xay dung va cdc bd, nganh, dia phuong cén tap
trung t6 chirc, trién khai mét s6 nhiém vu, nhu sau:

I. TRACH NHIEM CUA BQ XAY DUNG

- Nghién ciru du thao, bao cao Chinh phu trinh Quoc hdi cho ¥ kién va
thong qua Ludt Nha & (sira d6i) theo Nghi quyét sb 50/2022/QH15 cuia
Quéc hoi v& Chuong trinh xdy dung luit, phap 1énh nim 2023, didu chinh
Chuong trinh xdy dung luat, phap lénh nam 2022,

- Nghién ctru, sira dbi Thong tu sb 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8ndm 2021
cia B§ Xéy dung vé viéc hudng din thye hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh
s& 100/2015/ND-CP va Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP ctia Chinh phit di véi
diéu kién quy hoach khi lira chon chu déu tu du 4n nha & x& héi theo hinh thirc
d4u thiu dé ban hanh trong quy II nam 2023.
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- Xay dung dy thao Nghi quyet clia Quoc hdi thi diém mot sé chinh sach
nhdm diy manh phat trién nha & x4 hoi dé trinh Chinh phu dé nghi Quéc hoi
xem x¢ét thong qua trong quy II ndm 2023.

- Chu tri, phéi hop véi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, Bd K& hoach va
Piéu tr, B6 Tai chinh, Ngén hang Chinh sach xa hdi, cac bd, co quan, dia phu’(mg
thdo g& cac vudng méc vé co ché, chinh sach, phap luat, trién khai hidu qua,
thie day phat trién nha & xd hoi, nha & cho. cdng nhén khu cong nghiép.
T1ep tuc 1am viéc v6i mot sé dia phuong trong diém dé kiém tra, d6n déc viéc
trién khai nha & x& héi, nha & cong nhan.

- Phéi hop véi Bo Ké hoach va Pau tir, BS Tai chinh, Ngan hang Nha nudc
Viét Nam bdo cdo Thu tuéng Chinh phi trinh Uy ban Thudng vu Qudc hoi xem
xét bd sung ké hoach diu tr c¢ong trung han giai doan 2021 - 2025 va giai doan
2026 - 2030 & thyc hién chinh séch nha & x4 hoi. |

- Huong dan, ph01 hop v6i cac dia phuong thuc hién ra soat, 18p va cong bo
danh muc cac Chii dau tu dy 4 an nha ¢ x4 hoi, nha ¢ cong nhén dugc vay von
wu d3i theo quy dinh phép ludt vé nha & va vay gdi hd trg 1ai suat 2% thdng qua
hé théng ngan hang thuong mai theo quy dinh tai Nghi dinh. s0 31/2022/NDP-CP
ngay 20 thang 5 nim 2022 cta Chinh pht.

- Phéi hop véi Ngén hang Chinh sach x4 hdi trong viéc x4c dinh nhu ciu va
trién khai cho vay ddi v6i ca nhén, hé gia dinh dé mua, thué mua nha & x4 héi,
nha & cho céng nhin; xay dung méi hodc cai tao, sira chita nha & theo chinh sach
vé nha & x4 hdi theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 100/2015/NBD-CP va khoan
10 Biéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

- Pon dbe cac dia phwong thyc hién ra soat, bd sung quy hoach, bd tri qu§
d4t danh dé phat trién nha & x3a héi khu vuc db thi, nha & cho cong nhén theo
dung quy dinh phap luét; thyc hién nghiém quy dinh danh quy dat 20% lam nha
& x4 hoi trong cdc du an nha &, khu d6 thj va dam bao nhu cau phat trién nha &
x4 hoi trén dia ban.

L Thudng xuyén phdi hop véi cac bd, nganh, dia phuong gidm sat viéc
trién khai thuc hién Dé an PAu tu x4y dung it nhét 1 tridu cin ho nha & xa héi
cho ddi turong thu nhép thép, cong nhan khu cong nghiép (glal doan 2021 - 2030)
nhim dam bao muc tiéu da dé ra.

- Tang cudng cbng tac thanh tra, kiém tra, gidm sat, xtt ly vi pham phap
ludt trong vigc thyc hién phép ludt v€ phat trién nha ¢ x& hoi.
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II. TRACH NHIEM CUA CAC BQ, NGANH CO LIEN QUAN
1. B6 K& hoach va Pau tur

- Chi dao, don dbc, huéng dan cac dia phuong thao g& kho khan, vudng méc
trong thu tuc ddu tu, chip thuan chi truong ddu tu cac du 4n nha & xa hoi
khu vuc d6 thi nha & cong nhan dé ting ngudn cung cho thi trudng.

- Phéi hop véi cic bd, nganh, dia phuong trién khai hidu qua Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh pht quy dinh vé quan Iy
khu c¢6ng nghiép va khu kinh té, trong do tap trung xdy dung va phat trién nha
o cong nhén, cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong lam
viéc trong khu cdng nghiép, khu kinh té.

2. B6 Tai chinh

- Nghién ctru stra ddi quy dinh huéng dén cu thé ché 46 mién tién st dung
dét, tién thué dét ddi voi chu dau tr dy 4n nha o x4 hoi, nha & céng nhan
(quy dinh tai Thong tu sé 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua
B Tai chinh) theo hudéng khong phai ngp lai s6 tien str dung dét duge mién khi
Chui dau tu khi ban nha (ciing v6i chuyén nhuong quyén sit dung d4t) cho khach hang,

- Phéi hop véi Bd Ké hoach va Pau tu tong hop trinh Chinh phu,
Tha tuéng Chinh phil xem x¢ét, bao cao Qudc hdi, Uy ban Thuong vu Quoc hoi
diéu chinh ké hoach d4u tu cong trung han giai doan 2021 - 2025, bao cao Québc hoi
ké hoach du tu cdng trung han giai doan 2026 - 2030 dé thuc hién chinh sach
nha & x& hoi.

3. B Tai nguyén va Mdi trudong

- Chu tri, ph01 hop vo6i B6 Xay dyng hudng dan cac dia phuong trong viée

lap quy hoach, k& hoach sir dung dét, bio dam du quy dit dé trién khai
thuc hién cac du an xay dung nha & xa hoi, nha & céng nhén.

- Chu tri, phéi hop voi Bo Té}i chinh, B6 Xay dung nghién ctru chinh sach
uu dai khong tinh tién sur dung dat doi voi dy an nha ¢ x4 héi, nha cong nhan
trong qua trinh x8y dung Luat D4t dai (stra d61).

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

- Phéi hop véi B Ké hoach va Dau tu, B6 Tai chinh, B Xay dung bao
cao Thu tuéng Chinh phu trinh Uy ban Thudng vu Quéc hdi xem xét bd sung
ké hoach déu tu cong giai doan 2021 - 2025 va giai doan 2026 - 2030 dé thuc
hién chinh sach nha & x& hoi.

- Chi dao, phdi hop huéng din cac dia phuong, cac t6 chirc tin dung cho
vay, gial ngan phanh chéng, ding trong tam, trong diém, dung dbi tuong dbi
vé6i cac doanh nghiép, du 4n bit dong san di diéu kién theo dung quy dinh cia
phap luét; uu tién danh muc cho vay cac du an nha & xa héi, nha & cong nhén
dam bao cong tac an sinh, xa hoi.
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5. Ngan hang Chinh sach xa hoi

Tiép tuc trién khai chuong trinh cho vay uu dai dbi v&i ca nhan, ho gia
dinh dé mua, thué mua nha & x4 hdi, nha & cho céng nhan; xay dung maéi hodc
cai tao, stra chita nha & theo chinh sich v& nha & x3 hoéi theo quy dinh cia
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP, Nghi dinh 6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4
nim 2021 va goi hd tro khach hang c4 nhan vay mua, thué mua nha & x4 hoi,
nha & cong nhan tai Nghi quyét s6 11/NQ-CP.

6. Tong Lién doan Lao dong Viét Nam

- Chu tri, phéi hop chit ch& véi cac bd, nganh lién quan trong viéc trién khai
Quyet dinh s6 655/QP-TTg ngay 12 thang 5 nam 2017 va Quyet dinh s6 1729/QD-TTg
ngay 04 thang 11 ndm 2020 cta Thu tudng Chinh phu vé dau tur xdy dung cac
thiét ché céng doan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat (bao gom nha g,
nha tré, siéu thi, y té, gido duc va cac cong trinh vin hoa, thé thao) dé phan déu
trién khai 50 thlet ché cbng doan tai cc khu cdng nghiép, khu ché xuit va
dén nam 2030 tt ca cac khu cdng nghiép, khu ché xuét trén ca nudc déu co
thiét ché cong doan.

- Phéi hop véi Bo Xay dung, B6 Tai nguyén va Mai truong, BS Tai chinh
trong qua trinh stra d6i Lu4t Nha &, Luét Kinh doanh bét dong san, Luat Dét dai
va Luét Céng doan theo hudng nghién ci, dé xuét Téng Lién doan tham gia lam
Chir dau tu dur 4n x4y dung nha &, nha hru trt cho ¢éng nhin khu céng nghiép.

1. TRACH NHIEM CUA UY BAN NHAN DAN CAC TINH,
THANH PHO TRUC THUQC TRUNG UONG

1. V& quy hoach, b tri qu¥ dit

- Céc dia phuong nghiém tuc thuc hién ding quy dinh ctia phap luat vé
cOng tac quy hoach, b tri quy dat phu hop vdi quy hoach, ké hoach str dung
dAt, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé phat trién
nha & x4 hdi. Khi quy hoach cac khu d6 thi méi, khu cong nghiép méi nhét thlet
phai kém theo quy hoach nha ¢ x& héi, nha ¢ cong phan dam bao ha ting
x4 héi, ha tAng k¥ thut theo quy dinh.”

- Ra soat, thuc hién nghiém quy dinh vé viéc danh 20% quy dit & di
dhu tu ha tang k¥ thuat trong céc du an nha & thuong mai, khu d6 thi dé dau tu
phat trién nha & xa hoi theo phap ludt vé nha &.

- Cong khai, gidi thidu qui dit dau tu nha & xa hoi cho cac doanh nghiép
de nghién clru, dé€ xuat dau tu.

- Quy hoach, b tri cac du an nha & xd ho1, nha ¢ cho cong nhan doc lap
tai céc vi tri phit hop, thuan tién, cé quy mé 1én, diy da ha tang k¥ thuat, ha ta.ng
xa hoi, dic bidt 14 cac thanh phé 16n nhu Ha Néi, Thanh phé H6 Chi Minh..
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- B6i v6i cac tinh, thanh phé c¢6 nhiéu khu cong nghiép, tap trung déng
cong nhén nhu Thai Nguyén, Béc Ninh, Béc Giang, Dong Nai, Binh Duong...
cdn ¢t quy dinh phap luét vé nha & va Nghi dmh sb 35/2022/ND-CP ngiy 28
thang 5 ndm 2022 cua Chinh pht quy dinh v& quan ly khu cong nghiép va
khu kinh t& (tai diém d khoan 4 Diéu 4 quy dinh khi 1ap Danh muc céc
khu cong nghiép phai danh tbi thiéu 2% tdng dién tich ctia cac khu céng nghiép
dé quy hoach x4y dung nha &, cong trinh dich vu, tién ich cong cdng cho nguoi
lao dong lam viéc trong khu cdng nghi¢p) dé danh quy dat va kéu goi cac
chu d4u tu ha tang khu cong nghiép, cac doanh nghiép san xuét va doanh nghiép
bat dong san tham gia déu tu, phét trién nha & coéng nhén, nha luu trd cho
cdng nhan thue.

2. V& viéc trién khai thuc hién dau tu du an

- P& nghi Uy ban nhan déan céc tinh, thinh phé x4y dung, diéu chinh,
bd sung Chuong trinh phat trién nha & cla dia phu'ong theo quy dinh cua
Luat Nha ¢, phu hop v&i Chién lwoc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021 -
2030, tAim nhin dén nam 2045 (dugc Tha tudng Chinh pht phé duyét tai
Quyét dinh sé 2161/QD-TTg ngay 22 thang 12 ndm 2021) 1am co s& dé chap
thusn dau tu; dua céc chi tiéu phat trién nha &, dic biét 13 chi tiéu phat trién nha
& x4 hdi, nha & cho cong nhén vao ké hoach phat trién kinh té - x hdi 5 nam
va hang nam.

- P6n dbc cht diu tu cac du an nha & thuong mai, khu d6 thi trién khai
dAu tu xay dung nha & x4 hoi trén quy dat 20% cta céc dyr 4n nay theo tién do
duoc phé duyét; truong hop Chit diu tu khong thuc hién thi thu héi quy dat
20% dé hra chon, giao cho cac Chu dau tu khéc.

- S6m lap, phé duyét va cong bd cong khai Danh muc du 4n dau tu
xay dung nha & x4 héi ddc 1dp phai lya chon chu dau tu theo hinh thice dau thau
dé céc doanh nghiép quan tdm nghién ctru, d& xuit tham gia.

- B4i vé6i céc du an da chip thuan chi truong dau tu cin khin truong thure
hién cac thu tuc lua chon chu dau tu (d3 duoc hudng dan cu thé tai Thoéng tu
6 09/2021/TT-BXD ngay 16 théng 8 nim 2021 ctia B6 Xay dung) dé trién
khai thue hién.

- C6 céc co ché, giai phap cu thé, rut ngin thi tuc hanh chinh vé& 14p,
phé duyét du an, giao d4t, cho thué dat, giai phong mat béng, tht tuc dau tu
xdy dung... can ddi b tri ngan sach dia phuong dé khuyén khich, wu dai thém
dé hd tro, khuyén khich, thu hit cac doanh nghiép, nhét 1a cic doanh nghiép
16n, uy tin trong linh vuc bt déng san tham gia va trién khai dau tu x4y dung
du an nha ¢ xa hdi, nha & c6ng nhan, tao ngu(‘")n cung cho thi trudng.
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- Chi dao céc chu déu tir du 4n trén dia ban ning cao chit lugng nha &
x4 hdi, dam bao chét lugng trong dwong véi nha & thuong mai, co chu san pham
gia thanh hop 1y @& dap vmg cho ngudi thu nhap thap, cong nhén ¢6 co hdi tiép cén,
cdi thién vé nha ¢; bao dam cac diéu kién ba tAng k¥ thuét, ha tAng xa hdi thiét
yeu vé giao thong, y té, gigo duc, vin héa cia cac du an.

- Tang cu'ong cbng tc thanh tra, kiém tra, gi4m sét, xir ly vi pham phép
lugt trong viéc phat trién nha & x3 héi, nha & cong nhin trén dia ban, trong d6
c6 viéc thyuc hién bb tri quy dit nha & xi hoi tai cic du 4n nha & thuong mai,

khu doth_;
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Phy luc 1

+

fthdng Yndm 2023 cua Thu twong Chinh phu)

O/ DANH CHO NGUOI THU NHAP THAP
] VA CONG NHAN KHU CONG NGHIEP
"Etj fheo Dé dn tai Quyét dinh sé 338/0D-TTg

Két qua thyre hign dén nay

$6 dr 4n 43 hoan thanh

$6 dir an dang trién khai

STT Pija phuong
S6 dyr &n Tdng dign tich| Sb dy 4n ; Tbng dién tich
( dgrin) Tdng s6 ciin ségn (fnZ) ( d\rl;n) Tong s6 ciin shgn (fnZ)
Co e | W0 N (A 1557752 | Wi 7750 55N i T | 135 {2 7 152 SO0

-1 [PongBRcBo  : | 2200 |V .. 12.030] 7 6014997\ 5 34 k] . 32.227] L 1.611.352

1 |Ha Giang 0 - 0 0 - 0

2 |Cao Bing 0 - 0 0 - 0

3 |Lao Cai 2 ss6|  27.800 3 2.085 104.250

4 |Bic Kan 0 - 0 0 - 0

5 |Lang Son 1 164 8.178 4 1.080 54.010

6 |Tuyén Quang 0 - 0 0 - 0

7 |véenBai 0 . 0 0 - 0

8 |Thai Nguyén 2 4.655| 232.731 4 1.744 87.175

9  |Pha The 8 3322  166.110 4 2.641 132.052

10 |Béc Giang 4 2.054| 102.680 10 17.057 852.850

11 |Quang Ninh 3 1.280{  64.000 9 7.620 381.015
W |Tay Bier 7T St o Ta 7 ] Y 2584 - 29204 5 R 2 <7, i954] .7 47.691.

1 |Pién Bién 1 84 4220 0 - 0

2 |Lai Chéu 0 . 0 0 . 0

3 Son La 0 - 0 0 - 0

4 |HeaBinh 3 500 24.984 2 47.691

g |88 G0 adsnonty | FHGC N jekod] daskois, |

1 [HaNsi 32 28.357| 1.417.835 3.514.989

2 |HaiPhong 3 938  46.914 577.016

3 |[HaNam 1 sii| 25557 118.998

4 |Hai Duong 9 3.920( 195995 107.000

5 |Hung Yén 4 1.606|  80.319 94.479

6 [Nam Binh 1 421 21.052 62.095

7  [Ninh Binh 0 . 0 417.832

8 [Théi Binh 8 2641  132.025 110.614

9  [Vinh Phuc 9 3301 165.042 584373

10  [Bic Ninh 22 23.326| 1.166.282 2.617.566
LIV |Bic Trung B~ < |37 2 30 2e])) 55712832 641.599 4 | ¢ 922,365

1 |Thanh Héa 10 6.381| 319.025 422.000

2 [Nghé An 9 1381  69.054 68.645

3 |HaTinh 7 3.762| 188.081 39.400

4  |Quéng Binh 1 67 3.360 0

5  |Quéng Trj 0 - 0 0

6 |Thira Thién Hué 3 1242 62,079 392.320




Két qua thyre hign dén nay  * 3™
$6 dy 4n a5 hoan thanh " .Sbdyan _a;_gn'g'_i'.riébnclghai
Dla phuone é ; §dya T . T6 dién tich
So dy én Tong dign tich| S n . v '| Tong dign tic
( d\rl‘;n) Tﬂng sb céin ségn (Eﬂ) ( dl‘l"‘;ﬁ) Tfmg sb cﬁn' ”, ségn (fnl)
V.. |Nam Trung B |~ 24. »| . -esa81|. 424074 - Jo Y2750 0 T13.187) . 659.334
1 [PaNing 7 3.729|  186.432 5 4.026 201.300
2 |Quang Nam 3 980| 48.978 5 1.885 94,242
3 |Quéang Ngai 1 96 4.800 4 2.035 101.750
4  |Binh Binh 5 1.838| 91.900 3 1.167 58.354
5 |Pho Yén 0 - 0 ] 1.119 55.942
6 |Khanh Hda 6 1.465 73.264 8 2,727 136.328
7  |Ninh Thuén 2 374 18.700 1 228 11.418
Vi [Ty Nguyén c5 ] isssest ) Lt sl 1574 Y 78.6827 L
Kon Tum 0 - 0 2 288 14.400
pik Lik 2 710 35.476 3 571 28.544
Gia Lai 0 - 0 0 - 0
Pak Néng 1 164 8.175 1 108 5.400
Lam Pdng 2 304 15.194 2 607 30.338
"|Pong Nam B 7 91, -+ ¥ 44725 2236274 | ¥143 " ..188.306] :9.415299
TP Hb Chi Minh 26 21.205| 1.060.259 49 54.360{ 2.717.994
Binh Duong 13 9.076| 453.808 48 92.519| 4.625.954
Binh Phuéc 0 - 0 4 2.518 125912
Tay Ninh 8 1.639 81.951 3 1.718 85.900
B4 Rja -Viing Téu 22 5224 261.208 9 4.535 226.771
Pdng Nai 21 7.275| 363.748 26 18.236 911.780
Binh Thuan ] 306 15.300 4 14.420 720.988
i (Rorevinestne” | Tga s |7 Thesdt| L S’y | T8 kT s 1ameses
1 | An Giang 2 440|  21.998 2 1.069] 53472
2 |CinTho 3 416 20.797 8 3.702 185.108
3 |Dbng Thap 5 652 32.594 4 1.838 91.875
4  |Hau Giang 2 1.796 |  89.800 7 5.121 256.064
5 |Kién Giang 2 403 20172 2 1.325 66.250
6 [Long An 9 2.601| 130.054 10 6.199 309.955
7  |Tidn Giang 1 176 8.800 3 4.827 241.362
8 |[Vinh Long 1 335 16.750 6 6.007 300.326
9 [BacLiéu 4 1.859| 92.960 2 330 16.510
10 |Bén Tre 3 456| 22.796 3 632 31.585
11 {CaMau 5 1.673 83.649 3 1.817 90.850
12 |S6c Trang 0 - 0 2 957 47.858
13 |Tra Vinh 1 134 6.700 2 1.747 87.350




Phu luc II

Két qua thye hién dén nay

S5 dyr 4n @3 hoan thanh S6 di 4n dang trién khai
STT Pia phwong T -
Sédy | Téngs Téngdign tich san| dy 4n Téng sb Tt‘;:f:;i“
in ciin {m2) céin
Tong =
X | DengTBACBOS Al 550508 18,7 39.¢
1 Ha Giang 0 0 - 0
2 |Cao Bing 0 0 - 0
3 |LioCai 13.600 3 2.085| 104250
4 Bic Kan 0 0 - 0
5 |Lang Som 8.178 4 1.080| 54.010
6  |Tuyén Quang 0 0 - 0
7 |YénBdi 0 0 - 0
8  |Thai Nguyén 0 2 1.160| 58.000
9  |Phi Tho 41.730 2 9581 47.913
10 |Béc Giang 71.000 2 6441 32200
11 {Quéang Nlnh 5 2 865 143.267
LI | Tay BielsE LY 0 899 ] 44,926
1 Pién Bién 0 - 0
2 |Lai Chau 0 0 - 0
3 |SonLa 0 0 - 0
4 |HoéaBinh 1
7 | Ddng biiny
I “g sot:lgg?l;o::g e e ity
1 |Ha Noi . 1 037.435 . 2.561.000
2 |Hai Phong 1 722 36.114 5 4.054| 202.695
3 |Ha Nam 1 245 12.271 3 2.114| 105712
4  |Hai Duong 4 1.310 65.500 3 2.140] 107.000
5 |HungYén 2 1.468 73.414 1 1.8901 94.479
6 |Nam Binh 0 - 0 0 - 0
7 |Ninh Binh 0 - 0 4 1.754| 87.692
8 |Thai Binh 8 2.641 . 132.025 ] 498 24.900
9  |Vinh Phuc 6 2.871 143.542 8 11.567| '578.373
10 [Bac Ninh 15 14.446 722.282 11 11.448 572 400
“Tv: Bic Trung B ol T8 s By 6 830 Sbianes13iay |5 2180 769,
1 |Thanh Héa 5 3.271 163.550 10 6.504 325.200
2 |Nghé An 9 1.381 69.054 2 699 | 34.950
3 |HaTinh 1 637 31.830 1 180  9.000




Két qua thye hign dénnay =" %

S6 dy 4n d3 hoan thanh " ¥ sbdean aan‘é‘trién khai
STT | Dia phuong ' —r—
86 dy | Tdngsd | Tdng dign tich san | . | Tdng s6 Tong dign
4n J m2) \ S\o dir 4n cin tich san
\ |’ ‘= (m2)
4  |Quang Binh 0 - 0 MIan0-_|-N 0
5  |Quang Tri 0 - 0 T .~ 0
6 |Thira Thién Hué 3 1.242 62.079 5 6.386| 319.320
V. | Nam Trung Bg+ | <1977 "24864[ -7 293.176.% 38723 .| 11.024]. 551:184
1 |PaNing 5 1.527 76.332 4 3.366{ 168.300
2 |Quang Nam 2 705 35.250 5 1.885| 94.242
3 |Quang Ngai 0 - 0 i 532| 26.600
4  |Binh Binh 5 1.838 91.900 3 1.167| 58354
5 |Phd Yén 0 - 0 1 1.119| 55.942
6 |Khanh Hoa 5 1.420 70.994 8 2.727| 136328
7 |Ninh Thuén 2 374 18.700 1 228 11.418
VI |Tay.Nguyén'<* ™ "4 5T 1.013],7 50670, .| 6. 1.231'}" 61.546 .-
1 Kon Tum 0 - 0 2 288 14.400
2 |Pik Lik 2 710 35.476 1 228| 11.408
3  |GiaLai 0 - 0 0 - 0
4  |Pik Néng 0 - 0 1 108 5.400
5 |Lam Déng 2 304 15.194 2 607| 30.338
VIL. |Pong Nam:B§ * .- = 33..°5| -~ 25.915} .~ 1.295.762 - 107 - | 153.880 | 7.694.022°
1 |TP Hb Chi Minh 15 16.736 836.809 43 48.752 | 2.437.598
2 |Binh Duong 5 5.824 291.224 42 90.274| 4.513.700
3 |Binh Phuéc 0 - 0 4 2518 125912
4 |Tay Ninh 0 - 0 2 1.478| 73.900
5 |BaRja-Viing Tau 9 1.748 87.397 3 1.833] 91.632
6 |PbngNai 3 1.301 65.032 11 8.346| 417.280
7  |Binh Thuan 1 306 15300 2 680| 34.000
vin 2?";3&5“’5 Song |- 2 ) .L,:‘.s 863' \ ‘.?2‘9_3 129 ' ,:‘ 31,; "‘ »}7 175 ;;: sss 742, :
1 | An Giang 2 240 21.998 1 13| 5650
2 |Cén Tho 3 416 20.797 7 3.107| 155.360
3 |Pbng Thép 3 397 19.864 2 371| 18.555
4 |Hau Giang i 186 9.300 4 3.080| 153.975
5  |Kién Giang 2 403 20,172 0 - 0
6 |LongAn 5 235 11.750 3 3.300| 164.999
7  |Tién Giang 1 176 8.800 1 3431 17.135
8 |VinhLong 1 335 16.750 3 1.923] 96.150
9 |Bac Ligu 3 1.771 88.549 2 330| 16.510
10 |Bén Tre 1 57 2.871 ] 87| 4.350
11 |CaMau 3 1.312 65.578 3 1.817| 90.850
12 |Séc Trang 0 - 0 2 957| 47.858
13 |Tra Vinh 1 134 6.700 2 1.747| 87.350




Phu luc 111
TONG HQP NHA G DANH CHO
NHAN KHU CONG NGHIEP

"“nonull"

Két qua thyc hién dén nay

] S& dyr 4n 4 hoan thanh $6 dyr 4n dang trién khai
STT Dja phuong
Téng dign ia
S6 dur én Téng sb tichsan | S6 dy én Téng s6 | Thng dign tich
ciin efin san (m2)
{m2)
CCordhg .| 1267 '-6'2"_.7'02 3 135 106 | 160 909 | 8. 045 469

PongBicis

—

Ha Giang

Cao Bing

Lao Cai

Biic Kan

Lang Son

Tuyén Quang

Yén Béi

Théi Nguyén

5| 232.731

29.175

L =T - - LS N - N R U - B VU

Phi Tho

8| 124380

84.139

P

Bic Giang

31.680

820.650

237 748

43.000

Dlén Bién

1
2 Lai Chiu 1]
3 SonLa 0
4 2

Hoda Binh

380 400

953.989

5 9

2 {Hai Phdng 2 216 10.800 5 7.486 374321
3 |HaNam 0 266 13.286 3 266 13.286

4  |Hai Duong 5 2.610] 130.495 0 - 0

5 |Hung Yén 2 138 6.905 ¢ - 0

6 {Nam Bijnh 1 421| 21.052 3 1.242 .62.095

7 |Ninh Binh 0 - 0 3 6.603 330.140
8  |Thai Binh 0 - 0 1 1.714 85.714




Két qua thye hign jaé?a" ;.—ay?_;‘?.‘m
4’ \

$6 dy 4n da hoan thanh 36 du fin dang tnin khai

STT Bia phuong

Téngdien [}F ..., { o .
S6 dy 4n Ti‘;ﬁ sb tich san 86 dir ¢ én Ti;ﬁ 56 /}6:§nd(lfnn2;‘6h
{m2) ” - S “ 1
9  |Vinh Phuc 3 430} 21.500 RIS 120° 6.000
10 |Béc Ninh 7 8.880 | 444.000 15 "“4'0 903 |  2.045. 166

308 3150860

IV [Béc Trang B

1 |Thanh Héa 5 3.110| 155.475

2 [Nghé An 0 - 0

3 |Ha Tinh 6 3.125| 156.25]

4 |Quing Binh 1 67 3.360

5 [Quang Tri 0 - 0

6 |Thira Thién Hué 0 - 0

1 |pa Nang 2 110.100

2 |Quéing Nam } 275 13.728 0 . 0

3 |Quang Ngai 1 96| 4.800 3 1.503 75.150

4 |Binh Dinh 0 - 0 0 - 0

5 |PhaYeén 0 . 0 0 . 0

6 {Khinh Hoa ] 451 2270 0 - 0

7  {Ninh Thuén 0 - 0 0 - 0

VI [T Neufer

1 Kon Tum 0 - 0 0 - 0

2 |pik Lik 0 - 0 2 343 17.136

3 |GiaLai 0 - 0 0 - 0

4 |Pik Néng 1 164 8.175 0 - 0

5  |Lam Dbng 0 - 0 0 - 0

B B e T I T e e R B

1 |TP Hb Chi Minh il 4.469| 223.450 6 5.608 280.396
Binh Duong 8 3.252| 162.584 6 2245 112.254
Binh Phuée ] - 0 0 - 0
Téy Ninh 8 1.639{ 81.951 1 240 12.000
Ba Rja -Viing Tau 13 3.476 | 173.811 6 2.703 135.139
Pbng Nai 18 5974 | 298.716 15 9.890 494.500

0 - 0 2 13.740 686. 988




Két qua thye hién dén nay

STT Dia phuong S6 dur #n dd hoan thanh S6 dy 4n dang trién khai
o
tapin | T80 | i Gn | hagan | TO8s6 | Tong ditn
(m2)

i |An Giang 0 - 0 1 956 47.822
2 |Cin Tho 0 - 0 1 595 29,748
3  |Pbng Thap 2 255 12730 2 1.466 73.320
4  |Hau Giang 1 1.610{ 80.500 3 2.042 102.089
5  [Kién Giang 0 - 0 2 1.325 66.250
6 |LongAn 4 2366 | 118.304 7 2.899 144.956
7 |Tién Giang 0 - 0 2 4.485 224,227
8 |Vinh Long 0 - 0 3 4.084 204.176
9 |Bac Litu 1 88| 4.411 0 - 0

10 |Bén Tre 2 399 19.925 2 545 27235
11 |CaMau 2 361 18.071 0 - 0
12 [Séc Trang 0 - 0 0 - 0

13 |Tra Vinh 0 - 0 0 - 0
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\ Phg lue IV
[ RIEN NHA O XA HQI CHO NGUGI THU NHAP THAP VA CONG NHAN KHU CONG NGHIEP GIAI DOAN 2021 - 2030 TOAN QUOC

(Kém theo Dé dn tgi Quyét dink s6 338/0P-TTg ngay 0A thing fném 2023 cia Thii tudng Chinh phiy)

D vyt Nhu clu (chin) Muc tiéu (ciin) vin (Ty abng)
Din 56 Téng chng Thu nhip thép Cing nhfin
(ngwdi) (theo
Dja phirong Gial dogn | Giai dogn - ; vin | Vin ngoai
TDT DS&NO | Thng chng . Giai dogn | Giai dogn Gisi dogn Téng vén g
2019) 2021 -2025 | 2026-2030 | o4 P 4n 2&":‘_"2?2'; zg;;'_dz‘;";:] Téog | 2021- | 2026- Téng | 2021- mczizi "2?3';] NSNN | NSNN
2025 2030 2025 B
Téng T72.111.738 2.465.309 1.143.317 1.327.896 1.063.595 435.260 628.335 554.481 249.769 304.712 §10.666 186378 324.291 505.306 24,203 481.103
Ha Giang
641,009 - - - 1.781 890 890 890 445 445 850 445 445 - - -
Cao Biing
397.756 - - - 1105 552 552 552 276 276 552 276 276 . - -
Lo 'Cai
547.815 26.640 10.920 15.720 7.688 3.225 4.463 7.125 3.000 4.125 563 225 338 2.836 - 2.836
Biic Kan
235.429 800 300 500 638 225 413 638 225 413 - - - 230 - 230
Lang Son
586.241 4.000 2.450 1.550 3.713 1.838 1.875 3.375 1.500 1,875 338 338 - 1.838 - 1.838
Tuyén Quang
588.608 4.572 1.895 2.677 3.429 1421 2.008 1,283 587 695 2.147 834 1.313 1.790 1.790 -
| ven Bai
615.773 1.000 350 650 750 263 488 263 150 113 488 113 375 168 - 168
Théi Nguyén _
965.063 33.945 13.214 20.731 24.272 8.897 15.375 13.787 5.054 8.733 10.486 3.844 6.642 2.559 - 2,559
Phi Tho
1.097.795 29.690 9.284 20,406 22,268 6.963 15.305 2.252 574 1.678 20,016 6.389 13.627 2.606 - 2.606




0,
2 oo t Fp s
LNy
Nhu clu (ciin) Muyc tiéu (c&n) * T Vén (T y‘dﬁng)
Dén sb Thng cjng The nhip thip Cong nhin -
" . d . L E
: (ngwdi) (theo - . . : ' i
TT ( Bja phwong | 1o DS&NO | Téng cing Giai dogn | Giai dogn o . Giai dogn| Giai dogn Gisi dogn| ' | Téng vén vén} | Vér ngoai
2019) 20212025 | 20262030 | popq pi g | Glal Goan | Claidoan | pp ) Tayy | 2026 | Téng | 202~ [ O doen NSNN | NSNN
2021 - 2025] 2026 - 2030 2026 - 2036 s
2025 2030 2025 e B f
- o
™y - "
T
Bic Giang
10 1.352.963 99.928 44.357 55.571 74.946. 33.268 41.678 24.215 13.340 10.875 50.732 19.928 30.803 109.29% - 109,299
11 {Quéng Ninh
990.243 37.000 17.000 20.000 18.000 8.250 9.750 10.500 |- 5.250 5250 7.500 3.000 4.500 - - -
Dién Bién
12 449.142 - - - 1.248 624 624 624 312 312 624 312 312 - - -
Lai Chéu _
13 345.147 - - - 959 479 479 479 240 240 479 240 240 - - -
Son La
14 936.311 7.903 5.053 2,850 3.926 1.402 2.525 3.926 1.402 2.525 - - - - ~ -
Héa Binh
15 640.598 18.540 7.090 11.450 13.905 5.318 8.588 4.395 1.478 2918 9.510 3.840 5.670 22 - 22
HaN§i
16 6.040,247 136.000 25.000 111.000 56.250 18.750 37.500 53.550 17.850 35.700 2.700 900 1.800 - - -
Hii Phong
17 1,521.386 52.700 26.000 26.700 33476 15,440 18.035 8.491 3.481 5.010 24.985 11.960 13.025 - - -
Ha Nam
i8 639.600 71.533 29.537 41.996 12.392 3.953 8.439 2.766 1.052 1,715 9.626 2.901 6.725 5.447 - 5.447
Hai Duong
19 1.419.191 21.226 10.130 16.999 15.920 5.860 10.059 4.427 1.737 2,690 13.492 4,123 7.369 - - -
Hung Yén
20 939.548 56.700 17.500 39.200 42.525 13.125 29.400 9.750 3.000 6.750 32,775 10.125 22.650 - - -
Nam Dinh
21 1.335.295 16.159 5.815 10.344 9.882 3.424 6.458 1.875 1.650 225 8.007 1.774 6.233 5373 641 4.732




Nhu chu (cin) Muyc ticu (cin) vén (Ty abng)
Din sb Téng cfng Thu nhp thip Cong nhin
{ngardri) (theo
TT | bja phwong Giai dogn | Giri dogn i \{ v
TDT DS&NO| Téng ehn R . Gini dogn | Giai dogn Giai dogn - Thna vén n n ngodi
2019) B V8 | 2021-2025 | 2026-2030 | 740 pE 4 zgz':i_"z"o’;s 2;;;2'_“2":3'3 Téng | 2021- | 202- Téng | 2021- 252" dogn & NSNN | NSNN
2025 2030 2025 -2030
Ninh Binh
22 - 736.865 4.195 1.150 3.045 4.200 577 3.623 2.585 577 2.009 1.615 - 1.615 3.126 - 3.126
. |hai Binh
23 1.395.335 17.750 17.750 - 288 288 - 85 8s - 203 203 - 7.189 - 7.189
Vinh Phic
24 863.366 £4.000 33.250 50.750 28.355 8.852 19.503 |  19.079 6.184 1289 | 9275 2.668 6.508 13.894 - 13.894
Biic Ninh
25 1.026.630 128.327 54.536 73.801 72.185 30.671 41514 | 31708 |  13.205 18.503 40478 |  17.467 23.011 72.591 . 72.591
Thanh Héa )
26 2.730.096 18.383 £.383 10.000 13.787 6.287 7.500 6.894 3.144 3.750 6.894 3.144 3.750 9.454 946 8.508
Nght An
27 2.495.843 71.750 29.215 48,535 19.895 21.911 17984 |  12.584 6.300 6.284 27311 |  15.611 11.700 28.144 - 28.144
Ha Tinh
28 921.650 5.000 2.000 3.000 3.587 1.435 2.153 2368 1.076 1.292 1.220 359 861 2.531 . 2.531
Quéng Binh
2 | 671.573 69.250 23.250 46.000 2238 995 1.244 1.811 172 1.039 428 223 205 1.586 44 1.541
Quéng Tri
30 474.281 12.590 - 12.590 9.094 2.310 6.784 7.594 1.748 5.846 1.500 563 938 8.112 1.643 6.470
Thira Thién
Hué’
sl 846.465 10.280 4.197 6.083 7.710 3.148 4.562 6.954 2.904 4.050 756 244 512 1.932 - 1.932
Da Ning
32 850.733 17.244 8.622 8.622 12.933 6.467 6.467 5.280 2.640 2.640 7.653 3.827 3.827 10.334 686 9.648
Quing Nam
33 1.121.859 26.179 19.644 6.535 19.634 14,733 4901 9.126 8.576 551 10.508 6.158 4351 3.970 507 3.464




=~ Nhu chu (cin) — Myc tiéu (cin) - Vén (Ty adng)
Dan sb Tdng cong ‘Thu nhip thip Cong nhén
; (ngurdri} (theo L . ;
T} Dia phUoE | rpT pS&NO | Téng cgng | Citidoen | Giaidoga » - Giai dogn | Giai dogn Giai dogn [ . Tougvén| Yom | Von ngodi
2021 - 2025 | 2026 - 2030 Giai dogn | Giai dogn Giai doan NSNN NSNN
2019) Todn DEdn 2001 2025 20262030 | TO% | M2~ | 2026 | Thng | 202U g g
2025 2030 2025
Quéng Ng#i
34 923.773 8.400 2,000 6.400 6.300 1.500 4.800 4.200 200 3.300 2.100 600 1.500 2.392 - 2.392
Binh Binh
35 1.115.189 17.304 8.652 8.652 12.978 6.489 6.489 7.725 3.863 3.863 5.253 2.627 2.627 3.944 - 3.944
Phi Yén
36 654.723 26224 15.835 10.389 19.668 11.876 7.792 18.41% 11.239 7.180 1.250 638 612 - - -
Khanh Héa
37 923.330 10.522 . 4.686 5.836 7.892 3.515 4377 6.845 3.110 3.736 1.046 405 641 - - -
Ninh Thufin .
38 442,850 8.700 3.134 5.566 6.561 1.410 5.151 4.526 1.064 3.463 2.035 347 1.688 - - -
Kon Tum
39 405.329 4.495 1.502 2.993 1.262 1.127 135 1.093 1.093 - 169 34 135 1.430 - 1.430
Dik Lik
40 1.401.992 25.158 12.198 12.960 18.869 9.149 9.720 16.056 8.399 7.658 2.813 750 2.063 - - -
Gia Lai
41 1.135.385 9.109 2.040 7.069 6.832 1.530 5.302 4.349 1.013 3.337 2.483 518 1.965 - - -
Dik Néng
42 466.626 4.000 3.500 500 5.250 2.625 2,625 2.625 1.500 1.125 2.625 1.125 1.500 3.105 37 3.068
Lim Déng
43 972.680 2.980 2.092 888 2.235 1.56% 666 1.875 1.425 450 360 144 216 1.434 162 1272
TP Hb Chi
Minh
44 6.744.812 345.388 313.088 32.300 69.750 26,250 43.500 60.375 22.875 37.500 9.375 3.375 6.000 93.075 - 93.075
Binh Duong
45 1.819.921 115.836 61.836 54.000 86.877 46.377 40.500 65.847 45.597 20.250 21.030 780 20.250 1,575 - 1575




5
Nhu chu (cin Muye titu (c&n) vin (Ty déng)
Din b Tdng cfng Thu nhdp thip Céng nhéin
(ngudd) (theo '
TT | Dja phuong Giai dogn | Gial @ogn ; - vé v Ai
TDT DS&NO ] Thng cfng R . Giai dogn | Giai dogn Giai dogn| .. Téng vin n R ngo=i
2019) 2021 - 2025 | 2026 - 2030 | Toap Pt 4n 2&";' azotfz'; 2;;2'2' “2‘32'; Thg | 2021- | 2026- Téng | 2021- 2((;2'2' "2‘:)’3':) & NSNN | NSNN
- iy 2025 2030 2025 )
Binh Phudc
46 746.009 £4.489 32.559 51.930 44.243 10.995 33.248 3.495 998 2.498 40.748 9.998 30.750 10.938 - 10.938
Téy Ninh
47 876.874 15.940 6.690 9.250 11.955 5.018 6.938 3.855 1.418 2.438 8.100 3.600 4.500 11.336 5.786 5.550
BaRia-
Ving Téu :
48 861.235 16.629 8.329 8.300 12472 6.247 6.225 6.236 3.123 3.113 6.236 3.123 3.113 - - -
Déng Nai
49 2.322.830 152.008 116.486 35522 22.500 1.500 15.000 | 11.250 3.750 7.500 11.250 3.750 7.500 5.484 - 5.484
Binh Thufn .
50 $23.106 13.000 7.500 5.500 9.750 5.625 4.125 3.750 2.250 1.500 6.000 3.375 2.625 - - -
An Giang
51 1.431.264 8.400 6.400 2.000 6.300 2.475 3.825 4.800 1.875 2.925 1.500 600 900 27216 | 10.692 16.524
Ciéin The
52 926378 12.715 5.982 6.733 9.133 4.083 5.050 £.188 3.693 4.495 945 390 555 - - -
Déng Thép
53 '1.199.628 16.395 7378 9.017 6.148 2.767 3.381 3.073 1.383 1.690 3.075 1.384 1.691 3.689 - 3.689
Hiu Giang
54 549.763 10,181 5.090 5.090 1.527 764 764 764 382 382 764 382 382 - - -
Kién Giang
55 1.292.300 23.925 7.837 16.088 2.488 1.244 1.244 4.040 2.128 1.913 - - - - - -
Long An
56 1.266.410 310.000 30.600 280.000 71.250 22.500 48750 | 11250 3.750 7.500 60.000 18.750 41.250 24.390 - 24.390
Tién Giang
57 1.323.139 40.834 14,445 26.389 7.855 3,158 4,697 4.812 2.245 2.567 3.043 913 2,130 3944 330 3.614




Nhu cfu (ciin) Muyc tidu (cin) Vin (Ty ddng)
Dén s Tdng cong Thu nhip thip Coéng nhén
(ngudi) (theo . . R
TT | bia phwrong TBT DS&NO | Téng cong Giai dogn | Giai doan » . Giai dogn| Giai dogn Gini dogn| _.. . Téng vén Vén Vén ngoai
2019) 2021-2025 | 2026 -2030 | opn pd 4n | Si2id0Rn | Giatdomn | pr | oy ) 2026 | Tng | 20m1- | Ciei doen NSNN | NSNN
2021 - 2025| 2026 - 2030 2025 2030 2025 2026 - 2030
Vinh Long
58 767.093 13.776 5.690 §.036 5.931 2.336 1.596 5.465 2,112 3.353 467 224 243 2421 940 1.481
Bac Liéu
59 680.427 12.601 6.300 6.300 1.890 945 945 945 473 473 945 473 473 - - -
Bén Tre
60 966.347 6.287 2287 4.000 5.465 1.715 3.750 4,051 1.201 2.850 1415 515 900 3112 - 3112
Ca Mau _
61 895.857 14.974 6.450 8.524 2.925 1.050 1.875 2,250 _ 750 1.500 | 6751 300 375 972 - 972
$6c¢ Tring
62 899.740 8.500 3.500 5.000 6.375 2.625 3.750 4.125 1.125 3.000 2.250 1.500 750 1,651 - 1.651
Trd Vinh
63 756.876 37.256 11.948 25.308 27.942 8.961 18.981 16.971 5.231 11.741 10.971 3.731 7241 8.171 - 8.171




€0

Phy luc V '
GHITIEL'GIAO CAC PIA PHUONG XAY DUNG

i 'RIJ}U CAN NHA 6 XA HOI GIAI DPOAN 2021 - 2030
Keniiido Pé an tai Quyét dinh so 338 /QD-TTg
ﬁdng A ndm 2023 cia Thii tuéng Chinh phiy)

1 |HaNoi 28.357 136.000 56.200 18.700 37.500
2 |TP H Chi Minh 21.205 345.588 69.700 26.200 43.500
3 |Hai Phong 938 52700 33.566 15.400| 18.100
4 |PaNing 3729 17.244 12.800 1 6.400 6.400
5 |Cin Tho 416 12.715 9.100 "4.100' ‘ ©5.000
6 |Binh Duong 9.076 ' 115.836 86.900 46,400 40.500
7 |Béc Giang 2.054 99.929| - 74.900) :33.200 41.700
8 |Béc Ninh 23.326 128.327 - 72.200| .~ 30.700 41.500
9 |Long An 2.601 310.000 71.200 22.500 48.700
10 {Binh Phuéc - 84.489| 44200 _ 10.900 33.300
11 |Hung Yén 1.606 : 56.#09 | 42.500 13.100 29.400
12 [Nghé An 1.381 77.750 28.500 13.500 15.000
13 |Vinh Phic 3.301 84.000 28.300 8.800 19.500




14 |Tra Vinh 134 37.256 27!-906 8.900 19.000
15 |Thai Nguyén 4.655 33.945 24.200 8.800 15.400
16 |Péng Nai 7275 152.008 22.500 7.500 15.000
17 |Phi Tho 3322 29.690 22.200 7,000 15.200
18 |Pha Yén : 26.224 19.600 11.800 7.800
19 |Quang Nam 980 26.179 19.600 14.700 4.900
20 |Pik Lik 710 25.158 18.800 9.000 9.800
21 |Quéang Ninh 1.280 37.000 18.000 8.200 9.800
22 |Hai Duong 3.920 21.226 15.900 5.800 10.100
23 |Quing Binh 67 69.250 15.000 3.700 11.300
24 |Hoa Binh 500 18.540| 13.900 5.300 8.600
25 |Thanh Héa 6.381 18.383 13.700 6.300 7.400
26 |Binh Dinh 1.838 17.304 12.900 6.400 6.500
27 ?:uRia ~Ving 5224 16.629 12.500 6.200 6.300
28 |HaNam 511 71.533 12.400 3.900 8.500
29 |Tay Ninh 1.639 15.940 11.900 5.000 6.900




30 |Nam Dinh 421 16.159 9.800 3.400 6.400
31 |[Binh Thugn 306 13.000 9.800 5.600 4.200
32 [Quéng Tri . 12.590 9.100 2.300 6.800
33 |Khénh Hoa 1.465 10.522 7.800 1.400 4.400
34 (Tién Giang 716 40834 7.800 3.100 4.700
35 |Lao Cai 556 26.640 7.600 3.200 4.400
36 |/hua Thién - 1.242 10.280 7.700 3.100 4.600
Hue
37 [Ninh Thudn 37 8700 6.500 1300 5.200
38 [Séc Trang i 8.500 6.400 | 2.600 3.800
39 | An Giang 440 ‘. 8.400 6.300 2:500 3.800
40 |Quéng Ngii 96 ' 8.400 6.300 1.500 4.800
41 |Dbng Thap 652 16.395 6.100 " 2.800 3.300
42 |Th4i Binh 2,641 17750 . 6.000 2.300 3.700
43 |Vinh Long 335 13.776 5.900 ?.éoo 3,600
44 |Bén Tre 456 6287 4.700 1700 3.000
45 [SonLa ; 7.903 4.000 1400 2.600




46 [Ha Tinh 3.762 5.000 3.700 1.500 2200
47 |GiaLai - 9.100 3,700 1.500 2200
g
48 [Kién Giang 403 23.932 3.500 1.700 l 1.800
49 |Ninh Binh . 4.195 3.100 2.300 800
50 [Pk Néng 164 4.000 3.000 1.500 : 1.500
51 |Lang Son 164 4.000 3.000 1.500 1.500
52 |[CaMau 1.673 14.974 2.900 1.100 : 1.800
53 |Kon Tum - 4.495 2.200 1.200 1.000
54 |Lam Péng 304 2.980 2.200 800 | 1.400
55 |Bac Liéu 1.859 12.601 1.900 900 ;1000
56 {Hau Giang 1.796 10.181 1.400 700 | 700
57 |Lai Chau . - 1.500 400 1.100
58 |[Pién Bién 84 - 1.500 400 1.100
59 |Cao Bing - - 1.500 400 1.100
60 |Ha Giang - . 1.500 400 1.100
61 [Tuyén Quang - 4.572 1.560 400 1.100
62 {Yén Bai - 1.000 700 200 | 500
63 |Béic Kan - 800 600 200 400




-4 ‘ uf\‘ Phu lyc VI
NH- N HM QUOC TE TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA O XA HOI
; "»’ijem theo De dn taz Quyet dinh so 653 /QD TT, 4

\‘ m—-" |\

(1)
' ML

P4 trién khai thuc hién hidu qua D2 4n “Dau t xay dung it nhét 01 tridu
can hd nha & xa hoi cho dbi tuong thu nhép thip, cong nhén khu cong nghiép
giai doan 2021 - 2030”. B¢ X4y dung da nghlen ctru kinh nghiém phat trlen
nha & xi hoi, nha & cong nhén tai mt s6 nude (Han Quoc Trung Quoc
Singapore, Thai Lan) c6 qua trinh phat trién vin hoa, kinh t& x4 hoi, hé théng
phép luat, thu nhap binh quén twong d6i phlt hgp véi Viét Nam, cu thé nhur sau:

_ 1. MQT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA 4]
XA HQI TAI HAN QUOC

1. Quy dét dé phat trién nha & xa hoi

Chinh sach thu hoi dét & va giai phong mit bang de t4i phat trién déng
vai tro rat quan trong trong viéc tao 1ap quy dit phat trién nha & x4 hoi tai
Han Qudc. Vide bdi thuong khi thu hoi dat duoc thuc hién trén co sd cac nguyén
tic sau: (1) Do chu dy an thyc hién; (2) Bdi thudmg cho chu dit va c4 nhan lién
quan trudce khi trién khai du an; (3) Viéce thyuc hién bdi thudng dugc thanh toan
bang tién mit/trai phleu do chu dau tu phat hanh/bing dét & vi tri khac/nha &
x4 hoi va phai cé sy dong thuan tir chu dat; (4) Thyc hién b01 thudng dp dung
cho timg c4 nhan; (5) Cong tic bdi thuong phai duoc tién hanh tron géi.
Trong trudng hop mot du an doi hoi phai thu hdi nhiéu manh dét cuia cung mot
chii s& hiru & cac giai doan boi thudng khéc nhau thi chu déu tu cin dam bao
chi tra bdi thudng tron géi mét lan.

Bén canh d6, viéc danh gié gia tri d4t dai nhdm x4c dinh don gi4 bdi
thuo'ng s& dugce thyc hién bdi mot bén thir ba la co quan, don vi c6 nghiép vu
dinh gla chuyén nghiép. Va viéc dinh gia nay dugc glao cho it nhét hai co quan
dinh gia tr& 1én nham bao dam tinh chinh xac va cong bing cho chu dét.
Nhitng don vi dinh gia nay la cac t6 chirc hoat dong doc lap theo hinh thuc
doanh nghiép hoic cong ty cd phéin cé chirc ning tu vén vé don gia dét.

Ngoai ra, hoat ddng tuyén truyén chinh sach nha & cdng cong tai Han Québc
da duoc thyce hién rit tot tir nhitng nam 80, hinh thanh vén hoa dbi thoai, bao
dam quyén dugc bidt ciia cong ching dbi voi quyén lgi cling nhu trdch nhiém
cua nguoi dan ddi véi nha & x4 hoi. Do vay, hién nay tai Han Quéc, ca chinh
quyén, ngudi dan va nha dau tu déu thye hién cic quy dinh vé nha & x4 hoi mot
cach chu dong, ty gidc va nghiém tuc, viéc vi pham quy dinh vé bd tri quy dat
danh cho nha & x& hdi khong xay ra.




2. Quy dinh vé déu tu

Qua trinh phé duyét dy an phat trién d6 thi (dac blet 1a aéi vm du an co
thue hién dau tir xay dung nha & x4 hdi) da dugc don gian hoa. Néu ké hoach
thyc hién dy an phat trién d6 thi duge Chinh phu phé duyét, thi co. thé bd qua
hon 30 yéu cu ctia phap ludt lién quan khac; cu thé nhu sau:

Déi voi thi tuc dau tr nha & xa hoi: (1) Trong giai doan chi dinh va lap ké
hoach thi c6 thé bé qua mét sb yéu ciu tai buge P& xuit chi dinh khu virc phét
trién dét & va bude Chi dinh khu virc phat trién dét 6 q; (2) Trong giai doan thue
hién, d6i voi dy 4n nha & x4 hoi co thé bo qua mét sb y€u cau tai budce Xin phé
duyét ké hoach thyc hién (bao gbm ké hoach phat trién, ké hoach thyc hién va
ké hoach cung cip dét 9).

Ngoéi ra, chi dau tu du 4n nha & c6 thé dugc lyra chon theo hinh thirc boc
thim néu dam bao diéu kién vé chu dau tu duge chinh quyén dua ra do6i vai du
an do.

3. Nguon von cho vay wu dai

Trong giai doan dAu phat trién nha x4 héi, Chinh phu Han Quéc ¢6 nguon
ngén sach eo hep, can mo rong ngudn cung nha & nén viéc huy dong chi yéu
thong qua Quy X6 s6 Nha & (ho trg x@y dung 45.000 don vi nha &), cu thé: céc
khoan thu tir tit c4 céc loai x6 s6 do nha nude cap phai dugce gbp lat va phan
b tap trung. Theo do, tdi da 70% doanh thu x6 s6 dugc danh cho cac dy an
cho nha & thu nhép thép, bao gbm ca déng gép cho Quy Nha & Qubc gia.

Hién nay viéc huy dong vbn dé phaét trién nha & xa h¢i chu yeu théng qua
Quy nha & va D6 thi qubc gia (tién than 13 Qu§ nha & qudc gia), cu thé:

- Khoang 70% vén cia quy dugc huy dong tir Trai phiéu nha & quéc gia,
duge nha nudc phat hanh bao gom Trai phiéu loai 1: Phai mua khi xin gidy
phép tir Chinh phu hodc chinh quyén dia phuong, hodc khi hop ddng duoc thuc
hi¢n v6i Chinh phi hogc chinh quyén dia phurong vé xdy dung. C6 k¥ han 5
nam véi 141 suét 2,25%/nam. Trai phiéu loai 2: Phai dugc mua bi bat ky nguoi
mua nha & c6 dién tich chuyén dyng vugt qua 85 m? dugc xdy dung trong dat
& cong cong. Ky han 10 naim, 14i suat 0%/nim.

- Khoang 30% vén dugc huy dong tir tidn giri t1et kiém cfia nguoi dan va
cac nguén khac. Nguoi mudn vay tién tir Qu¥ thi bt _budc phai tham gia g
tiét kiém, khong bat buge voi nguoi khong c6 nhu ciu vay. Ché d6 ding ky
mua nha & két hop tiét kiém nha & nhu sau: Mt d6 wu tién 1: Nhung ngudi da
giif tai khoan tiét kiém déng ky mua nha trong 2 ndm va gui tiét kiém hang
thang tir 24 14n tr& 1én. Mirc db uu tién 2: Nhimg nguai da gilr tai ‘khoan tiét
kiém ding ky mua nha trong 6 thang va gui tidn tiét kiém hang thang tir 6 1in
trd 1én.



Qu¥ do Bo DPit dai, Giao théng va Hang hai (B6 c¢6 chic ning nha &)
quan ly va cho cd ngudi din cling nhu doanh nghiép vay véi 181 suat vu dai,
thoi han 20 - 30 nam.

4. Bbi tuong thu huéng
a) Phén loai va wu dai cho dbi tuong thu hudng

Tai Han Quéc, viéce cung cép nha & c6 xét dén céac han ché tai chinh cia
cac dbi trgng thu hudng, 6 téi 5 nhém trong s6 10 nhém duge xem 13 ngudi
thu hudng tiém nang v& nha & cho thué cia Chinh phi. Viée hé trg dugce chia
theo 3 nhém muc tiéu chinh: (i) Nhém cin dam bao nha & téi thiéu; (ii) Nhém
cin tao thuén loi cho viéc mua nha & va (iii) Nhém 6én dinh gia nha dét. Trong
cac np()m thudc muc tiéu khic nhau thi c¢6 cac dac diém va hd trg khac nhau,
cu thé:

(i) Pic diém ctia cac nhém: Nhém khong di kha ning tra tién thué (Nhém 1,
nhém 2); nhém khong di kha ning mua nha riéng (Nhém 3, nhoém 4); nhém co
kha ning mua nha riéng véi trg gitp cia Chinh phi (Nhém 5, nhém 6); nhém
¢6 kha nang tir mua nha (Nhém 7, 8, 9, 10).

(if) Hinh thirc h3 tro:

- Nha & dé ban: Cac don vi nha & c& trung dén 16n dugce ban boi cac nha
phét trién tu nhan (Nha nude néi 16ng céc quy dinh ciin cit theo chinh sich tai
timg th&i ky); ban nha nhiéu cin hd, nha biét 1ap (1 triéu cin) cho nhém 4, 5, 6;
cac cén hd nha & ¢6 quy mé vira va nho duge ban bdi cac nha phat trién tu nhan
(400 ngan cin) (dat &, hd trg boi quy) cho nhém 5, 6; ban cong khai nha & duge
nha nuéc tro gia (700 cén hd) cho nhom 3, 4, 5.

- Nha & dé cho thué: Cho thué ¢éng cong (300 ngan cin) (kiéu cd phan,
kiéu jeonse) cho nhém 3, 4, 5; cho thué tu nhan (100 ngan cin) cho nhém 6;
nhid & cho thué Kukmin (400 ngan cin) cho nhém 2,3,4; nha & cho thué
Yeonggu (100 ngan c&n) cho nhém 1.

(iii) Nguén luc hd trg: Nha nude déng vai tro chi dao hd trg nha & cho
nhém 1, 2, 3; Nha nuée phdi hop véi tr nhan thyc hién hd trg cho nhém 4, 5, 6,
thong qua Quy nha &, d4t &; tu nhan déng vai trd chu dao phat trién nha & cho
nhém 7, 8, 9, 10 théng qua viéc ndi 1ong céc quy dinh theo chinh sach cta timg
thoi ky.

(iv) Quy md nha &: Nhém 1,2,3 dugce bd trf cin hd véi dién tich dudi 60 m?;
nhém 4, 5, 6 dugc bd tri cin hd voi dién tich tir 60 m? dén 85 m?; nhém 7, 8, 9,
10 duoge bd tri cin hd véi dién tich trén 85 m?2.



b) Cung cp di nha & xa hoi dé cho nguoi dan thué

Héu hét cac nuée trén thé gi¢i nhu Singapore, Han quoc Phép... ddu c6
chinh sdch nha & xa hdi va cac chuong trinh phat trién nha & xa hoi dé giai
quyét nhu ciu nha & & mirc ti thiéu cho ddi tuong 1a ngudi c6 thu nhap thp
d6 thi, ngudi nhép cu. Trong d6, Nha nudc gitr vai tro chua dao, kién tao “chinh
sach hd tro, tao didu kién”, diic biét 1 cac chinh sach vé tao quy dt, thué va tin
dung vru dai dé thuc hién céc dy 4n nha & xa hdi va hd trg tin dung wu dai dai
han cho ngudi tiéu ding dé thué mua, thué nha & xa hdi phi hop vé6i nhiéu loai
d6i tuong khac nhau. O cdc nude trén thé gioi, phd bién nhat 13 thué nha & xa
héi, phan con lai 1a nha & x4 hoi thué mua (mua tra gép dai han tir 20 - 30 nim).

Tai Han Quéc, Chinh phu trung wong thanh 14p Tép doan nha ¢ qudc gia
Han Québc (KNHC 1962)va Tong cong ty phat trién dat dai Han Qudc (KLDC,
1978), hai don vi nha nudc nay d3 tién hanh phat trién dit dai va cung cdp nha
& quy md lém. Sau do, Chinh phi d4 thanh lap Tng cong ty nha & va dét dai
(LH) trén co s& sap nhip 2 téng cong ty ndy.

Hién nay, tai Han Quéc, nha & xa hdi chit yéu do Tong cong ty nha & va
dét dai (LH) thuc hién hodc chi dinh nha thau thuc hién va tt ca céc dy 4n déu
nghiém tac thye hién nghia vy vé phat trién nha & x3 hdi; cling nhur dugc hd trg
day du theo quy dinh. Tinh dén 2015, LH di s¢ hiru 733.263 can ho (chlem
khoang 3,8% tdng s6 nha &); bao gdm xay dung méi 633.403 can hg, mua dé
cho thué 99.860 cin ho va thué dé cho thué lai 121.548 cin h9). Tong s6 nha &
cho thué nam 2014 14 1.708.715 cin hd (trong trng véi 8,8% tdng sb nha &) va
trong phén khiic nay thi LH dau tu, xdy dung trung binh khoang 100.000 cin
hé/nam, chiém khoang 71% téng sb nha & cho thué hang nim.

_ IL MOT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA O
XA HQI TAI TRUNG QUOC

Kinh nghiém cua Trung Québc da thiét 1ap quy dinh quan 1y nha cho thué
Vol gia thap vao ndm 2001 va chinh thirc ép dung trén toan quoc tir 01 thang 3
nim 2004. Chinh sach nha & minh bach trong phan phéi tién bao cép cho cac
gia dinh c¢6 thu nhap thip véi su kiém soét ctia nha murée.

- Nhu'ng nam cai cach, vin dé nha & ciing duoc cai cich theo huo‘ng thuong
mai hoa viéc x&y dung, phén phbi va sir ' dyng. Cac cong ty tham gia xiy dung
nha & thu nhap thip dugc Chinh phit mién mét sé loai thué va duoc Chinh phu
cho vay v6n. C6 2 phuong thirc tao quy dat cho xay dyng nha & thu nhap thap,
d6 13 danh 2 - 5% dién tich dét trong du 4n nha & thuong mai dé x4y dung va
xay dung du 4n nha & thu nhép thép riéng. Nha & thu nhap thép c6 2 loai 12 nha
cho thué va nha dé ban. Viéc ban hodc cho thu€ nha ¢ nay duogc thuc hién theo
2 phuong thire: céc cong ty truc tiép ban, cho thué hosic Chinh phu bd tién mua
lai sau d6 giao cho Cong ty ky hop ddng béan, cho thué. Gia ban, gia cho thué
thip hon khoang 30% - 50% gi4 thi truong.



- Chinh sach qudc gia tlet kiém bét budc phat tnen nha &: Chinh sach nay
yéu cu tht ca cdc cu dan & d6 thi c6 viée lam  phai tiét kiém mot phan luong
thong qua don vi cong tic d& hinh thanh quy tiét kiém dai han phat trién nha &.
Ngudi chi tuyén dung cling phai dong gop mdt ty 1€ tuong tmg vao tai khoan
clia ngudi lao dong hang thang. Tién tlet kiém do mét ngan hang dai dién cho
chu tai khoan (tirc ngudi lam cong) ndm giit va duge quan ly thong qua ngudi
chu tuyén dung lao dong, ngén hang chi cho vay dé phat trién nha ¢. Chu tai
khoan c6 thé rut tién tir ngén hang dé chi tidu cho nha & sau khi d3 dugc ngudi
tuyén dung phé duyét, bao gdém mua nha va sira chita 16n trong thdi gian con di
lam ctia ngudi lao déng. (Cu thé: khi Quy tiét kiém nha & méi thanh 1ap, nguoi
lao dong phai ngp 1% mirc thu nhép, cac Cong ty st dung lao dong phai nop tir
1 - 2%, hién nay d4 ting 18n 7%. Lai suit gu'l vao quy thap hon 13i sut giri ngén
hang thwong mai. Nhimg ngudi khdng cé nhu cu mua hogc thué mua nha, khi
vé€ huu s& duge nhén lai toan bd khoan tién da ndp cdng voi lai sut; nhimg
ngudi c6 nhu cau mua nha s&€ dugc xem xét, néu ding dbi tugng va c6 kha nang
trd ng thi dugc vay tién mua nha. bbi tugng duge mua hodc thué nha ¢ phai c6
& 3 diéu kién: thudc dién thu nhép thip so v&i thu nhip binh quin cua dia
phuong, c6 dién tich nha & binh quin dudi 7 m*/ngudi va c6 tai khoén ngin
hang 90.000 & trd xudng (khoang 300 triéu ddng).

Nha nuéc thiét 14p cac quy dinh quan 1y nha cho thué véi gla thép
Minh bach trong phén phéi nha & cho céc hd thu nhép thip két hop v3i chién
Iugc bao cip tlen thué nha mét cach linh hoat, it tbn kém hon so véi chién luogc
x4y dung truc tiép nha cho thué véi gia thip.

_ II.MQT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA &
XA HQI TAI SINGAPORE

Singapore la dién hinh thanh cong trong viéc phét tridn nha & x& hoi dam
bao ngudn cung, dap tmg nha & cho ngudi dan théng qua m6 hinh céc Tép doan
hodc Tong cong ty nha nudc di manh, c6 sy hd tro ctia nha nudc vé dit dai, tai
chinh dé chuyen dAu tu phét trién loai hinh nha & nay. Pén nay Singapore ¢6
trén 90% ngudi dan Singapore s& hitu nha, trong d6 ¢6 tdi 83% s6 ngudi duge
s& hiru nha & gi4 thip; trd thanh quéc dao c6 biét danh “Su tr” véi nhiing
dudng phé, nhitng khu nha khang trang, canh quan méi truong 6 thi vin
minh, hién dai.

Vé tb chirc bd may chuyen trach, co quan Nha & va Phat trién (Housing &
Developmen Board - HDB) ¢6 trach nhiém ve quyén han tir céng tic quy hoach,
thiét k& cho dén thu hdi dit va xay du'ng phéan phéi, quan ly, bao tri va cdc
nhiém vu lién quan dén nha & trong mot tong thé chung. Nhé ¢6 quyén han diy
du va trdch nhiém rd rang, cu thé trong moi khéu diéu hanh, quan ly, nén hoat
dong phat trién nha & mang lai hidu qué cao. Céc td chirc tu nhan tham gia x4y
dung nha & cho ngudi thu nhap thip nhan duge sy hd tro cia Nha nuée, tht tuc
héanh chinh rd rang va dugc thuc hién nhanh chéng.



Vé nguon Iuc tai chinh, Singapore d& “thanh 1ap Quy tiét kiém trung wong
(CPF) dé quan ly hé théng quy tién tiét kiém bét bude, trong d6 ngudi lao dong
phai déng gbp tiét kiém tién lwong thang cho CPF (ngudi su dung lao dong
dong 14%/thdng va ngudi lao dong, cong chirc thu nhép thép phai dong
20%/thang). Ngoai ra, dé ngudi dan ¢6 thé mua nha, Chinh phi cung cp ¢4c
khoan vay sao cho mbi thang ngudi dan chi phai trich dudi 20% thu nhap dé
tra tién mua nha. Quy CPF dugc sir dung cho 3 muc dich chinh 1a: cham séc y
té, tra luong huu va cho vay mua nha & x& hoi. Quy CPF cho vay dén 90% gia
trj can nha véi 1ai sudt rit thap va dugc tra gop 25 - 30 ndam. Co quan quan ly
qu§ va tb chirc x4y dung nha & cho nhén dén td chirc viéc ban nha tra gép cho
nguoi dan. Ngudi c6 thu nhip thdp dugc uu tién mua trude va théng qua hmh
thirc bdc tham,

_ IV.MQT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA 0]
XA HQI TAI THAI LAN

Chinh pha Thai Lan, ngoai chinh sach wu dai chung dbi véi viée xay dung
nha & x4 hdi thi d4 c6 phan loai hd tro trong chinh sach tai chinh nha & déi véi
nguoi thu nhap thap, trong d6, Chinh phii Thai Lan d thiét ké mét chuong trinh
cho vay d6i véi cac cong chirc, ngudi lam viée trong co quan chinh phi bit dau
tw ndm 2001. Ngin hang Nha & Chinh phu (the government housing bank) di
hop tac voi qui Luong huu chinh phu (the government pension fund) va mdt
s6 co quan khéc dé thuc hién cac khoan vay nay.

Ngén hang Nha ¢ dd giam didu kién cho vay béng cach cho vay véi ty 18
lén dén 100% gid tri cdn ho. Dong thai, quy lvong huu Chinh phu da thye hién
khéu trir tai ngudn cac khoan tién thanh todn tir tién luong cua can bg, cong
chirc. Theo chuong trinh nay, can bg, cong chirc c6 thé vay sb tién 1én dén 65
téng thu nhap hang thang cua ho (so véi mace 30 - 35 l4n vGi diéu kién vay
thong thu'ong) va tiéu chi tra hang thang c6 thé 1én dén 50% tdng luong hang
thing (so v&i mirc gidi han binh thudng 13 30% cia mirc luong rong héng
thang). Cac muc lai sudt cb dinh 3 nam 1a 4,5% v4 13 suét sau 3 nam 13 1&i sudt
¢d dinh 3 nim cua Ngin hang Nha nudc Viét Nam coéng thém 0,75%.





