THU TUONG CHINH PHU  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
S Poc ldp - Ty do - Hanh phic

s6:  84L/QP-TTg Ha Néi, ngay Ak thang 7 ndm 2023
QUYET PINH

Chu tryong diu tw dv 4n dau tw xay dung va kinh doanh két ciu
ka tang khu cong nghiép Long Pic 3, tinh Pdng Nai

THU TUGNG CHINH PHU
Cén cir Lugt T6 chirc Chinh 1 phit ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt sia do:
bé sung mét s6 diéu cia Ludt To chitc Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Céin cir Ludt Ddu tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;
Can cir Nghi dinh $6 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 ndm 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mgt sé  diéu cia Ludt Ddu tu

Can cir Nghi dinh s6 ' 35/2022/NP-CP ngay 28 thing 5 ndm 2022 cua Chmh
phi quy dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té; Nghz dinh s6
82/2018/ND-CP ngay 22 thdng 5 ndm 2018 ciia Chinh phii quy dinh vé quén Iy
khu cong nghiép va khu kinh té;

Can ctk Thong t 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B¢ truong Bo Ké hoach va Déu tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc
tién dau tu;

Céin cir véin bén dé nghi thuc hién du dn dau tu va ho so kém theo do Céng
ty o 5 phan khu c6ng nghiép Long Pirc 3 ngp ngdy 04 thang 01 nam 2021 vé ho so

bé sung, hoan thién ndp ngay 29 thang 12 ndm 2021 va y kién cua cdc co quan
lién quan;

Xét bdo cdo tham dinh tai cdc cong van $6 5182/BKHPT-QLKKT ngay 29
thang 7 nam 2022 va s6 435 6/BC-BKHPT" ngay 09 thdng 6 ndm 2023 cua Bf
Ké hoach va Pau tu,

QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuin chi truorng dAu tur ddng thoi chdp thuan nha déu tr
v6i ndi dung nhu sau:
1. Nha dau t: Cong ty cb phé‘m khu cong nghiép Long Due 3.

2. Tén du 4n: déu tr xdy dung va kinh doanh két cu ha tdng khu cong
nghiép Long Dire 3.
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3. Muc tiéu du 4n: dau tr xy dung va kinh doanh két ciu ha ting khu
cOng nghiép.

4. Quy md st dung dat cia du 4n: 244,5 ha.
5. Vén dau tu cia du 4n: 1.800 ty ddng, trong d6 vén gép clia nha dau tu
14 270 ty dong.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngdy du 4n duoc chip
thudn chu trorong dau tu ddng thoi chip thuin nha diu tu.

7. Pia diém thuc hién dy 4n: xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh
Pbng Nai.

8. Tiep dd thue hign dy 4n: khong qué 36 thang ké tir ngay dugce Nha nude
ban giao dat.

9. Uu di, hd tro dAu tu va céc didu kién 4p dung: theo quy dinh ctia phép
Judt hién hanh.

Diéu 2. To chike thye hign
1. Trach nhiém cia cac co quan

a) B K& hoach va PAu tu chiu tréqh nhiém kiém tra tinh hop 1€ cia hd so
du 4n va nhitng ndi dung duge giap tham dlnh cha trirong dau tu dy an theo
quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 Diéu 33, diém i khodn 2 Diéu 69 Luéit Pau tu.

b) Cac B, nganh co lién quan chiu trich nhiém vé& ndi dung thim dinh

chii trrong déu tu di 4n thude chire ning, nhiém vu ctia minh theo quy dinh tai
diém d khoan 3 Piéu 69 Luat Diu t va phép luat co lién quan.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhén dén tinh Ddng Nai

a) Dam bao tinh chinh x4c cia théng tin, s lidu bao cdo, cic ndi dung
tham dinh theo quy dinh ctia phap luft; td chirc trién khai thuc hién du 4n
phil hop v6i cic quy hoach duge cép c6 thdm quyén phé duyét; tiép thu y
kién ctia cac B9, nganh;

b) Chu tri, phéi hop v6i Bo Tai nguyén va Mbi trudng ra soat, hoan thién
trinh tur, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai, phép luit vé quy hoach,
Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nim 2022 ciia Quée hoi tiép tuc
ting cudng hiéu luc, hiéu qua thuc hién chinh sich, phép lut v& quy hoach va
mot 6 gidi php thédo g& kho khan, vuéng méc, ddy nhanh tién d6 14p va nang
cao chét luong quy hoach thai ky 2021 - 2030, chi dao cia Thi tudng Chinh
phi tai cong vin sé 1836/TTg-CN ngay 25 thang 12 niim 2020 dé dam bao du
4n phit hop véi quy hoach st dung dat. Trén co s két qua ra soat, xem xét quyét
dinh va chiu trach nhiém vé viéc cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st
dung dit dé thuc hién du 4n;

¢) Chi tri, phbi hop véi Bo Tai chinh, B6 Tai nguyén va Mbi trudng, Uy
ban Quén 1y vén nha nudc tai doanh nghiép va cdc co quan ¢é lién quan ra soat
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tai sén cong, thue hién sip Xep lai, xr Iy tai san cong trong pham vi thuc hién
Du 4n (néu c6) va cho thué dét dé thue hién dy an khong thong qua du gia, ddu
thiu lua chon nha du tr theo dung quy dinh ctia phap luit vé quan 1y, sir dung
tai san cng, trong do cé cic Nghi dinh sb 167/2017/ND-CP ngay 31 théng 12
nam 2017 va sé 67/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2021 ctia Chinh phi quy
dinh viéc sép xép lai, xir Iy tai sén céng va quy dinh khac cia phép luat ¢6 lién
quan, hoan thanh trude khi chuyén muc dich sir dung dét dé thuc hién du an;

d) Kiém tra, x4c dinh, ddm bao viéc nha dau tu dap tmg didu kién duoc
Nha nuéce cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dét d& thuc hién dir
4n tai thoi diém cho thug, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) Chi dao céc co quan c6 lién quan cdp nhat vi tri va quy md dién tich sir
dung dét cuia khu cong nghiép Long Pirc 3 vao Quy hoach tinh DPong Nai thoi
ky 2021-2030, ké hoach sir dung d4t cAp tinh 05 nim 2021 - 2025, dam bao chi
tiéu str dung dét ctia du: 4n nim trong chi tiéu d4t khu cong nghlep trong quy
hoach s dung dit quéc gla dén.nim 2030 va ké hoach sit dung dat quéc gia dén
nam 2025 di duoc phan bd cho tinh Ddng Nai tai Quyét dmh sd 326/QD-TTg
ngay 09 thang 3 ndm 2022 ctia Thu tu:ong Chinh pht va trinh cp co tham quyén
phé duyét theo quy dinh cta phap luit vé quy hoach va phép luat vé dét dai;

e) T4 chirc 1ap va phé duyét quy hoach phan khu x4y dung khu céng nghiép
Long Puc 3 voi hé théng ha ting k§ thuit ddng bd, hién dai va c6 s két ndi vé
ha téng k¥ thuat theo quy dinh cha phap luit vé xay dung. Thyc hién thu hut dau
tir vao khu cong nghiép pht hop véi dinh huéng tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi
quyet sb 81/2023/QH15 ngdy 09 thang 01 nim 2023 cia Qudc hoi vé quy hoach
téng the qudc gla thoi ky 2021 - 2030, tAim nhin dén nim 2050. T chic lap va
trinh cép c6 thdm quyén phé duyét quy hoach xay dung khu nha & va cac cong
trinh viin héa, x4 hoi, thé thao cho ngudi lao dong lam viée trong khu céng nghiép
theo quy dinh tai khoén 7 Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP;

g) Té chirc thuc hién thu hbi dat, b01 thudng, glal phéng mit bing, tai
dinh cu, cho thué dat, chuyén d6i muc dich sir dung dat theo quy dinh ciia phap
Judt vé& dét dai, phit hop vdi cdc vin ban da dugc cip c6 thim quyén phé duyét
vé quy mé dién tich, dia diém va tién d6 thyuc hién du 4n. Pam bao khéng c6
tranh chip, khiéu kién vé quyén sir dung dia diém thuc hién du &n; chi dao céc
co quan c6 lién quan va nha d4u tu thuc hién nghiém quy dinh coa phép luat vé
quéc phong; ‘

h) Chi dao Ban Quan Iy-céc khu ¢dng nghiép tinh Pdng Nai va céc co
quan c6 lién quan:

* - Giam sat, danh gia viéc thuc hién dy an, trong d6 c6 viéc gop du vén
va dung thoi han ctia nha du tu dé thuc hién du 4n theo quy dinh phép luat vé
d4t dai, doanh nghiép, kinh doanh bat déng san va quy dinh khac ctia phap luat
c6 lién quan, trong dé cé viéc gép von, mua cd phin, phan von gép, chuyén
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nhuong du 4n; hudng dan nha dau tu tudn th cac didu kién vé kinh doanh bat
dong san quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bit dong sén; :

- Yéu cAu nha diu tw: (i) cu thé tién d6 thuc hién du 4n, trong d6 luu }'r!
tién d§ gop vén chi s& hitu clia nha déu tur dé thue hién du 4n phai dam bao
tuan thu quy dinh ctia phap luat vé dét dai; (ii) trong qu4 trinh thuc hién du 4n
néu phat hién khodng san cé gia tri cao hon khoang san lam vét liéu xdy dung
théng thuéng thi phai bao c4o co quan nha nudc ¢ thim quyén dé giai quyét
theo quy dinh ctia phap luét vé& khoang san; (iii) néu phat hién hién vat, di vat,
cb vat ¢6 gid tri lich st viin héa thi phai tuan thi cac quy dinh ctia Lut D1 san
véan hda;

- Phéi ‘hop v6i nha dAu tir trién khai phuong an boi thuong, giai phong
mat bing va tai dinh cu theo quy dinh cia phap luat vé dt dai va phap luat vé
nha &; thyuc hién cac giai phap lién quan dén doi séng ctia ngudi lao dong lam
viéc trong khu cong nghlep, trong d6 c6 phuong an xay dung nha ¢, cac cong
trinh viin héa, x4 hdi, thé thao cho ngudi lao dong, hd tro viéc 1am, do tao nghé
cho ngudi-lao-dong cia Cong ty TNHH MTV Téng cong ty cao su Pong Nai
bi 4nh hudng viée lam, ngudi dan bi thu hdi dét; thue hién thu hdi dét phu hop
v6i tién d6 thyc hién dy 4n va thu hit dau tw.

3. Trach nhiém ctia Cong ty c¢b phan khu céng nghiép Long Pirc 3

a) Chiu trach nhiém trude phép luat vé tinh hop phap, chinh xéac, trung
thuc cia ndi dung ho so du an va vin ban glri co quan nha nude 6 tham quyeén.

b) Gép vén chil s& hitu, huy dong vén theo dung cam két va tuan thi
quy dinh cta phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan;
tham gia déu tv x4y dung cbng trinh giao théng ngoai hang rao, nha & va cac
cong trinh van héa, x3a hdi, thé thao cho ngudi lao dong lam viéc trong khu
cong nghiép;

c) Ky qu¥ hodc phai c¢6 bao 1dnh ngan hang vé nghia vu ky qu§ dé bao
dam thuc hién du an dau tu theo quy dinh cta phép luét vé dau tu;

d) Thuc hién céc thu tuc vé bao vé méi truomg theo ding quy dinh cua
Luat Bao vé€ mdi trudong va cac vin ban hudng dan;

d) Cam két tuan thit quy dinh ctia php luat trong trudng hop: (i) dit cao su
hién do Cong ty TNHH MTV Tong Cong ty cao su Pong Nai quan 1y, st dung
duge co quan co6 tham quyén xac dinh thudc dién tai san cong va phai xur ly theo
quy dinh ctia phép ludt ve tai sin cong khéc véi ndi dung cia Quyét dinh nay; (ii)
két qua ra soat, hoan thién thua tuc vé dat dai lam thay d6i Quyét dinh nay;

e) Pam bao bb sung vbn didu 18 dé dap img didu kién vé vén chi sé hitu
theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

g) Thuc hién du 4n ddu tir theo diing ndi dung da duoc chip thusn chu
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truong dau tu va quy dinh cia phap luat; dam bao xiy dung va phat trién khu
cbéng nghiép phil hop véi dinh huéng phat trién viing va lién két viing néu tai
diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 81/2023/QH]15.

Didu 3. Ditu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu Juc clia quyét dinh chap thuan chi truong dau tu
dbng thoi chap thuan nha diu t: Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky
ban hanh.

2. Cha tich Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai, nha dau tu va cac t chir,
¢4 nthan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /

" Noi nhan: ~ KT.THU TUONG

- Nhur Dléll 3 R, -
- Thu tuong, céc Phé Thu tuong Chinh phu; TUGNG

- Cac Bd: Ké hoach va Pau tur, Qudc phong, Céng an, T
nguyén va Méi truedmg, Cong Thuong, Giao théng vén
Nong nghiép va Phat trién ndng thén, Xy dung, Tai chinf
- Uy ban Quén ly vén nha nuéc tai doanh nghiép;

- Uy ban nhén dén tinh Déng Nai;
- Ban Quin ly cac khu cong nghiép tinh Pdng Nai;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg,
cac Vu: TH, KTTH, QHPP, TGP Céng TTDT;
- Luu: VT, CN (3b)jb






