THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 04/QP-TTg Ha Néi, ngay 05 thdng 01 ndm 2024

QUYET DINH
Phé duyét Nhiém vu 1ap Quy hoach béo quin, tu b6, phuc hoi
Di tich quéc gia diic biét chua Thay va khu vire nii d4 Sai Son, Hoang X4,
Phugng Cich, huyén Quéc Oai, thanh ph6 Ha Nji

THU TUONG CHINH PHU

Cdn cir Lugt To chuc Chinh phu ngay 19 thdang 6 ndm 2015, Luat sua
doi, bo sung mét 56 diéu cua Ludt T4 chitc Chinh phii va Ludt Té chikc chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdin cu Lugt Di san vin héa ngay 29 thdng 6 ndm 2001 va Ludt swa déi,
bo sung mét s6 diéu cua Ludt Di sén vin héa ngay 18 thdng 6 nam 2009;

Can ctt Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 ndm 2017;

Can cw Ludt sua déi, b6 sung mot 6 diéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén
quy hoach ngay 19 thang 11 nam 2018;

Céin ci Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014 va Lugt sia doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6 nam 2020;

Cén cit Nghi dinh s6 166/2018/ND-CP ngay 25 thdng 12 ndm 2018 cua
Chinh phi quy dinh tham quyen trinh ty, thu tuc ldp, tham dinh, phé duyét
quy hoach, du an bdo quan, tu b6, phuc hoi di tich lich stz - véin héa, danh lam
thé'ng canh;

Cén cir Nghi dinh s6 67/2022/ND-CP ngay 21 thdng 9 ndm 2022
ciia Chinh phi stra doi, bé sung Diéu 4 Nghi dinh 1 66/2018/ND-CP ngay 25
thdng 12 ndm 2018 ciua Chinh phi quy dinh thdm quyén, trinh tu, thi tuc
lép, tham dinh, phé duyét quy hoach, dir én bdo qudn, tu bé, phuc héi di tich
lich sir - vin héa, danh lam thing canh;

Theo dé nghi cia B treong Bé Vin hoa, Thé thao va Du lich,
QUYLT PINH:
Dleu 1. Phé duyét Nhiém vy l&p Quy hoach bao quén, tu bd, phyuc hdi

Di tich quéc gia dic biét chua Thdy va khu vuc nii d4 Sai Son, Hoang Xa,
Phuong Cach, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Nbi, véi nhitng ndi dung sau:



1. Pham vi, quy mé va ranh gidi 1dp quy hoach

a) Pham vi nghién ciu lap quy hoach: Dién tich khoang 98,30 ha,
bao gdm khu vyc khoanh viing bao vé di tich va viing dém, nim trén dia ban
x4 Sai Son, x4 Phuong Cach, x3 Yén Son va thi trin Qudc Oai, huyén Québc
Oai, thanh phb Ha Noi.

b) Quy md lép quy hoach: Dién tich khoang 40,51 ha, gdm: Toan bd
phan dit thude khoanh viing céc khu vye bao vé di tich, khoang 33,33 ha (xac
dinh trong Hb so xép hang Di tich qubc gia dic biét) va phan dét mé réng ndm
1ién k& di tich, khoang 7, 18 ha d& nghién ctru, d& xuit bd sung vao khu vuc bao
vé II nhdm d4p umg yéu cau bao vé va phat huy gia tri di tich (neu can thiét).

Quy md va ranh gioi dugce thé hién tai Ban & Pham vi 1ap quy hoach va

xé4c dinh cu thé tai budc tb chirc khio sat, nghién ciru 1ap quy hoach.
2. Déi tuong nghién ctru l4p quy hoach

a) Di tich lich sir qubc gia dic biét chua Thay va khu vuc nii da Sai Son,
Hoang X4, Phuong Céch, bao gém céc cum, diém di tich: Khu nui da Sai Son,
Hoang X4, Phuong Céch; cum di tich Chiia Thay; cum di tich nii - dong Hoang
X4; diém di tich Quén Tam XA4.

b) Céc gia tri di san viin hoa phi vat thé: L& hai truyén théng, tip quan xi
hdi va tin ngudng, nghé thi céng truyén thong gan véi di tich.

¢) Céc yéu tb v kinh té - x4 hdi, dén cu, moi truong, cac thé ché va chinh
sach cé lién quan; hién trang ha ting k¥ thut va thuc trang du tr xdy dung,
tinh hinh s dung dét tai khu vuc lap quy hoach.

d) Méi lién hé cia di tich véi cac di tich khdc 14n cén, 1am co s¢ phat
trién céc dich vu du lich, két ndi tuyén du lich va phat trién san phém du lich.

3. Muc tiéu 1ap quy hoach

a) Bao ton, gin g1u 18u dai cac gia tri n01 bat vé lich sir, vin hoa, khoa
hoc, dia chit, dia mao ctia Di tich lich sir quéc gia dic biét chua Thiy va khu
vure nii da Sai Son, Hoang X4, Phugng Cach.

b) Phat huy va khai thac c6 hiéu qua cdc gia tri cua di tich, hinh thanh
diem dén du lich hép dan tao nguon thu cho dia phuong gop phan chuyén dich
co cAu kinh té, tao ngudn luc dé bio tdn di tich.

¢) X4c dinh ranh gidi bdo v¢, 1am co s quan ly va cim mbc gidi di tich;
xéc dinh cac khu chirc néng, khu dén cu bao tdn, khu vuc bao v¢ canh quan,
mdi trudmg. T chirc khong glan kién tric canh quan va bd tri ha tang k¥ thuat
phu hop véi cac giai doan bao tdn va phat huy gia tri di tich.



d) Lam co s& phap ly cho cong tac lap, tham dinh, phé duyét, thu hit
ngudn luc dau tu va trién khai c4c dy 4n thanh phin bio quan, tu b, phuc h01
va phét huy gia tri di tich theo quy hoach dugc duyét. Xay dung quy dinh vé
quén ly, kiém soat khong gian quy hoach kién tric canh quan khu vyc di tich
va cdc giai phap quan 1y, bao vé di tich theo quy hoach.

4. Tinh chét khu vye 18p quy hoach

La Di tich lich sir va danh lam thing canh quoc gia ddc biét; diém tham
quan du lich hép dan cia thanh phd Ha Nai va ving ddng bang sdng Hong.

5. Né6i dung Nhiém vu 14p quy hoach
-a) Xéc dinh yéu ciu nghién ctru, khio sat, ¢anh gia hién trang di tich
- Nghién ctru, khao sat di tich:

+ Khao sat, nghién ctru, suu tAm tai liéu (lich sir, khao cd, vin héa, kinh
té, x4 hoi, méi trudmg, hé dong thye vit, dia hinh, thity vin va canh quan cia
khu vye di tich); chup anh, v& ghi, danh gia hién trang kién trac canh quan, mdi
trudng thue té tai di tich. Khao sit, nghlen citu céc gia tri van héa phi véat thé
gan voi di tich; nghién ctru dic diém vin héa, phong tuc tap quén cia cong
déng din cu xung quanh di tich;

+ Khao sat hién trang va danh gia tinh trang k¥ thuét, quan ly, bao vé va
phat huy gid trj di tich, tinh hinh trién khai cac du an bao quan, tu bd, phyuc hdi
di tich, du 4n hd tro phat huy gi4 tri di tich trong giai doan trudc diy;

+ Panh gi4 tinh hinh trién khai, thuc hién c4c dy 4n bao quan, tu bd, phuc
hdi di tich gin vé&i céc ngudn von trong timg giai doan, cac thudn loi, khé khén,
vudng miac khi thyce hién va quan ly & giai doan trude.

+ Khéo sét hién trang va danh gia hiéu qua hoat dong du lich va céc hoat
ddng vin hoa khac tai di tich;

- Nghién ciru, khao sat khu vyce ldp quy hoach:

+ Khdo sat, ddnh gia hién trang sir dung a4t khu vuc 14p quy hoach; lam
rd céc logi nimg (déc dung, phong hg, san xuét) va nguon goc hinh thanh rimg
(rimg tu nhién, rirng trdng) theo quy dinh clia phép luat vé 14m nghiép;

+ Ra so4t, ddnh gia ranh giéi khoanh ving bao vé€ di tich, tinh hinh vi
pham, l4n chlem trong ranh gidi bao vé di tich lam co s¢ d& xuit phuong 4an
quan ly va cdm mdc gidi di tich va xir Iy vi pham.

+ Khao sit, danh gid hién trang v& dan cu, kién tric, diu tu xdy dung déi véi
céc cbng trinh trong khu vy 14p quy hoach va kbu vue nghién ctu 1p quy hoach;



+ Khao sét, danh gid hién trang vé co s& ha ting k¥ thuit cta khu vuc

quy hoach, glao thong két ndi cac diém di tich trong khu vuc nghién ciru 1ap
quy hoach va khu vuc quy hoach;

+ Lam rd tac dong cua sy phat trién d6 thi va du lich t6i di tich, dac biét
danh gia tic dong dén cac khu dan cu, kién triic - canh quan mdi trudng, hé
sinh thai ty nhién dé d& xuét céc bién phap bao vé va phat trién;

+ Phén tich méi lién hé gitra di tich duge quy hoach véi céc di tich khéc
trong khu vuc; cac khu, di€ém du lich cia thanh phé Ha N&i va phu cén;

+ Xac dinh cdc ndi dung ké thira, didu chinh céc quy hoach di co trong
pham vi quy hoach (quy hoach ndng thén méi, quy hoach xay dung, quy hoach
d6 thi...); phén tich, danh gia méi lién hé v& kinh té, ha tang k¥ thuét, phat trién
dé thi, dan cu néng thén, canh quan va méi trudng téng thé ngoai pham vi
nghién clru;

+ Dénh gid sy pha hop cia quy hoach di tich véi cac quy hoach cép trén
(quy hoach quoc gia, ving, thanh pho Ha Néi, huyén Quoc Oati).

b) Xac dinh dic trung va gia tri tiéu bidu cia di tich: Nhan dién céc dic
trung va yéu to cAu thanh di tich; cAu triic khong gian canh ‘quan va cac gia tri
tiéu bidu khéc cia di tich; nhitng han ché, khé khin va cac van dé can giai quyét
trong quy hoach béo tdn, phat huy gi4 tri di tich.

¢) Xac dinh quan diém, muc tiéu va tdm nhin quy hoach

d) Xéc dinh cac chi tiéu, du bao phét trién cia khu vue: dur bdo dan sb va
suc €p gia ting dan s 1én khu vyc di tich; du bdo Ve luong khach du lich, nhu
chu du lich va céc dich vu du lich; cac chi tiéu ha tAng k¥ thuit.

d) Xéc dinh ndi dung va dinh hudng bio quan, tu bd, phuc hoi va phét
huy gia tri di tich

- Panh gla tinh kha thi ca ranh g10r1 bao vé di tich hién nay dé klen nghi
didu chinh mé rong hodc thu hep pham vi khu vue bao vé di tich (néu cin thiét)
bao dam yéu ciu bao vé va phat huy gia tri di tich.

- X4c dinh khu vuc canh quan thién nhién, khu vuc han ché xay dung,
khu vuc xdy dung méi; Xac dinh cac khu vuc can tién hanh giai phéng mat
béng, giai téa 14n chiém, xam pham céc khu vuc bao vé di tich.

- Dinh hudng bao quan, tu bd, phuc héi di tich, bao gdm: Lip danh myc
céc cong trinh can bao quéan, tu bd, phuc hdi va mirc dd bao quén, tu bd, phuc
hdi dbi vai timg hang muc; nguyén thc va giai phap co ban d61 vai viée bao
quén, tu bd, phyc hdi di tich.



- Gidi phap bao vé canh quan vén héa, moi truong sinh thai di tich, béo
tdn céc gid tri van héa phi vit thé, chi trong gia tri cha 1& hi Chua Thay, céc
sinh hoat tén gido, tin ngudng, vin hda ban dia.

e) Dinh hudng t6 chic khong gian kién trtc, canh quan, x4y dung cong
trinh maéi va ha tang k¥ thuat.

- Dinh hudng tb chirc khong gian, cong trinh kién tric x4y dung méi, cac
chi tiéu quy hoach, hinh thiic kién tric, vét liéu x4y dung d6i vdi cac cong trinh
trong khu vue quy hoach va khu vyc phu cén bao dam khong lam anh huoéng
x4u t6i khéng gian canh quan, mdi trudng - sinh théi ctia di tich; bio dam phu
hop véi cac quy hoach, quy ché, quy dinh di dugc phé duyét.

- Dinh huéng t6 chic giao thong tiép can, glao théng néi b khu di tich;
giai phap néng cap ha tAng co s tai khu di tich gdm: chuén bi k§ thuat, cAp
nudc, cap dién, thong tin lién lac, phong chay chira chéy, thoat nudc thai, thu
gom xUr Iy chét thai rin

g) Pinh huéng phét huy gié trj di tich gén vé6i phat trién du lich

- Nghién ciru, dé xuAt cdc sén phim du lich chi yeu trong diém, céc loai
hinh du lich gén véi dic trung, gid tri cda di tich qubc gia dic biét chua Thay
va khu vuc ntii da Sai Son, Hoang Xa, Phugng Cach.

- Xay dung céc tuyén du lich két ndi di tich véi véi cac dia danh du lich
khac trén dia ban huyén, thanh phé va két n6i ndi vung, lién vung.

- Nghién ctru xay dung co so dit licu so lién quan dén di tich tao co s&
khoa hoc dé bao ton, quan 1y di tich, phat trién va quang ba san pham du lich.
D& xuét giai phap tng dung khoa hoc cdng nghé trong phat huy gia tri di tich.

h) Dy bao tac ddng mdi trudng, dé xuit bién phap bdo vé mdi truong,
giam thiéu céc tac dong xau dén mdi trudng trong khu vuc quy hoach.

i) K& hoach thue hién quy hoach

‘ - Thoi ky va tdm nhin ctia quy hoach: Thoi ki quy hoach dén niam 2030,
tam nhin dén ndm 2050.

- X4c dinh yéu clu, tiéu chi lya chon danh myc cac du an dau tu, danh
muyc céc nhém dur an thanh phin, bao gém: Nhom du 4n giai phong mat bing
va cim mdc gi01 bao vé di tich; Nhom dy 4n bao quan, tu b, phuc h01 cac hang
muc di tich goc; Nhém dy én x8y dung cdng trinh phu trg va ha ting k§ thuat
trong di tich; Nhom du 4n nghién ctu, bao tdn va phat huy gia tri di san van
hoa phi vat thé; Nhom dy 4n phat huy gid tri di tich gén véi phat trién du lich
bén ving va cic nhém du 4n khic.



- Phan ky dau tu, thi ty uu tidn va ngudn vén ddu tw phit hop véi timg
thoi ky quy hoach.

- Xac dinh dz}nh muc du 4n dau tur st dung von ngan sach nha nudc, du
an str dung cac nguon huy dong hop phap khac bao dam phu hop kha niing can
d6i ngan sach dia phuong va ngn sach trung uong cho timg giai doan. Lam rd
co s& d& xudt vén ngan séch trung wong d& thue hién quy hoach.

-Pé xuat co ché, chinh sach quan ly quy hoach, giai phap thuc hién quy
hoach, bao gém: Giai phép ve quén 1y; giai phap vé huy doéng nguon luc bao vé
di tich; giai phap tuyén truyén, huy dong su tham g1a cua cong ddng; giai phap
phét trién ngudn nhan lyc quan ly, bao vé di tich va céc giai phap khac. |

- D& xuit céc quy dinh quan ly x4y dung céc cong trinh trong khu vyc quy
hoach, bdo dam phu hop véi quy hoach duge duyét va quy dinh phéap luat.

6. Thanh phan Hd so san phim quy hoach

Hinh thitc, quy céch thé hién ban db, ban v&, thanh phén hd so san phdm
quy hoach bao dam tuén thui theo quy dinh cua Ludt Di san vin hoa; Nghi dinh
50 166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 n&m 2018 cia Chinh phu quy dinh thim
quyen trinh tu, tha tuc l4p, thAm dinh, phé duyét quy hoach, du an bao quan,
tu bd, phuc hdi di tich lich st - vin héa, danh lam thang canh va céc quy dinh
phép luét khéac c6 lién quan. Cu thé:

a) Thuyéj: minh tdng hop dd 4n quy hoach; T& trinh phé duyét quy hoach
va du thao quyét dinh phé duyét quy hoach.

b) Hé théng béan d, ban v&, bao gom:

-Ban db vi tri di tich va méi lién hé véi di tich khéc trong khu vire nghién
ctru quy hoach, ty 1€ 1:5.000 - 1:15.000;

- Ban dd hién trang vé str dung dét, kién triic, canh quan, ha t?mg kg thuét
va ban dd quy hoach xay dyng khu vuc di dugc phé duyét, ty 1€ 1:500;

- Ban d6 xac dinh céc khu vyue khoanh ving bao vé va cdm moc gioi di
tich; khu vuc cn giai toa vi pham di tich, ty i€ 1:500;

- Ban dd quy hoach tdng miit bing; phuong 4n quy hoach bao quén, tu
b6, phuc hoi va phat huy gia tri di tich, ty 1€ 1:500;

- Ban dd dinh huéng t6 chirc khéng gian, kién tric, canh quan, xay dyung
cong trinh maéi va ha tang k¥ thudt, ty 1& 1:500.

- Ban dd (so do) danh gid tiém ning du lich; ban d6 dinh huéng céc khu,
tuyén, di€ém du lich (néu ¢d).



- Céc ban v& mit cit, mit dimg, phdi canh khu vic trung tim, trong diém, @b
hoa thiét ké canh quan (ty 1& phti hop) va bén v& minh hoa lién quan khac (néu co).

¢) Ban chuyp céc vin ban lién quan kém theo, gbm: Y kién cia céc bd,
nganh, co quan; y kién cta t6 chiec, c4 nhén ¢6 li€n quan va cong dbng tai
khu vuc nghién ciru 14p quy hoach; Quyét dinh phé duyét Nhiém vu lap quy
hoach; dyu thdo T¢ trinh phé duyét, du thao Quyét dinh phé duyét quy hoach va
cac van ban khac co lllen quan.

d) Ho SO luu fri. ) 4n quy hoach theo quy dinh cua phap luét vé luu trit
(bao gom ci dinh dang tai'liéu dién tir dbi véi cac thanh phan hé so néu trén).

I

7 T chirc thue h}len

a) Thcn gian lap qtf; hoach khong qua 24 thang ké tir ngay Nhiém vu lap
Quy hoach duoc duyét (khong bao gom thoi gian tham dinh, phé duyét du toan,
d4u thau Iva chon don vi tu van, thdm dinh, phé duyét quy hoach).

b) Trach nhiém:

- CAp phé duyét: Thu tuéng Chinh ph;

- Co quan chil tri thAm dinh va trinh duyét: B Vin héa, Thé thao va Du lich;

- Co quan quén 1y 1ap quy hoach: Uy ban nhén dan thanh phé Ha Nbi;

- Co quan chu du tu: Uy ban nhan dén huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Nai.

- Pon vi tu vin: Lua chon theo quy dinh ctia phép luét hién hanh.

Pidu 2. Giao Uy ban nhén déan thanh phé Ha Noi

1. B tri ngudn vén, phé duyét du toan chi phi 1dp quy hoach va céac chi
phi khéc cé lién quan dén cc‘)ng tac lap quy hoach.

2. Chiu trach nhiém toan dién trudc phap ludt, Thi tuéng Chinh phu, cac
o quan chiic nang co lién quan ddi véi pham vi, ranh g101 quy hoach de xuét;
vé trinh tu, thi tuc, tinh chinh xic, hop phép cua ndi dung, tai liéu, s& lidu,
thdng tin bao cao, ban dd tai ho so trinh thdm dinh, phé duyet Nhiém vu lép
quy hoach va trong qua trinh td chirc l4p quy hoach; bio ¢am ndi dung céc dinh

hudng, d& xuit trong quy hoach tuin thi quy dinh cta phép luét vé di sén vén
héa va phdp luit lién quan, khéng hop phép hoéa cic sai pham (néu co).

3. Chiu trach nhiém va bao dam vé viéc tb chirc lay y kién cia cong déng
dan cu, chuyén gia, nha khoa hoc, nha nghién ciru, klen tric su va co quan,
td chirc, c4 nhén lién quan tai dia phuong trong qua trinh t4 chirc 1ap quy hoach
theo dung quy dinh phap luét.

4. Chu tri, ph01 hop voi B6 Van hoa, Thé thao va Du lich va cac BJ,
nganh lién quan tb chirc 13p, trinh phé duyét hd so quy hoach theo ding quy
dinh ctGa phap luit.



Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Bo trudng Bd Vin héa, Thé thao va Du lich, Chi tich Uy ban nhan dan
thanh pho Ha Néi, cdc B truéng, Thu trudng co quan lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. |

Noi nhin:

- Thi tuéng, cac Pho Thi tuéng Chinh phi;

- Céc B3: Vin héa, Thé thao vi Du lich, X4y dung, Tai chi
K& hoach va PAu tir, Néng nghiép va Phit trién néng th
Tai nguyén va Moéi trudng; ‘

- Thanh vy, HDND, UBND Tp.Ha Ngi;

- Cuc Di san viin hoa (B VHITDL);

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg,

Tro 1y, Thu ky PTTg Trin Hong Ha, ol
TGP Céng TTDT, e A . |
c4c Vu: TH, PL, CN, NN, KTTH, QHDP, Tran Hong Ha ;

- Luru; VT, KGVX (03),





