THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lap - T do - Hanh phiie

Sé: 1479/QD-TTg Ha Néi, ngay 28 thang 11 ndm 2024

QUYET PINH
Chi trlm’ng diu tir dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha ting
khu céng nghiép Xuin Qué - Song Nhan (giai doan 1), tinh Pdng Nai

THU TUONG CHINH PHU

- Can cir Ludt To 6 chike Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt swa doz
b6 sung mot s6 diéu cia Lugt T6 chire Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén
“dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn cie Ludt Pdu tu ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudmg déan thi hanh mgt 56  diéu ciia Ludt Péu tu;

Can cir Nghi dinh so ' 35/2022/ND-CP ngay 28 théng 5 ndm 2022 cua Chinh
phu quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té; Nghi dinh so  82/2018/ND-

CP ngay 22 thang 5 nam 2018 cua Chinh phii quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép
va khu kinh té;

Cdn cir Théng tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 rhang 4 nam 2021 cua Bo
truong B Ké hoach va Pdu tir quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dpng déu tu tai Viét Nam, ddu tie tir Viét Nam ra nuéce ngodi va xiic tién dau tu;

Céin cik vén ban dé nghi thuc hién du dn dau tu va ho so kém theo do Céng
ty ¢ phan KCN Xuén Qué nop ngay 04 thang 01 ndim 2021, ho so bé sung, hoan
thién ngp ngay 09 thdng 10 ndm 2024 va y kién ciia cde co quan cé lién quan;

Xét bdo cdo tham dinh tai cong vdn 56 5]82/BKHDT-QLKKT ngay 29
thang 7 ndm 2022 va Bdo cdo tham dinh 56 941/BC-BKHPT ngay 15 thang 11
ndm 2024 ctia Bé Ké hoach va Pau tu,

'QUYET DINH:
Pidu 1. Chap thusn chi truong du tu dong thai chip thuan nha diu tu véi
ndi dung nhu sau:
1. Nha dau tu: Céng ty ¢b phdn KCN Xuén Qué.

2. Tén du 4n: dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting khu céng
nghiép Xuan Qué - S6ng Nhan (giai doan 1).
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3. Mluc tidu dir 4n: dau i x4y dung va kinh doanh két cAu ha tAng khu céng nghiép. ‘
4. Quy moé str dung dat clia du 4n: 1.000 ha.

5. Von ddu tu ctia dy 4n: Uy ban nhan dan tinh Péng Nai chi dao Ban Quén
1y cac khu cong nghiép tinh Pong Nai yéu cau nha dau tu ra soat, tinh todn va xac
dinh tong von dau tir ciia khu cdng nghiép Xuan Qué - Song Nhan (giai doan 1).

6. Th(‘)@ han hgat dong clia dy an: 50 ndm ké tir ngay du an dugce chép thuén
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

7. Dia diém thuc hién du an: trén co so dia diém thuc hién dy 4n do nha dau
tu d& xudt, giao Uy ban nhan dan tinh Dng Nai x4c dinh cu thé vi tri, ranh gidi cta
khu cong nghiép Xuén Que Séng Nhan (giai doan 1) trong dia diém quy hoach
khu céng nghiép Xuan Qué - Séng Nhan di duge phe duyét tai Quy hoach tinh .
Pong Nai, trong Quy hoach chung xay dung khu cong nghiép Xuén Qué - Song
Nhan dugc Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai phé duyét va thude phéan dién tich dét
do Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty cao su Dong Nali tryc t1ep quéan ly, st dung;
dam bao viéc phéan ky dau tu theo timg giai doan, két nbi ha tang k¥ thuét ctia khu
cong nghi€p Xuan Qué - Song Nhan va khong anh hudng dén viéc thyre hién céc
giai doan sau ctia khu ¢6ng nghiép Xuén Qué - Séng Nhan.

8. Tién d6 thuc hién du 4n: khong qua 60 thang ké tir ngay duoc Nha nudc.
ban giao dt.

Uy ban nhén dan tinh Dong Nai chi dao Ban Quan ly cac khu cong nghiép

tinh Pdng Nai yéu cau nha du ti phan ky diu tu du an theo cac glal doan dé bao -

dam hiéu qué sir dung dit.

9. Uu dai, ho trg dau tu va cac didu kién ap dung theo quy dinh cia phap
ludt hién hanh. :

Piéu 2. T chirc thuce hién
1. Trach nhiém cta cac B, nganh c6 lién quan:
a) B6 K& hoach va Pau tu chiu trach nhiém vé nhimg n6i dung dugc giao

thdm dinh chii trrong dau tu du 4n va thuc hién quan 1y nha nude vé khu cdng
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va phap Iuat c6 lién quan;

- b) ‘Cac B, nganh c6 lién quan ch;u trach nhiém ve ndi dung thim dinh chu
truong d{iu tir du an thude chire nang, nhiém vy cia minh theo quy dinh cua phép
luat vé dau tu va phap luat co lién quan.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dan tinh Bdng Nai
a) Chiju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c clia théng tin, s6 liéu bao

céo va céc ndi dung thdm dinh theo quy dinh cia phap luét; trién khai du an phi
hop véi cac quy hoach dugc cép c6 thdm quyén phé duyét;
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b) Tong hop, dam bao dy én-dugc phén bd du chi tiéu dét khu cong nghiép
dé thure hién theo tién d6 dugc phé duyét, ndm trong phuong 4n phén bd va khoanh
ving dét dai trong Quy hoach tinh Pdng Nai;

© T4 chirc xdy dung va thyc hién phuong én thu hdi dat, bdi thuong, giai phéng
mit bang, chuyén déi muc dich sir dung dat cho thué dat & thuc hién du 4n phu hop
Vvdi cdc van ban da duoc cp c6 thdm quyén phé duyét vé& quy mo dién tich, dia dlem
va tién d¢ thuc hién du 4n, tudn tht quy dinh ctia phap luat v& dat dai, phap lugt vé
quan ly tai san cdng va quy dinh khéc cia phap lut ¢6 lién quan, trong do viéc cho
thué dét dé thyc hién dv 4n khong qua dhu gia quyen sir dung dét, ddu thau lua chon
nha dau tu dbi véi du 4n c6 sit dung dit khéng 1am thit thodt tai sén nha nudc.

Viéc giao dét, cho thué dat d6i v6i cac thira dit nho, hep do Nha nudc quan
Iy (néu cé) cin dam bao dép Gng tidu chi theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh phd quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé didu ciia Luat Dt dai;

d) T6 chic 14p va phé duyét quy hoach chung xiy dung khu cdng nghiép
‘Xuén Qué - Séng Nhan;

d) Chi dao céc co quan cé lién quan cua tinh Pong Nai ph01 hop véi cac co
quan cé thdm quyen xac dinh céc tuyen huéng dudng gIao thdng ndm trong khu vuc
thue hién dir an dé dam bao viéc dau tu xay dung khu cong nghiép khéng anh hudng
dén viée thuc hién cac tuyen giao thdng; trudng hop c6 vudng mac thi phai kip thai
bao céo clp c6 thAm quyén dé diéu chinh ranh gidi khu céng nghiép Xuin Qué -
Song Nhan (giai doan 1) cho phii hgp;

e) Thuce hién nghiém tic tréch nhiém gidm sat, danh gia dy 4n dau tu cua co
quan quan ly nha nudce vé dau tu theo quy dinh tai diém akhoan2va diém b khoén
3 Piéu 70 Luat Pu tu, Didu 72 va Piéu 93 Ngh1 dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thi tuc thdm dinh du 4n
quan trong qubc gia'va gidm sat, danh gid dau tu;

g) Chi dao Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Bong Nai va cac co quan
¢0 lién quan:

- Ra soat, dam bao khu vuc thuc hién khu céng nghlep Xuan Qué -
Song Nhan (g1a1 doan 1) phu hop véi yéu cau bao vé, phat huy gia tri cia di san
viin hoa va cic didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé di sén vin héa.

- Thyc hién nghiém tic trach nhiém gidm sét, dénh gia dyu 4n dhu tu cua co
quan dang ky dau tur dbi vai du 4n thude thdm quyen cap Gidy ching nhén déng
ky diu tir theo quy dinh tai diém b khoan 2 va diém ¢ khoan 3 Pidu 70 Luét Piu
tu, Diéu 71 va Diéu 94 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP.

- Kiém tra, xac dinh nha dau tu dap ung diéu kién cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét tai thdi diém cho thué dat, cho phep chuyen muc
dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phép luét vé dau tu, phap
luat vé dat dai va phép luat vé kinh doanh bét dong san; giam sat nha dau tu vay
tin dung tai td chirc tin dung, phat hanh tréi phiéu doanh nghiép dé thuc hién du
4n theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bt dong san.



4

- Giam sat, danh gia nha déu tu thue hién khu cong nghip Xuén Qué - Séng
Nhan (giai doan 1), trong d6 c6 viéc gép du von, ding thoi han cia nha dau tir dé
thue hién dy an theo quy dinh cua phap luét vé& déu tu, phap luat vé dét dai, phap
luat Ve kinh doanh bét dong san va quy dinh khac cta phap ludt c6 lién quan; viéc
gop vbn, mua cb phan, phan vén gép, chuyén nhuong du an va viéc su dung dét
dé thuc hién dy 4 an, dam bao muc tiéu thyc hién dir an la dé phat trién kinh té - x3
hoi vi loi fch qubc gia, cdng cdng; thu hit céc du 4n déu tu thye hién cum lién két
nganh theo cam két, quy dinh tai khoén 1 Diéu 23 Nghj dinh s6 80/2021/ND-CP
ngay 26 thang 8 ndm 2021 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot so didu ctia Luat H3 trg doanh nghiép nho va vira va khoan 3 Bleu 9 Nghi
dinh sb 35/2022/NB-CP.

Trong qua trinh gidm sat, danh gla trudng hop nha dAu tu khong dam bao
dap img vé tién d0, didu kién thu hut cac du 4n dau tu thue hién cum 1ién két nganh
theo cam két, quy dinh néu trén thi phai kip thoi yéu ciu nha dAu tu thyuc hién didu
chinh quy m6 dién tich cua dy an cho phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu9 Ngh1 dinh s6 35/2022/ND-CP va chim dit mét phan cta du 4n dau tu theo
quy dinh ctia phép lut vé dau tu va quy dinh khdc cia phéap luft c6 lién quan ddi
v6i phan dién tich khéng phii hop véi quy dinh ctia Nghi dinh sd 35/2022/ND-CP.

- Co giai phap hé tro nha dau tu trong viée viée thu hit cac du an dau tur
thue hién cum li€n két nganh phii hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh
s6 80/2021/NB-CP, khoén 3 Piéu 9, diém b khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh )
35/2022/NP-CP va gép phan thirc hién quy hoach viing Péng Nam B4, quy hoach
tinh Pong Nai da dugc phé duyét.

- Yéu ciu nha diu tu trong qua trinh trién khai khu cong nglnep Xuén Que Song
Nhan (giai doan 1): (i) cu thé hoa tién do thu hut cac du an dAu tr thue hién cum lién két
nganh theo quy dinh tai diém a khoén 5 Piéu 8 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP dé quy dinh
tai Gidy chimg nhén ding ky dau tu; (ii) néu phét hién' khoang san cd gia tri cao hon
khoang san lam vt li¢u x&y dyng thong thudng thi phai bao cao co quan nha nude ¢d
thdm quyén dé giai quyet theo quy dinh cta phap luat ve khodng san; (iii) tang vén gép
«chti s¢ hitu hodic phai ¢6 phuong an huy dong cac nguon von hop phap khac trong trudng
hop khéng huy dong di nguén vén tin dung cho khu cong nghiép Xuan Qué - Song Nhan
(giai doan 1); (iv) tham gia diu tur xay dung cdng trinh gjao thong ngoa1 hang rao, nha &
va cc cOng trinh vin héa, xa hoi, thé thao cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong
nghiép; (v) thu hit cac dyr én dau tu vao khu cong nghiép pht hop dinh hudng phat trién
~cacnganh sén xuft - cong nghiép cia vung Dong Nam B theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 3 Nghi quyet sO 81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 ndm 2023 cia Quéc héi vé& Quy
hoach tong thé qudc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 va muc 1 Phén I1I
Piéu 1 Quyét dinh sb 370/QP-TTg ngay 04 thang 5 nim 2024 cta Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach ving Bong Nam B¢ thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050;
phucmg hudng phat trién nganh cdng nghiép tai diém a muc 1 Phin I Pidu 1 va phuong
4n phét trién céc khu cdng nghiép theo quy dinh tai muc 1 Phén V Diéu 1 Quyét dinh s6
586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cla Thu tudng Chinh phtl phé duyét Quy hoach.
tinh Ddng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.



- Phéi hop véi nha dau tu tr1en khai phurong 4n boi thudng, giai phéng mat
bing theo quy dinh cia phap ludt vé& dét dai va quy dinh khac cua phéap luat ¢6
lién quan; thuc hién céc giai phap lién quan dén ddi séng ngudi lao dong 1am viée
trong khu c6ng nghiép, trong d6 ¢6 phuong 4n x4y dung nha 6, cdng trinh x& héi,
vin hoa, thé thao cho ngudi lao dong; hé trg viée lam, dao tao nghé cho ngudi lao
dong ciia Céng ty TNHH MTV Téng c6ng ty Cao su Ddng Nai bj anh hudng viée
lam; thue hién thu hdi dét phit hop véi tién d6 thuc hién du 4n va thu hat du tu.

3. Trach nhiém ctia Céng ty c6 phin KCN Xuén Qué (nha dau tu)

a) Chiu trach nhiém truée phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so du an va.vin ban giri co quan nha nudce ¢ thdm quyén; tuan
thu quy dinh cua phapfluat trong, VleC thuc hién du an theo quy hoach, Quyét dinh
nay; thue hién dhu tu o(ay dung he thong két cdu ha ting khu coéng nghiép Xuan
Qué - S6ng Nhan (g1a1 doan 1) theo qhy hoach chung xéy dung khu cdng nghiép
Xuan Qué - Song Nhan duorc cap co thz’im quyén phé duyét;

b) Thuc hién ‘gop von chu sq} hiri @ thuc hién du an theo ding cam ket va
. tuén tha quy dinh clia; phap lugt vé. "dan tu, phap Iuat vé dét dai, phap luat vé kinh
doanh bt dong san va quy dinh khéc cua phap ludt c6 lién quan; dap ung diy du
céc diéu kién dbi v6i to chire khi kinh doanh bét déng san theo quy dinh tai diém
b, dlem ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san va khoan 1 Piéu 5 Nghj
dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy dmh chi
tiét thi hanh mét s6 didu ctia Luat Kinh doanh bét dong san;

¢) Thure hién day du cac th tuc vé bao vé méi trudmg;

d) Ky quy hodc phai c¢6 bio lanh ngan hang vé nghla vu ky quy dé dam bao
thire hién du an; ¢6 phurong 4n cy thé vé viéc thu hdi cac khoan phai thu ngén han,
dam bao di vén gép chu s& hitu dé thuc hién du an;

d) Thuc hién thu hit céc du dn dau tur thuc hién cum lién két nganh pht hop véi
quy dinh tai khoén 1 Piéu 23 Nghi dinh sé 80/2021/ND-CP va khoén 3 Dleu 9 Nghi
dinh s6 35/2022/ND-CP; truong hop nha dau tu khong dam bao ddp img_ vé tién d9,
~ diéu kién thu hit cac du 4n dAu tu thuce hién cum lién két nganh theo cam két, quy dinh
néu trén thi phai kip thoi diéu chinh quy md dién tich cia du an cho phu hop vai quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP; chiu moi rui ro, chi phi
va chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai Piéu 47 va Piéu 48 Luat PAu tu trong
truong hop vi pham cam két, quy dinh cta phap luat vé ddu tu va quy dinh ctia phap
ludt vé dét dai; tudn tha quy dinh ciia phap Juét vé quan ly tai san cdng va quy dinh
khac cia phép luat cf lién quan, dam bao khdng 1am thét thoat tai san nha nudc;

e) Thu hut cac du én dau tu vao khu cong nghié€p phu hgp dinh hudng phat
tr1en cac nganh san xult cong nghlep cia vang Déng Nam B theo quy dinh tai
diém b khodn 1 Piéu 3 Nghi quyét sb 81/2023/QH15 va myc 1 Phén III Diéu 1
Quyét dinh sé 370/Qb- TTg, phuong hu'orng phat trién nganh c6ng nghiép tai diém
a muc 1 Phéan III Piéu 1 va phuong an phét trién cac khu cong nghiép theo quy
dinh tai muc 1 Phén V Diéu 1 Quyét dinh sé 586/QD-TTg;
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g) Thuc hién c4c nghia vu khéc ctia nha dAu tu d8i véi du 4n theo quy dinh
cua phap luit.
Diéu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

~ 2. Chiitich Uy ban nhén dan tinh Déng Nai, nha diu i quy dinh tai Didu 1 va
cac to chire, cé nhén ¢d lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: KT. THU TUONG
- This twéng, céc Phé Thii tuéng Chinh phi; 10 THU TUONG

- Céc BO: Ké hoach va Diu tu, Quéc phdng, -
N\

Coéng an, Tai nguyén va MGi truong, Cong
Thuong, Giaco théng vén tai, Nong nghip va
Phét trién ndng thdn, Xay dung, Tai chinh;
- Uy ban Quan ly v6n nha nuée tai doanh nghiép;
- U9 ban nhan dén tinh Déng Nai;
- Ban Quén 1y cac khu cong nghiép tinh Pdng Nai;
- Cong ty cb phan KCN Xuan Qué;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg,

cac Vu: TH, KTTH, QHBP, TGP Céng TTDT; T
- Luw: VT, CN (3b)4 3





