THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phite

S6: RU/QDP-TTg Ha Noi, ngay 05 thdng 3 ndm LOLH

QUYET PINH

Chi trwong diu tw ddu tw xdy dung va kinh doanh két cau ha ting
khu céng nghiép Pong Anh, thanh phd Ha Nai.

THU TUOGNG CHINH PHU

Can cir Lugt T 3 chite Chinh  phi ngay 19 thang 6 ndm 2015, Ludt sira doz
b6 sung mot s6 diéu cia Ludt T chizc Chinh phii va Ludt T chike chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Cén ctr Ludt Pdu tw ngay 17 thdng 6 nam 2020;

Céin cit Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Pdu tu;

Cén cir Nghi dinh 56 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cia Chinh
phi quy dinh vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cu Thong tu s6 03/202]/TT -BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bé
truomg Bo Ké hoach va Pdu tw quy dinh méu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong ddu tu tai Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra nwéc ngoal va xic tién dau tu;

Can cw van ban dé nghi thue hién duw dn déu tie va hé so kém theo do Téng
cong ty ¢cb phan Xudt nhap khdu va Xdy dung Viét Nam ndp ngay 08 thdng 7 ndm
2022 va hé so duoc bo sung, hoan thién nop ngay 16 thang 9 nam 2022;

Xét bdo cdo tham dinh va d@é nghi cia B6 Ké hoach va Dau tw tai cdac van
ban sé 7731/BKHPT-QLKKT ngay 27 thang 10 ndm 2022, s6 4949/BKHDT-
QLKKT ngay 27 thang 6 nam 2023, 56 8310/BKHDT-QLKKT ngay 06 thdang 10
néim 2023 va s6 9956/BKHPT-QLKKT ngay 27 thang 11 nam 2023,

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chii truong dau tu ddng thdi chip thuén nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha diu tu: Téng Céng ty ¢ phén Xuit nhip khau va X4y dung Viét Nam
(Vinaconex).

2. Tén du an: dﬁp tu x4y dung va kinh doanh két cAu ha tdng khu céng nghiép
Déng Anh, thanh pho Ha Néi.
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3. Muc tiéu dy 4n; dau tur x4y dung va kinh doanh két cdu ha tAng khu céng nghiép.
4. Quy md st dung dét clia du an: 299,45 ha, gbém 2 giai doan: giai doan 1:

179,1 ha va giai doan 2: 120,35 ha; trong d6, khéng tinh phan dién tich dit cac _

nha d4u tu, doanh nghiép hién hitu da thué dét cua Nha nuée theo ding quy dinh
cta phap luét, pht hop véi quy hoach phén khu d6 thi N6 va quy hoach phan khu
xdy dung khu cdng nghi¢p Péng Anh vio phén dién tich duoc phép cho thué lai
d4t ctia nha dau tu.

5. Tong vén dau tu cta du an: 6.338,478 ty ddng (S4 au nghin ba trdm ba muoi
tam ty bén tram bay muoi tam tridu ddng), trong do vén g6p cla nha dau tu:
1.267,696 ty ddng (Mot nghin hai trim séu muoi bay ty sau trdm chin muoi sdu
triéu ddng).

6. Thoi han hoat ddng ciia dv 4n: 50 nim ké tir ngay du 4n dugc chép thuan
chi truong dau tu ddng thoi véi chip thuan nha dau tu.

7. Dia d1em thue hién du an: cdc x Nguyén Khé, Xuan Nén, Thuy Lam,
Lién Ha va thi trdn Péng Anh, huyén Péng Anh, thinh phd Ha Naéi.

8. Tién @6 thuc hién duy an: khéng qua 36 thang ké tir ngdy duogc Nha nude
ban giao dét.

9. Uu dai, hd trg dau tu va cac didu kién ap dung: theo quy dinh cta phap
luit hién hanh.

Diéu 2. T6 chirc thye hién
I. Trach nhiém cta cac B9 ¢6 lién quan:

a) B K& hoach va Déu tu chiu trach nhiém vé nhitng noi dung dugc giao
thiAm dinh chd trurong du tu dy 4n va thuc hién quan ly nha nudc vé khu coéng
nghiép theo quy dinh ctia Ludt Pau tu va phap luét ¢d lién quan.

b) Céc B, nganh cé lién quan chiu trach nhiém vé nodi dung thdm dinh chu
truong dau tu du an thude chice nang, nhiém vu ctia minh theo quy dinh ctia Luét
Piu tur va phap luat ¢6 lién quan.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dan thanh phd Ha Nbi:

a) Pam bao tinh chinh x4c cia théng tin, s6 liéu béo cdo, cic ndi dung thém dinh
theo quy dinh ctia phéap luét; sy phu hop cua dyr &n véi cac quy hoach da duge cp cb
thAm quyén phé duyet va chiu tréch nhiém vé nhifng ni dung di chip thuan, thim dinh,
phé duyét hodic giai quyét trude d6; tiép thu ¥ kién clia cée B, nganh.

b) Klem tra, gidm sat, dam bao dir 4n trién khai phu hop vdi vi tri quy hoach
phat trién khu c6ng nghiép Dong Anh di dugc phé duyét. Khong duge chuyén
phén dién tich quy hoach phat trién khu cong nghiép Béng Anh con lai da duge
Tha tuéng Chinh phi phé duyét sang muc dich khac khi chua duge cép c6 thim
quyén phe duyét theo quy dinh ctia phép Iudt vé quan ly khu céng nghiép va khu
kinh té va quy dinh khac cua phap luét c¢6 lién quan.

* \‘
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c) Té chirc 1ap va phé duyét quy hoach phén khu xay dung khu céng nghiép
Dong Anh theo quy dinh ctia phép ludt vé x&y dung va phap luat vé& khu cong nghiép
va khu kinh t&; xem xét b tri quy dét cong nghiép trong khu cong nghiép Déng
Anh cho cédc doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép thudc dién uu tién, ho trg mat
biing san xuét kinh doanh thu8 lai dét.

d) Cap nhat vi trf va quy mé dién tich cta dy an vao Quy hoach Thut d6 Ha
Nbi thoi ky 2021-2030, ké hoach st dung dt cAp tinh 05 ndm 2021-2025 va
didu chinh quy hoach chung Tht d6 Ha Noi dén nim 2045, dam bao du 4n phu
hop véi chi tidu dat khu cong nghiép trong quy hoach sir dung dat qubc gia dén
nam 2030 va ké hoach str dung dét - quéc gia dén nam 2025 d& dugc phan bd cho
thanh phd Ha Noi tai Quyét dinh 5O 326/QD-TTg ngay 09 thang 3 nam 2022 cla
Thi tuéng Chinh phi va trinh cap cé tham quyén phé duyét theo quy dinh cua
phép luat vé quy hoach, phap luét vé d4t dai, phap ludt v& xay dung va phap luét
ve quy hoach do thi.

d) Kiém tra, xdc dinh nha déu tu dap ung, didu kién duoc Nha nude cho thué
dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dét dé thue hién du 4n tai thoi didm cho
thué, cho phép chuyén muc dich sir dung di.

¢) Té chirc x4y dung va thue hién phuong an thu hoéi dt, bdi thudng, giai
phéng mit bing, chuyén muyc dich s dung dat cho thué dét theo trinh tur, thu tuc,
quy dinh cua phap luat v& dét dai, quy dinh vé quan Iy, sir dung dt trdng lua va
cac van ban ¢o lién quan; phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét c6 lién
quan; quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 Luat Tha d6, khoan 4 Pidu 35 Luat Nha & va
didu kién thuc té cta du an dé hai hoa loi ich gitta Nha nuéce, nha dau tu va cta
nguai co dht bi hdi; c6 giai phap bé tri qu§ d4t khac hodc hd trg dao tao nghe tim
kiém, tao didu kién giai quyét bd tri viéc 1am cho céc hd dén bi thu hoi dat canh
tac hodc co giai phap khéac phu hop dé& dam béo sinh ké va én dinh cude song cla
nguoi dén; ¢6 ké hoach bo sung dién tich dit hodc ting hiéu qua dét trong laa
khéc dé bu lai phan dat trdng laa bi chuyén ddi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
134 Lu#t Dat dai; dam bao su dong thuédn cia ngudi dén trong khu vuc thue hién
du an, tranh dé xay ra khiéu nai, khiéu kién phirc tap; xem xét phan ky viéc chuyen
dbi muc dich st dung dat trong loa pht hop voéi céac giai doan cia dy 4n dé giam
thiéu tac dong cia viée chuyén déi nay.

Péi véi dét cong nghiép hién hitu: Uy ban nhén dan thanh phd Ha Nbi ¢
trach nhiém:

- Ra soat glay ching nhén quyen sir dung dét, thoi han giao dat va gidy tor
hop phap vé dat dai ¢6 lién quan dé dam bao cac quyén va loi ich hop phép cua
céc nha dau tu, doanh nghiép hién dang san xuit kinh doanh trong khu vuc thue
hién du an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 149 Luat D4t dai, khoén 1 Diéu 77 Luat
Diu tu va khoan 3 Diéu 59 Luat Quy hoach;

- P4i v6i cac nha méy, co so san xuit khong phu hgp vai quy hoach phén
khu d6 thi N6 va quy hoach xay dung khu c¢dng nghiép Pong Anh: 1ap, thim tra,
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phé duyét va thuc hién phuong 4n boi thuong, hd tro giai phéng mit bing theo
ding quy dinh cta phap luat vé dit dai va quy dinh khéc cta phép luat ¢o lién
quan; dam bao cong khai, minh bach va su dé‘)ng thuén cta cdc nha dau tu, doanh
nghiép bi di doi;

- Péi véi nha may, co s& san xuét phi ho'p véi quy hoach phan khu d6 thi
N6 va quy hoach phén khu xay dung khu cong nghiép Dong Anh; khong gidi
phéng mit bing, dam bao quyén va loi ich hop phap cla céc nha dau tu, doanh
nghiép theo quy dinh; chi dao céc co quan cd lién quan phéi hop, huéng dan nha
d4u tur thoa thudn, théng nhét v&i cac nha dau tu, doanh nghiép hién hitu da thué
dat cia Nha nuée vé tlen thué, phi st dung ha tang va phwong 4 an ddu ndi két cdu
ha tang (giao théng, chp nuéce, xir Iy nude thai, cong trinh ha ting khac) vao hé
thong két cdu ha tang chung cua khu cong nghiép Déng Anh, dam bao khong
x4y ra tranh chép, khiéu nai, khidu kién va 4nh huéng dén hoat dong chung cla
cac du an dau tu trong khu cong nghiép.

Trudng hop trong khu vire thuc hién du 4n cé tai san ¢ong, Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Nbi thuc hién sép xép lai, x ly tai sén cdng trong khu vue thuc hién
du 4n theo quy dinh cia phap lut vé quan 1y, sit dung tai san céng va quy dinh
khac clia phép luat c6 lién quan, hoan thanh trirde khi chuyén muc dich sir dung
dat dé thuc hién du 4n.

Viée giao dat, cho thué dit déi voi céc thira dit nho, hep do Nha nudc quéan
ly phai dép Umg tiéu chi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 14a Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctua Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mat sO diéu cta Luét Dt dai (duoc bd sung tai khoan 11 Didu 1 Nghi dinh
) 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh pht sta i, b sung
mat s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dit dai).

g) Chi dao Ban Quan ly céc khu cdng nghiép va ché xuat Ha Noi va cac co
quan co lién quan:

- (Giam sat, danh gid viéc thuc hién du an, trong do co viéc gop du vén va
dung thoi han theo cam két clia nba dau tu dé thuc hién dy 4n theo quy dinh phap
luat vé& dét dai va quy dinh khac cia phép ludt ¢6 lién quan; huong dén nha dau tur
tudn thi cdc diéu kién kinh doanh bét dong san theo quy dinh cla phap luat v&
kinh doanh bét déng san.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat nha dau tu thue hién theo quy hoach phan khu
xdy dung khu c6ng nghiép DBéng Anh dugc phé duyét, trong dé luu y viée dAu tur xéy
dung va thu hut dau tu vao khu cong nghiép Bong Anh phai dam bao phu hop véi
dinh hudng phat trién maoi ctia Tha do6 va dinh hudng phat trién céc nganh cong nghiép
ving dbng bing séng Hong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet SO
81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 nim 2023 ctia Qubc hdi v& quy hoach téng thé quéc
gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050; tudn thi cac quy chudn, tiéu chudn
x@y dung hé 1h0ng thoét nude, xtr ly nudce thai theo quy dinh ctia phép luét; dam bao
co cAu st dung dat cla du 4n va khodng cach an toan vé méi trudmg tuén thy quy
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chuén k¥ thuét quéc gia Ve quy hoach xay dung va quy dinh khac co lién quan; lvuy
thuc hién ddng quy dinh vé& d4m bao an toan cdng trinh dau khi trén dat lién.

- Phéi hop v&i nha déu tr trién khai phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh
cur theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai; thuc hién céc giai phép lién quan dén
doi séng ngudi lao dong lam viée trong khu cbng nghiép, trong dé ¢6 phuong an
x4y dung nha &, cdng trinh x3 hoi, vin hda, thé thao cho ngudi lao déng; hd trg
viéc lam, dao tao nghé cho ngudi dén bi thu hdi dét; thue hién thu hdi dat phi hop
véi cac giai doan clia du 4n va thu hit dau tu dé giam thidu téi da anh hudng dén
ngudi dan bi thu hdi dat.

- Ra soat, dam bao khu vuc thue hién du an khdéng ¢é cong trinh di san vén
héa vit thé hodc anh hudng dén san phém di sdn van hoa ph1 vét thé trén dia ban
thanh pho Ha Noi; pht hop voi yeu cdu bao v¢, phat huy gia trj ctia di san vén héa
va céc diéu kién theo quy dinh ctia phép luat v& di san vin hoa.

- Yéu ciu nha du tu trong qué trinh trién khai du 4n néu phét hién khoéng
sén co gia tri cao hon khodng san [am vit liéu xay dung thoéng thuong thi phai bao
c40 co quan nha nudc ¢ thim quyén & giai quyét theo quy dinh cta phép luat
vé khoang san.

3. Trach nhiém ctia Tdéng Céng ty c¢d phdn Xuat nhap khiu va x4y dung Viét
Nam (nha diu tu)

a} Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thire
ctia ndi dung hd so dir 4n va vin ban gii co quan nha nudce ¢o thidm quyén.

b) Pam bao gop du vdn chi s& hitu theo cam két dé thue hién du 4n theo ding
tién do va tudn tha quy dinh clia phap luét vé& dit dai; dap Gng ddy dit cac diéu kién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s& 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01
nim 2022 ctia Chinh ph quy dinh chi tiét thi hanh mét s& didu ctia Luét Kinh doanh
bit déng sén khi thuc hién hoat déng kinh doanh két cAu ha tAng khu céng nghiép.

¢) Chi duge thuc hién dy an sau khi dép ung du didu kién theo quy dinh cta
phap lut, bao gbm durge cap ¢6 thim quyén cho phép chuyen déi muc dich sir dung
d4t trong lha va co trach nhiém nop mot khoan tién dé bao vé, _phat trién dAt trong
lta theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 134 Lu4t Dét dai va Diéu 45 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu cia Luat Dat dai.

d) Thuc hién cac thi tuc vé bao vé méi trudng theo ding quy dinh cta phép
luat vé bao vé moi trudng va cac vin ban huéng dan cé lign quan. U tién thu hit
du tu cdc nganh cong nghiép cdng nghé cao, cong nghiép sach, dam bao phu hop
vdi dinh huong phat trién phat trién céng ngh1ep cua thanh pho Ha N1 va dinh
hudng phat trién céc nganh céng nghiép vung ddng bing séng Hong theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Pidu 3 Nghi quyét sb 81/2023/QH135.

d) Ky quy ho&c phai c6 bao lanh ngén hang vé nghia vu ky quy dé bao dam
thue hién du 4n theo quy dinh ctia phép luat vé déu tu.
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e) Ph01 hop, khong can tro hoat déng quan Iy nha nudce cia cic co quan nha
nde ¢6 thAm quyén déi véi phan dién tich dét cia cic nha diu tu, doanh nghiép
hién hitu thué d3 thué dat cia Nha nudc.

g) Thuc hién céc nghia vu khéc clia nha d4u tu déi véi du 4n theo quy dinh
cua phéap luat.

Dleu 3. Dleu khoan thi hanh
1 Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhén d4n thanh phé Ha N6i, nha dau tr quy dinh tai Diéu
1 va céc td chire, ¢d nhin ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

NOZ nhdn: T Chinh o , KT. THU TUONG
- Thu tuéng, cac Pho Thi tudng Chinh phi; A ’ A

- C4c B&: K& hoach va Dau tu, Quéc phong, Tai nguyén va Pﬂg';{g UTUONG
Méi tnrong, Cong Thuong, Giao théng vin tai, Nong
nghiép va Phat trién nong thén, Xay dung va Tai chinh;

- Uy ban nhén dén thanh phd Ha Noi;

- Téng Cong ty c¢b phin Xuit nhap khiu va xay dung Viét
Nam;

- Ban Quén Iy cac khu cdng nghiép va ché xuit Ha N&i;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro Iy TTg;

cac Vu: TH, KTTH, QHPP, TGP Céng TTDT;
- Lauu: VT, CN (3b). M
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