THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM™
Déc ldp - Tu do - Hanh phie

S8: 445 /QD-TTg Ha N§i, ngay 43 thdng 5 ndm 2084

QUYET PINH

Chu trlrdng dau tw dw 4n d4u tw xay dung va kmh doanh két cdu ha
tang khu cong nghlep Phung Hiép, thanh phd B Nai

THU TUONG CHINH PHU

Céan ci Ludt T6 chirc Chinh  phu ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt stra doz
b4 sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phit va Ludt T6 chikc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cik Ludt Ddu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 rhang 3 nam 2021 cua Chinh
phil quy dinh chi tiét va huo*ng dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdu tu;

Cén cik Nghi dinh 56 35/2022/ND-CP ngay 28 thdng 5 nam 2022 cua Chinh
phi quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té:

Can cit Thong tu 56 03/202 1/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo
trudng B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat
déng dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nudc ngoaz va xic tién ddu tu;

Céin ctr vin ban dé nghi thuc hién dw én déu tw va hé so kém theo do Céng
ty TTHH Hoa Phu Invest ndp ngay 12 thdng 6 ndm 2023 va hé so duge b sung,
hoan thién ndp ngay 14 thdang 6 ndm 2023;

Xét bdo cdo tham dinh va dé nghz ctia Bé Ké hoach va Dau tw tai cdc
Céng vin s6 8214/BC-BKHPT ngay 04 thang 10 ném 2023; s6 10593/BC-

BKHPT ngay 14 thdng 12 ndm 2023 va so 2638/BKHDTQLKKT ngay 09
thang 4 ndm 2024,

QUYET DINH:

Pitu 1. Chép thudn chi truong dau tu ddng thdi chip thuan nha dau tu véi
ndi dung nhu sau: '

1. Nha dau tu: Cong ty TNHH Hoa Phi Invest.

2. Tén du 4n: ddu tu xay dung va kinh doanh két cu ha tAng khu c6ng nghiép
Phung Hiép. '
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3. Muc tiéu dir 4n: dau tu x4y dung va kinh doanh két cAu ha tang khu cong
nghiép.

4. Quy md sir dung d4t cia du 4n: 174,88 ha. Phan dién tich quy hoach tuyén
duong Ngoc Héi - Phii Xuyén va phén dién tich tuyén kénh Phung Hiép trong khu
vuc thue hién dv 4n giir nguyeén hién trang, khéng tinh vao co cau sit dung dét cia
* du 4n va khdng giao cho nha déu tu.

5. Téng vbn dAu tr cia du 4 an: 2.938 ty dong (Bang chit: Hai nghin chin trdm
ba mueoi tdm 1y déng), trong dé von gop ctia nha diu tu 13 441 ty ddng (Bang chit:
Bén trdm bon muoi mot ty dong).

6. Thoi han hoat ddng cia du 4n: 50 nim k& tir ngay du 4n duge chép thuin '
chii truong déu tu dong thoi chip thuén nha diu t.

7. Dia diém thuc hién du an: cdc xd T Hiéu, Nghiém Xuyén, Thang Logi va
Diing Tién, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Nbi. '

8. Tién d6 thuc hién du 4n: khong qué 36 thang ké tir ngay dugc Nha nude
giao dit, cho thué dht.

9. Uu dai, hd tro diu tur va cc dleu kién 4p dung: theo quy dinh cha phap
luat hién hanh.

Picu 2. T chire thue hién
1. Tréch nhiém cta céc B6 6 lién guan:
a) Bo Ké hoach va Pau tur chju trach nhiém vé nhitng néi dung dugce giao

thim dinh chu truong dau tu du an va thue hién quan Iy nha nude vé khu cong
nghiép theo quy dinh cia Luft Péu tu va phép ludt c6 lién quan.

b) Céc B9, nganh ¢6 lién quan chju trach nhiém vé néi dung thdm dinh chu
trirong dAn tu dyr 4n thude chic néng, nhiém vu cla minh theo quy dinh cia Luét
Dau tu va phép Injt c6 lién quan.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dén thanh pho Ha Noi:

a) Pam bao tinh chinh x4c cha théng tin, sb liéu bdo cao, cic ndi dung
thim dinh theo quy dinh cta phép luét; chiv trach nhiém v& su phu hop cia dy
an v6i céc quy hoach dd dugc cip ¢6 thim quyén phé duyét va nhimg noi dung
d4 chép thudn, thdm dinh, phé duyét hodic giai quyét trude dé; tiép thu ¥ kién
cua cac Bg, nganh.

b) Klem tra, gidm sat, dam bao dy 4n trién khai pha hop vai vi tri quy hoach
phat trién khu céng nghiép Phung Hiép di dugc phé duyét. Khong dugc chuyén
phan dién tich quy hoach phét trién khu cong nghiép Phung Hiép con lai d& dugc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét sang muc dich khéc khi chua duge cAp c6 thdm
quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luat v& quan ly khu cong nghiép va quy
dinh khéc ctia phép luat c6 lién quan.

c) TS chic 1ap va phé duyét quy hoach phén khu xay dung khu c6ng nghiép
Phung Hiép theo quy dinh cia phap luat vé x8y dung va phép luét vé khu cong
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nghiép va khu kinh té, trong d6 khéng tinh phén dién tich dit quy hoach tuyén
dudng truc Ngoc Hdi - Phu Xuyén va phén dién tich dét cua tuyén kénh Phung‘
Hiép trong khu vuc thuc hién du an vao co chu sir dung dét cua du an; cd giai
phap xay dlmg, két ndi giao thong phi hop véi quy hoach tuyen dudng Ngoc Hbi
- Phu Xuyén va duong tinh 429, dam bao du an khéng chong lan cac quy hoach
khac va tuan thi quy dinh cia phap luat vé bao vé két cdu ha ting giao thong duong
bd, dam bao luu théng, khéng Un tic tai cac diém két ndi; xem xét bé tri quy dht
cong nghiép trong khu cong nghiép Phung Hiép cho cac doanh nghiép nhé va vira,
doanh nghiép thudc dién uu tién, hd tro mit bing san xuat kinh doanh thué lai dat.

d) Cap nhat vi tri va quy md dién tich cia khu cdng nghiép Phung Hiép vao
phuong an phat trién hé thng khu céng nghiép dé tich hop vao Quy hoach Thu
d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, ké hoach str dung d4t Tht d6 Ha Nai 05 ndm 2021
- 2025 va Pidu chinh quy hoach chung Thu d6 Ha N¢i dén nam 2045 va trinh
clp o thdm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luét v& quy hoach, phap
luat vé& dét dai va phap Juit vé quy hoach dé thi.

d) Té chirc xay dung va thuc hién phuong an thu héi dat, bdi thuong, giai
phéng mat bﬁng, chuyén dbi muc dich st dung dét, cho thué dat dé thuc hién du
an ph hop véi cc vin ban da duge cap c6 thim quyén phé duyét vé quy mé dién
tich, dia diém va tién d6 thuc hién du 4n; ¢d ké hoach bd sung dién tich dit hoac
ting hidu qua sir dung dit trong Iha khéac dé bu lai dét trong laa bi chuyén dbi theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 134 Luat Pét dai; kiém tra, giam sét viéc béc tach, sir
dung ting dit mdt cua d4t chuyén trong loa nude theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
14 Nghi dinh 56 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 ndm 2019 cua Chinh phd quy
dinh chi tiét mdt sb diéu ctia Lujt Trong trot vé g10ng ciy trong va canh tic; xem
xét phan ky viéc chuyen d6i muc dich sir dung dat trong Ita phi hop vdi tién dé
thyuc hién dv an dé giam thiu tac dong cua viéc chuyén dm nay; thuc hién ding
cac quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit; dam bao
khéng c6 tranh chp, khiéu kién vé quyén sir dung dia diém thuc hién du an.

Déi véi dit thuy loi trong khu vuc thuc hién du 4n: chi dao céc co quan c6
lién quan vanha d4u tu tudn thu quy dinh cua Luét Thuy lgi va cac vdn ban hudng
dén thi hanh, xay dung phuong 4n bao vé tuyén kénh Phung Hiép va hoan tra cac
cong trinh thuy loi bi anh hudng, dam bao khong anh hudng dén hoat ddng san
xuét néng nghiép trong khu vuc bi anh huéng béi du 4n; tudn thu quy dinh tai
Nghi dinh s0 43/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh
vé l4p, quan ly hanh lang béo vé ngudn nuge.

Truong hop trong khu vuc thue hién du 4n c6 tai san cong, Uy ban nhéan dén
thanh phd Ha Nbi thuc hién sip xép lai, x\r 1y tai san cong trong khu vuc thuc hién
du an theo quy dinh cua phap luit vé quan ly, str dung tai san céng va quy dinh
khéc clia phap luat 6 lién quan, hoan thanh trudc khi chuyén muc dich sir dung
dat dé thuc hién du 4n.

Viéc giao dét, cho thué dat déi véi cac thira dat nho, hep do Nha nuéc quan
ly (néu co) phai dap umg tiéu chi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14a Nghi dinh s6

43/2014/NB-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét-thi -~ = -~
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hanh mét s6 didu ctia Luat Dit dai (duoc bb sung tai khoan 11 Didu 1 Nghi dinh

sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phii stra dbi, b6 sung -

mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai).

e) Chi dao Ban Quan ly c4c khu céng nghiép va ché xuit Ha Noi va céc co
quan ¢6 lién quan:

- Ra soat, dam bao khu vuc thie hién dyu én khéng ¢ céng trinh di sén vin
héa vat thé hodc anh huéng dén san pham di san viin hoa phi vit thé trén dia ban
thanh pho Ha Noi; pht hop vdi yeu cau bao vé, phat huy gié tri cia di san vin héa
va cic didu kién theo quy dinh ciia phap luit vé di sén van hoa.

- Kiém tra, x4c dinh nha dau tu dap tmg diéu kién dugc Nha nudc cho thué
dat chuyén muc dich st dung dat tai thai diém cho thué dat; gidm sat chat ché
tién d6 thuc hién du 4n, viée sir dung vbn gép chi s hitu theo cam két ¢é thue
hién du an va viée dap ng du cac diéu kién ctia nha déu tu theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét so didu cia Luét Kinh doanh bét dong san khi thuc hién
hoat dong kinh doanh két cAu ha tAng khu cong nghiép.

- Huéng dan, kiém tra, gidm sat nha dau tu thuc hién theo quy hoach phén khu
xdy dung khu cong nghiép Phung Hi€p dugc phé duyét, trong dé luu y viée dau tur
xdy dung va thu hut dau tu vao khu céng nghlep Phung Hié€p phai dam béo phu hOp
véi dinh huéng phat trién méi ciia Thi d6 va dinh hudng phat trién cac nganh cong
nghi€p ving dong bing song Héng theo quy dinh tai diém b khoan 1 Dleu 3 Nghi
quyet s0 81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 ndm 2023 cla Québc hoi vé& quy hoach
tdng thé qubc gia thoi ky 2021 - 2030, tAim nhin dén ndm 2050; dam bao co cAu sir
dung dat ciia dy an va khoang cach an toan vé méi truorng tusn thu quy chuén k§
thuat québc gia v& quy hoach xay dung va quy dinh khac c6 lién quan.

- Yéu curtha dau tu: (1) trong qué trinh trién khai dur 4n néu phat hién khoang
san c6 gia tri cao hon khoang san 1am vt liéu x4y dung thong thudng thi phai bao
cao co quan nha nude cd thim quyén dé gial quyét theo quy dinh cua phap lugt
vé khoang san; (ii) phéi hop trong cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va déu
tu x4y dung nha &, cic cong trinh x4 hoi, van héa, thé thao cho ngudi lao dong lam
vige trong khu céng nghiép.

3. Trach nhiém cta Céng ty TNHH Hoa Phti Invest (nha dau tur)

a) Chiu trach nhiém trude phép ludt v& tinh hop phap, chinh x4c, trung thuc

cua noi dung hé so dur 4n va vin ban gl co quan nha nuéc c6 thim quyén; tiép
thu y kién ctia céc B, nganh va Uy ban nhan dén thanh phé Ha Nai.

b) Sir dung vbn gop chu s¢ hiru theo dung cam két dé thuc hién du 4n va tudn
thi quy dinh cta phéap luit vé dat dai va quy dinh khac cia phap luét 6 lién quan;
dap tng day da cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 D1eu 4 Nghi dinh s6
02/2022/ND-CP khi thyc hién hoat dong kinh doanh két cau ha ting khu céng
nghiép.

¢) Chi dugc thuc hién dy 4n sau khi dap img da diéu kién theo quy dinh cia
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phap luét, bao gbm dugc cép c6 thdm quyén cho phep chuyen d6i muc dich sir dung
dét trong lta va c6 trach nhiém nép mot khoan tién dé bao vé, _phat trién dat trong
lia theo quy dinh tai khodn 3 Picu 134 Luat Dét dai va Diéu 45 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ctia Luat DAt dai.

d) Tuén thi quy dinh tai Diéu 57 Luit Trdng trot va Diéu 14 Nghi dinh sb
94/2019/ND-CP.

d) Thuc hién céc thi tuc v& bao vé mdi trudomg theo ding quy dinh ctia phap
luat vé bao vé mdi trudng va cdc vin ban huéng dan cé lién quan. Uu tién thu hut
déu tu cac nganh cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép sach, dam bao phu hop
v6i dinh hudng phat trién méi cia Thu d6 va dinh hudng phat trién cac nganh
cong nghiép vung dong bang séng Hong theo quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 3
Nghi quyét sé 81/2023/QH15.

e) Ky quy hodc phai ¢6 bao lanh ngén hang ‘Vé nghia vu ky qu¥ d bao dam
thuc hién du an theo quy dinh cda phap luat vé dau tu.

g) Thue hién cic nghia vu khéc ctia nha du tu déi voi du an theo quy dinh
cua phap luit.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chti tich Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Noi, nha dau tu quy dinh tai Diéu
1 va cac t0 chirc, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. THU TUO'NG
- Thi tudng, cic Phé Thi tuéng Chinh phi; ~ 3
- Cac Bo: Ké hoach va PAu tu, Qubc phong, Tai nguyén va
Moéi truong, Cong Thuong, Giao thdng vin tai, Nong
nghiép va Phat trién néng thon, X4y dung va Tai chinh;

- ij ban nhin dan thanh phé Ha Néi;

- Ban Quén 1y c4c khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi;

- Cong ty TNHH Hoa Phu Invest;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg;
cac Vu: TH, KTTH, QHDPP, TGD Cong TTDT;
-Lwun: VT, CN (3b)44 _






