THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 639/QP-TTg Ha N¢i, ngay 13 thang 7 nam 2024

QUYET PINH
Chi truong du tr dy 4n dau tw xiy dung va kinh doanh két cau ha ting
khu ¢6ng nghi€p Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh

THU TUOGNG CHINH PHU

_ Can cir Ludt T6 chizc Chinh phii ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Ludt sia doy,
bo sung mot 56 diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Céin ¢t Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Cén cir Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hucong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Ddu tu;

Can cu Nghi dznh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh
phit quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua BS
trucng gi’é Ké hoach va Ddz{ tw quy dinh mau van ban, bdo cao lién quan ‘dén hoat
dong ddu tw tai Viét Nam, ddu tu tir Viét Nam ra muede ngodi va xuc tién dau tu;

Cén cir van ban dé nghi thuc hién dw an déu twr v ho so kém theo do Cong ty
c6 phdn ddu tw khu céng nghiép Vinhomes ngp ngay 10 thang 02 nam 2023 va hé
so dugc bé sung, hoan thign ndp ngay 24 thang 5 ndm 2023,

Xét béo cdo tham dinh s6 5182/BC-BKHPT ngay 21 thdng 7 ndm 2023, cdc
cong van so 1569/BKHPT-QLKKT ngay 05 thang 3 ndm 2024 va so
5048/BKHDT-QLKKT ngay 01 thdng 7 ndm 2024 ciia Bé Ké hoach va Dau tu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong dau tu ddng thoi chép thusn nha dau tu voi
ndi dung nhu sau:

1. Nha diu tu: Céng ty cb phan dau tu khu cong nghiép Vinhomes.

2. Tén du 4n: du tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting khu c¢6ng nghiép
Vinhomes Viing Ang.

3. Muc tidu dur 4n: d4u tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép.
4. Quy mb st dung dat cia du 4n: 964,84 ha.
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5. Téng vbn déu tu cva du 4n: 13.276,491 ty dong, trong d6 vén gép clia nha
dau tu la 1.991,473 ty dong.

6. Thoi han hoat déng ciia dy 4n: 70 nam ké tir ngay du an duoc chép thuin
chu trrong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu,

7. Dia diém thuc hién du 4n: khu céng nghiép trung tdm 16 CN4, CNS5 khu
kinh t€ Viing Ang, thi x3 Ky Anh, tinh Ha Tinh.

8. Tién d6 thuc hién dy an: khong qua 72 thang ké tir ngay dugc Nha nudc
ban giao dat.

9. Uu dai, hd tro diu tu va cée diéu kién ap dung: thuc hién theo quy dinh
cua phap luét hién hanh. :

Piéu 2. T chire thue hién

1. Trach nhiém cia cac B ¢6 lién quan:

a) Bo K& hoach va Dau tu chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung dugc giao
thidm dinh chi trwong dau tu duir 4n va thuc hién quan 1y nha nudce vé khu cong
nghiép theo quy dinh ctia Luat Pau tu va phap luit c6 lién quan;

b) Cdc B ¢6 lién quan chiu trach nhiém vé ndi dung thim dinh chi truong
dau tu du an thude chirc ndng, nhiém vu ctia minh theo quy dinh cia Luit Dau tu
va phap luat c6 lién quan.

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh:

a) Pam bao tinh chinh x4c cia théng tin, s liéu bdo cdo, c4c ndi dung thdm
dinh theo quy dinh ctia phap luat; chiu trach nhiém vé su phu hop cua du én voi céc
quy hoach da duoc cap c6 tham quyén phé duyét; tiép thu y kién clia cic Bo;

b) Bao dam diéu kién, trinh tur, thil tuc cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
str dung dét, trong d6 co dit trong lia dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phép luat;
c6 ké hoach b sung dién tich dét hodc ting hiéu qua st dung dat trdng 1Ga khac dé
b lai d4t trng Ita bj chuyén déi theo quy dinh tai khoan 1 Didu 134 Lujt Dét dai;
kiém tra, giam sat vi€c boc tach, sir dung téng dét mat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
14 Nghi dinh s6 94/2019/NP-CP ngay 13 thang 12 nam 2019 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb didu cua Luét Tréng trot vé giéng cay tré)ng va canh tac; thuc
hién ding cac quy dinh v& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét;
ra so4t, bao dam viéc cho thué phan dién tich dt do Nha nudc giao dit d& quéan Ly
quy dinh tai Didu 8 Luat Pt dai, dét ndng nghiép st dung vao muc dich cdng ich,
d4t ma ngudi dang stir dung dét khéng cé quyén chuyén nhugng, cho thué, gép vén
bang quyén st dung dit theo quy dinh clia phép lut v& dét dai; chu tri, phdi hop véi
B9 Tai chinh, B6 Tai nguyén va Méi trudng dé thuc hién thu hdi chi phi bdi thudng,
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giai phong mit bing cta phén dién tich 54,5 ha vé ngan sach nha nudc theo ding
quy dinh cta phép luat, khéng dé 1am thét thoat tai san nha nudc;

¢) Chiu trdch nhiém vé viéc giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung d4t dé thuc hién dy 4n phai dam bao phi hop véi céc chi tiéu dét
trong quy hoach, ké hoach sir dung dét quéc gia dén nim 2030 va dén nim 2025
dugc phan bd cho tinh Ha Tinh theo Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay 09 théng 3
ndm 2022 ctia Thu tuéng Chinh phit phan bé chi tiéu quy hoach sir dung dat thoi
ky 2021 - 2030, ké hoach sit dung d4t quéc gia 5 ndm 2021 -2025, Quyét dinh sb
227/QD-TTg ngay 12 thang 3 ndm 2024 cia Tha tuéng Chinh phu vé viée diéu
chinh mét sb chi tiéu sir dung dét dén nam 2025 dwrge Thi tuéng Chinh phil phan
bd tai Quyét dinh sb 326/QD-TTg va chi tiéu st dung dit tinh Ha Tinh thoi ky
2021-2030 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1363/QD-TTg ngay 08 thang 11 nim
2022 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nam 2050;

d) Phéi hop voi B6 Nong nghiép va Phat trién nong thén trong qué trinh x4y
dung quy hoach 1am nghiép cp qubc gia, bdo dam su phi hop cia ndi dung vé
1dm nghiép trong quy hoach tinh Ha Tinh d3 dugc phé duyét véi ndi dung
Quy hoach 14m nghiép cip qudc gia dang duge td chire lap;

e) Chi dao Ban Quan Iy khu kinh té tinh Ha Tinh va cdc co quan c6 1ién quan:

- Ra soat, dam bao khu vuc thuc hién dy 4n phu hop véi yéu cAu bao v8, phat
huy gié tri cia di san vin héa va céc didu kién theo quy dinh ctia phap luat v& di
san vin hoa.

- Yéu cu nha du tu: (i) cu thé hoa tién d6 thu hat cac du an ddu tu thwe hién
cum lién két nganh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 8 Nghi dinh sé
35/2022/ND-CP dé quy dinh tai Gidy ching nhén ding ky dau tu; (i) trong qué
trinh trién khai du 4n néu phat hién khoang san c6 gia tri cao hon khoéng san lam
vat lidu x4y dung thong thuémg thi phai bao cdo co quan nha nirée ¢ thdm quyén
dé giai quyét theo quy dinh cua phap luét v& khoéang san; (iii) thuc hién phuong
an hoan tra hé théng céng trinh thity loi, kénh muong da duge x4c dinh trong quy
hoach chung x4y dung khu kinh té Viing Ang, quy hoach phan khu xay dung khu
cong nghiép trung tm 16 CN4, CN5 d4 duoc clp c6 thdm quyén phé duyét va
theo quy dinh cta phép luat vé thiy loi dé dam bao viéc thuc hién du 4n khong
anh huéng t6i viéc quan ly, van hanh hé théng thuy loi va kha ning canh tac cta
ngudi ddn xung quanh; (iv) thye hién ky qu§ hodc phai cé bao 1anh ngén hang vé
nghia vu ky qu dé bao dam thuc hién dir 4n theo quy dinh tai Diéu 43 Lust Dau
tu, Didu 25 va Didu 26 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP.

- Giam sat, danh gia viéc thu hit cic dy an dau tu thuc hién cum lién két
nganh pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh sé 80/2021/ND-CP
ngdy 26 thang 8 nidm 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh
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mot s diéu ctia Lugt HO trg doanh nghiép nhé va vira, khoan 3 Pidu 9 Nghj dinh
sb 35/2022/ND-CP va viéc thuc hién cam két theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 68 Nghi dinh s6 35/2022/NB-CP; giam sat, dénh gia du 4n d4u tr theo quy
dinh tai Piéu 70 Luét Dau tu.

- C6 giai phap hd tro thu hit cac du 4n dau tu thue hién cum lién két nganh
trong khu cdng nghiép Vinhomes Viing Ang phil hgp véi dinh huéng tip trung
phat trién cic nganh san xuét cong nghiép ctia ving Béc Trung B va duyén hai
mién Trung theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6 81/2023/QH15
ngay 09 thang 01 nim 2023 cua Qubc hdi vé quy hoach téng thé quéc gia thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050; phuong huéng phat trién cdc khu cong
nghiép theo quy dinh tai diém a muc 3 Phin V Diéu 1 Quyét dinh sé 376/QP-TTg
ngay 04 thang 5 nam 2024 cia Tha tuéng Chinh phi phé duyét Quy hoach ving
Bic Trung B6 va duyén hai mién Trung thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam
2050; dinh hudng phat trién cic nganh cong nghiép va Phuong an phat trién khu
cong nghiép trong Quy hoach tinh Ha Tinh di dugce phé duyét tai diém a khoan 1
muc I11, diém b khoan 5 muc IV Diéu 1 Quyét dinh sb 1363/QP-TTg; ting cudng
sur lién két giita cac khu céng nghiép trén dia ban tinh Ha Tinh dé thu hut cac du
an dau tur thue hién cum lién két nganh trong khu kinh t& Viing Ang,

- Giam sat viée xay dung co s6 luu trd (khu nha & cho chuyén gia va cong
nhan) theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 2, khoan 12 Diéu 7 va Diéu 25 Nghi dinh
56 35/2022/ND-CP; chi dao cc co quan ¢6 lién quan phdi hop véi nha dau tu 14p
phuong 4n cu thé dé du tr xay dung nha &, cac cdng trinh dich vu, tién ich cong
cong cho nguoi lao déng lam viée trong khu cdng nghiép, dam bao tudn thd quy
dinh cua phap luét ¢6 lién quan.

- Pam bdo vi tri va quy mo dién tich cia du an dugc thuce hi€n phu hop vai
chi truong dau tu du 4n duge cip ¢6 thim quyén phé duyét; hudng dan, kiém tra,
giam sé&t nha déu tu thyc hién theo quy hoach phéan khu x4y dung khu cong nghiép
trung tAm 16 CN4, CN5 d4 duoc cép ¢ thim quyén phé duyét, hoan thién thi tuc
x4y dung theo quy dinh; co cdu stk dung dit cia dy 4n va khoang cach an toan vé
mdi trudng tuan thi Quy chuan k¥ thust qudc gia v& quy hoach x4y dung va quy
dinh khac ctia phap lust c6 lién quan; dau tu xay dung khu cdng nghiép Vinhomes
Viing Ang dam bao két nbi v&i cac phan khu con lai clia khu cong nghiép trung
tam CN4, CN5 véi hé thong ha ting k¥ thuat dfmg b, hién dai va c6 su két ndi
vé ha tAng k§ thuat theo quy dinh ciia phap luat vé Xay dung dé tao diéu kién thuan
loi thu hat cac dy 4n dau tu thue hién cum lién két nganh.

- Kiém tra, x4c dinh nha dau tw dap img diéu kién duge Nha nuée cho thué dit,
chuyén muc dich str dung dat tai thoi diém cho thué dit; giam sat chét ché tién do
thyc hién dur an, vi€c s dung vbn gop chi1 s& hitu theo cam két va quy dinh ctia phép
ludt vé& dét dai dé thuc hién dy an va viéc dap ung du cac diéu kién cta nha dau tu
theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngiy 06 thang 01 nim 2022
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ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bét déng
san khi thure hién hoat dong kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

3. Trach nhiém ciia Céng ty ¢ phén diu tir khu céng nghiép Vinhomes (nha déu tur):
a) Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh hop phép, chinh xac, trung thuc

ctia ndi dung hd so dur 4n va vin ban gl co quan nha nuée ¢ thdm quyeén; tudn
thil quy dinh ciia phap ludt trong viéc thue hién du 4n theo Quyét dinh nay;

b) St dung vén gép chu s& hitu theo ding cam két va tudn thd quy dmh cua
phap luat v& dét dai va quy dinh khac cia phap luat €6 lién quan; tang vén gép
chui s& hitu hodc phéi ¢é phuong an huy déng cac ngudn vén hop phap khéc trong
trudong hop khéng huy déng di ngudn vén tin dung cho du an; dap ung day du
cac didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s 02/2022/ND-CP khi
thuc hién hoat ddng kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép; ¢6 phuong 4n
cu thé vé viéc thu hdi cac khoan phai thu;

¢) Chi dugc thuc hién dir 4n sau khi dép (mg du diéu kién theo quy dinh ctia
phap luat, bao gdm dugc cip c6 tham quyén cho phép chuyén ddi muc dich sir
dung dAt trong lha va c6 trach nhiém nop mot khoan tién dé bao vé, phat trién dat
trong lha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 134 Luét P4t dai va Dleu 45 Nghi dmh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu, khoan ctia Lu4t Dt dai;

d) Co trach nhiém hoan tra ngénlskach nha nudc chi ph1 bbi thudng, giai phong
mit bing dbi v&i phan dién tich da duoc giai phéng mit bing theo ding quy dinh
cua phap luit; .

_:-‘
d) Tuan thu quy ‘dinhitai Piéu 57 Luat Trdng trot va Diéu 14 Nghi dinh sé

94/2019/NDB-CP;

e) Thuc hién céc thi tuc vé bao vé méi trudng theo ding quy dinh clia phap
[uat vé bao vé méi trudng va cac vin ban hudng dian cb lién quan;

g) Ky qu¥ hoic phai c6 bao 1anh ngan hang vé nghia vu ky qu§ dé bao dam
thuc hién du an theo quy dinh cia phap luat vé dhu tu;

h) Thuc hién dung cam két tai vin ban sb 022/CV/2022-KCNVHM ngay 22
thang 12 ndm 2022 vé thu hut cac du 4n dau tu thuc hién cum lién két nganh phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh s 80/2021/ND-CP va khoan 3
Piéu 9 Nghi dinh s 35/2022/ND-CP; chi duoc thuc hién phan dién tich con lai
ctia dir 4n sau khi phén dién tich (500 ha) cta du 4n thu hat du tu theo ding tién
d6, cam két va dap tmg didu kién thuc hién cum lién két nganh quy dinh tai khoan
3 Diédu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP; phai diéu chinh quy mé dién tich cta du
4n tir 964,84 ha xubng con tdi da 14 500 ha theo quy dinh cia phép luat vé dau tu,
phap luat vé dét dai va quy dinh khéc cia phap luat ¢6 lién quan trong truéng hop
khéng dap Ung tién do thu hut cac du 4n dAu tu thue hién cum lién két nganh nhu
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d3 cam két; chiu moi rui ro, chi phi va chiu hoan toan tranh nhiém theo quy dinh
tai Pidu 47 va Piéu 48 Luat Pau tu trong truong hop vi pham quy dinh cta phép
luat vé dau tu va quy dinh cua phap luat vé dat dat;

i) Pam bao xay dung va phat trién khu c¢6ng nghiép phtt hop véi dinh hudng
phat trién viing va lién két viing néu tai diém b khoan 1 Didu 3 Nghi quyét sb
81/2023/QH135, phuong hudng phat trién cac khu cong nghiép theo quy dinh tai
diém a muc 3 Phan V Piu 1 Quyét dinh sb 376/QP-TTg va dinh huéng phat trién
cac nganh cong nghiép va Phuong an phat trién khu cong nghiép tai diém a khoan
1 muc IT1, diém b khoan 5 muc TV Diéu 1 Quyét dinh s 1363/QD-TTg;

k) Thuc hién cac nghia vu khéc cta nha dau tu ddi véi dy én theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhén dén tinh Ha Tinh, nha d4u tu quy dinh tai Piéu 1 va
cac td chirc, cd nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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