VAN BAN PEN PIEN TU
53745 Ngay 01/08/2024

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHlA VlET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

$4: 05/2024/TT-BXD Ha Ngi, ngay 31 thang 7 nim 2024

THONG TU
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luit Nha &

Can cur Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh
phu quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chite cua By Xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi truong bat dong san;

Bé truong Bg Xdy dung ban hanh Thong tw quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Luat Nha o.

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha & s6 27/2023/QH15
(sau day goi la Luat Nha ¢), bao gom:

1. Diém a khoan 2 Diéu 21 vé van ban théng bao viéc cho thué nha ¢ cua ca
nhan nudc ngoai s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam véi co quan quan ly nha & huyén, quan,
thi x4, thanh phd thudc tinh, thanh phé thudc thanh phd truc thude trung wong (sau
day goi chung la co quan quan ly nha & cip huyén) noi ¢6 nha 6.

2. Diém a khoan 3 Diéu 57 vé yéu cau xay dung nha & nhiéu té‘mg nhiéu cin
hoé cua céa nhan.

3. Khoan 5 Diéu 57 vé Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.

4. Khoan 9 Diéu 78 vé mau gidy t& ching minh déi tugng quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3,4,5,6,8,9, 10 va 11 Diéu 76 cua Luat Nha ¢; mau gidy to chimg
minh diéu kién dé dugc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi.

5. Khoan 3 Diéu 191 vé muirc kinh phi dé xdy dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ cap tinh.

6. Khoan 4 Diéu 191 vé& mau hgp dong mua ban, cho thué mua, cho thué nha
0 x4 hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha ¢ thugc tai san cong.
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7. Khoan 14 Diéu 191 vé chuong trinh khung dao tao, boi dudng nghiép vu
vé quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 2. Poi twong ap dung
I. T6 chire, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to
chirc, ca nhan nudce ngoai co lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Thong tu nay.

2. Co quan quéan 1y nha nude co lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai
Thong tu nay.

Chuwong 11
QUY PINH CHI TIET MOT SO NOI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Diéu 3. Thong bio vé viée cho thué nha & ciia ca nhin nwée ngoai sé hiru
nha ¢ tai Viét Nam

1. Trude khi ky hop dong cho thué nha ¢ thude s hitu ctia minh, c nhan
nude ngoai so hiru nha o tai Viét Nam phai giri van ban thong bao vé viéc cho thué
nha & dén co quan quan ly nha & cép huyén noi ¢6 nha ¢ cho thué. Néi dung van
ban thong bdo bao gom tén chui s hitu, dia chi nha & cho thué, thoi gian cho thué,
sd ky hiéu va ngay, thang, nam cap gidy chimg nhan vé quyén so hiru déi véi nha ¢
cho thué, muc dich st dung nha & cho thué va giri kém theo ban sao gidy chimg
nhén vé quyén so hiru dbi véi nha & do.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay chdm dit hgp dong cho thué nha
&, ca nhan nudc ngoai phai co van ban théng bao vé viée chdm dit hgp dong cho
thué nha giri dén co quan quan Iy nha & cap huyén noi c6 nha & cho thué biét dé
theo doi, quan ly.

3. Co quan quan ly nha & cap huyén c6 trach nhiém béo cdo co quan quan ly
nha & cép tinh theo dinh ky 06 thang, 01 nam va theo yéu cau dot xudt vé tinh hinh
cho thué nha & cua ca nhan nude ngoai trén dia ban dé tong hop, béo cdo Uy ban
nhén dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan
dan cap tinh) va Bo Xay dung.

Piéu 4. Yéu ciu vé xiy dung nha & nhiéu tAng nhiéu ciin hj ciia c4 nhin

|. Cé nhan dau tu xay dung nha & tir 02 tang tro 1én va ¢6 quy mo dudi 20
cin ho ma tai mdi tang c6 thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thi phai dép tmg
céc yéu cau sau day:

a) Phai c6 Gidly phép xay dung kém theo ho so thiét ké, trong d6 phai xdc
dinh rd téng s6 cin hd, s6 lugng cin ho tai timg tang, dién tich xay dung ctia mdi
can hg, khu vuce dé xe, dlen tich str dung chung ctia timg tang va cia nha ¢. Trudong

hop thudc dién dugc mién Giay phep xdy dung thi trudce khi xay dung nha ¢, ca
nhan phai c6 van ban thong bao guri Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day
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goi chung 1a Uy ban nhan dén cép xd) nUi ¢6 nha ¢ dugc xay dung; trong van ban
thong bao phai néu ro cac thong tin ve sO tang duoc xdy dung, s6 lugng can h¢ dugc
xdy dung tai mdi tang, dién tich san xay dung mdi cin hd, tong so lrong can hd cua
ca nha & nay, khu vuc dé xe, dién tich sir dung chung cua timg tang va ctia nha &.

Ca nhan phai xay dung nha ¢ theo dung Gidy phép xdy dung hoic theo diung
vin ban thong bao da giri Uy ban nhan dan cép xa noi ¢6 nha &;

b) Phai dap img yéu cau vé phong chay, chira chdy theo quy dinh cua phap
luat vé phong chay, chira chay yéu cau ve an toan chay theo tiéu chuan qudc gia vé
nha & riéng 1é, dap mg diéu kién vé duong giao thong dé phuong tién chira chay
thuc hién nhiém vu chira chay va yéu cau khéc (néu c6) do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh.

2. Viéc quan ly van hanh nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin ho cua ca nhan quy dinh
tai khoan 1 Bieu nay dugc thuc hién theo Quy ché quan ly, str dung nha chung cu.

Diéu 5. Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cw

Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu duge ban hanh kém theo Thong tu nay.
Chuong 111

MAU GIAY TO CHUNG MINH DOI TUQNG VA DIEU KIEN
PE PUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

Diéu 6. Mau gidy to chirng minh d6i twong dwoc hwong chinh sich hd
trg vé nha ¢ xi hoi

1. Mau gidy t& chimg minh déi tuong duge huong chinh sach hé trg vé nha
o xa hoi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Déi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 76 cua Luat Nha & thi gidy t& chimg
minh déi tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi 1a ban sao ¢6 chimg
thyc gidy to chimg minh ngudi c6 cong véi cach mang hodc ban sao ¢é chimg thuc
gidy chimg nhan than nhan liét sy theo quy dinh cta Phap lénh Uu dai nguoi c6
cong vai cach mang;

b) i tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 76 ctia Luat Nha &
thi gidy to chimg minh déi tuong dugce hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi la
ban sao ¢o6 chirng thuc giay chimg nhan h gia dinh ngheo, can nghéo theo quy dinh;

¢) Céc doi tugng quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 8, khoan 9, khoan 10
va khoan 11 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ thuc hién theo Mau s6 01 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Thong tu nay;

d) Mau gidy t& chimg minh déi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luét
Nha & thuc hién theo hudng dan cia Bo trudng Bo Qudc phong, B trudng Bo Cong
an.
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2. Co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xac nhan mau gidy to ching
minh doi tugng doi vadi cac truong hop sau:

a) Nguoi thu nhép thép tai khu vue d6 thi (d6i véi truong hgp c6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhén, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Can bg, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cua phap luat vé can b, cong
chtre, vién chirc.

3. Co quan quan ly nha ¢ cong vu thuce hién viéc xac nhéan mau gidy to ching
minh do6i vdi doi tugng da tra lai nha ¢ cong vu.

4. Pai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao ding, day nghé truong chuyén biét
theo quy dinh cua phap ludt; truong dan tdc ndi tra cong lap thuce hién viéc xac nhan

mau gidy t& chimg minh déi tugng d6i voi hoc sinh, sinh vién dang hoc tap tai co
s¢ dao tao, gido duc do minh quan ly.

Pidu 7. Miu gidy to' chirng minh diéu kién vé nha & dé dwge mua, thué
mua nha ¢ xa hji

Mau giéy to chimg minh diéu kién vé nha ¢ dé duoc mua, thué mua nha & xa
hoi hodc nha & cho luc luong vii trang nhan dan thuc hién theo Mau s6 02 (d6i vai
truong hop chua ¢6 nha ¢) hoac Mau so 03 (doi véi truong hop c¢6 nha ¢) tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop nguoi ding don da két héon thi vo hodc chong cia nguoi do ciing
phai ké khai mau gidy to chimg minh diéu kién vé nha & theo Méu s0 02 tai Phu luc
[ ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 8. Miu gidy to chirng minh diéu ki¢n vé thu nhip dé dugc mua,
thué mua nha & xa hoi

1. Mau gidy to chung minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua nha
& xa hoi thuce hién theo Mau s6 04 (dbi véi truong hop la cac dbi tugng quy dinh tai
khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Piéu 76 cua Luat Nha &) hoic Mau s6 05
(déi voi doi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ nhung khong c6
hop dong lao dong) tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Trudmg hop ngudi dimg don dang ky mua, thué mua nha & xa hoi da két hon
thi vo hodc chong cua ngudi do ciing phai ké khai mau gidy to chimg minh diéu
kién vé thu nhap theo Mau s6 04 hoic Mau s6 05 tai Phy luc I ban hanh kém theo
Th()ng tu nay.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép noi cac doi tuong sau day dang lam viéc

thuc hlen viéc xdc nhin mau gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé dugc
mua, thué mua nha & xa hoi:

a) Ngudi thu nhap thép tai khu vue dé thi (d6i véi truong hgp cé hgp dong
lao dong);
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b) Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng vi trang
nhan dén, cong nhén cong an, cong chirc, cong nhan va vién chirc qudc phong dang
phuc vu tai ngili; nguoi lam cong téc co yéu, ngudi lam cong tac khac trong t chirc
co yéu hudng luong tir ngan séch nha nude dang cong tac;

d) Can b, cong chire, vién chire theo quy dinh cua phap luat vé céan bd, cong
chire, vién churc.

Truong hop cac doi tugng néu tai khoan nay nghi ché do (nghi huu) thi gidy
to ching minh diéu kién vé thu nhap la quyeét dinh nghi viéc huong ché do huu tri
cua nguoi do.

3. D6i véi cac doi tugng quy dinh tai cc khoan 2, 3 va 4 Piéu 76 cta Luat
Nha ¢ thi giay to chimg minh diéu kién vé thu nhiap dé dugc mua, thué mua nha &
xa hoi la ban sao ¢o6 chimng thuc giay ching nhéan ho gia dinh ngheo, can nghéo.

Diéu 9. Méu gidly to chirng minh diéu kién ciia h{ gia dinh, ¢4 nhan dé
dwge vay von wu dii thong qua Ngian hang Chinh sach xa hdi, to chire tin dung
do Nha nuéc chi dinh dé ty xay dung hoic cai tao, sira chira nha &

1. Méu gidy to chimg minh diéu kién vé dét &, nha ¢, dang ky thudong trii clia
h¢ gia dinh, ca nhéan dé dugc vay von uu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa
hoi dé tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & thuc hién theo Mau s6 06 tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau gidy t& chimg minh diéu kién vé dit 0, nha ¢, dang ky thuong tri cua
hé gia dinh, ca nhan dé dugc vay von wu dii thong qua té chire tin dung do Nha
nude chi dinh dé tu xdy dung hodc cai tao, sira chira nha ¢ thuc hién theo Mau sé
07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong IV
MUC KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRIiNH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HQP PONG VE NHA O

Pi¢u 10. Mirc kinh phi dé xiy dung chwong trinh phat trién nha & cip tinh

1. Mitre kinh phi dé xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh duoc xéc
dinh theo cong thirc sau day:

Cer=Cerni+ Cemz
Trong do:
Cer: la tong mure kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha o.

Cerr: 1a chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha 6.
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Cera: la chi phi quan ly nghiép vu xay dung chuong trinh phét trién nha & cta
co quan quan ly nha & cap tinh.

2. Chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha & (Cc11) quy dinh tai khoan
| Diéu nay duoc xac dinh theo cong thuc sau day:

Ceri =Cp+ Cq+ Gy + TL + GTGT

Trong do:

Ce,: 1a chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc.
Cq: 1a chi phi quan ly ctia don vi tu van.

Ci: 1a cac khoan chi phi khac bao gom: chi phi di lai, luu tri, van phong pham
va cac khoan chi phi hgp ly khac theo quy dinh.

TL: la thu nhap chiu thué.
GTGT: l1a thué gid tri gia ting.

3. Céc chi phi cau thanh chi phi xdy dung chuong trinh phaét trién nha & (Cer)
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (C,e) duge xac dinh theo
cong thuce sau day:

C.. = Don gia ngay cong chuyén gia nhan (x) Dinh mirc ngay cong.

Don gia ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co s¢ murc luong theo thang
cua chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay, dugc quy dinh tai bang s6 04
cua Phu luc Il ban hanh kém theo Thong tu nay.

Murc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thuc hién céc cong viéc xay dung
chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh dugc quy dinh tai bang s6 01 cua Phu luc Il
ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan Iy ctia don vi tu van (Cg) bao gom: céc chi phi lién quan dén
hoat dong cua b phan quan ly, diéu hanh té chire tu van (tién luong cia bo phan
quan ly), chi phi duy tri hoat dong cua to chire tu véan; chi phi van phong lam viéc;
chi phi xa hoi (dong quy bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo
quy dinh thudc trach nhiém cua td chire tu van); mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép va cac khoan chi phi quan ly khac ¢6 lién quan dén hoat dong ctia t6 chirc tu
van. Chi phi quan ly ctia don vi tu vén (Cq)) duge xdc dinh bang 25% cua chi phi
cho chuyén gia thyuc hién cac cong viéc (Ceg);

¢) Chi phi khac (Cy) bao gém chi phi di lai, luu trd dugce xac dinh theo hudng
dan cua Bd Tai chinh vé ché do cong tac phi va cic khoan chi phi khac duge xac
dinh phu hgp voi thue té, tai thoi diém 1ap du toan;

d) Thu nhap chiu thué (TL) duoc xac dinh b.%mg 6% cua témg chi phi cho
chuyén gia thuc hién cac cong viéc (C,) va chi phi quan ly quan ly cua don vi tu
van (Cq) can clr theo quy dinh vé xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung;
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d) Thué gia tri gia tang (GTGT) duge xac dinh trén co s& muc thué suat doi
voi hoat dong cung cap dich vu tu van theo quy dinh.

4. Chi phi quan ly nghiép vu (Ccr2) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 1a chi phi
cho hoat dong cua co quan quan ly nha & cap tinh thuc hién quan ly qua trinh xay
dung chuong trinh phét trién nha &, bao gom cac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, can b kiém nhiém (C,y) dugc xac dinh trén co so
cac cong vige can thyuc hién; mirc chuyén gia, don gid ngay cong chuyén gia va dinh
murc ngay cong thyuc hién hoat dong quan ly nghiép vu.

Don gid ngay cong chuyén gia duge xac dinh trén co s¢ mire luong theo thang
ctia chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngdy, dugc quy dinh tai bang s6 04
cua Phu luc II ban hanh kem theo Théng tu nay.

Mic chuyén gia va dinh mirc ngay cong thuc hién cac cong viée quan ly
nghiép vu dugc quy dinh tai bang s 03 ctia Phu luc IT ban hanh kém theo Thoéng tu
nay;

b) Chi phi td chirc cac cugc hop, hoi nghi (Cyy) duge xac dinh theo hudng din
ctia BO Tai chinh vé ché do chi hoi nghi;

¢) Chi phi khéc (Cy) bao gom chi phi di lai, luu trii duge xac dinh theo hudng
dan ctia BO Tai chinh vé ché do cong tac phi; chi phi lva chon don vi tu van (néu
¢6) theo quy dinh ctia phap ludt vé dau thau va céc khoan chi phi khac duoc xac
dinh pht hop véi thuc té, tai thoi diém xay dung chi phi.

5. Co s& vé xac dinh mirc chi phi 1a cac mue chuyén gia, mic luvong chuyén
gia can ctr theo quy dinh cua B Lao dong - Thuong binh va Xa hi, ché d6 cong
tac phi, ché do chi hoi nghi cin ¢t theo quy dinh ctia B Tai chinh.

Piéu 11. Mirc kinh phi dé xdy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

1. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh duoc xac dinh
theo cong thirc sau day:

Ckn = Cku1 + Ckm2

Trong do:

Cka: 14 téng mc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha 6.
Ckun: 1a chi phi xay dung ké hoach phat trién nha &.

Ckuz2: 12 chi phi quéan ly nghiép vu xay dung ké hoach phét trién nha & ctia co
quan quan ly nha ¢.

2. Chi phi xiy dung ké hoach phat trién nha & (Cxin) quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

Cki = C.;g+ CL|| +Ci.+ TL + GTGT



Trong do:

Cep: a chi phi cho chuyén gia thuc hién céc cong viéc xay dung ké hoach phat
trién nha & duge xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cua Thong tu
nay voi mic chuyén gia can st dung va dinh mtc ngay cong thyc hién cac cong
viée xay dung ké hoach phat trién nha & cép tinh dugc quy dinh tai bang sb 02 cia
Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay.

Cqi: 1a chi phi quan ly ctia don vi tu van duge xé4c dinh theo quy dinh tai diém
b khoan 3 Piéu 10 cua Thong tu nay.

Ci1a cac khoan chi phi khéc bao gom: chi phi di lai, luu tré, vin phong pham
va cac khoan chi phi hop ly khéc theo quy dinh dugc xéc dinh theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 3 Diéu 10 cua Thong tu nay.

TL: 1a thu nhap chiu thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 10
cua Thong tu nay.

GTGT: la thué gia tri gia tang, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 10 cua Théng tu nay.

3. Chi phi quan ly nghiép vu (Ck1p) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la chi phi
cho hoat dong cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh thyc hi¢n quan ly qua trinh xay
dung ké hoach phat trién nha & va duoc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10
cua Thong tu nay.

4. Co s6 vé xac dinh mue chi phi la cac mic chuyén gia, muic luong chuyén
gia cén clr theo quy dinh cia B Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, ché do cong
tac phi, ché dé chi hoi nghi cdn cir theo quy dinh cua Bo Tai chinh.

Diéu 12. Quy dinh cic miu hop dong vé nha &

1. Mau hgp dong mua ban nha & phuc vu tai dinh cu duoc quy dinh tai Phu
luc I1I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau hop dong cho thué mua nha & phuc vu téi dinh cu duge quy dinh tai
Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop dong cho thué nha & phuc vu téi dinh cu, nha & cii thudc tai san
cong dugc quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Théng tu nay.

4. Mau hgp dong mua ban nha & xa hoi dugc quy dinh tai mau s6 01 ctia Phy
luc VI ban hanh I\em theo Théng tu nay; mau hop dong cho thué mua nha & xa h01
dugc quy dinh tai mau s6 02 cta Phy luc VI ban hanh kem theo Thong tu nay; mau

hop dong cho thué nha & xa hoi duge quy dinh tai mdu s6 03 cua Phu lyc VI ban
hanh kem theo Thong tu nay.

5. Mau hop dong mua ban nha & cii thude tai san cong dugce quy dinh tai Phu
luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.
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Chuong V

CHUONG TRINH KHUNG DPAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Dié¢u 13. Boi dudng kién thire phap luat lién quan dén quén Iy vAn hanh,
sir dung nha chung cu

Kién thirc phép luét lién quan dén quan ly van hanh, st dung nha chung cu
bao gom 02 bai giang sau day:

1. Bai giang vé kién thirc phap luat chung bao gém: phap luat nha &, phap
luat xdy dung, phéap luat phong chay, chira chdy, phap luat dan su, phap luat dat dai,
phap ludt kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cac ndi dung cu thé trong quan ly van hanh, sir dung nha
chung cu.

Piéu 14. Pé cwong bai giang vé kién thirc phéap luat lién quan dén quin
ly van hanh, sir dung nha chung cw

1. Déi véi bai giang kién thirc phap luat chung vé quan ly, str dung nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 cta Théng tu ndy bao gom cdac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh chung ctia phéap ludt vé phap luat nha &, phap lut xay dung,
phap luat phong chay, chira chay, phap luat dan sy, phéap luat dat dai, phap luat kinh
doanh bt dong san lién quan dén nha chung cu;

b) Céc quy dinh c6 lién quan dén hoat dong dau tu xdy dung, cai tao, bao tri
nha chung cu;

¢) Céc quy dinh c6 lién quan dén quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha
chung cu;

d) Céc quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan
ly van hanh nha chung cu, hgp dong bao tri nha chung cur.

2. Déi véi bai giang quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cta Thong tu ndy bao gdbm
cac ndi dung sau day:

a) Céc quy dinh ctia phap luat nha ¢ vé quan ly, st dung nha chung cu;
b) Cac ndi dung ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu.

3. Ngoai cdc ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, co s¢ dao tao
¢ thé bo sung thém cac ndi dung khac ¢6 lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

Diéu 15. Boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly vin hanh
nha chung cu

1. Phan hoc 1y thuyét bit budc bao gdm 07 chuyén dé sau day:
a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan ly van hanh nha chung cur;
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b) Chuyén dé 2: Quan ly van hanh h¢ théng dién, cp thoat nuéc, thong gio - cAp
nhiét trong nha chung cu;

¢) Chuyén dé 3: Quan ly van hanh hé thong, thiét bj phong chdy, chita chay
tai nha chung cu;

d) Chuyén dé 4: Quan ly van hanh hé thong thang may, thang cudn trong nha
chung cu;

d) Chuyén dé 5: Quan ly vé sinh méi truong, canh quan nha chung cu va xu
ly nudc thai;

e) Chuyén dé 6: Quan ly rui ro, quan ly an nmh trat tu, hanh chinh va ung
pho vdi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép sdng vin minh tai dé thi, nha
chung cu (néu co);

g) Chuyén dé 7: Ung dung cong nghé théng tin trong quan ly van hanh nha
chung cu.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, co s& dao tao c6 thé
bo sung thém céac chuyén dé dao tao khéac theo nhu cau cua hoc vién.

3. Phan hoc thuc hanh bét bugc bao gém cac ndi dung sau day:
a) Khao sét thuc té hoat dong quan Iy van hanh nha chung cu;

b) Thuc hanh nghiép vu bao v¢, an ninh, cham séc khach hang, vé sinh moi
truong, cong tac an toan phong chay, chira chay, ctru nan, ctru hg, thao tic sir dung
cong nghé sb va phan mém quén ly van hanh nha chung cu;

¢) Cac phan thue hanh khac c6 lién quan dén viée quan ly van hanh nha chung
cu theo nhu cau cua hoc vién;

d) Sau khi khao sét, thuc hanh, cac hoc vién phai viét bai thu hoach bao gdm
céc ndi dung sau day: quy ché phdi hop giira céc td chirc, ca nhan lién quan trong
viéc quan Iy van hanh nha chung cu; danh gia vé nghiép vu bao vé, an ninh, phong
chay, chira chay, v¢ sinh méi truong ciia nha chung cu va g dung cong nghé thong
tin trong quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 16. Pé cwong bai gidng cic chuyén dé kién thirc chuyén mén, nghiép
vu quan ly van hanh nha chung cw

1. Bé cuong chuyén dé 1 vé nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu bao
gom céc ndi dung sau day:

a) Cac mo hinh quan ly van hanh nha chung cu va phuong thirc, ndi dung

phdi hop gitra cac to chire, cd nhan c6 lién quan trong viéc quan ly van hanh nha
chung cu;

b) Quan ly, sir dung phan dién tich thudc so hitu chung, cac thiét bi thudce
phan s& hiru chung, st dung chung;
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¢) Quan ly viéc ra vao, tiéng on, an ninh va vé sinh, mdi truong tai khu vuc
nha chung cu;

d) Huéng dan viéc sir dung cac dich vu cong cong cua nha chung cu va viéc

tiép nhan, xur ly céc phan hoi cia nguoi st dung dé cai thién chét lugng dich vu
cong cdng;

d) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan ly vt tu, thiét bi cua nha chung cu;

e) Nghiép vu phuc vu, bao gébm cach thirc x4c dinh, 1u’u trlr va cap nhat thong
tin vé chi s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xur ly tinh
huong cua don vi quan ly van hanh va phuong phép xir ly théng tin tic dong tiéu
cuc dén tam 1y ngudi sur dung nha chung cu;

g) Cac van dé khéc c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

2.Pé cuong chuyén dé 2 vé quan Iy vén hanh hé thong dién, cap thoat nudc,
thong gi6 - cap nhiét trong nha chung cu bao gdm cic noi dung sau day:

a) Quan ly van hanh, bao tri h¢ thong dién, hé thdng béo ¢6 su cd va hé thong
chong sét, tiép dat ( neu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng
hé thong va xu ly su cd k¥ thuat trong van hanh);

b) Quén 1y véan hanh, bao tri hé thong cip va thoat nudce trong, ngoai nha
chung cu (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén téc bao tri, bao dudng hé thong
va xu ly su co k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quén ly véan hanh, bao tri hé thong théng gi6 - cap nhiét va diéu hoa trong
nha chung cu (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé
thong va xir 1y su cd ky thuat trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phédi hop gitra don vi quan ly van hanh nha chung
cu voi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha thau
cung cap thiét bi;

d) Céc van dé khéc c6 lién quan theo nhu cdu cta hoc vién.

3. Dé cuong chuyén dé 3 vé quan ly van hanh hé thong, thiét bi phong chay,
chira chdy tai nha chung cu bao gom céc ndi dung sau day:

a) Quan ly van hanh may moc, thiét bj phong chay, chira chdy tai nha chung

cu (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thong va xur
ly su c6 k¥ thuét trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phéi hop gitta don vj quan ly van hanh nha chung
cu véi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chira chay va ciru nan, ctru ho;

¢) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

4. Pé cuong chuyén dé 4 vé quan ly van hanh hé thong thang may, thang
cubn trong nha chung cu bao gdm céc ndi dung sau day:
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a) Quan ly van hanh hé théng thang may, thang cudn trong nha chung cu (néu
nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thong va xir Iy su ¢d k§ thuat
trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phoi hop gilra don vi quan Iy van hanh nha chung
cu voi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha thau
cung cap thang may, thang cudn;

¢) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hgc vién.

5. Dé cuong chuyén dé 5 vé quan ly vé€ sinh moi truong, canh quan nha chung
cu va xur ly nudce thai bao gom cac ndi dung sau day:

a) Nghiép vu quan ly v¢€ sinh, méi truong cua nha chung cu;

b) Quan ly van hanh hé théng xtr ly rac thai, nude thai trong nha chung cu
(néu cau tao chinh, nguyén ly hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng hé thong va
viéc xur ly su ¢o k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quy trinh hoat dong diét con triung va cham sdc cdy xanh;

d) Trach nhiém va co ché phdi hop gitra don vi quan ly van hanh nha chung
cu voi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan ly moéi truong do thi;

d) Cac van dé khac ¢6 lién quan theo nhu cau cla hoc vién.

6. Dé cuong chuyén dé 6 vé quan Iy rui ro, quan ly an mnh trat tu, hanh chinh

va tmg pho vai thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép song van minh tai do
thi, nha chung cu (néu c6) bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan ly rui ro trong nha chung cu (néu céac loai rui ro trong quan ly vén
hanh nha chung cu, danh gia xép hang rui ro va to chirc kiém soat rui ro), chinh sach
bao hiém dé han ché rui ro trong nha chung cu va cac loai hgp dong bao hiém;

b) T chire kiém soét an ninh trat ty trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat nguoi, phuong tién giao thong va quy trinh tudn tra trong va ngoai

nha chung cu);

¢) Kién thirc, nghiép vu vé an toan lao dong, 1ap ké hoach va du tra kinh phi
phong chdy, chira chdy, ctru nan, ctru ho va g pho thién tai tai nha chung cu;

d) Quan ly hanh chinh trong quan ly van hanh nha chung cu;

d) Céc yéu cau vé nép séng van minh tai dé thi, nha chung cu (néu cé);

e) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

7. Dé cuong chuyén dé 7 vé img dung cong nghé théng tin trong quéan ly van
hanh nha chung cu bao gom cac néi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két ndi lam viéc gitta chi dau tu, Ban
quan tri, don vi quan ly van hanh, chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu;
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b) Ung dung cong nghé thong tin trong cong tac quan ly van hanh nha chung
cu;

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong thong béo, tiép nhan phan anh va gop
y cua chu s¢ hitu, nguoi st dung ve dich vu quan ly van hanh nha chung cu; khao
sat y kién cu dan, danh gia chat lugng dich vu; té chire Hoi nghi nha chung cu theo
hinh thitc truc tuyén trong truong hop do dich bénh, thién tai khong thé hop truc
tiép;

d) Céc véan dé khac c6 lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

Piéu 17. Dé cuong dao tao, bdi dudng kién thire cho cic thanh vién Ban
quan tri nha chung cu

Pé cuong dao tao, boi dudng kién thirc cho céc thanh vién Ban quan tri nha
chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

1. Kién thirc phap luat lién quan dén quan ly van hanh, sir dung nha chung cu
quy dinh tai Piéu 13 ctia Thong tu nay.

2. Cac ndi dung co ban ctia hgp dong dich vu quan ly van hanh va hop dfmg

bao tri nha chung cu; viéc phan loai tranh chap va tham quyén giai quyét tranh chap
hop dong, dich vu quan ly van hanh, hgp dong bao tri nha chung cu.

3. Kién thirc co ban vé tlep nhén hd so nha chung cu, xac dinh ban vé& nha
chung cu.

4. Kién thtc vé quan ly, thu va st dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung,
kinh phi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu, viéc lua chon don vi bao tri phan
sO hitu chung, viéc Iua chon don vi quan ly van hanh nha chung cu, cac ndi dung
phoi hop gitta Ban quan tri nha chung cu, cht dau tu, don vi quan ly van hanh, chinh
quyén dia phuong noi ¢6 nha chung cu.

5. Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 18. Hoat dong dao tao ciia co' s& dao tao, boi dudng nghiép vu quan
ly van hanh nha chung cw

I. Céc truong dai hoc, cao dang, trung cip nghe CO SO dao tao, doanh nghiép
kinh doanh bat dong san c6 chirc ning dao tao néu c6 nhu cau dao tao, bdi dudng
nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu thi thuc hién dao tao theo nhu cau.

Trén co s& chuong trinh khung dio tao, boi dudng nghiép vu vé quan ly véan
hanh nha chung cu quy dinh tai Chuong V ctia Thong tu nay, cac co s¢ dao tao thuc
hién xdy dung bai giang va to chirc dao tao cho phu hop véi nhu cau cia hoc vién.

2. Cée co s¢ dao tao, boi dudng nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu
thure hién cac cong viéce trong hoat dong dao tao bao gfim:
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a) Xy dung thoi lugng dao tao cu thé; bd tri co s& dao tao ly thuyét va dia
diém thuc hanh bao dam yéu cau dao tao;

b) Lwa chon, b tri giang vién ¢6 kién thic, trinh do phu hop véi cac chuyén
dé dao tao dé thuc hién dao tao dam bao chat luong va ndi dung dao tao;

¢) Lap chuong trinh quan ly, bé tri giang vién dao tao, quan ly hoc vién tham
du, cap Gidy chirng nhan hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng kién thire chuyén
mon, nghi€p vu quan ly vén hanh nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha o;

d) Chap hanh céc quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xur ly vi pham ctia céc co
quan c6 tham quyén; bao céo két qua dao tao vé B Xay dung, co quan quan ly nha
o cé‘ip tinh noi thuc hién déo tao theo dinh ky 06 thang hodc khi c6 yéu cau dot xuét
cua cac co quan nay;

d) Thyc hién cac quy dinh khéac ¢6 lién quan trong qud trinh ddo tao cap Gidy
chimg nhan hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng kién thire chuyén moén, nghiép vu
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phép luit.

Piéu 19. Trach nhiém ciia dia phuong

1. Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chirc nang cua dia phu’cmg ra soat, sua d6i, bo sung, ban
hanh méi cac quy dinh thugc thim quyén cta Uy ban nhan dan c4p tinh ¢6 noi dung

lién quan dén cac quy dinh cta Thong tu nay, bao dam phu hop véi quy dinh cua
Ludt Nha & va céc vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat nay;

b) Chi dao t6 chirc trién khai thuc hién cac quy dinh cua phap luét nha & va
Thong tu nay;

¢) T6 chirc thanh tra, kiém tra va xa ly theo thim quyén hodc dé nghi co quan
¢6 tham quyén xir 1y cac hanh vi vi pham phép luat vé nha & va quy dinh cta Thong
tu nay trén dia ban;

d) T6 chirc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat vé nha & cho cac td
chirc, ca nhan trén dia ban dé thuc hién;

d) Xt ly, giai quyét cac vudng méc theo tham quyén trong viéc thuc hién cac
quy dinh ctia Théng tu nay hodc dé nghi co quan c¢6 thim quyén giai quyét theo quy
dinh cua phap luat;

e) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cua Luat Nha ¢ hodc do Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Co quan quan ly nha & cdp tinh 6 trach nhiém sau day:
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a) Chu tri, phdi hop véi co quan chirc néng cua dta phuong dé xac dinh kinh
phi xay dung chuong trmh ké hoach phat trién nha & cap tinh, bdo céo Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh cua Thong tu nay;

b) Theo ddi, bdo cdo Uy ban nhan déan cép tinh, B Xay dung vé tinh hinh
cho thué nha ¢ cta cd nhan nude ngoai trén dia ban theo quy dinh ctia Thong tu nay;

¢) Theo ddi, don doc, tra 161 hudng dan céc t6 chirc, c4 nhan vé viéc thuc hién
quan ly van hanh, sir dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xur ly céc hanh vi vi pham theo tham quyén hoic dé
nghi co quan ¢ tham quyén xir 1y céc hanh vi vi pham quy dinh ctia Thong tu nay;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dgr_lh cua Ludt Nha ¢, do Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu giao hodc cac nhiém vu do Uy ban nhan dan cép tinh giao.

3. Uy ban nhan déan cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa thuc hién cac nhiém
vu dugce giao theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢, quy dinh cta Thong tu nay va
theo phap ludt vé té chire chinh quyén dia phuong.

Diéu 20. Quy dinh chuyén tiép

1. Xuly chuyen tiép dm v6i quy dinh vé mic kinh phi xay dung chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ cép tinh duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh dé phé duyet muc kinh phi xdy dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh trude ngay Thong tu
ndy c6 hiéu luc thi tiép tuc thuc hién theo muc kinh phi da dugc phé duyét;

b) Truong hop co quan quan ly nha ¢ cap tinh da trinh dé cuong, du’ toan kinh
phi xdy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha o cap tinh trude
ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dén cap tinh chua phé
duyét murc kinh phi nay thi tinh toan lai murc kinh phi xay dung, diéu chinh chuong

trinh, ké hoach theo quy dinh tai Thong tu nay dé trinh Uy ban nhan dén cap tinh
phé duyét.

2. Truong ho*p xdy dung nha & co tir 02 tang tro Ién va ¢6 quy mé duéi 20
can ho ma c6 thiét ké, xdy dung cin ho dé cho thué, néu c4 nhan da nop ho so dé
nghi cap Glay phép xdy dung nha ¢ trudc ngay Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh
nhtmg dén ngay Thong tu nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan co tham quyén chua
cap Gidy phép xay dung thi phai ra soat, bo sung cdc yéu cau vé xay dung nha &
theo quy dinh ctia Thong tu nay trude khi cap Gidy phép xdy dung.

Truong hop thude dién duge mién Gidy phép xay dung theo quy dinh cua
phap luat xay dung ma dang trong qud trinh x4y dung nha ¢ nhung dén ngay Thong
tu nay co6 hi¢u luc thi hanh chua hoan thanh viéc xay dyng thi phai ¢6 van ban thong

béo cho Uy ban nhan dan cap xa cac thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cta
Thong tu nay.
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3. Trong thoi han t6i da 12 thang, ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi
hanh, cic co so dao tao dang to chirc dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu phai ra soat dé xay dyng noi dung bai giang, ndi dung khao sat,
thue hanh theo chuong trinh khung va bé tri giang vién dao tao, hudéng dan thuc
hanh phu hop véi cac chuyén dé vé kién thirc chuyén mén, nghi€p vu quan ly van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Théng tu nay.

4. Céc quy dinh chuyén tiép ddi véi viéc quan 1y, str dung nha chung cu dugc
thuc hién theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tu nay.

5. Truong hop dang lam thi tuc ky két hop dong mua béan, thué mua, thué
nha & dé phuc vu tai dinh cu, nha & cii thudc tai san cong trudc ngay Thong tu nay
c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh, cic bén
chua ky ket hgp dong thi phai thuc hién ky két hgp dong theo cac mau hop dong
tuong ung dugc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 21. Hiéu lue thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 ndm 1993 cia B§ X4y dung
huéng dan phuong phap xéc dinh dién tich st dung va phéan cép nha &;

b) Thong tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nam 1994 cia Bo Xay
dung, B Tai chinh, Ban vat gia Chinh phti huéng dan phuong phap xac dinh gia tri
con lai cua nha ¢ trong ban nha & thudc so hiru nha nude cho ngudi dang thué;

¢) Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 huéng dan mot
s0 ndi dung ctia Quyét dinh s6 17/2008/QB-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cia
Thu tuéng Chinh phu vé viée ban hanh bang gia chuan cho thué nha & thudc sé hiru
nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai;

d) Thong tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 cua B truong
B Xay dung hudng dan phuong phap xac dinh va quan ly gia dich vu nha chung
cu;

d) Thong tu s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015 cta Bo truong
Bo Xy dung hudng dan quan 1y sir dung nha & cong vu;

e) Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nim 2016 cta B$ truéng
B6 Xay dung ban hanh Quy ché quan ly, str dung nha chung cu;

g) Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B9 trudng
B Xay dung huong dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh
50 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha o;
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h) Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua Bo trudng
B¢ Xay dung stra doi, b sung mot sé quy dinh ctia Thong tu sé 10/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 nam 2015 cia B Xéy dung quy dinh viéc dio tao, bdi dudng kién
thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu, Thong tu sb
11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 cua B Xay dung quy dinh viéc cap
chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san; hudéng dan viée dao tao, boi dudng kién
thirc hanh nghé méi gioi bat dong san, didu hanh san giao dich bt dong san, viéc
thanh lap va t6 chirc hoat dong cua san giao dich bat dong san va mét sé quy dinh
cia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 cua Bo trudng B Xay dung;

i) Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2016 cua BJ truong
Bo Xay dung quy dinh viéc phan hang va cong nhan hang nha chung cu;

k) Théong tu s6 06/2019/TT-BXD ngady 31 thang 10 nam 2019 cua B trudng
B Xay dung stra doi, bo sung mot sb diéu cua cac Thong tu lién quan dén quan ly,
su dung nha chung cu;

1) Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B truong Bo
Xay dung stra doi, bo sung, bai bo mot sé diéu ctia Thong tu s§ 19/2016/TT-BXD ngay
30 thang 6 ndm 2016 ctia Bo trudng Bo Xay dung va Thong tu sé 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 2 nam 2016 cua B truong Bo Xay dung;

m) Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 théang 8 nam 2021 ctia Bo truong Bo
Xay dung huéng dan thuc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh pht vé phit trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu
vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa ho;

n) Thong tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 théang 4 nam 2023 ctia Bo truong Bo
Xay dung sira doi, bo sung Diéu 3 Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nim
2021 cua B truong Bo Xay dung hudng dan thuc hién mét s6 ndi dung ctia Nghi dinh
56 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh pht vé phét trién va quan
Iy nha & xa héi va Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh
phti stra d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
ndm 2015 ctia Chinh phu vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi.

3. Cac ndi dung thude pham vi diéu chinh ctiia Théng tu nay da duoc quy dinh
trong cac van ban quy pham phap luat do B truong Bo Xay dung, cac B9, co quan
trung uwong va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trude ngay Thong tu nay c¢6 hiéu
luc thi hanh ma khac véi cac quy dinh cua Thong tu nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Thong tu nay.
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4. Trong qué trinh thuc hién néu cé vuong mic, dé nghi phan anh vé Bo Xay

dung dé xem ¥ét, huéng dan theo tham quyen./.
Noi nhan: A

- Thu tudng, cac Pho Thi tuéng Chinh phi (dé bao céo); KT. }%O TR{{ONG
- Van phong Chinh phu; .e Tﬂy TRUONG

- Van phong Quée hoi: o & %

- Vin phong Chu tich nuoc:

- Vian phong TW Dang:

- Kiém toan Nha nudc;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thuge Chinh phu;
- Co quan Trung uong ciia cac doan thé;

- Toa én nhén dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan ti cao;

- UBND, S& Xay dung cdc tinh, TP tryc thude TW;

- Cuc Kiém tra viin ban (Bo Tu phap):

- Cong bao, Cdng Thong tin dién tir Chinh phi, Cong Thong
tin dién tir BO Xay dung:

- BO truong, cac Thir truong, cac don vi thuge B Xay dung:
- Luu: VT, QLN,

guyén Vin Sinh



BQ meUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T \W DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE

Quan ly, sir dung nha chung cuw
(Ban hanh kém theo Thong tw so 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong B¢ Xay dung)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung ddi véi nha chung cu dugce dau tu xay dung véi muc
dich dé & va nha chung cu ¢ muc dich sir dung hon hop ding dé & va sir dung vao
cac muc dich khéc (trong d6 ¢é can ho dung dé &, can ho ding lam co sé luu tri du
lich theo quy dinh cua phap luat du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van phong
va cdc cong trinh khéc), nha & nhiéu tang nhiéu cin hg theo quy dinh ctia Luat Nha
50 27/2023/QH15 (sau day goi chung la Luét Nha &), cu thé la:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hoi, nha chung cu str dung lam nha & cho luc lugng vu
trang nhan dan, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu ct thudc tai san cong da dugc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu la nha ¢ cong vu;

e) Nha o nhiéu tz:?mg nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 cua Luat
Nha o;

g) Nha & nhiéu ting nhiéu can hd quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cua Lut
Nha &, dap tng quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 ctia Luat Nha 6.

2. Khuyén khich ap dung céc quy dinh ctia Quy ché nay ddi véi nha chung
cu ¢l thude tai san cong ma chua dugc cai tao, xay dung lai hoac nha ¢ nhiéu ti’mg
nhiéu can ho khong thudc quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu nay.

3. Dbi véi nha chung cu xa hdi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha

lru tri cong nhan & theo hinh thic & tap thé nhiéu ngudi trong mot phong thi
khong thuge pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.



Piéu 2. Pi twong dp dung

1. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha &; cha so hiru, nguoi sir dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan ly van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan ly nha nudc co lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

3. Céc t6 chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cdc tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu la nha & dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 ctia Luét Nha 6.

.7 Tf)'fl nh’é chung cu 1a mét khdi nha (bl’ock) doc 1ap hodc nhiéu khoi nha
¢6 chung két cau xay dgrr{g hoac chung hé thong k¥ nthuét cfmg trinh dugc xay
dung theo quy hoach va ho so du an do co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tap hop tir 02 toa nha chung cu tro 1én duge xay
dung theo quy hoach va ho so du an do co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Nha chung cu ¢6 muyc dich dé & 1a nha chung cu duoc thiét ké, xay dung
chi str dung cho muc dich dé o.

5. Nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop 1a nha chung cu dugce thiét
ké, xay dung dé sir dung vao muc dich & va sir dung vao muc dich khac nhu lam
van phong, dich vy, thuong mai.

6. Chi dau tu du an dau tu xay dung nha & la to chire duge lua chon thuc
hi¢n du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha g.

7. Cha s¢ hiru nha chung cu la chi s¢ hitu can hg chung cu, chu s¢ hitu
phan dién tich khac khong phai can hd trong nha chung cu.

8. Nguoi st dung nha chung cu la chu s htru dang truc tiép sir dung nha
chung cu hodc to chirc, ho gia dinh, ca nhan dang str dung hop phap can hg, phan
dién tich khac trong nha chung cu thong qua hinh thic thué, mugn, & nho, dugc
ay quyén quén ly, sir dung hodc sir dung theo quyét dinh cta co quan c6 tham
quyen.

9. Pai dién chu s¢ hiru can ho hoac dién tich khac khong phai can hg trong
nha chung cu 12 nguoi dai dién cho chu s hitu cia mdi can hd, mdi phan dién
tich khac khong phai la can ho trong nha chung cu hoac nguoi sir dung hgp phap
néu chu so hiru khong str dung va c6 van ban ty quyén cé chir ky xac nhéan cta
chu s& hitu cin hd hodc phén dién tich khac trong nha chung cu (sau day goi chung
la dai dién chu so hiru can ho).
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10. Nha chung cu c6 mot chu sé hitu 1a nha chung cu chi ¢c6 mét chu so hitu
d6i véi toan bd nha chung cur va khong c¢6 phan chia phan s& hitu chung, phan s&
htru riéng.

11. Nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu 14 nha chung cu 6 tir hai chu s& hiru
tra 1én, trong dé c6 phan sé hitu riéng ctia mdi chi s& hitu va ¢ phan so hiru
chung, str dung chung cua cac chu so hiru.

12. Phan sd hiru chung cua toa nha chung cula phan dién tich, céc
hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 142
cua Luat Nha ¢.

13. Phan s& hitu chung ctia cum nha chung cu l1a phén dién tich, cac cong
trinh, hé thong thiét bi, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat thudc so hiru chung,
str dung chung ctia cac chii s hiru cum nha chung cu, bao gom bé nuée, may phat
dién, hé théng dun nude nong, diéu hoa sir dung chung (néu c6), bé phot, may
bom nudc, san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac
trong khu vue cum nha chung cu duoc xac dinh trong ndi dung dy an dau tu xay
dung nha ¢ dugc phé duyét dé sur dung chung cho nhiéu toa nha nhap vao cum
nha chung cu.

14. Khu chuc nang can h trong nha chung cu c6 muc dich str dung hon
hgp ding dé & va cac muc dich khéc 1a khu ¢6 can ho dé & hoic két hop cédn hd
dé & va can ho dang 1am co s& luu tra du lich ¢6 cac hé thong cap dién, céap, thoat
nudce, hé thdng thang may, thang cudn, hé thong phong chay, chita chay, xir 1y rac
thai duoc xdy dung theo hd so thiét ké da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
theo phéap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu cin ho nay. Phén so hiru
chung cta khu chirc ning can hé 1a phéan dién tich, cac hé thong thiét bi quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha & nhung chi thudc s hitu chung, st
dung chung cua céc chu so hiru khu can hg.

15. Khu chirc nang kinh doanh dich vu trong nha chung cu cé muc dich su
dung hén hop ding dé ¢ va cac muc dich khac khong phai dé & 1a khu dung dé
kinh doanh van phong, dich vu, thuong mai c6 cac hé théng Cé.p dién, cép, thoat
nudce, hé théng thang may, thang cudn, hé théng phong chay, chita chay, xur 1y rc
thai duge xay dung theo ho so thiét ké da duge co quan c6 tham quyén phé duyét
theo phap luat vé xay dung dé phuc vy riéng cho khu chirc nang kinh doanh vin
phong, dich vu, thuong mai nay. Phan s¢ hiru chung cua khu chirc ning kinh
doanh dich vu 1a phan dién tich, cac hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 142 ctia Luat Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia chu
so htru khu chire nang kinh doanh dich vu.
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Diéu 4. Nguyén tic quan ly, sir dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai dugc sir dung ding cong nang, muc dich thiét ké va
ndi dung du an dugc phé duyét.

2. Viéc quan ly, str dung nha chung cu dugc thuce hién trén co so tu nguyén
cam két, thoa thudn giira cac bén nhung khong dugc trai phap luat vé nha &, phap
luat co lién quan va dao dirc xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo
thoa thuan gitra chu so hiru, nguoi st dung nha chung cu voi don vi quan ly van
hanh trén co s céc quy dinh cta phap luat vé nha ¢. Chu so hiru, ngudi sir dung
nha chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh, kinh phi hoat
dong cua Ban quan tri nha chung cu (sau ddy goi tit 1a Ban quan tri) va cac khoan
phi, 1€ phi khac dé phuc vu cho qua trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh cua
Luét Nha &, Quy ché nay va phép luat ¢é lién quan; phai chap hanh ndi quy quan
ly, st dung nha chung cu, quy dinh cta phap luat vé nha ¢, Quy ché nay va phap
ludt cd lién quan trong qua trinh quan ly, str dung nha chung cu.

Viéc sir dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s& hiru chung
cua nha chung cu phai bao dam ding muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mat cho cac chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu
dé thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay; truong hop nha
chung cur khong bit buge phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha
¢ thi cac chu s hiru, nguoi sir dung nha chung cu tu thoa thuan phuong an quan
Iy nha chung cur.

5. Céc tranh chdp, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung
cu duge giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha &, Quy ché nay va phap luat ¢6
lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu phai
dugce xur ly kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua phap luat.

7. Khuyén khich chu dau tw, Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, chi s
hitu, nguoi str dung nha chung cu ap dung tién bo khoa hoc, k¥ thuat, cong nghé
thong tin trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

Diéu 5. Nguyén tic xic dinh dién tich ciin h, phin dién tich khac trong
nha chung cw

1. Dién tich sir dung can hg dugc tinh theo kich thude thong thuy nhu vi du
theo hinh v& dudi day va duoc ghi vao gidy to chimg nhan vé quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & gin lién véi dat (sau day goi chung la Gidy ching nhan) cap
cho nguoi mua, thué mua, bao gom ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén
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trong can hd va dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gin lién véi cin ho do, khong
tinh dién tich tuong bao can hg, tuong phan chia cac can hg, dién tich san co cot,
hop ky thuat va tuong bao hop ky thuat (néu c) nim bén trong cin ho.

Khi tinh dién tich ban cong hoac 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dén
mép trong ctia ban cong hodc 16 gia; truong hop ban cong c6 phan dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung nay.

€i dién tich san c6 ct e
ei '

- a = S| | ‘
; | d
o
Y

ST *

(! e f e /tuong chung

dién tich san c6 hgp k¥ thudt

Dién tich sirdung can hg = (ax b) + (c xd) - (3 ei+ f)
Trong do: - ei la dién tich san ¢ cot nam bén trong cin ho
- f1a dién tich san c6 hop k¥ thuat (co tinh ca tuong bao hop k¥ thuat).

2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi rd dién tich sir dung can hg thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop dong mua ban, thué mua can ho da ky vao
trong bién ban ban giao cin hd hodc phu luc hop dong; bién ban ban giao cin ho
hodc phu luc hop dong dugce coi la mét bd phan khong thé tach roi cia hop dong
mua ban, thué mua can hg.
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Piéu 6. Ban ndi quy quén ly, sir dung nha chung cu

1. Céc nha chung cu thuge pham vi p dung ciia Quy ché nay déu phai c6
Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu ¢6 cac néi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu c6 cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Quy dinh ap dung ddi véi chu sd hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra va
khach ra vao nha chung cu;

b) Cac ndi dung khong dugc thuc hién trong quan ly van hanh, sir dung nha
chung cu; cac quy dinh vé bao dam vé sinh méi truong, van hoéa ing xu, an ninh
trat tu trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phan s hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc stra chira cac hu hong, thay d6i thiét bi trong phén SO
hiru riéng va viéc xur ly khi cé su co trong nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chay no trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin ¢ lién quan dén viéc sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh vé cac nghia vu cia chu s& hitu, nguoi str dung nha chung cu
trong do c6 viéc dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh va céc bién phap xur ly trong truong hop khong thye hién nghia vu
nay;

h) Céc quy dinh khac tiy thudc vao dic diém cua timg nha chung cu.

3. Truong hop chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi chi dau tu
¢6 trach nhiém xay dung Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop déng mua ban, thué mua can ho va cong
b cong khai Ban ndi quy nay tai khu vire nha sinh hoat cdng dong, sanh thang va
khu vuc 18 tan cua toa nha chung cu.

4. Khi té chirc Hoi nghi nha chung cur lan dau thi hdi nghi c6 thé xem xét,
stra d6i, bo sung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu do cha dau tu lap
nhung céc ndi dung sira do6i, bo sung khong dugc trdi véi quy dinh cua phap luat
vé nha & va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cu lan dau,
Ban quan tri hoac nguoi dai dién quan ly nha chung cu d6i voi truong hop khong
phai thanh 1ap Ban quan tri c6 trach nhiém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vure
nha sinh hoat cdng dong, sanh thang va khu vue 18 tan cta toa nha chung cu.

Piéu 7. Cic hoat dong quin ly van hanh nha chung cw
1. Hoat dong quan Iy van hanh nha chung cu bao gdm cic cong viéc sau day:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thong thang
may, bao dudng may bom nudc, may phat dién, h¢ thong bao chay tu dong, hé



7

thong chira chay, dung cu chira chéy, céc thiét bj du phong va cac thiét bi khéc
thudc phan s& hitu chung, st dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung
cu dé dam bao cho céc hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cap cac dich vu bao vé¢, vé sinh moi truong, thu gom rac thai, cham
soc vuon hoa, cdy canh, di¢t con tring va céc dich vu khéc bao dam cho nha chung
cu hoat dong binh thudng;

¢) Cac cong viée khéc c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh
tai khoan 1 DBiéu 149 cua Luat Nha & thi tat ca céc cong viéc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay phai do don vi quan ly van hanh thuc hién; chu s¢ hitu, nguoi sir dung
nha chung cu khéng dugc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc hién quan ly
véan hanh. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop déng véi don vi
cung cép dich vu dé thuc hién céc cong viéc quan ly van hanh nha chung cu nhung
phéi chiu trach nhiém vé viéc quan ly van hanh theo nodi dung hop dong dich vu
da ky két véi Ban quan tri.

Chuong 11
NQI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 8. Quén Iy phin s¢' hivu riéng trong nha chung cu ¢6 nhiéu chii sé hiru
1. Viée x4c dinh phan s hiru riéng trong nha chung cur ¢6 nhiéu chu sé hitu
dugc thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 142 cia Luat Nha o.

2. Chu s¢ hitu nha chung cu c6 thé truc tiép hoéc ¢6 vin ban uy quyén c6
chir ky xac nhan cua chu sé hiru nha chung cu uy quyen cho nguoi khac quan ly
phén s hiru riéng cua minh nhtmg viéc sir dung phan s¢ hiru riéng nay phai bao
dam ding cong nang thiét ké, dung muc dich da duoc phé duyét va khong dugc
lam anh huéng dén phan so hiru riéng cua cac chu so hitu khac hodc phan so hiru
chung cua nha chung cu.

3. Truong hop phép luat c6 quy dinh veé diéu kién sir dung, cu trii cia cac
chu so hiru, ngudi str dung can ho thi phai tuan tha cdc quy dinh ctia phap luat.

Picu 9. Quén Iy phin sé hiru chung, sir dung chung cia nha chung cw
c6 nhiéu chii s& hiru

I. Viée xéc dinh phan s& hiru chung trong nha chung cu c6 nhiéu chu s&
hiru dugce thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va diém a khoan 2 Diéu
144 cua Luat Nha o.

2. P6i véi phan s hitu chung ctia toa nha chung cu ¢ muc dich dé & thi
céc chu so hitu, nguoi sir dung nha chung cu c6 trach nhiém cing quan 1y; néu
nha chung cu phai c6 don vi quan ly véan hanh thi giao cho don vi quan ly van
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hanh quan ly phan s¢ hitu nay; truong hop khéng thude dién phai c¢6 don vi quan
Iy van hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hoac giao
cho don vi khéc quan ly phan s& hiru chung nay.

3. Pdi v6i phan so hitu chung cta toa nha chung cu c6 muc dich sir dung
hon hop thi thuc hién quan ly theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phén chia riéng biét duge phan sé hiru chung cua khu
chire ndng kinh doanh dich vu véi khu chite ning cin ho thi cac chu sé hitu nha
chung cu c6 trach nhi¢ém ciung quan ly phan s& hiru chung nay; viéc quan ly van
hanh phan s¢ hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Trudng hop phan chia riéng biét duge phan sé hitu chung cta khu chirc
nang kinh doanh dich vu véi khu chirc nang cé@n hg thi chi sé hiru khu chire ning
can ho co trach nhiém quan 1y phan s hiru chung cua khu chirc nang nay; viéc
quan ly van hanh phan s¢ hiru chung nay duge thyuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu nay. Déi voi phan s& hiru chung cua khu chire ndng kinh doanh dich vu thi
do don vi quan ly van hanh quan ly, truong hgp khong thudce dién phai c6 don vi
quan ly van hanh thi do chu s& hitu khu chire nang nay thyc hién quan ly.

D6i véi phan s¢ hitu chung cta ca toa nha thi cac chi sé hitu nha chung cu
¢6 trach nhiém cung quan ly; viéc quan ly van hanh phan so hiru chung nay duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Pbi voi nha sinh hoat cong dong clia toa nha chung cu thi do cac chu s¢
hiru hoac Ban quan tri (néu nha chung cu ¢6 Ban quan tri) hoac don vi quan ly van
hanh nha chung cu thyc hién quan ly theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. P6i v6i phan so hitu chung cua cum nha chung cu thi Ban quan tri ctia
cum nha chung cu thay mit céc chi s& hitu dé quéan 1y phan s& hitu chung nay.

Viéc quan ly van hanh phén s¢ hiru chung ctia cum nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 ctia Quy ché nay.

Diéu 10. Lap va ban giao hd so' nha chung cu

1. Chu s& hitu nha chung cu phai lap hé so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 119 ctia Ludt Nha o.

2. Chu dau tu co trach nhiém lap hd so nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung.

Déi véi nha chung cur khong con hd so luu trit thi chi diu tu phai lap lai ho
so hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat xay dung.
Truong hop khong con chu dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi ¢6 ning luc chuyén mon dé lap lai hd so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mén do cac chu s¢ hiru nha chung cu dong gop.
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3. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién
quan ly nha chung cu (dm vOi trucmg hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) c6
vin ban yéu cau chii dau tu ban giao h6 so nha chung cur thi chu dau tu co trach
nhiém ban giao 02 b hd so sao y tur ban chinh cho Ban quan tri. Ho so nha chung
cu ban giao cho Ban quan tri bao gom céc gidy to sau:

a) Ban v& hoan cong, ban vé bd tri cong trinh nha chung cu (c6 danh muc
ban vé kem theo) theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Ho so nguon gdc thiét bi, hop dong lap dit thiét bi trong nha chung cur
dugce ky két véi bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé théng xu ly nudc thai;
d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Théng bao chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang myc cong
trinh, cong trinh nha chung cu cua co quan chuyén mon vé xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

e) Ban vé mat bang khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co so ho so du én
va thiét ké da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu
vuc dé xe cho cac chu s¢ htru, nguoi su dung nha chung cur, bao gdom chd dé xe
thugc quyen s hiru chung, quyén sir dung chung cua cac chu s& hiru nha chung
cu, chd dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.

4. Trude khi ban giao hd so nha chung cu, chu dau tu va Ban quan tri hodc
nguoi dai dién quan ly nha chung cu phai thyc hi¢n vige kiém dém trang thiét b,
phan dinh thuc té phan s¢ hitu chung cta nha chung cu theo quy dinh cua Luat
Nha &; viéc ban giao ho so nha chung cu va ban giao thuc té hién trang phai dugc
lap thanh bién ban co6 chir ky xac nhan cua cac bén.

Truong hop khong thue hién dugce viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh
rd phan s& hitu chung thi chu dau tu va Ban quan tri 1ap bién ban ghi nhén hi¢n
trang thiét bi, hién trang quan ly, str dung phan di¢n tich s hiru chung cua nha
chung cur va thyc hién viéc ban giao ho so nha chung cu; néu cac bén khong lap
dugc bién ban thi mgt trong cac bén hodc ca hai bén ¢6 vin ban dé nghl Uy ban
nhan dén x4, phuong, thi tran (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) noi
¢6 nha chung cu t6 chirc kiém dém va 1ap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Diéu 11. Tiép nhin va luu trir ho so nha chung cu

1. Ban quan tri co trach nhiém tiép nhan 02 bo ho so nha chung cu do chu
dau tu ban giao theo quy dinh tai Biéu 10 ctia Quy ché nay va luu trit, quan ly ho
SO nay.

Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh
cta Luat Nha & thi Ban quan tri phai cung cap 01 bo ho so di nhan ban giao cua

chu dau tu cho don vi quan ly van hanh, trir truong hop don vi quan ly vén hanh
la chu dau tu.
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Truong hop don vi quan Iy vén hanh khéng con thuc hién quan ly van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai h6 so nay cho Ban quén tri theo Hop dong dich
vu quéan ly van hanh da ky két.

2. Trudng hop chi dau tu ban giao hd so nha chung cu theo ding quy dinh
ma Ban quan tri khong:, nhén thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ban giao, chu
dau tu bao cdo vé viéc Ban quan tri khong nhan ban glao va giri Uy ban nhén dan
huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh, thanh phd thuoc thanh phé truc thudce

trung wong (sau day gm chung 1a Uy ban nhén dan cap huyén) noi ¢6 nha chung
cu dé nghi tiép nhan ho so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duorc don dé nghi tiép nhan
ho so' nha chung cu cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém
tiép nhan ho so nay.

Ban quan tri phai chju trach nhiém vé céc van dé co lién quan xay ra khi
khong nhén ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh cia phap luat.

3. Viéc tiép nhan hd so nha chung cur phai dugce ap thanh bién ban; trudng
hop ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai cé chit ky cua cac thanh vién
Ban quan tri hogc thanh vién Ban quan tri dugc Ban quan tri phdn cong nhén ban
giao ho so.

Diéu 12. Cudng ché ban giao hd so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ctia Quy ché nay ma chu dau
tu khong ban giao hé so nha chung cu thi Ban quan trj 6 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu yéu cau chu dau tu phai ban giao hé so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban cua Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra,
néu chu dau tu chua ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai c6 van
ban yéu cau chu dau tu ban giao hd s0; trong thoi han 10 ngay, ké tr ngay nhan
dugc van ban ctia Uy ban nhan dén cép huyén ma chu dau tu khong ban giao hd
so nha chung cu thi bi xtr ly theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc quan 1y, str dung nha & va budc phai ban giao hd so nha chung
cu cho Ban quan tri.

Diéu 13. Quén Iy vin hanh chd dé xe ciia nha chung cwr ¢6 nhiéu chii s6 hiru

1. Déi v6i nha chung cu ¢6 mot chi s hitu thi chd dé xe thude quyén s¢
hiru, quan ly cua chu s¢ hitu nhung phai duoc sir dung theo ding ndi dung du 4n
dugc phé duyét, quy dinh cua Luat Nha ¢ va Quy ché nay. Truong hop nha chung
cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh thi do don vi quan 1y van hanh thyuc hién quan
ly chd dé xe nay; néu thuc dién khong phai c6 don vi quan 1y van hanh thi chu
s& hitu ty quan 1y hodc thué don vi khac thuc hién quéan 1y chd dé xe nay.

2. D6i véi nha chung cu ¢6 nhidu chi s hivu thi chd dé xe thudc so hitu
chung khong phai xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 Diéu nay do don vi quan ly van



11

hanh thuc hién quan ly; truong hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan ly
van hanh nhung thugc dién phai c6 Ban quan tri theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi
Hi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan trj hodc don vi khac thay
mat cac chu so hiru dé quan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai co
don vi quan ly van hanh va khéng c6 Ban quan tri thi céc chu s& hitu thdng nhét
tur to chirc quan ly hodc thué don vi khac thuc hién quan ly chd dé xe nay.

3. Péi voi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chu so hiru nha chung cu quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 144 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu c¢6 du chd dé xe 6 t6 danh cho mdi cin ho va
ngudi mua can hd ¢é nhu cau mua hodc thué chd dé xe nay thi chii dau tu phai
giai quyét ban hodc cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic mdi
chii s& hitu can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khong dugc mua,
thué vuot qua ) luong chd dé xe dugc thiét ké, xdy dung theo du éan dugc duyét
danh cho mot can hd hodac mot phfin dién tich thudc s¢ hitu riéng trong nha chung
cu;

b) Truong hop nha chung cu khong c6 du chd dé xe 6 to danh cho mdi cén
ho thi chu dau tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co sé thoa thuan cla
nhirng ngudi mua can ho voi nhau; truong hop nhimg nguoi mua can hg khong
thoa thuan duogc thi cha dau tu giai quyét theo phuong thirc bbc tham dé dugc
mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viée mua bén, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém a khoan néty co
thé ghi chung trong hop ddng mua béan, thué mua can hd hodc lap mot hop dong
riéng; tién thué chd dé xe dugc tra hang thang hoac theo dinh ky, tién mua chd dé
xe dugc tra mot 1an hodc tra cham, tra dan theo thoa thun cua cac bén. Truong
hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan ly van hanh, déng phi trong
giir xe do cic bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hop mua chd
dé xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan Iy van hanh, déng phi trong giir xe
theo quy dinh cua phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu;

d) Ngudi mua chd dé xe 6 t6 néu ¢6 nhu cau chuyén nhuong hodc cho thué
chd dé xe nay thi chi duoc chuyén nhugng, cho thué cho cac chu s¢ hiru, nguorl

dang sir dung nha chung cu d6 hoic chuyén nhuong lai cho chi dau tu (néu con
chu déu tu);

d) Truong hgp nguoi mua, thué mua cin ho khong mua chd dé xe 6 to quy
dinh tai khoan nay thi cac bén phai ghi rd trong hop déng mua ban, thué mua cén
ho 1a phan dién tich nay thugc quyén quan 1y cua chu dau tu; chu dau tu khong
dugc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay vao gia ban, gia thué mua cin
ho; truong hop ngudi mua, thué mua cin hd mua, thué chd dé xe 6 t6 thi chu dau
tur phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe véi gia mua, thué mua cin ho.

Truong hop chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thudc quyén quan ly cua
chu dau tu thi chi phi dau tu xay dung doi voi phan dién tich nay khong tinh vao
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gia ban, gia thué mua can hé va phai duoc don vi kiém toan doc lap kiém toén,
xac dinh.
4. Viéc quan ly chd dé xe cong cong ctia nha chung cu (chd dé xe danh cho

cac doi tugng khong phai la chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu) duge thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hgp chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chirc nang kinh doanh
dich vu thi chu s¢ hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu ¢6 thé mua va tryc tiép
hodc thué don vi quan ly chd dé xe nay;

b) Truong hop thude s& hiru ciia chu dau tu thi chi du tu c6 trach nhiém
quan ly hodc thué don vi quén ly van hanh dang quan ly vén hanh tda nha d6 thuc
hién quan ly chd dé xe; néu chu s¢ hitu khu chire ning kinh doanh dich vu thué

ctia chti dau tu thi viéc quan ly chd dé xe nay dugc thuc hién theo thoa thuan trong
hop dong thué chd dé xe;

¢) Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan 1y theo ho so du an
dugc phé duyét thi don vi dugc Nha nude giao quan ly ¢6 trach nhiém quan ly
chd dé xe nay.

5. T6 chie, ca nhan s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Diéu nay c6 trach nhiém dong kinh phi quan ly van hanh va thuc hién bao tri chd
dé xe nay; trudng hop thué chd dé xe thi trach nhiém béo tri chd dé xe duogc thyc
hién theo thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe.

Chuwong ITI
TO CHU'C VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HQI NGHI NHA CHUNG CU

Piéu 14. Hoi nghi nha chung cu

1. Dbi v6i nha chung cu ¢6 mdt chu sé hitu thi Hoi nghi nha chung cu la
hdi nghi cua chu s& hiru nha chung cu va nguoi sir dung nha chung cu.

2. Ddi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu thi Hoi nghi nha chung cu la
hoi nghi cua cac chu s& hitu hodc nguoi st dung néu chu s¢ hiru khong tham du
va ¢ van ban ty quyén co chit ky xdc nhan cta cha sé hiu nay (bao gom ca
truong hgp da nhan ban giao cin hé hodc phan dién tich khac trong nha chung cu
nhung chua thanh todn hét tién cho chu dau tu, trir truong hop thudc dién cham
dut hop dong mua bén, thué mua can ho).

3. Hoi nghi nha chung cu ¢6 quyén quyét dinh cac noi dung lién quan dén
viéc quan ly, str dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hodc khoéan 4 Biéu
145 cua Luat Nha ¢ va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh cua Hoi nghi
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nha chung cu phai lap thanh bién ban c6 chir ky cua céc thanh vién chu tri hoi
nghi va thu ky Hgi nghi nha chung cu.

Piéu 15. Hoi nghi nha chung cur lin diu

1. Piéu kién dé t6 chirc Hai nghi nha chung cu 1in dau duge quy dinh nhu sau:

| a) Hoi nghi cia toa nha chung cu phai dugc t6 chire trong thoi han 12 thang,

ké tir ngay nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao sir dung va c6 téi thiéu 50%
s6 cin ho da duge ban giao cho nguoi mua, thué mua (khéng bao gom sé can ho
ma chu dau tu gilr lai khong ban, khong cho thué mua hoédc chua ban, chua cho
thué mua); truong hop qua thoi han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu
chua c6 du 50% s6 cin hd duoc ban giao thi Hoi nghi nha chung cu dugc to chirc
sau khi co di 50% sb can ho duge ban giao;

b) Héi nghi cia cum nha chung cu duge t6 chic khi ¢6 t6i thiéu 50% sd
cin hd ctia mdi toa nha trong cum di dugc ban giao cho nguoi mua, thué mua
(khéng bao gdom s6 can hd ma chu dau tur giir lai khong béan, khéng cho thué mua
hodc chua ban, chua cho thué mua) va cé toi thiéu 50% dai dién cha s¢ hitu cin
ho cua timg toa nha da nhan ban giao dua vao sir dung dong y nhap toa nha vao
cum nha chung cu.

2. Diéu kién vé sb luong nguoi tham du cudc hop Hoi nghi nha chung cu
lan dau dugc quy dinh nhu sau:

a) D6i voi Hoi nghi ctia toa nha chung cur thi phai ¢6 tdi thiéu 50% dai dién
chu s¢ hiru can ho da nhan ban giao tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 ctia Luat Nha ¢. Trudng hop khong du sé ngudi tham du quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc hop hoi nghj
duge ghi trong thong bao mai hop, chu dau tu hodc dai dién chi sé hiru can ho ¢6
vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cu t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu;

b) Déi véi Hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai dam bao sé lugng dai
dién chu so hitu da dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145
cta Ludt Nha &; truong hop khong du s6 ngudi tham du theo quy dinh thi trong
thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chire hop héi nghi dugce ghi trong thong
bdo moi hop, chu déu tu hodc dai dién chu s& hitu cin ho 6 vin ban dé nghi Uy
ban nhan dan cap xa t6 chirc Hoi nghi nha chung cu, trir truong hop toa nha trong
cum t6 chire hop Hoi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tu (néu la nha chung cu ¢6 nhiéu chu s¢ hiru) hodc chu s& hiru
(néu la nha chung cu ¢ mdt chii s& hitu) ¢6 trach nhiém chuén bi céc ndi dung hop,
thong bao thoi gian, dia diém va té chirc hop héi nghi chinh thirc cho cac chu so
hitu, nguoi sir dung nha chung cu. Chu dau tu hogc chii s hitu c6 thé té chire hop
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tri1 bi dé chuan bi céac noi dung cho Hoi nghi nha chung cu chinh thire. Noi dung
chuén bi t6 chirc Hoi nghi nha chung cur 1an dau bao gdm céc cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xdc dinh tu cach dai dién chu s¢ hitu can hd tham dy hoi nghi;
trudng hop Gy quyén thi phai ¢é van ban ty quyén cua chu sé hiru cin ho. Van
ban 1y quyén bao goém cac ndi dung sau: ho, tén va s dién thoai lién hé (néu co)
ctia nguoi Uy quyén va nguoi duge iy quyén, dia chi cin hd hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu cua nguéfi lly quyén, céc ndi dung ty quyén lién quan
dén ch nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cua cac bén ty quyen va dugc
ay quyén, van ban tiy quyén phai c6 day du chit ky ctua nguoi iy quyén va ngudi
dugc uy quyén;

b) Du thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

¢) Du kién dé xuat stra d6i, b6 sung Ban noi quy quan 1y, st dung nha chung
cu ma chu dau tu da xay dung néu c6 dé xuat stra doi;

d) Du thao quy ché bau Ban quan tri, dé xuat tén goi ctia Ban quan trj theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 22 ctia Quy ché nay, dé xuat sé lugng thanh
vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, du kién co cau Ban quan trj
(néu nha chung cu thude dién phai co6 Ban quan tri); du kién ké hoach boi dudng
kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho céc thanh
vién Ban quan tri.

Déi véi nha chung cu cé nhiéu chu s& hitu thi can chuén bi thém cac ndi
dung, bao gom: dé xuat mirc gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu, du thao
ké hoach bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu, dé xuit don vi quan 1y van
hanh trong truong hgp nha chung cu phai c¢6 don vi quan ly van hanh nhung chu
dau tu khong du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu hodc ¢6 du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truong
hgp nha chung cu phai c6 Ban quan tri thi phai c6 du thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh cta Ban quan tri;

d) Théong béo gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tap, san tennis, khu
spa va céac dich vu khac (néu co);

e) Cac dé xuat khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu
can bao cao dé Hoi nghi nha chung cu 1an dau théng qua.

4. Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gom hop lan dau, hop thudng
nién va hop bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi cua Ban quan tri, sb lugng thanh vién
Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, Truong ban, Phé ban quan tri
(néu nha chung cu co thanh 1ap Ban quan tri); néu chu dau tu con s& hiru dién tich
trong nha chung cu thi chi dau tu cir dai dién lam Phé ban quan tri, trir truong
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hop cha dau tu ¢6 viin ban théng béo khong cur dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu;

¢) Ké hoach boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh
nha chung cu cho cédc thanh vién Ban quan tri;

d) Stra d6i, bo sung Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu (néu co);

d) Céc noi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay; ddi véi gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s¢
quy dinh cua Quy ché nay va thoa thuan, thong nhat véi don vi quan ly van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu phai
dong gop trong qua trinh sur dung nha chung cu;

g) Ty 1é sb lugng chu sd hitu, ngudi sir dung nha chung cu tham du Hoi

nghi nha chung cu thuong nién trong trucmg hop ¢6 it hon 30% sé dai dién chi
s& hitu tham du theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 17 ctia Quy ché nay;

h) Hinh thic lua chon don vi bao tri, cac hang muc bao tri can giam sat,
phuong thirc thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir truong hop béo tri dot xuat
phat sinh khong trong thoi gian t6 chirc Hi nghi nha chung cu thudng nién hodc
khong té chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

i) Cac ndi dung khéc phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay hodc cac ndi dung khac ¢6 lién quan dén quan 1y van hanh nha
chung cu.

5. Uy ban nhén dan cép xa noi ¢6 nha chung cu c6 trach nhiém t6 chire Hoi
nghi nha chung cu 1an dau khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cu da dugc ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
va da c6 du 50% s6 can ho duoc ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
nay nhung chu dau tu khong té chire Hoi nghi nha chung cu va ¢6 don dé nghi
cua dai dién chu s¢ hiru can hd da nhan ban giao;

b) Truong hop khong dua s6 nguoi tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va c6 vin ban dé nghi ctia cha dau tu hodc c¢d don dé
nghi cua dai dién chu so hiru can hg da nhan ban giao;

¢) Chu dau tu chidm dirt hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh
ctia phéap luat va cé don dé nghi cua dai dién cht s hiru cin ho da nhan ban giao.

6. Truomg hop Uy ban nhan déan cip x4 té chirc Hoi nghi nha chung cur lan
dau theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khong yéu cau phai dép tmg ty 1é s6
ngudi tham du quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi to chirc hdi nghi nay do
cac chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don cua dai dién chu s
hitu can ho da nhan ban giao hodc nhan duge van ban dé nghi cta cha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, Uy ban nhan dén cap xa c6 trach nhiém té chic
Héi nghi nha chung cu lan dau. Két qua cua Hoi nghi nha chung cu lan déu do Uy
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ban nhéan dan cép xa té chire ¢6 gia tri ap dung ddi voi cac chi sé hiru, ngudi dang
str dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu 1an dau do chii déu tu to chirc.,

Diéu 16. H)i nghi nha chung cw bat thudong

1. Hoi nghi nha chung cu bat thuong duoc t chirc xem xét, quyét dinh mot
trong cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Truong ban hodc Pho ban quan tri trong truong hop phai
bau cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hoiic diém a khoan 4 Diéu 26
cua Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bai nhiém toan b cac thanh vién Ban quan trj va bau
Ban quan tri mai;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai la Truéng ban, Phé ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hoac bj chét, mat tich trong truong hop da td chirc
lay y kién ctia céc chui s& hitu nha chung cu nhung khong du s6 nguoi dong y theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 26 ciia Quy ché nay hodc bau thay thé thanh
vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 cua Quy ché nay;

d) Ban quan tri dé nghi thay thé don vi quan ly van hanh hodc dé nghi diéu
chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Truong hop pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
cua phap ludt vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Céac ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va
do chu dau tu td chirc quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 cta Quy ché nay nhung Hoi
nghi nha chung cu do chua quyét dinh duoc;

g) Béo cdo viéc bao tri, stra chira cac hang muc dot xuat khong c6 trong ké
hoach bao tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc sira ddi, diéu chinh
ké hoach bao tri da dugc thong qua;

h) Cac truong hop khac khi c¢6 don dé nghi cua tdi thiéu 50% dai dién chu
so hiru can ho da nhan ban giao.

2. Diéu kién vé s6 lugng ngudi tham du cude hop Hoi nghi toa nha chung
cu bat thuong duge quy dinh nhur sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong céc van
dé quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai ¢ t6i thiéu
50% dai dién chu so hiru can hd da nhan ban giao tham du.

Trudng hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;
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b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cua cac chu so hiru
cin ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tdi thiéu 75% sé ngudi
di co don dé nghi t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu bat thudng tham du.

3. Diéu kién vé s6 lugng ngudi tham du cude hop Hoi nghi cum nha chung
cu bat thuong duoce quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Truong ban hoac
bau méi toan bd Ban quan tri cum nha chung cu hoac quyét dinh ndi dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chu so hiru
can hg da nhan ban giao cia cum nha chung cu tham du.

Trong truong hop tai moi mot toa nha trong cum ¢6 mot don vi quan ly van
hanh riéng ma c6 toa nha dé xut thay d6i don vi quan ly van hanh hodc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan ly van hanh cua toa nha thi phai c6 téi thiéu 50% dai
dién chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao cia toa nha do tham duy va chi t6 chirc
Hoi nghi nha chung cu bét thuong cta toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quan tri
khong phai la dai dién cua chu dau tu hodc la dai dién ctia chu dau tu nhung chu
dau tu khong cir ngudi tham gia hodc céc thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cua
tda nha trong cum nha chung cur thi chi té chirc Hoi nghi nha chung cur bét thuong
ctia tda nha nay dé bau thanh vién khéc thay thé; hoi nghi cua toa nha duoc to
chire hop dé bau ngudi thay thé khi co tbi thiéu 50% dai dién chi s& hiru can ho
da nhan ban giao cua toa nha dé tham du;

¢) Truong hop t6 chire Hoi nghi cum nha chung cu theo de nghi cta cac chu so
hitu cin hd quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% sb nguoi
da co don dé nghi t6 chirc hop Hoi nghi cum nha chung cu bit thuong tham du.

4. Ban quan tri co trach nhiém chuan bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va t6 chirc hop hdi nghi chinh thirc cho céc chu s¢ hiru, nguoi stir dung nha
chung cu déi véi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian t6 chire bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong
truong hop bi mién nhiém hodc bai nhiém t6i da khong qua 60 ngay, ké tir ngay
xuat hién truong hgp bi mién nhiém hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhan dan cip xa noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi
nghi tda nha chung cu, cum nha chung cu bét thuong trong céc truomg hop sau déy:

a) Truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va c6 don cua dai dién
chui s& hitu ciin hé da nhan ban giao dé nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bt thuong;

b) Truong hop da t6 chire Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong
cac ndi dung quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung khong
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co du s nguoi tham du theo quy dinh tai diém a khoan 2 hoac diém a khoan 3
Diéu nay va co van ban dé nghi ctia Ban quan tri;

¢) Truong hop thugc dién quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan 1
Piéu nay nhung Ban quan tri khong t chirc Hoi nghi nha chung cur hodc cum nha
chung cu va c6 don cua toi thiéu 50% dai dién chu s& hiru can ho da nhan ban
giao dé nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cur bat thudng;

d) Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon dugc Ban
quan tri nhiém ky mdi va c6 vin ban dé nghi ciia Ban quan tri; truong hop Ban
quan tri khong c6 dé nghi thi phai c6 don cua dai dién chu s& hiru nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi ctia Ban
quan tri hodc nhan dugc don cua dai dién chu so hiru can hd quy dinh tai khoan 5
Piéu nay, Uy ban nhan dén cap xa c¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu
bat thuong. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cu bét thuong do Uy ban nhén dan
cap xa to chire ¢6 gia tri ap dung ddi véi cac chii s hiru, ngudi dang sir dung nha
chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu bét thuong do Ban quan tri to chirc quy dinh
tai Diéu nay.

Piéu 17. Hoi nghi nha chung cu thwong nién

1. Hoi nghi nha chung cu thuong nién dugc td chire mdi nam mét lan khi
¢ t6i thidu 30% dai dién chu sé hitu cin hd di nhan ban giao tham du hodc ¢6 s6
lugng it hon do cac chi sé hiru nha chung cu thong nhat trong Hoi nghi nha chung
cu lan dau. Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu thudng nién ¢é cac ndi
dung sau day:

a) Thong qua bao céo cua Ban quan tri vé két qua hoat dong cta Ban quan
tri va thong qua cac khoan thu, chi hang nam cua Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua
nha chung cu trong nam va thong qua ké hoach bao tri phan s¢ htru chung nha
chung cu cua nam sau do Ban quan tri bao céo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong véi don vi quan ly van
hanh nha chung cu trong truong hgp hop dong co6 thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh céc noi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145
cua Luat Nha o (néu co).

2. Béi v6i Hoi nghi toa nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh
mot trong cac van dé sau day thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chti s& hiru can hd
da nhan ban giao tham du:

a) Bau thay thé Truong ban hodc Phé ban quan tri trong trudng hop phai
bau cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hoac diém a khoan 4
Piéu 26 cia Quy ché nay;
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b) Mién nhi¢m hoac bai nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quan tri moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Trudng ban, Pho ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong trudong hop da to chire
lay y kién clia céc chi so hiru nha chung cu nhung khong du sé ngudi dong y theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
26 cua Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 ctia Quy ché
nay hodc viéc tiép tuc ky hop dong dich vu quan ly van hanh véi don vi dang thuc
hién quan Iy van hanh nhung hét han hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29
ctia Quy ché nay.

3. B6i voi Hoi nghi cum nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh
cac van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diédu 16 cua Quy ché
nay thi phai c¢6 t6i thiéu 50% dai dién chu so hiru can ho da nhan ban giao cua
cum nha chung cu d6 tham du.

4. D6i véi Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thudng nién ma két hop
quyét dinh viéc pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta
phéap luat vé nha & thi thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé cai tao, xay dung
lai nha chung cu.

5. Ban quan tri c¢é trach nhiém chuan bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va t6 chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chi s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu; Ban quan tri c6 thé to chirc hop trii bi dé chuan bi cac ndi dung cho
cudc hop hdi nghi chinh thirc.

6. Truomg hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3
Diéu nay ma khong du s6 nguoi tham du thi Ban quan trj ¢6 van ban dé nghi Uy
ban nhan déan cip xa té chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Diéu 16 cua Quy ché nay; déi voi truong hop thuge dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu nay ma Ban quan tri khong c6 vian ban dé nghi thi phai c6
don cua dai dién chu s& hiru giri Uy ban nhan dén cap xa.

7. Truong hop qua giam sat, thao lu@n tai Hoi nghi nha chung cu ma chu
s& hiru nha chung cu phat hién ¢6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan tri thi tuy theo mirc d§ vi pham, Hoi nghi nha chung cu ¢
thé quyét dinh bai nhiém madt, mot s6 hodc toan bd thanh vién Ban quan tri va bau
thay thé céc thanh vién khéc theo quy dinh tai khoan 2 hogc khoan 3 va khoan 6
Piéu nay; truong hgp c6 xuét hién hanh vi ¢ lién quan dén phap luat hinh sy thi
Hoi nghi nha chung cu xem xét, dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy theo quy
dinh cua phap luat.
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Trong trudng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh lap t6 kiém
tra hodc thué don vi c6 chuyén moén dé kiém tra sd sach va viéc thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac chu so hiru, nguoi
str dung nha chung cu phai déng gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi
nay theo thoa thuan.

Diéu 18. Thanh phin tham du va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cw

1. D6i véi toa nha chung cur, cum nha chung cu ¢6 mot chi sé hitu thi thanh
phan tham dy Hgi nghi nha chung cu bao gom dai dién chu s@ hiru, ngudi sir dung
nha chung cu va moi dai dién cua Uy ban nhan dan cap xa noi c¢6 nha chung cu
tham du.

2. Di véi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu chii so hitu thi
thanh phan tham du Hoi nghi nha chung cu dugce quy dinh nhu sau:

a) Truong hop té chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi thanh phan tham
du bao gém dai dién chu dau tu, dai dién chu s¢ hiru can ho da nhan ban giao, dai
dién don vi quan ly van hanh nha chung cu (néu c6) va moi dai dién cia Uy ban
nhan dan cép xa; truong hop chi dau tu khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong cir dai dién tham duy thi
van phai chip hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

b) Trudng hop té chire Hoi nghi nha chung cur bat thuong va Hoi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phan tham du bao gom dai dién chi s hiru can
ho da nhan ban giao, dai dién chu dau tu (néu chi dau tu con so hitu dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan ly van hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan ly van hanh) va moi dai dién cua Uy ban nhan dan cép Xd; truong
hop céac thanh phan quy dinh tai diém nay khong cir dai dién tham dy thi van phai
chap hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duge
tinh theo dién tich s& hitu riéng ctia chu s hitu can hg, cha so hiru phan dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich s hitu riéng tuong duong
v6i 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich can ho c6 s6 1é khong du 1m? thi khong duoc
tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong hop khong thong nhét dugc vé dién tich so hiru
riéng cta chu s¢ hiru nha chung cu thi xédc dinh theo dién tich ghi trong hgp dong
mua ban, thué mua cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu.

Céc quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu duge thong qua theo nguyén

tic da sb phiéu biéu quyét cia cac chu so hitu, nguoi sir dung tham dy Hoi nghj
nha chung cu.
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4. Viéc biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thuce hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 145 cua Luat Nha &; truong hop do dich
bénh, thién tai ma khong thé t6 chirc hop truc tiép thi hop truc tuyén hodc truc
tiép két hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai dap tmg du sé luong va thanh
phén tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay.

D6i v6i ch s hitu, nguoi sir dung 1a ngudi khuyét tat khong thé tham dy

Héi nghi nha chung cu thi 1y phiéu biéu quyét tai dia chi can ho noi nguoi nay
cu tru.

5. Chu s& hivu cin hé hodc chu s& hitu phan dién tich khac trong nha chung
cu dugce iy quyén cho chii s¢ hitu khéc trong nha chung cu d6 hodc nguoi dang
sur dung nha chung cu d6 du hop va thay mat chu so hiru biéu quyét tai Hoi nghi
nha chung cu.

Péi véi cac can hd thude tai san cong (bao gdm ca cin hd chua co nguoi sir
dung) thi co quan dai dién chu so htru du hop va thuc hién quyén biéu quyét.
Truong hop can ho dang cé nguoi sir dung ma co quan dai dién chu so hiru uy
quyén cho nguoi sir dung can hg tham gia du hop thi nguoi sir dung can hg dugc
du hop va thuc hién biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

6. Truong hop biéu quyét dé thuc hién phd d&, cai tao xay dung lai nha
chung cu thi viée biéu quyét thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Diéu 19. Ban quin tri nha chung cw

1. Ddi v&i nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hiru ma thude dién phai thanh 1ap
Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 clia Ludt Nha & thi Ban quan tri
¢6 con ddu va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong cua Ban quan tri
duoc HOi nghi nha chung cu thong qua.

2. Déi véi nha chung cu ¢6 mot chi so hitu hodc nha chung cu c6 nhiéu chu
sO htru ma ¢6 dudi 20 can ho thi Hoi nghj nha chung cu quyét dinh thanh lap Ban
quan tri hoac khong thanh lap Ban quan tri. Truong hop thanh 1ap Ban quan tri thi
nguyén tic hoat dong cua Ban quan tri dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu cé mdt chu s¢ hitu thi Ban quan tri hoat dong
theo mé hinh tu quan theo quy ché hoat dong do Héi nghi nha chung cu quyét
dinh; Ban quan tri thuc hién céc quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 va khoan 2 Diéu 148 cua Ludt Nha o;
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b) Trudmg hgp nha chung cu ¢ nhiéu chu so hiru thi nguyén tic hoat dong
cua Ban quan tri dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay c6 nhiém ky hoat
dong 03 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan ctiia Uy ban nhén déan cap huyén
hodc Uy ban nhan dan cép xd va duoc bau lai tai Hoi nghi nha chung cu thuong
nién cua ndm cudi nhiém ky, trir truong hop phai hop Héi nghi nha chung cu bat
thuong dé bau thay thé Ban quan tri do bi mién nhiém hodc bii nhiém khi chua
hét nhiém ky theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Quy ché nay.

4. Truomg hop sau khi duge co quan ¢6 tham quyén cong nhan ma c6 thanh
vién Ban quan tri thudc dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hodc bi chét, mat tich
thi giai quyét nhu sau:

a) Ddi v6i Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau dugc thanh vién Ban quan tri méi
va duoc cong nhan theo quy dinh tai Piéu 23 cua Quy ché nay; néu thiéu tir 02
thanh vién tr& 1én thi thanh vién Ban quan tri con lai phai té chirc hop Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 ctia Quy ché nay dé bau bo
sung cac thanh vién con thiéu;

b) Déi vai Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duogc thanh vién Ban quan tri méi
va dugce cong nhan theo quy dinh tai Piéu 23 cla Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién trd 1én thi cac thanh vién Ban quan trj con lai phai td chirc hop Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17 cta Quy ché nay dé
bau bd sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay
la Truong ban thi Pho ban quan tri nha chung cu do6 thuc hién nhiém vu cua
Truong ban cho dén khi bau duge Trudng ban quan tri méi; truong hgp Ban quan
tri 6 02 Pho ban thi phai théng nhét cir 01 Pho ban lam nhiém vu ctia Truéng ban;

d) Ddi véi truomg hop Ban quan trj ctia toa nha chung cu thiéu 02 thanh
vién hoac Ban quan tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tro 1én ma trong
thoi gian chua bau bd sung va chua duge co quan cé tham quyén coéng nhan thi
cac thanh vién con lai ctia Ban quan tri phai ¢6 vin ban bao cdo Uy ban nhan déan
cdp xd noi ¢6 nha chung cu dé phdi hop thuce hién céc cong viée cliia Ban quan tri.

Trudng hop thiéu Phé ban quan trj do cht dau tu cir tham gia thi Ban quan
tri ¢6 vin ban dé nghi chu dau tu cir thanh vién khac thay thé; néu chu dau tu
khong cir thanh vién thay thé thi Ban quan tri to chirc bau bo sung thanh vién khac
theo quy dinh tai diém a khoan 3 hoic diém a khoan 4 Diéu 26 cia Quy ché nay.
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5. Cac quyét dinh cia Ban quan tri néu vuot qua quyén han quy dinh
tai Piéu 147 cta Luat Nha & thi khong c6 gia tri phap ly; truong hop gay thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap cta céc t6 chire, ¢ nhan thi cac thanh vién Ban
quan tri phai chiju trach nhiém bdi thuong theo quy dinh ctia phép luat.

6. Ban quan tri chiu trach nhiém nhan ban giao ho so nha chung cu, tiép
nhén quy bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cur tir chi dau tu du 4n theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va thuc hién cac cong viéc theo phan cong tai quy ché
hoat dong cua Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua; truong hop
khong nhan ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu
trach nhiém vé cac van dé co lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi
bao tri nay theo quy dinh cua phap luat.

7. Ban quan tri c¢6 kinh phi hoat dong do chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha
chung cur dong gop hang nam trén co sé quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;
kinh phi nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va dugc quan
ly thong qua mot tai khoan hoat dong riéng ctia Ban quan tri; Ban quan tri phai sur
dung kinh phi hoat dong dung muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai
bao cao viéc thu, chi tai cugc hop Hoi nghi nha chung cu thuong nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai cé trach nhiém ban giao h6 so nha
chung cu dang luu gitr, cac hd so, gidy to lién quan dén vige thu, chi cac kinh phi
hoat dong, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang dugc giao quan ly, con dau
va cac ho so, gidy to c6 lién quan sang cho Ban quan tri méi trong thoi han toi da
15 ngay, ké tir ngay Ban quan tri méi duoc co quan c6 tham quyén cong nhan va
¢6 van ban dé nghi ban giao; truong hgp Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém
thi van phai tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhiém véi don vi quan ly van
hanh cho dén khi bau duge Ban quan tri mdi,

9. Mirc thu lao cua céc thanh vién Ban quan tri do cac chu so hiru, nguoi sur
dung nha chung cu dong goép theo quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu ¢6 thé tham khao muc luong toi thiéu ving theo quy dinh cua
phap luat dé xem xét, quyét dinh vé mirc thu lao twong xing véi trich nhiém,
nghia vy ctia cac thanh vién Ban quan tri trén co so diéu kién cu thé cua timg toa
nha, cum nha chung cu va timg dia phuong, trir truong hop thanh vién Ban quan
tri tir chdi nhan thu lao.

Truong hgp nha chung cu c¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Lut Nha & va Quy ché nay thi chu s& hitu, nguoi dang st dung nha chung cu ¢6
trach nhiém déng thu lao qua don vi nay dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan
tri; khoan tién nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh cta don vi
quan ly van hanh. Néu nha chung cu khong ¢ don vi quan ly véan hanh theo quy
dinh cua Luat Nha ¢ va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan trj thu va chi tra
cho tirng thanh vién.
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Piu 20. Yéu ciu ddi voi thanh vién Ban quin tri

1. Déi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu va c6 tir 20 can hé tré 1én thi
phai thanh lap Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gom dai dién cdc chu s¢
hiru, ngudi st dung nha chung cu néu chu sé hitu khéong tham du, chu dau tu du

an dau tu xay dung nha ¢ con s6 hiru dién tich trong nha chung cu, trir trudng hop
cht dau tu dy an khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri.

Péi véi nha chung cu ¢6 mot chu s¢ hiru thi thanh vién Ban quan tri 1a dai
dién chu so hiru va ngudi dang sir dung nha chung cu.

2. Sau khi duoc co quan ¢6 tham quyén céng nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 cua Quy ché nay thi trong thoi han khong quéa 03 thang, ké tir
ngay dugc cong nhan, cac thanh vién Ban quan tri phai tham gia khéa dao tao, b
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu va dugc
cap Gidy chimg nhan hoan thanh khéa dao tao, boi dudng kién thurc chuyén mon,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phéap luat vé nha ¢.

3. Khuyén khich nguoi c6 kinh nghiém, kién thirc vé xay dung, kién truc,
tai chinh, phép ludt, phong chay, chita chay tham gia Ban quan trj. Truong hop
thanh vién Ban quan tri 1a nguoi nude ngoai thi phai la ngudi str dung duoc tiéng
Viét trong qua trinh thue hién cac nhiém vu ctia Ban quan tri.

Piéu 21. S6 lwgng, thanh phian Ban quan tri

1. S6 lugng thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) Do véi toa nha chi c6 mot khdi nha (block) doc lap thi ¢6 ti thiéu 03
thanh vién Ban quan tri; truong hop tda nha cé nhiéu khéi nha (block) quy dinh
tai khoan 2 Diéu 3 ctia Quy ché nay thi mdi khéi nha (block) ¢6 tdi thidu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) P6i v6i mot cum nha chung cu thi ¢6 sé luong tdi thiéu 06 thanh vién
Ban quan tri.

2. Thanh phan Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu
chu so htru duge quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cta toa nha chung cu bao gébm 01 Trudng ban, 01 hoac 02

Pho ban va céc thanh vién khéc dang sinh song trong nha chung cu d6 do Hoéi
nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chii dau tu con s& hivu dién tich trong nha chung cu thi dai dién
do chu dau tu cir ¢6 thé duoc Hoi nghi nha chung cu bau lam Trudng ban quan
tri; néu khong dugce bau lam Truong ban thi dugce ctr lam Pho ban quan tri ma
khong phai bau thanh vién nay; truong hop cha dau tu khong cur dai dién tham gia
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Ban quan trj thi Hi nghi nha chung cu bau mot trong cac chii s¢ hiru cia toa nha
chung cur dé 1am Pho ban quan tri thay thé cho Pho ban quan tri cta chi dau tu.b)
Ban quan trj cia cym nha chung cu bao gom 01 Trudng ban; mdi toa nha trong
cum t6 chirc hop dé cir 01 hodc 02 dai dién lam Phé ban va cac thanh vién khac
do Hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Truong hop cha dau tu con so hiru dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién ctia chu dau tu ¢ thé duoc Hoi nghi cum nha chung cu bau lam Trudng ban
quan tri cum nha chung cu. Mai toa nha trong cum nha chung cu ma chu dau tu
con so hitu dién tich thi chu dau tu dugce cir dai dién tham gia lam Phé ban quan
tri cua cum, trir truvong hop dai dién chu dau tu cta toa nha d6 duoc bau lam
Trudng ban quan tri ctia cum nha chung cw.3. Thanh phan Ban quan trj toa nha,
cum nha chung cu ¢6 mét chu so hiru bao gém 01 Truong ban, 01 hodc 02 Pho
ban va cac thanh vién khac do Hgi nghi toa nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Piéu 22. Ho so' dé nghi cong nhin Ban quin tri

1. DBbi v6i Ban quan tri duge bau tai Hoi nghi nha chung cu lan dau thi hd
so dé nghi cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghi cua chu dau tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da duoc
Hoi nghi nha chung cu théng qua; néu thanh 1ap Ban quan trj cia toa nha chung
cu thi tén Ban quan tri dugc dat theo tén hoac s6 toa nha; néu thanh 1ap Ban quan
tri cia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh;

b) Bién ban hop Hdi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

¢) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Truong
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ciia Ban quan tri di duoc Hoi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Trudng hop bau lai Ban quan trj khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri méi
do bi mién nhiém, bai nhiém theo quy dinh hodc bau thay thé thanh vién Ban quan
tri, bau thay thé Truong ban, bau thay thé Phé ban quan trj khong phai la dai dién
ctia chu dau tu hodc do chu dau tu khong ctr dai dién thay thé thi ho so dé nghi
cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghi ctia Ban quan tri duoc biu;

b) Ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban
quan tri hodc thanh vién Ban quan tri hodc bau thay thé Truéng ban, Pho ban quan
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tri; truomg hop bau thay thé thanh vién Ban quan tri theo hinh thire xin y kién céc
chu s¢ hitu can ho thi phai ¢ bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Danh sach céc thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Truong
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong cua Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua (néu co sura doi, bo sung quy ché nay).

3. Truong hgp tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 27 cua Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri dugc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cua toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gdm céc gié‘iy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
kém theo bién ban théng nhat tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu
s& hitu nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cua Quy ché nay;
truong hop thudc dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi
phai c6 thém ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

b) Trudong hop dé nghi cong nhin Ban quan tri ctia cum nha chung cu sau
khi ¢6 toa nha tach khoi cum thi hd so bao gom van ban dé nghi cuia Ban quan tri
cum nha chung cu, ban ge quyét dinh cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu,
danh séch cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi ro ho, tén
va chirc danh trong Ban quan tri); truong hop phai bau lai Truong ban quan tri
cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cia Quy ché nay thi
phai kém theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudng ban va
danh sach nguoi dugc bau.

4. Trudng hop nhap Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cta
Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhdn Ban quan tri cum nha chung cu dugce
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop de nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu sau khi
nhap cac Ban quan tri ctia céc toa nha thi hd so bao gom cac gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé ctia dai dién cac chii s& hiru nha chung
cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cia Quy ché nay va ban gdc céc
quyét dinh cong nhén cac Ban quan tri tda nha chung cu;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhap
Ban quan tri cta toa nha vao Ban quan tri cua cum nha chung cu thi hé so bao
gom vin ban dé nghi cia Ban quan tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 ciia Quy ché nay, danh sach cac thanh
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vién Ban quan tri cua cum (bao gf')m ca thanh vién mai cua toa nha nhap vao cum)
va ban goc quyeét dinh cong nhan Ban quan tri tdoa nha, cum nha chung cu.

Piéu 23. Thii tuc cong nhén va thong bao hoat dong ciia Ban quin tri

1. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay c6 bién ban bau Ban quan tri hodc
thanh vién Ban quan tri theo quy dinh (bao gom truong hop bau Ban quan tri lan
dau, bau Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan trj khi bi bai nhiém, mién
nhiém, bau Ban quan tri madi khi tach, nhap Ban quan tri), Ban quan tri c6 trach
nhiém nop truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoéc truc tuyén 01 b ho so dé
nghi cong nhan Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 cua Quy ché nay tai Uy ban
nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhan day di ho so dé nghi
cua Ban quan tri, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh
quyét dinh cong nhan Ban quan tri hodc tiy quyén cho Uy ban nhan dén cap xa noi
¢6 nha chung cu kiém tra ho so va ban hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri.

3. Noi dung quyét dinh cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Tén Ban quan tri;

b) Sb luong thanh vién Ban quan tri;

¢) Danh sach céac thanh vién Ban quan tri, trong do néu chirc danh Truong
ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong ctuia Ban quan tri;
d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh cua céc to chire, ca nhén ¢6 lién quan;
e) Thay thé quyét dinh cong nhan trudc do (néu co).

4. Sau khi ¢6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri ctia Uy ban nhan déan cap
huyén hodc Uy ban nhan dan cfip xd, Ban quan trj dugc cong nhan co trach nhiém
lap tai khoan hoat dong ctua Ban quan tri; truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu
sO hiru thi Ban quan tri phai lap tai khoan quan ly kinh phi bao tri phén s& hiru
chung theo quy dinh ctia phap luét vé nha &, Quy ché nay va diang ky con déu theo
quy dinh cua phap luat vé dang ky quan ly con dau (tén Ban quan tri khic trén
con dau phai tring véi tén Ban quan trj da duge cong nhén), trir trudng hop Ban
quan tri da c6 con dau va c6 tai khoan dugc 1ap theo quy dinh.

5. Ban quan tri c6 mot chu so¢ hiru dugc hoat dong ké tir khi dugc ny ban
nhan dan cap huyén hodc Uy ban nhan dan cap xa cong nhan. Ban quan tri ¢
nhiéu chu s& hiru duge hoat dong ké tir khi co con dau duge dang ky theo quy
dinh cua phap luat va c6 cac tai khoan dugc lap theo quy dinh cua Quy ché nay.
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Déi voi Ban quan tri ¢6 nhiéu chi so hitu da ¢ con dau, c6 tai khoan dugc
1ap theo quy dinh ma khong thude truong hop d6i tén Ban quan tri thi phai c¢6 van
ban thong bao cho to chirc tin dung noi da mo tai khoan kém theo ban sao co
ching thuc quyét dinh cong nhan Ban quan tri dé thuc hién cac giao dich véi to
chuc tin dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mét hodc mét sé thanh vién Ban quan tri thi Ban
quan tri chi dé xuat cong nhan céc thanh vién dugc bau thay thé va co quan c6
tham quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu nay ban hanh quyét dinh cong nhin Ban
quan tri m&i dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh truge dé.

Diéu 24. Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quén tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri toa nha
chung cu, cum nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu thong qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuan thu quy dinh ctia Quy ché nay, quy dinh ctia phap luat vé
nha ¢ va phap luat co lién quan.

2. Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung
cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Mo hinh hoat dong ctia Ban quan tri dugc t6 chirc theo mé hinh ty quan
néu la nha chung cu ¢6 mét chii s¢ hiru; truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu
s& hitu thi duoc té chire theo mé hinh héi dong quan tri ciia cong ty c¢6 phan hoic
mo hinh hoi dong quan trj cia hop tac xa; viéc phé)i hop gilra cac thanh vién Ban
quan tri, giita Ban quan tri vdi Uy ban nhéan dan cép xa noi c¢6 nha chung cu va
cac co quan, to chirc co lién quan trong qua trinh quan 1y, sir dung nha chung cu;

b) Nguyén tic té chirc hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé nguoi triéu
tap hop, diéu kién hop, ngudi chu tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thirc biéu
quyét, quyét dinh cac van dé thudc quyén han, trach nhiém cua Ban quan tri, hiéu
luc cac quyét dinh ctia Ban quan tri; cach thire lam viéc ctia Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém cua Ban quan tri va trach nhiém cu thé cua tung
thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu rd trach nhiém ky cédc van ban ciia Ban quan
tri, chuan bi ho so moi don vi quan ly véan hanh, hé so moi don vi thuc hién bao
tri, gidm sat viéc thuc hién bao tri (néu c6), ky két hop dong vaéi don vi quan ly
van hanh, don vi bao tri phfin s¢ htru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao
tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi vang mat Truong ban
hodc Phé ban quan tri; trach nhiém quan Iy con du ctia Ban quan tri (néu c6 con
dau); ky két hgp dong khai thac cdc tién ich di voi phan sd hiru chung;

d) Quyén dugc cung cap thong tin va trach nhiém cung cap thong tin gitra
cac thanh vién Ban quan tri, gitra Ban quan tri vdi cac chu sd hiru, ngudi sir dung
nha chung cu, gitta Ban quan trj va co quan quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia
ban;
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d) Viéc tiép nhan, phan hoi cac kién nghi cua chu s& hiru, nguoi sir dung
nha chung cu, viée xir Iy cac trudng hop lién quan dén viée bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan tri va trach nhiém boi thuong thiét hai ctia ngudi c6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bao cdo, thong qua quyét dinh cac khoan chi cta Ban quan tri;
nguoi chiu trach nhiém quan ly ho so, giay to hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xtr ly cac quyén va trach nhiém cua thanh vién Ban quan tri trong truong
hgp bi mién nhiém, bai nhiém ma chua bau thay thé dugc thanh vién nay;

h) Xtr Iy trong truong hop Ban quan tri bi mién nhiém, bai nhiém ma chua
bau dugc Ban quan tri moi dé ban giao ho so nha chung cu va tai khoan hoat dong
cua Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri;

k) Cac ndi dung khéc tiy thudc vao dic diém cia timg toa nha, cum nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan ly, tén ngudi dimg ch
tai khoan hoat dong, tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung do Ban
quan tri quan ly, quy dinh vé ky han tién gui kinh phi bao tri phan s hiru chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mirc thii lao cua timg thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong cua Ban quan tri;

¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé
ky duyét chi cac kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri, ky vin ban dé nghi rat kinh
phi bao tri phan s& hitu chung ctiia nha chung cu va ky cdc gidy to thanh quyét
toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan ly van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rut tién va cac hd so gidy to cu thé dé lam thu tuc rat
tién tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan ly s6 sach, héa don ching tir thu,
chi tai chinh ctia Ban quan tri;

e) Quy dinh muc tién mat téi da Ban quan tri dugc rat dé truc tiép thanh
toan cho don vi thyc hién bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu; quy dinh
muc kinh phi Ban quan tri dugc st dung dé bao tri cac cong viéc dot Xuat ma
khong phai hop Hoi nghi nha chung cu hodc xin y kién ctia cac cht sé hiru nha
chung cu dé quyét dinh;
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g) Quy dinh hinh thirc xtr ly vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich
hodc chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan ly hodc ¢6 sai pham trong ghi
chép, quan 1y s6 sach hoa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh céc ndi dung khéc ¢6 lién quan.
Diéu 25. Biéu quyét thong qua cic quyét dinh ciia Ban quaén tri

1. Cac quyét dinh cua Ban quan trj toa nha chung cu, cum nha chung cu
dugc thong qua bang hinh thirc biéu quyét hoac bo phiéu theo quy ché hoat déng
cua Ban quan tri, dugc 1dp thanh bién ban, cé chir ky cua thu ky cudc hop, céc
thanh vién Ban quan tri du hop va c¢6 déng dau ctia Ban quan tri (d6i véi truong
hop ¢6 con dau). Truong hop ty 1é biéu quyét tan thanh dat 50% sb thanh vién
Ban quan trj thi két qua cudi ciing duoc xéc dinh theo biéu quyét ctia Trudng ban
hodic Pho ban chu tri cude hop (néu viing Trudng ban), trir truong hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. B6i voi nha chung cu ¢ nhiéu chu s¢ hiru thi cac dé xuét sau day chi
dugc thong qua khi ¢ tdi thiéu 50% tong sb thanh vién ciia Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuét thay d6i don vi quan ly van hanh;

b) Dé xuét hinh thirc lva chon don vi bao tri, trix truong hop bao tri dot Xuét
phét sinh khéng trong thoi gian té chirc Hoi nghi nha chung cu thudng nién hodc
khong t chire Hoi nghi nha chung cu bét thudng;

c) Bé xuat thay déi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Céc dé xuét, yéu cau clia Ban quan tri dbi véi cha dau tu trong qua trinh
quan ly, stir dung nha chung cu;

d) Céc truong hop khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. D6i vai quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s hitu chung cta nha
chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truong hgp Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phﬁn
so hiru chung cta toa nha chung cu thi phai duge 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri dong y;

b) Truong hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan
s& hiru chung ctia ca cum nha chung cu thi phai dugc 75% tong s thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu dong y; néu chi bao tri phan s& hiru chung ciia mét
hodic mdt s6 tda nha trong cum thi phai duge Trudng ban va 75% tdng sé thanh
vién Ban quan trj 1a dai dién cua mét hodc mét s6 toa nha do dong v.
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Diéu 26. Mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén tri hoac toan b
Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu dugc thyce hién khi c6 mét trong céc truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan trj thoi tham gia Ban quan tri hodc xin mién nhiém;
b) Thanh vién Ban quan trj khong con truc tiép cur trdi tai nha chung cu do;

¢) Truong ban quan trj cua toa nha chung cu tach khoi cum nha chung cu
trong truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan tri cua toa nha nhap vao cum nha chung cu trong
truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cua Quy ché nay.

2. Viéc bai nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu,
cum nha chung cu dugc thuc hién khi ¢c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Ban quan tri khong béo céo két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy ché nay;

b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi duoc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri khong thuc hién cac nhiém vu dugc giao trong
quy ché hoat dong ctia nha chung cu hodc khong tham gia cac hoat dong ctia Ban
quan tri trong 03 thang lién tiép hodc khong tham du tdi thiéu 30% tdng sb céc
cudc hop cua Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu,
chi tai chinh cua Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan tri bi xur phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé quan ly, stir dung nha chung cu hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chir ky cua téi thiéu 50% dai dién chu
sO hiru can hg da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu trong truong
hop bai nhiém, mién nhiém hodc bi chét hoac mat tich duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Truong ban hoic
Phé ban quan tri thi phai to chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong dé quyét dinh
theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Quy ché nay hodc Hoi nghi thuong nién tai Diéu 17
ctia Quy ché nay dé quyét dinh; truong hop mién nhiém hodc bai nhiém Pho ban
quan tri la dai dién cta chu dau tu thi chi dau tu ctr dai dién khac thay thé ma
khong phai to chirc Hoi nghi nha chung cu; truong hop chii dau tu khéng ctr thanh
vién khéc thay thé ma trong Ban quan trj con ¢6 Phé ban quan tri khéc thi khong
phai t6 chitc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.
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Truong hop sau khi Ban quan tri duge cong nhan ma chut dau tu ¢6 van ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban
khac thi t6 chire Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hoac Piéu 17
clia Quy ché nay dé bau mét trong cdc chu s& hitu cla toa nha chung cu lam Phé
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac noi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé
nha ¢;

b) Truomg hop bau thanh vién Ban quan trj khong thudc déi tuong quy dinh
tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuit nguoi thay thé va giri xin y kién
bing van ban cua céc dai dién cha s& hitu can hd; néu dugce tdi thidu 50% dai dién
chii s& hitu can hé di nhan ban giao hodic ¢6 s6 lugng it hon theo quyét dinh da
duge Hoi nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu trude do thfmg
nhét thi ngudi duge dé xuat duge cong nhéan la thanh vién Ban quan tri; truong
hop khong c6 du sé ngudi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi
nghi nha chung cu bat thuong cua téa nha dé bau ngudi thay thé theo quy dinh
tai Piéu 16 cia Quy ché nay.

Viéc lay y kién bau thanh vién Ban quan trj quy dinh tai diém nay ciing phai
lap thanh bién ban co chit ky cua cac thanh vién chu tri viéc lay y kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan trj cum nha chung cu trong truong
hop bai nhiém, mién nhiém hodc bi chét hodc mat tich duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc bau thay
thé Trudng ban quan tri hodc Pho ban quan tri thi phai to chirc Hoi nghj cum nha
chung cu bét thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 16 hoic Hoi nghi
thuong nién tai Diéu 17 cua Quy ché nay; trudng hgp mién nhiém hodc bai nhiém
Pho ban quan tri 1a dai dién cua chu dau tu thi chu dau tu cir dai dién khéc thay
thé ma khong phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu; truong hop chu dau tu khong
ctr thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan trj con ¢6 Pho ban quan tri khac
thi khong phai té chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duge cong nhan ma chu dau tu ¢ vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c¢6 Pho ban
khac thi to chire Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hoic Diéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mot trong céc chu s& hiru ctia cum nha chung cu 1am Phé
ban quan tri; chi dau tu van phai chiu trach nhiém vé céc néi dung lién quan dén
k¥ thuét trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phép luat vé
nha ¢;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thudc
déi trgng quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuat ngudi thay thé
va guri xin y kién béing vin ban cta céc dai dién chi sé hivu cin hd cua toa nha c6
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thanh vién Ban quan trj can thay thé; néu dugc t6i thidu 50% dai dién chii so hitu
can ho da nhan ban giao cta tda nha néy hodc ¢6 sb lugng it hon theo quyét dinh
da dugc Hoi nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu trude do
thong nhat thi nguoi duge dé xuat dugc cong nhan la thanh vién Ban quan tri cum
nha chung cu; truong hop khong c6 du so ngudi dong y theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop Hoi nghi nha chung cu cta toa nha nay dé bau nguoi thay thé
theo quy dinh tai Diéu 16 hoac Diéu 17 ctia Quy ché nay.

Viéc lay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
lap thanh bién ban c6 chir ky cta cac thanh vién chu tri viée ldy ¥ kién.

5. Khi dé ngh1 bau thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan tri da
dugc cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan
¢6 tham quyén cong nhan Ban quan tri méi; trudng hop bau lai Ban quan tri do bi
mién nhiém, bii nhiém thi Ban quan tri méi duge Hoi nghi nha chung cu bau phéi
hop véi Uy ban nhan dan cap Xa noi ¢6 nha chung cu va don vi quan 1y van hanh

thuc hién cac quyén han, trach nhiém cia Ban quan tri cho dén khi co quan co
tham quyén cong nhan Ban quan tri mai.

Diéu 27. Tach, nhap Ban quan tri

1. Viée tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi ap dung ddi véi
nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hitu va da thanh 1ap Ban quan tri.

2. Viéc tach Ban quan tri ciia cum nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cac chu so hitu cin hd cia toa nha trong cum nha
chung cu ¢6 nhu cau tach khoi cum nha ndy dé thanh 1ap Ban quén trj cia tda nha
riéng thi phai t6 chirc hi nghi ciia toa nha dé 14y y kién cua cac cha sé hiru nha
chung cu; néu c6 tdi thiéu 50% dai dién chu s¢ hiru can ho da nhan ban giao cua
toa nha nay dong y (théng qua bién ban dé nghj tap thé) thi thanh vién Ban quén
tri la dai dién ctia tda nha nay giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum
nha chung cu.

Sau khi gtri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cdc
chii s6 hitu cta tda nha dé nghi tach khéi cum théng nhat ctr ban té chire 1am thoi
dé to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu 15 cua Quy ché nay; viéc bau, xac dinh thanh phén, s6 lurong va mo hinh
hoat dong ctia Ban qudn trj toa nha dugc thue hién theo quy dinh tai Muc nay. Pai
dién ctia toa nha dang 1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu sé khong dugce
cong nhan la thanh vién Ban quan trj cia cum nha nay sau khi Ban quan trj toa
nha chung cu duge thanh 1ap; Ban quan trj cum nha chung cu phai to chirc hop dé
thdng nhat cach thirc ban giao ho so, kinh phi bao tri cho Ban quan tri toa nha tach
riéng.
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b) Truong hop toa nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cua toa nha nay
dang 1a Truong ban quan tri cua cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri cua
toa nha dugc thanh lap, Ban quan tri cum nha chung cu phai td chire hop Hgi nghi
cum nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Truong ban quan tri cum nha chung
cu theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay;

¢) Truong hop dai dién chu s¢ hiru can hd cac toa nha trong cum c6 nhu
cdu tach thanh cac Ban quan tri ctia timg toa nha riéng biét thi sau khi céc toa nha
t6 chirc Hoi nghi toa nha chung cu dé c6 bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh
tai diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop dé thong
nhét cach thirc ban giao ho so, kinh phi bao tri clia timg toa nha cho céc Ban quan
tri toa nha mai sau khi dugc thanh lap.

Sau khi dai dién ciia toa nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri
cum nha chung cu, céc toa nha tién hanh t6 chirc hdi nghj cta toa nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cua toa nha chung cu quy dinh tai khoan
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 23 ctia Quy ché nay.

3. Viéc nhdp Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha chung cu dugrc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop céc toa nha chung cu da cé Ban quan tri dang hoat dong doc
lap va c6 du diéu kién dé thanh 1ap cum nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
ndy thi cdc Ban quan tri tda nha nay phai tb chirc hop dé théng nhat thanh lap Ban
quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu ré phuong an nhép Ban quan
tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao ho so cua toa nha, hd so hoat dong cua
Ban quan tri va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan ly.

Ban quan tri timg tda nha phai to chirc hop lay y kién cta cac chu s¢ hiru
tda nha; néu co toi thiéu 50% dai dién chi so hiru can h di nhéan ban giao cua
mdi toa nha ddng v nhép tda nha vao cum nha chung cu (théng qua bién ban dé
nghi tap thé) thi céc Ban quan trj cta cac toa nha ndy c¢6 trach nhiém phoi hop dé
td chire Hoi nghi cum nha chung cu lan dau. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung
cu lan dau phai tuan thu céc quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 15 va Diéu 26
cua Quy ché nay;

b) Truong hop toa nha chung cu da c¢6 Ban quan tri dang hoat dong ddc lap
ma c6 nhu cau nhap vao Ban quan tri ctia cum nha chung cu da duge thanh 1ap thi
Ban quan tri toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chire hop va co
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bién ban thong nhat vé viéc nhap Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha
chung cu.

Sau khi c6 bién ban thong nhéat quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cum
nha chung cu phai té chirc hop ldy ¥ kién ctia cac chi s& hiru trong cum nha chung
cu, Ban quan tri ctia toa nha phai té chire hop ldy y kién cua céc chu so hiru cla
tda nha do; néu co tdi thiéu 50% dai dién chu sé hitu can ho da nhan ban giao cua
cum nha chung cu va 50% dai dién chu s¢ hiru can hd da nhan ban giao cua toa
nha chung cu dong y nhip vao cum nha chung cu (thong qua bién ban thong nhat
tap thé) thi Ban quan trj toa nha nay phai to chirc hop hdi nghi toa nha dé cir dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

S6 luong, thanh phan dai dién cta toa nha tham gia vao Ban quan tri cum
nha chung cu duge xédc dinh nhu d6i véi céc toa nha khac trong cum nha chung
cu ndy; trudng hop cé dai dién cia chu dau tu dang 1a Pho ban quan tri cla toa
nha thi dai dién nay dugc tham gia lam Phé ban quan tri cua cum nha chung cu;

¢) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y ho so lién quan dén toa nha, ho so hoat dong cua
Ban quan tri va ban giao cac khoan kinh phi ¢6 lién quan di véi truong hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Ddi vai truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri toa nha méi c6 vin ban dé nghi, Ban quan
tri cum nha chung cu ¢ trach nhiém ban giao hé so va toan bd cac khoan kinh
phi ¢6 lién quan dén toa nha da tach khoi cym sang cho Ban quan trj méi cua toa
nha quan ly theo quy dinh;

b) Déi vai truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan trj cum nha chung cu méi ¢6 vén ban dé nghi,
Ban quan trj cua toa nha co trach nhiém ban giao hd so clia toa nha, hd so hoat
dong cua Ban quan tri va chuyén giao toan bd cac khoan kinh phi ¢6 lién quan cua
toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan ly theo quy dinh;

¢) Ban quan tri toa nha chung cu hodc cum nha chung cu ¢6 van ban dé
nghi kém theo ban sao c6 chimg thuyc quyét dinh cong nhan Ban quan tri cta Uy
ban nhan dan cip huyén hodc Uy ban nhan déan cap xa giri t6 chirc tin dung noi
dang quan 1y kinh phi bao tri ciia cum nha hodc toa nha chung cu dé nghi chuyén
kinh phi nay sang cho Ban quan tri méi quan ly;
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d) Sau khi nhan dugc ho so dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, o chirc
tin dung dang quan ly kinh phi ¢6 trach nhiém chuyén toan bg s6 kinh phi con lai
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tri mdi; viéc ban giao
hé so hoat dong cua Ban quan trj va chuyén giao céc khoan kinh phi quy dinh tai
khoan nay phai dugc lap thanh bién ban ¢6 chit ky cta cic bén cé lién quan; viée
quan ly, sir dung céc khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan trj méi duoc
thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 28. Pon vi thue hién quén Iy van hanh nha chung cuw

1. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu c6 thé la chu dau tu hodc don vi
khac ¢6 ¢6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thuc hién viéc quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cta Luét Nha é.

2. Khi chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chi dau tu ¢6 trach
nhiém t6 chirc viée quan ly van hanh nha chung cu. Truong hop nha chung cu cé
thang may ma chu dau tu khong co du didu kién quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha & thi phai thué don vi ¢6 di diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién viéc quan ly van hanh
nha chung cu do.

3. Khi t6 chitc Hoi nghi nha chung cur l4n dau, viéc lua chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu khong c¢6 thang may thi Hoi nghi nha chung
cu tu quyét dinh viéc quan ly van hanh theo hinh thirc tu quan hodc thué don vi
¢6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu ¢6 thang may ma chu dau tu ¢ du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat Nha & va c6
nhu cau tham gia quan ly van hanh thi Ban quan tri va cha dau tu thuong thao dé
cht dau tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Truong hop nha chung cu ¢é thang may ma chii dau tu khéng c6 du diéu
kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cta Luat Nha ¢
hodc ¢6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu nhung khong déap (mg dugc
cdc yéu cau theo thoa thuan trong hop ddng dich vu quan ly van hanh thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh lua chon don vi khac c6 du diéu kién quan ly van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién quan ly van hanh.
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4. Méi toa nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan ly van hanh dé quan ly van
hanh phan s¢ hitu chung ctia téa nha. Pdi voi cum nha chung cu thi ¢6 thé cé mot
don vi quan ly van hanh chung cho cac toa nha trong cum hodc ¢6 nhiéu don Vi
thue hién quan ly vén hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ctia Hoi nghi
cum nha chung cu. Truong hop mdi toa nha trong cum c0 mot don vi quan ly van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu thdng nhat véi cac don vi quan ly
van hanh dé thuc hién quan ly van hanh cac cong trinh, hé thong ky thuat dung
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu dugc quan ly van hanh nhiéu nha
chung cu tai mét hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phai d4p (mg céc diéu kién
trong hop dong dich vu quan ly van hanh ky véi Ban quan trj. Pon vi quan ly van
hanh nha chung cu c6 thé ky két hop ddng véi cac doanh nghiép cung cip dich vu
dé thuc hién céc dich vu quan ly vén hanh nha chung cu nhung phai chiu trach
nhiém vé chat luong cung cép dich vu theo néi dung hop dong da ky két voi Ban
quan tri.

Piéu 29. Hop ddng dich vy quén ly van hanh nha chung cw

I. Viéc quan ly vén hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu ky gitra don vi quan ly van hanh va
Ban quan tri. Trong trudong hop bau Ban quan tri moi tai Hoi nghi nha chung cu
lan dédu ma chua duoc co quan ¢6 tham quyén cong nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 cia Quy ché nay thi céc bén thyuc hién quyén va trach nhiém quan
ly van hanh theo ngi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban
quan tri dugc cong nhan thi thoa thuan, théng nhét ky hop dong dich vu quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phap luat.

Hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu ¢ thoi han téi thidu 12
thang, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va t6i da co thoi han bang
nhiém ky ctia Ban quan trj quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Quy ché nay, truong
hop hop dong dich vu quan ly van hanh c6 thdi han 12 thang thi khi hét thoi han
nay, viée tiép tuc ky hodc khéng ky tiép hop dong dich vu quan ly van hanh do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s théng nhat véi don vi quan ly van
hanh.

Truong hop ky hop dong dich vu quéan 1y van hanh theo nhiém ky cua Ban
quan tri nhung Ban quan tri méi chua duoc thanh 1dp va chua duoc cong nhén thi
don vi quan ly van hanh tiép tuc thuc hién viéc quan ly vén hanh dén khi Ban
quan tri méi duge cong nhan va ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh mdi,
trir truong hop thude dién don phuong cham dirt hop ddng do mot hoiic céc bén
vi pham ndi dung thude dién cham dit hop dong.
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2. Truong hgp don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thyc hién quan
Iy van hanh theo hgp dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bi pha san
hodc giai thé hodc bi ngimg hoat dong ciing véi thai gian két thic nhiém ky cua
Ban quan trj thi thuc hién chdm dut hop dong va phai ban giao hd so nha chung
cu cho Ban quan tri theo quy dinh; truong hgp nhiém ky hoat dong cua Ban quan
tri van con thi don vi quan ly van hanh phai tiép tuc thuc hién viéc quan ly van
hanh cho dén khi Ban quan tri ky két hop ddng véi don vi quan ly van hanh méi;
don vi quan 1y van hanh thay thé mai dugce ky két hgp dong theo thai han tuong
irng voi nhiém ky hoat dong con lai ctia Ban quan tri.

3. Hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu ¢6 céc ndi dung sau déy:

a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy mé, dién tich cac bd phan trong va ngoai nha chung cu thuge phan
so hiru chung can quan 1y véan hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat luong, thoi gian, dia diém cung ce‘ip dich vu
quan ly véan hanh;

d) Gia dich vu quan ly van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) sir dung;
phuong thire dong cac khoan phi;

d) Thoi han thuc hién hop dong dich vu;

e) Cac trudong hop cham dit hop dong, thoi gian va trach nhiém thong bao
ctia cic bén trude khi cham dit hop dong;

g) Quyén va nghia vy cua cac bén; trach nhiém phéi hop cua céc bén; viéc
xir Iy cac tranh chép vé ndi dung cua hop dong;

h) Cac thoa thuan khac;

i) Hiéu luc cua hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét toan va thanh ly hop dong dich vu

quan ly van hanh nha chung cu dugce thuc hién theo thoa thuin trong hop dong va
theo quy dinh cua phap luat dan su.

5. P6i v&i nha & nhiéu tang nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua
Quy ché nay thi chu s& hitu nha & ¢6 thé thué don vi ¢6 du diéu kién quan ly van
hanh quy dinh tai Diéu 28 ctia Quy ché nay thuc hién quan ly van hanh hodc tu
quan ly van hanh. Trudng hop tu quan Iy van hanh thi ngudi trye tiép quan ly van
hanh phai c6 kién thire nghiép vu phong chdy, chira chay theo quy dinh cta phap
ludt vé phong chay, chira chay va cé Gidy ching nhan da hoan thanh khoa dao
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tao, boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh cuia phéap luat vé nha g.

Diéu 30. Kinh phi quén Iy vin hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do cac chu s¢ hiru, nguoi sir
dung nha chung cu déng hang thang hodc theo dinh ky (bao gom ca truong hop
da nhan ban giao can ho, dién tich khac trong nha chung cu ma chua st dung) dé
don vi quan ly van hanh thuc hién cac cong viée trong hop dong dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu duoc tinh bang gia dich vu quan
ly van hanh va dugc tinh trén mdi m? dién tich sir dung can ho hodc phan dién tich
khac khong phai can hg trong nha chung cu nhan (x) véi dién tich sir dung cua
can ho hoac ph??m dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich sir dung cin hd hodc phan dién tich khac khong phai can ho
trong nha chung cu lam co s& dé tinh kinh phi quan ly van hanh dugce quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop da duoc cap Gidy ching nhan thi xac dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chimg nhén;

b) Trudong hop chua duge cap Gidy chimg nhan thi xac dinh dién tich st
dung theo hgp dong mua ban, thué mua can hg hodc bién ban ban giao cin hg.

4. Di véi nha chung cu thude tai san cong thi viéc thu kinh phi quan 1y vén
hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 151 cta Luat Nha 6.

Muc 4
BAO TRI NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HU'U

Piéu 31. Nguyén tiic bio tri nha chung cw

1. Chu s& hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan so hiru riéng va
dong gop kinh phi dé bao tri phan so hiru chung cua nha chung cu dé duy tri chat
lugng cua nha ¢ va bao dam an toan trong qua trinh str dung nha chung cu.

2. Viée bao tri phan s& hiru riéng khong duoc 1am anh huong dén phan so
htru riéng cua cac cha s hiru khac va cac hé thong cong trinh, thiét bi thude s&
htru chung, str dung chung cua nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ va
nha chung cu ¢6 muc dich str dung hon hgp nhung khong phan chia riéng biét thi
phan s¢ hiru chung ctia khu chire niang cin ho, khu chirc ning kinh doanh dich vu
duoc thue hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua va theo
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quy trinh bao tri toa nha, quy trinh bao tri thiét bi da dugc lap theo quy dinh cta
Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cu ¢6 muc dich sir dung
hon hgp ma phan chia riéng biét dugce phan s& hitu chung cuia khu cin hd va khu
chirc ning kinh doanh dich vu duge thuc hién theo nguyén tic sau déy:

a) D6i véi phan so hiru chung cta khu cin hé thi céc chu sé hitu khu cén
hé nay thue hién bao tri theo ké hoach hoic theo quyét dinh da duge Hoi nghi nha
chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duoc lap;

b) Pbi v6i phan s& hiru chung ctia khu kinh doanh dich vu thi chu sé hitu
khu chirc nang nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri toa nha va quy trinh
bao tri hé thong thiét bi da dugc 1ap theo quy dinh;

¢) Di véi phan so hitu chung ctia ca tda nha thi céc cha s¢ hitu nha chung
cu ¢6 trach nhiém thue hién bao tri theo ké hoach hoic theo quyét dinh da duogc
Héi nghi nha chung cu thong qua va quy trinh bao tri da dugc 1ap.

5. Viéc bao tri phan s¢ hiru chung ctia cum nha chung cu do cac chu sé hitu,
nguoi sir dung cum nha chung cu thuc hién.

6. Chu s¢ hiru, Ban quan tri chi dugc thué ca nhan, don vi cé du diéu kién,
nang luc tuong Umg vaoi cong viée can bao tri theo quy dinh dé thuc hién bao tri.

7. Viéc lua chon don vi thuc hién bao tri cac hé thong trang thiét bi, phﬁn
so hitu chung ma thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 4 Piéu
nay thi c¢6 thé duge thuc hién theo hinh thirc chao gia canh tranh hodc theo cac
nguyén tic dau thau hodc hinh thirc lya chon khac, hinh thirc thuc hién c6 thé theo
thoa thuan khoan tron géi hodc tach riéng gitra chi phi nhan cong va chi phi mua
sam vit liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Piéu 32. Bio tri nha chung cu

1. Hoat dong bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu bao gom viée
kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stra chira nho, sutra chira dinh ky va stra
chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong
chay, chira chay va céc phan s& hiru chung khéc ctia nha chung cu; thay thé cac
linh kién hodc cac thiét bi sur dung chung cua toa nha, cum nha chung cu va cac
viéc bao tri khac theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung.

2. Chu s& hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hiru riéng va
dong gop kinh phi dé thuc hién bao tri phan sd hiru chung ctia nha chung cu theo
quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Quy ché nay.

Truong hop ¢ hu hong phan so hitu riéng ma anh huong dén cac chu so
hiru khac thi chu so hiru ¢6 trach nhiém stra chira cac hu hong do, néu chu s hiru
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khong thuce hién sutra chira thi don vi quan ly van hanh hodc ngudoi dugce giao quan
ly nha chung cur duge tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cap dich vu tam ngimg
cung cép dich vu dién, nude sinh hoat déi véi phan s hitu riéng nay; truong hop
¢ hu hong phan so hitu chung trong khu vue thude so hiru riéng thi chi s¢ hiru
phan so hiru riéng c6 trach nhiém tao diéu kién va hd trg don vi quan 1y van hanh
nha chung cu, don vi thi cong sura chira cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phan xay dung nha chung cu phai do don vi ¢6 ning lyc theo
quy dinh cua phéap luét vé xdy dyng thuc hién; viée bao tri cac hé thong thiét bi
cua nha chung cu phai do don vi ¢6 nang luc tuong g véi cong viéc bao tri thuce
hién. Truong hgp don vi quan ly van hanh nha chung cu ¢6 nang luc bao tri thi c6
thé thué don vi nay thuc hién bao tri.

4. Trong thoi gian chua té chirc hop Hoi nghi nha chung cu lan dau, viée
bao tri phan s hitu chung cua nha chung cu dugc thuc hién theo ké hoach béo tri
quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 cua Quy ché nay.

5. Sau khi da td chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viéc bao tri phan s
hitu chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chu s& hitu phai thuc hién theo ké hoach bao
tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang ndm do
Hoi nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh ctia Quy ché nay; truong hop co
hu hong dot xuat hodc hu hong do thién tai, hoa hoan thi Ban quan tri nha chung
cur quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh cta Quy ché nay va phép ludt ¢6 lién quan
nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu tai cugc hop gan nhat.

6. Viéc thuc hién bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu duge thyuc
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong III cia Quy ché nay.

Diéu 33. Ké hoach béo tri phin so hiru chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu do Héi nghi nha
chung cu thong qua dé dp dung d6i voi cac truong hop quy dinh tai khoan 3 va
diém a, diém ¢ khoan 4 Diéu 31 ctia Quy ché nay.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém 1ap ké hoach bao tri dé bao cdo Hoi nghi nha
chung cu lan dau thong qua; doi véi Hoi nghi nha chung cu cac lan ké tiép thi Ban
quan tri co trach nhiém phéi hgp véi don vi quan ly van hanh hoac don vi c6 nang
luc bao tri lap ké hoach bao tri dé bao cdo Hoi nghi nha chung cu thong qua.

3. Ké hoach bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu dp dung cho céc
truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc lap va thong qua trén co s& quy
trinh béo tri phan xay dung cia tda nha, quy trinh bao tri hé thong thiét bi do chu
dau tu cung cap va hién trang phan s¢ hiru chung cua nha chung cu.

4. Noi dung ké hoach bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dp dung
cho cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao gom:



42

a) Cac hang muc sé thuc hién bao tri trong nam va du kién cho 03 dén 05
nam sau do;

b) Thoi gian va tién do thuce hién dbi vai timg hang muc can bao tri trong nam;
¢) Du kién kinh phi dé thuc hién timg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém ho trg, tao dieu kién cua cac chu s¢ hiru c6 lién quan dén
khu vuc can bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao
tri cua Ban quan tri;

d) Céc van dé khéc co lién quan.

5. Truong hop 6 cac hang muc, thiét bi thude phan s& hitu chung ma phai
bao tri dot xuat, khong co trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Diéu nay ma cac
hang muc can bao tri nay phat sinh trong thoi gian hodc trude ngay thoi gian to
chirc Hoi nghi nha chung cur (bao gdm bét thuong hozc thuong nién) thi Ban quan
tri phai bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; truong hop khong phat sinh
trong thoi diém nay thi Ban quan tri duge thuc hién bao tri nhung phai bao céo tai
Hoi nghi nha chung cu gan nhét; viéc bao tri nay phai dap img cac quy dinh vé
thanh toan va c6 day du gidy t& chimg minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Piéu
37 cia Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mirc tién thanh toan cho cong viéc bao
tri thugc dién phai chuyén khoan va thugc dién phai tra tién mat dé bao dam tranh
that thoat kinh phi bao tri.

Piéu 34. Cac hang muc ciia nha chung cu dwge sir dung kinh phi bao
tri phan so hiru chung dé bio tri

1. Bao tri cac hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thugc s& hitu chung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha o.

2. Bao tri hé thong ha tang ky thuat bén ngoai két ndi véi nha chung cu, cée
cong trinh cong cong quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 142 cta Luat Nha ¢.

3. Xur Iy nudc thai & nghet, hut bé phoét dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong
nudce thai cua nha chung cu.

4. Cac hang muc va trang thiét bi khac ctia nha chung cu thudc quyén s&
hiru chung cua céc chu s hiru nha chung cu theo thoa thuan trong hop dong mua
ban, thué mua cin hd hoic theo quy dinh ctia phap luat vé nha & hodc do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh.

Pidu 35. Ky két hgp dong bio tri va thue hién bio tri phan sé hiru
chung cia nha chung cw

1. Ban quan tri, chu so hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu lua chon va
ky két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:
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a) Déi véi phan xdy dung ctia toa nha thi truc tiép thué don vi quan ly van
hanh thuc hién bao tri (néu nha chung cu ¢6 don vi quan Iy van hanh va don vi
nay ¢6 nang luc bao tri); truong hop nha chung cu khong yéu cau phai c6 don vi
quan ly van hanh hodc c¢é don vi nay nhung khong co6 nang luc bao tri thi thué
don vi khac c6 nang luc bao tri thye hién bao tri;

b) Déi voi hé thong thiét bi thude so hiru chung thi ¢é thé thué hodc ty
quyén cho don vi quan 1y van hanh thué don vi cung cép thiét bi hodc don vi khac
¢6 nang luc bao tri thiét bi d6 thyc hién bao tri; truong hop phai thay méi thiét bi
do hét thoi han bao hanh va khong dam bao sir dung binh thuong thi thyc hién
thay thé thiét bi dé bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Pon vi bao tri phai thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri da dugc lap
theo quy dinh, phai bao dam an toan cho chu s¢ hiru va nguoi sir dung trong qua
trinh béo tri, phti hop véi ké hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 33
cua Quy ché nay, phai tuan thu tién do va cac thoa thuan trong hop dong bao tri
da ky két.

3. Hop dong bao tri dugc lap va ky két gitta Ban quan tri hodc chu s& hiru
khu chirc nang kinh doanh dich vu véi don vi thuc hién bao tri theo quy dinh cua
phap luat. Truong hgp nha chung cu khong phai c6 Ban quan tri thi dai dién chu
so hitu quan ly nha chung cu ky hop dong véi don vi c6 ning luc béo tri.

4. Khi két thiic cong viéc bao tri, cac bén phai to chirc nghiém thu hoan
thanh cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri duge thyc hién
theo thoa thudn trong hop dong va phai c6 day du hoa don, chimg tir theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 36. Lap, ban giao va quan ly kinh phi béo tri phin sé hiru chung
ciia nha chung cu ¢6 nhiéu chii sé hiru

1. Ddi v&i nha chung cu cé muc dich dé ¢, nha chung cu ¢6 muc dich sur
dung hdn hop dé & va sir dung vao muc dich khac nhung khong phén chia riéng
biét dugc phan so hitu chung ctia khu chirc nang cin hd va khu chirc nang kinh
doanh dich vu thi sau khi t& chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lap tai
khoan, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan s& hiru chung duge thyc hién
nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai t chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat la to chirc tin dung)
dé quan ly, st dung kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cuta ca toa nha chung cu;

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri ¢6 vin ban dé nghi
chuyén giao kinh phi bao tri, chi déu tu va Ban quan tri ¢6 trach nhi¢m quyét toan
s6 liéu kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do Ban quan tri 1ap theo quy dinh
tai diém a khoan nay dé quan ly, sir dung theo quy dinh ctia phép luat;
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~ ¢) Chu tai khoan tién guri kinh phi bao tri déi véi nha chung cu ¢6 muc dich
dé ¢ c6 thé do mét thanh vién Ban quan tri hodc nhiéu thanh vién Ban quan tri
dung tén dong chu tai khoan do Hi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chu tai khoan tien gui kinh phi bao tri d6i v6i nha chung cu cé myc dich
st dung hon hop ¢6 t6i thiéu la 03 thanh vién Ban quan tri dimg tén dong chi tai
khoan, s6 luong thanh vién toi da do Héi nghj nha chung cu quyét dinh. Céc thanh
vién tham gia dong chu tai khoan nay phai c6 it nhat 01 dai dién chu s& hitu khu
can hg, 01 dai dién chu so hitu dién tich khac (néu c6), 01 dai dién chu dau tu (néu
¢6) va mot sb thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu co).

Ky han gt tién va viéc ding tén dong chu tai khoan tién guri kinh phi bao
tri quy dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban
quan tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Pi véi nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop ma phan chia duoc
riéng biét cac khu chirc nang khac nhau trong cung mét toa nha chung cu, bao
gom khu chire nang can ho, khu chirc nang kinh doanh dich vu va mdi khu chire
nang nay c6 phan so hitu chung dugc tach biét véi phan s hiru chung cta ca toa
nha chung cu, dugc quan ly van hanh doc 1ap thi sau khi t6 chire Hoi nghi nha
chung cu lan dau, viéc lap tai khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan s&
hiru chung dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mo tai khoan tai t6 chirc tin dung dé quan ly,
sir dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua khu can ho va kinh phi bao tri
phan s& htru chung cua ca toa nha chung cu;

b) Ky han tién giri va chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri quy dinh tai
diém a khoan nay duoc xac dinh nhu dbi voi truong hop nha chung cu ¢6 muc
dich dé & quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

¢) Chu s¢ hiru phfm dién tich khu chirc nang kinh doanh dich vu co6 trach
nhiém tu quan Iy kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 coa
Luét Nha & dé bao tri phan so hitu chung ctia khu chire ning nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu quy
dinh tai khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Viéc ban giao, quan ly kinh phi bao tri doi voi truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi
bao tri phan s& hiru chung theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Quy ché nay, chu dau tu
¢6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri da thu cua nguoi mua, thué mua va
kinh phi bao tri ma chu dau tu phai ndp débi véi phﬁn dién tich can h¢ khong ban,
khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2
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Diéu 152 ctia Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri da 1ap theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay dé quan ly, str dung theo quy dinh;

b) Ddi v&i phan kinh phi bao tri ma chi dau tu phai ndp cho phan dién tich
kinh doanh dich vu thi chii dau tu chuyén phan kinh phi theo ty 1é da thong nhét
voi ngudi mua, thué mua trong hop dong mua bén, thué mua can ho quy dinh tai
khoan 4 Diéu 155 cua Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan trj lap quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay dé quan ly, bao tri phan s hitu chung clia ca toa nha;
d6i voi phan kinh phi bao tri con lai thi chi dau tu dugc tu quan 1y va sir dung
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop thanh 1ap cum nha chung cur thi can cir vao muc dich sir dung
cua tirng toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap cac tai khoan riéng dé
quan ly kinh phi bao tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Piéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung
ctia nha chung cu quy dinh tai Diéu nay c6 trach nhiém lam thu tuc quyét toan sO
liéu kinh phi nay truéc khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan
kinh phi bao tri phﬁn so hiru chung dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
39 cuia Quy ché nay.

Piéu 37. Sir dung kinh phi bio tri phin s hiru chung ciia nha chung
cwr ¢6 nhiéu chi sé hiru

1. Ban quan tri phai thong bao cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong
tin vé tai khoan tién giri kinh phi bao tri da lap, khong dugc thay doi tai khoan nay
va dinh ky 06 thang mdt 1an thong bao cong khai trén bang tin clia nha chung cu
vé cac khoan chi tiéu tién gui kinh phi bao tri (néu ¢6). Viée str dung kinh phi bao
tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu phai theo ding quy dinh ctia Luat Nha o,
Quy ché nay va phai c6 s6 sach, hoa don, chimg tir theo quy dinh dé theo doi,
quan ly.

2. Péi voi truomg hop phai lap tai khoan quan ly kinh phi bao tri theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 36 ctia Quy ché nay thi Ban quan tri cling voi chu
dau tu thong nhat phan chia ty 1é kinh phi ding dé bao tri phan s& hitu chung cua
ca toa nha va kinh phi dung dé bao tri phan so hiru chung ctia khu can ho.

Khi can bao tri phan s& hitu chung cua khu can hé thi Ban quan tri chi duge
str dung kinh phi trong s6 kinh phi da thong nhat phén chia dé bao tri; trong truong
hop str dung hét s6 kinh phi nay thi cdc chi s hitu khu cin hd ¢é trach nhiém
cling dong gop. Doi voi phan kinh phi da phan chia dé bao tri phan s¢ hiru chung
clia ca tda nha thi chi duge dung dé bao tri phan s& hiru chung cta ca toa nha;
trong truomg hop sir dung hét s6 kinh phi nay thi chi s¢ hiru khu cin hé va chi so
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hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém cting déng gép. Chu dau
tu va Ban quan tri nha chung cu ¢ thé thong nhét 1ap 02 tai khoan khéc nhau dé
quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. To chtre tin dung dang quan ly tai khoan tién guri kinh phi bao tri phan
so hiru chung ctia nha chung cur ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan cia bén
thue hién bao tri trong thdi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duge hd so dé
nghi thanh toén cta Ban quan tri. H6 so dé nghi chuyén tién bao gOm cdc gidy to
sau day:

a) Van ban dé nghi ctia Ban quan tri, trong d6 néu rd ly do dé nghi chuyén
tién va so tién can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung rat kinh phi bao tri;

¢) Ké hoach bao tri da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua; truong hop
bao tri dot xuét thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 33 cua Quy ché nay;

d) Hop dong bao tri ky v&i ca nhan, don vi co nang luc bao tri theo quy
dinh tuong Umg véi cac cong viéc bao tri.

4. Viée thanh toan tién cho céc cong viée béao tri bang chuyén khoan hodc tién
mat cho don vi bao tri dugc thuc hién theo quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cur.

5. Truong hop phat sinh cong viée bao tri dot xuat ma duge phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan tri vé ndi dung rut tién va hop dong bao tri da ky g
t6 chire tin dung noi mé tai khoan tién giri kinh phi bao tri; can cr vao hd so dé
nghi, t6 chirc tin dung c6 trach nhiém chuyén tién cho bén thuc hién béo tri trong
thoi han 03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan bang
tién mat duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 DPiéu nay.

6. D6i véi viée bao tri phan so hitu chung cua céc tda nha trong cum nha
chung cu thi str dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Truong hop phét sinh cong viée bao tri phan s¢ hiru chung cia ca cum
nha chung cu thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia timg toa nha
trong cum dé béo tri;

b) Trudng hop phat sinh cong viée bao tri phan s hiru chung cia mét sd
tdoa nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan so hitu chung cta cac toa
nha co lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rut kinh phi dé bao tri phan so hitu chung quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.
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Piéu 38. Giam sat hoat dong bao tri phﬁn s0 hitu chung ciia nha chung cw

1. Ban quan tri thuc hién giam sat hoat dong bao tri phan s& hitu chung cta
nha chung cu; truong hop viée bao tri ¢é yéu cau vé ky thuat, chuyén mén ma
Ban quan tri khong c¢6 nang lyc gidm sat thi bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh thué don vi tu véan c6 du nang luc dé giam sat; truong hop thude dién bao tri
dot xuat thi Ban quan tri giam sat hodc thué don vi tu van c6 da nang luc dé thuc
hién gidm sat nhung phai béo cdo Hoi nghi nha chung cu gan nhét; kinh phi thué
don vi tu van do cac chi so hitu nha chung cu dong gop.

Noi dung giam sat bao gom: bao tri thang may, hé thong dién, nude, xir ly
chét thai, hé thdng phong chay, chita chay, cic hé thong khac thude phan s hiru
chung cua nha chung cu va céac ndi dung khac do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh.

2. Viéc thué tu van giam sat hoat dong bao tri duge thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung.

3. Phuong an lua chon va chi phi thué tu van giam sat do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va dugc thuc hién dong thoi khi 1ap ké hoach bao tri nha
chung cu.

Piéu 39. Lap, quyét toan s6 liéu, ban giao kinh phi bio tri nha chung cu

1. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung
ctia nha chung cu ¢é trach nhiém lam tha tuc quyét toan s liéu kinh phi bao tri
nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 153 ctia Luét Nha & trude khi tién hanh
viéc ban giao kinh phi.

2. Tai liéu quyét toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung bao gom:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao hd so nha chung cu, bién
ban xdc dinh cac phan dién tich, thiét bi thugc so hitu chung cta nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha o;

b) Bién ban xac dinh tong s6 kinh phi bao tri da thu theo quy dinh ctia phép
ludt vé nha &, trong do6 xéac dinh rd s6 tién da thu cua ngudi mua, thué mua va sb
tién chi dau tu phai ban giao theo quy dinh; tén, sé tai khoan, noi mé tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ma chu dau tu dang quan ly;

¢) Bang ké céc cong viéc bao tri phan s hiru chung theo quy trinh béo tri
da lap theo quy dinh cua phap luat xay dung ma chu dau tu da thue hién kém theo
hoa don, chimg tir chimg minh sé tién bao tri da thanh toan cho don vi bao tri va
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s0 liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir sO kinh phi ma chu dau tu da thyc hién
cac cong viéc bao tri (néu co).

Déi voi cac cong viée bao tri thude ndi dung phai bao hanh va con trong
thoi han bao hanh nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha & thi chu dau tu khong duogc
khdu trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cu.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban dé nghi ctia Ban quan tri
nha chung cu, chi dau tu du dn dau tr xdy dung nha ¢ va Ban quan tri nha chung
cur phai thong nhat quyét toan sd liéu kinh phi bao tri dé lam co s ban giao kinh
phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi chu dau tu va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu
chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Nha o.

Trudng hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 ctia Luat Nha ¢
nhung chu dau tu va nguoi mua, thué mua cin hg, dién tich khac trong nha chung
cu chua c6 thoa thuan phén chia trong hop dong mua ban thi cac bén 1ap phy luc
hop dong dé thong nhat phan chia ty 1¢ kinh phi bao tri.

Muc 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HU'U,
NGUO1 SU DUNG, PON VI QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Diéu 40. Quyén va trach nhiém ciia chii diu tw

1. Thue hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
149 ctia Ludt Nha &. Truong hop chi dau tu khong c6 du diéu kién quan ly vén
hanh nha chung cu hoéc co6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu nhung
khéng tham gia quan ly van hanh nha chung cur thi ¢6 thé gidi thi¢u don vi c6 du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 cua Luét Nha
& dé Hoi nghi nha chung cu tham khéo, lya chon tham gia quan ly van hanh nha
chung cu.

Truong hop chu dau tu ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thi
dugc uu tién thucmg thao va ky hop ddng véi Ban quan trj dé tlep tuc quan ly van
hanh néu ¢ nhu cau t1ep tuc quan ly van hanh nha chung cu, trir truong hgp chu
dau tu khéng c6 nhu cau.
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2. Thu kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 152, Piéu 153 ctia Luat Nha ¢ va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan
tri theo quy dinh ctia phap luat nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri t6 chire Hoi nghi nha chung cu lan dau, ctr nguoi tham gia Ban
quan tri, trir trudng hop chui déu tu khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh cua Quy ché nay néu con s hiru can hd, phan dién tich khac trong nha chung
cu,

4. Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan

quan ly chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat; 1ap, ban giao
hé so nha chung cu cho Ban quan trj theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan ly, st dung céac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua céac chu
s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu do Nha nude giao hodc duge xay dung dé
kinh doanh theo diing muc dich néu trong ndi dung du an da dugc phé duyét.

6. Bao tri phan sé hiru riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém boi thuong néu viée
bao tri hodac khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khac.

7. Yéu cau co quan cé thim quyén xir ly cac hanh vi xam pham tai san
thugc so hiru hgp phap cua minh hoac céac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop
phap theo ndi dung du én da duge duyét. Co quan cé tham quyén c6 trach nhiém
xtr Iy céc hanh vi vi pham ctia to chire, ca nhan déi véi cac tai san hodc hoat dong
kinh doanh hop phap ctia chi déu tu.

8. Phdi hop voi Ban quan tri dé giai quyét cac khé khan, vudng mic trong
viéc quan ly, str dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, nd bt budc theo quy dinh cua phap luat phong chay,
chira chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén
s0 hiru cho chu s& hiru nha chung cu.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy
dinh ctia phép luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, xtr phat vi pham cua
co quan nha nudc co tham quyén.

11. Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 41. Quyén va trach nhiém ciia chii sé hiru nha chung cw

1. Béi v&i nha chung cu ¢6 nhiéu cha s hiru thi céc chi sé hitu ¢6 quyén
va trach nhiém sau day trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Puoc quyén so hiru, str dung phan s& hiru riéng; ¢ quyén sir dung phan
s¢ hiru chung theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va Quy ché nay. Cé trach
nhiém bao tri phan so hiru riéng theo quy dinh cta phap ludt vé nha & va Quy ché
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ndy; cé trach nhiém boi thudng néu viée bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét
hai cho chua s& hiru khac;

b) Yéu cau chu dau tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhan déan cép x4 to chire
Ho1 nghi nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché nay; tham dy Hoi nghi nha
chung cu va biéu quyét cac néi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay;

¢) Yéu cau chu dau tu khi chua thanh 14p Ban quan tri, don vi quan 1y van
hanh, Ban quan tri cung cap cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc
quan ly, sir dung nha chung cu;

d) Chép hanh ddy du cic quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu, ké ca
truong hop khong tham du Hoi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai
quyet, xir Iy ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén;

d) Dong gop day du, dung thdi han kinh phi quan ly van hanh nha chung
cu, kinh phi bao tri phan s& hitu chung va cac chi phi, 1é phi khac theo quy dinh
ctia phap ludt hodc theo théa thuén véi nha cung cap dich vu.

Truong hgp chu s¢ hitu khong dong kinh phi quéan 1y van hanh theo quy
dinh thi giai quyét theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu ma Ban quan tri da ky véi don vi quan ly van hanh; truong hop chua ky
hop dong quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Quy ché nay thi thuc hién theo noi
quy quan ly, sir dung nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua;

e) Chap hanh noi quy, quy dinh vé quan ly, s dung nha chung cu; phat
hi¢n va thong béo kip thoi cho don vi quan ly van hanh hoidc co quan nha nudc
¢6 tham quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, str dung nha chung cu;

g) Stra chita cac hu hong thude phan s& hitu riéng ma c6 anh huong dén
viéc str dung cuia céc chu so hiru khac trong nha chung cu; tao diéu kién va ho tro
don vi c6 chirc ning thue hién bao tri, stra chita cac hu hong thim, dot cta san,
khu vé sinh thudc phan s hiru chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phan
dién tich, thiét bj thudc so hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thude sé hiru
riéng cua chu s¢ hitu khac; bi xir ly theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thudng
thiét hai khi c6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hgp phap cta chi sé hitu
khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chay nd bat budc ddi véi phan s¢ hiru riéng, dong gdp kinh
phi dé mua bao hiém chay nd déi véi phan sé hitu chung theo quy dinh ctia phap
luéit phong chay, chita chay va phép luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém
trude phép ludt va phai boi thuong trong trudong hop gay ra chdy né trong nha
chung cu;
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k) Thue hién cac quy dinh khac cua phap luat ¢o lién quan.

2. Déi voi nha chung cu ¢ mdt chu s()’ hiru thi chu s& hiru duoc quyén str
dung nha chung cu, dugc thue hién cic quyén va trach nhiém quy dinh tai cac
diém b, c, d, e va k khoan 1 Diéu nay.

Diéu 42. Quyén va trach nhiém cia ngudi sir dung khong phai la chi
s0" hitu nha chung cw

1. Sir dung phan so hiru riéng va phén s& hiru chung cta nha chung cur theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay.

2. Thuc hién cic quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thuén véi
chu so hiru trong truong hgp nguoi st dung khong phai la chu so hiru.

3. Tham du Hoi nghi nha chung cu (d6i véi truong hop nha chung cu ¢é
mot chu s¢ hiru); thay mat chu so hitu tham du Hgi nghi nha chung cu va biéu
quyét, bo phiéu néu chu so hitu khong tham du (d6i véi trudng hop nha chung cu
¢6 nhiéu chu so htru); truong hop trong mot can ho hoac phé‘m dién tich khac cua
nha chung cu ¢6 nhiéu nguoi dang cung sir dung thi iy quyén cho mét nguoi dai
dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

4. Thyc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém
b,c,d, d, e, g, hvakkhoan 1 Diéu 41 ctua Quy ché nay.

Pi¢u 43. Quyén va trach nhi¢m ciia don vi quan Iy van hanh nha chung cu

1. Thuc hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché
nay va hop dong dich vu quan ly van hanh da ky véi Ban quan tri hodc nguoi dai
dién quan ly nha chung cu (déi v&i nha chung cu khong phai thanh lap Ban quan
tri); thue hién bao tri phan s hiru chung cua nha chung cu theo hgp dong bao tri
néu ¢6 nang luc bao tri; truong hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Biéu
29 ctia Quy ché nay thi thuc hién theo theo néi dung di dugce Hoi nghi nha chung
cu thong qua.

2. Ky két hgp dong phu voi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan ly

van hanh nha chung cu (néu co); giam sat viéc cung cap cac dich vu cua cac don
vi nay.

3. Thong bao béng, van ban vé viéc thu, nop cac khoan kinh phi c6 lién
quan; thong béo céc yéu cau, noi dung can cha y cho nguoi sir dung nha chung cu
trong truong hop xay ra cac tinh huong dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan; hudng dan viée lap dat cac thiét bi trong phan s hiru riéng cua chi s& hiru.

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuén vai
cac chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu; chi tra thu lao cho cac thanh vién
Ban quan tri theo quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu.

5. Dinh ky hang nam ta1 Hoi nghi nha chung cu thuong nién hoéc theo yéu
cau cua co quan cé tham quyén, don vi quan ly van hanh phai bao cdo cong khai
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vé cong tac quan ly van hanh nha chung cu véi Ban quan tri, bio céo tinh hinh
quan 1y van hanh tai Hoi nghi nha chung cu, lay y kién gép y ctia chi s& hir,
nguoi st dung vé viée cung cép dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

6. Phi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac c6
lién quan trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

7. Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

8. Phai ban giao lai ho so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cic cong
viéc lién quan dén quan ly van hanh nha chung cu cho don vi quan ly véan hanh
moi.

9. Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua don vi quan ly van hanh nha
chung cur theo cac thoa thuén trong hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky két
hogc theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong truong hop
chua ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché nay;
truong hgp Ban quan tri khéng tuan thu cac thoa thuan néu tai khoan nay thi don
vi quan ly van hanh dugc tiép tuc thuc hién theo cac thoa thuan trong hop df‘mg
da ky két hodc ndi dung da duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua dé bao vé
quyén va lgi ich hop phap cua minh; duge tiép tuc thuc hién hop dong trong
truong hop duge Hoi nghi nha chung cu danh gia van thyc hién t6t cac noi dung
trong hop dong.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU’

Diéu 44. Giai quyét tranh chap

1. Céc tranh chép vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan ly, sur dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu do
Uy ban nhén dan cip huyén noi c6 nha chung cu dé hodc Toa an hodc trong tai
thuong mai giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc tranh chip giira cac thanh vién Ban quan tri dugc giai quyét theo quy
ché hoat dong cua Ban quan tri da duoc Hoi nghi nha chung cu théng qua.

Trudng hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao con dau thi Ban quan tri dugc thanh lap méi
¢ quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén vé cap, dang ky con dau thyc hién viéc
thu hoi, ban giao hodc hity con déu dé ding ky, cép con diu méi theo quy dinh vé
cap, dang ky va quan ly con dau cho Ban quan trj méi thanh lap.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& htru
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chung cua nha chung cu, tai khoan quan Iy hoat dong cua Ban quan tri thi Ban
quan tri dugc thanh 1ap méi cé quyén yéu cau td chire tin dung dang quan ly céac
tai khoan nay phong toa tai khoan, cham durt thuc hién cac giao dich c6 lién quan
dén Ban quan trj bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién 1ap, ban giao tai
khoan nay cho Ban quan tri dugc thanh 1ap méi theo quy dinh ctia Quy ché nay
va phap luat c6 lién quan. T chire tin dung dang quan 1y tai khoan nay phai ban
giao cho Ban quan tri méi theo quy dinh ciia Quy ché nay.

3. Cac tranh chap gitra Ban quan tri voi cha so hitu, ngudi sir dung nha
chung cu veé viéc bau, mién nhiém, bai nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri
hodc cac van dé khac lién quan dén cong tac quan 1y van hanh nha chung cu duoc
giai quyét trén co so thuong luong; trudng hop khong thuong lugng dugce thi dé
nghi t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé giai quyét.

4. Céac tranh chap vé hop dong dich vu quan 1y van hanh, hgp dong bao tri,
hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu giira don vi cung cép dich vu va
don vi quan ly van hanh duoc giai quyét theo thoa thudn gitra cac bén; truong hop
khong thoa thuan duoc thi yéu cau Toa 4n hoidc trong tai thuong mai giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 45. Xir ly vi pham

I. Truong hop Hoi nghi nha chung cu dugc t6 chirc hop khong ding quy
dinh ctia Quy ché nay thi cac quyét dinh, két qua cta cude hop Hoi nghi nha chung

cu d6 khong duge cong nhan va phai té chire hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai.

2. Nguoi lgi dung chire vu quyén han, chu s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung
cu lam trai quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu thi tily theo mic do vi
pham ma bi xur ly hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma géy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

4. Xur ly cac truong hop vi pham khéc lién quan dén quan ly, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 46. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viéc quan 1y vin hanh nha & nhiéu
tang nhiéu cin ho
1. i v6i nha & nhiéu tang nhiéu can hd quy dinh tai diém e, diém g khoan
I Piéu 1 ctia Quy ché nay thi trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Quy ché
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nay c6 hi¢u lyc thi hanh, cht s& hitu, nguoi str dung phai thyc hién viéc quan ly,
st dung nha ¢ theo quy dinh ciia Quy ché nay.

2. Déi véi nha ¢ nhidu tang nhiéu can hd quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua
Quy ché nay ma khong thué don vi quan ly van hanh thuc hién quan 1y van hanh
nha o thi trong thoi han t6i da 06 théng, ké tir ngay Quy ché nay c¢6 hiéu luc thi
hanh, nguoi thuc hién quan ly van hanh phai ddp ung yéu cau quy dinh tai khoan
5 Piéu 29 cua Quy ché nay.

Piéu 47. Trach nhiém ciia Uy ban nhén din cap tinh va co quan quéan
Iy nha & cap tinh
1. Uy ban nhén dén cp tinh c6 céc trach nhiém sau day:

a) Chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Quy ché nay trén dja ban;
can ctr vao tinh hinh thuc té cua dia phuong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh
huéng dan cu thé viée quan 1y, str dung nha chung cu dé ap dung trén dia ban;

b) T6 chirc phé bién, tuyén truyén cac quy dinh vé quan 1y, sit dung nha
chung cu trén dia ban;

¢) Chi dao co quan chire niing cta dia phuong tiép nhén cong trinh, hé thong
két cau ha tang trong cac dy an dau tu xay dung nha & (bao gbm ca nha chung cu)
theo ndi dung dur an da dugc phé duyét va van ban chap thuan chi truong dau tu
clia co quan ¢ tham quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan ly dan cu cia timg toa nha, cum nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat;

d) T6 chirc kiém tra, thanh tra va xur ly vi pham theo thim quyén hoic dé
nghi co quan ¢6 thim quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, str
dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat; huéng dan, tra 16i cac vudng méc
lién quan dén quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh;

e) Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat;

g) Ban hanh khung gid dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 151 cta Luat Nha o.

2. Co quan quan ly nha ¢ cap tinh c6 trach nhiém gitip Uy ban nhan dan
cap tinh thuce hién chire nang quan ly nha nudc vé quan 1y, st dung nha chung cu
trén dia ban; bao cdo Bo Xay dung vé tinh hinh quan ly, sur dung nha chung cu
trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang nam hodc theo yéu cau dot xuét, huodng
dan, giai quyét cac vudng méc vé quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban.

Dicu 48. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dan cap huyén

1. Bdo cao Uy ban nhéan dén cap tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quan
ly hanh chinh khu vuc ¢6 nha chung cu va xtr ly céc vuéng mic theo thim quyén.



55

2. Quyét dinh cong nhan hoic ty quyén cho Uy ban nhan dan cép xa noi ¢o
nha chung cu cong nhan Ban quan tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tac quan ly, sir dung nha chung cu; xir ly theo tham quyén
hodc dé nghi co quan cé tham quyeén xur ly cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan
ly, str dung nha chung cu trén dia ban.

4. T6 chitc cudng ché dé thu hdi kinh phi bao tri phin s hiru chung cua
nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

5. Nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cta
Quy ché nay.

6. Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap ludt nha & va Quy
ché nay.

Diéu 49. Trich nhiém ciia Uy ban nhin dan cap xi

1. Tuyén truyén, van dong céc t6 chire, cd nhan chip hanh quy dinh cua
Quy ché nay va phap luat vé quan ly, stir dung nha chung cu.

2. Phoi hop véi Ban quan tri trén dia ban dé theo ddi, kidm tra, giai quyét
céc vudng mic phat sinh trong cong tac quan ly, str dung nha chung cu theo tham
quyeén hodc béo cdo Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, giai quyét.

3. T6 chirc kiém dém va lap bién ban ban giao hé so nha chung cu cho Ban
quan tri trong truong hgp Ban quan tri va chii dau tu khong 1ap duoc bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ciia Quy ché nay.

4. Phoi hop, tao diéu kién dé don vi quan 1y van hanh nha chung cur thue
hién cung cé‘ip cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

5.T6 chirc Hoi nghi nha chung cur va tham du cude hop Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; cong nhan Ban quan trj theo ty quyén cua Uy
ban nhan dan cap huyén.

6. C6 trach nhiém kiém tra viéc quan Iy van hanh nha & nhiéu tang nhiéu
can ho trén dia ban dé bao dam viéc thuc hién tudn thu ding quy dinh cia Quy
ché nay.

7. Thuc hién céc trach nhiém khac lién quan dén viée quan ly, str dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh ctia Quy ché nay hoic do Uy ban nhéan dan

cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén giao hoic theo quy dinh cta phap luat vé to
chtre chinh quyén dia phuong.
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Diéu 50. Trach nhiém ciia Cuc Quin Iy nha va thi trwong bat dong sin

1. Huéng dan, don déc viée thuc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan ly, sir dung nha chung cu trong pham vi ca nudc va
dé xuét co quan c6 tham quyen xur ly céc hanh vi vi pham phép luét vé quan 1y,
str dung nha chung cu.

3. Phéi hop véi céc co quan lién quan té chirc tap hudn, phd bién, tuyén
truyén cac quy dinh cua phép luat vé quan ly, sir dung nha chung cu trén pham vi
ca nudc.

4. Tiép nhan ho so, t chuc dang tai thong tin, x6a thong tin don vi ¢6 du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét nha ¢.

5. Téng hop y kién phan dnh ctia céc t6 chire, cd nhan c6 lién quan vé céc
van dé vuéng méc phat sinh va dé xuét sira ddi, bé sung Quy ché nay cho phu hop.

6. Thyc hién cac nhiém vu khac lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung
cu theo quy dinh ctua Quy ché nay hodc theo chi dao ctia B truong Bo Xay dung./.
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IAY TO CHUNG MINH POI TUQNG, DIEU KIEN PUQC
UONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

-(Kém theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024

ruong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Lugt Nha 0)

i r
e Mauso 01

Gidy to chirng minh ddi tugng duge hudng chinh sach hd trg vé nha &
xa hoi

Mau s6 02

Gidy to chimg minh diéu kién vé nha ¢ dé dugc mua, thué mua nha &
xa h¢i/nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan do6i vai truong hop chua
¢6 nha ¢ thudc s¢ hiru ciia minh

Mau s6 03

Gidy to chimg minh diéu kién vé nha & dé dugc mua, thué mua nha & xa
hoi/nha & cho luc lugng vii trang nhédn dan doi véi truong hep ¢6 nha &
nhung dién tich nha & binh quan dau nguoi thap hon 15m? san/ngudi

Miu s6 04

Gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé dugc mua, thué mua nha & xa
hoi

Mau s6 05

Gidy ké khai vé diéu kién thu nhap dé dugc mua, thué mua nha & xa hoi
doi vai doi tuong ngudi thu nhap thap tai khu vue do thi (truong hop
khong ¢6 hop dong lao dong)

Mau s6 06

Gidy to chimg minh diéu kién vay von uu dai ciia Nha nude thong qua Ngan
hang Chinh sach xa hi dé h gia dinh, ca nhan tu xay dung hodc cai tao,
stra chira nha ¢

Mau s6 07

Gidy to ching minh diéu kién vay von wu dai cia Nha nude tai td
chire tin dung do Nha nudce chi dinh dé h¢ gia dinh, ca nhéan tu xay
dung hodc cai tao, stra chira nha &




Miu s6 01. Giay to chirng minh d6i twong dwoc hwéng chinh sich hd tro vé
nha ¢ xa hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG

[

. Kinh gui':

----------------------------------------------------------------------------------

o

. Ho va tén:

..................................................................................

...............

oI B 11 1l | ——

Can cude cong dan s&: ......oeevvvnreennnn, cap ngay...../..../...... tai

NS NZRIEP e, Téncoquan(donvi) ......coovvvennn.

3.

4.

5. Pang ky thuong tri (dang Ky tam tri) tai: oo vovveeeiiiiiiiieiieieenaeeen
6

7. La déi tuong?

.............................................................................

To6i xin cam doan nhimg 101 khai trén la dung sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam .......
Nguoi ké khai Gidy xac nhéin vé do6i twong
(Ky va ghi ré ho tén)

- Co quan, don vi, doanh nghiép noi ngudi ké khai Gidy xac nhin vé ddi tugng dang lam vigc trong truomg hop
ngudi ké khai 1a: (i) Nguoi thu nhip thip tai khu vuc d6 thi; (ii) Cong nhéin, nguoi lao dong dang lam viée tai
doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hp tac xi trong va ngoai khu cong nghiép; (iii) Can b, cong chire, vién chirc
theo quy dinh cua phap ludt vé can by, cong chire, vién chirc,

Truomg hop nguoi ké khai da nghi ché do (nghi huu) thi co quan, don vi, doanh nghiép ra Quyét dinh nghi ché do
cua ngudi do thye hién vige xiac nhén,

- Co quan quan ly nha & cong vu cta ngudi ké Khai Gidy xac nhan vé déi tugng trong truomg hop ngudi ké khai
thude doi tugng da tra lai nha ¢ cong vu.

- Uy ban nhan dén cap huyén noi n!,ufn ké khai Gidy xdc nhan vé dbi twgng dbi vai ho gia dinh, cé nhan thugc
truong hop bi thu hoi dét va phai giai toa, pha do nha & theo quy dinh cta phap luit ma chua duge Nha nude boi
thudomg bing nha o, dét 6.

- Dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao dang, day nghe truong chuw.n biét theo quy dinh coa phap ludt; truong
dan tge ndi tra cong lap thye hign viée xac nhin Gidy to xdc nhan vé doi tuong dbi véi hoc sinh, sinh vién dang
hoc tap tai co s& dao tao, gido duc do minh quan ly.

? La noi thudng tri hodc noi tam trii ciia ngudi ké khai dang thudng xuyén sinh song.
* Ghi rd nguoi ké khai la d6i tugng:
- Nguoi thu nhép thap tai khu vue dé thi;
- Cong nhan, ngudi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hgp tac x4, lién hi¢p hop tic xi trong va ngoai khu
cong nghiép:
- Cén bg, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cia phap lujt vé can b, cong chire, vién chirc;
- Dm Iugmg. dii tra Ial nha t‘f LOI’I}, vu theo quy dmh Iru‘ truong hqp b] thu hm nha & cong vu do w pham quy dlnh
ma chua duqc Nha nudc boi lhuong bang nha &, dat o; )
- Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao ding, day nghé, truomg chuyén biét theo quy dijnh cua
phap ludt; hoe sinh trudmg dan toe ndi tri cong 1ap.
i



Xdc nhin ciia co’ quan, don vi, doanh nghiép....... vé:
Ong/Ba.......cueeeeennnn. 2 d6i tuwgmg® ..o,

(Ky tén, dong dau)

1 Pi tuong thude muc ké khai s6 7.



A . A . - . A . A A N o A ~
MAu s0 02. Gidy to chirng minh diéu ki¢n vé nha ¢ dé dwgc mua, thué mua
nha ¢ xa hoi/nha & cho lye lwgng vii trang nhin dan (truong hop chua cé nha
o thuoc so hitu cua minh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

I. Kinh gui®: Van phong/Chi nhénh vin phong ding ky dit dai
quan/huyén.......... thudc tinh/Thanh phé.........cccooevevvvvinnnn., (noi ¢6 du an
dau tu xdy dung nha & xa hoi/nha & cho luc luwgng vii trang nhan dan)

2. Ho va tén:

....................................................................................

Cin cude cong dan $0:......oeevvunnn..... cipngay .../ .../ ... tai

.....................

.............................................................................

3.
4. Noi ¢ hién tai®:
5. Bang ky thuong tri (dang ky tam tr() tai:

...........................................

6. Ho va tén vo/chong (néu co):

...........................................................

.........................

Can cudc cong dan sO................... cap ngay .../ .../ ... tai

7. Bang ky két hon sb (néu c6)

..............................................................

8. La ddi tugng’:

...............................................................................

9. Toi va vor/chong t6i (néu co) khong c6 tén trong Glay chimg nhén quyen su
dung dit, _quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat hodc Giay chimng
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dét theo quy dinh cua

* Van phong/Chi nhanh van phong ding ky dét dai cdp huyén thuge tinh/thanh phd truc thude Trung uong noi co6
du an dau tr xay dung nha & xa hdi/nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan.
* La noi thuong trd hogic noi tam tri cia ngudi ké khai dang thudng xuyén sinh séng,

7 Ghi rd ngudi ké khai 1a doi trgng:
- Ngudi ¢6 cong v6i cach mang, thén nhan ligt si thude trudng hop duge hd trg cai thién nha & theo quy dinh cua
Phap Iénh Uu dai nguoi 6 cong véi cach mang;
- Ho gia dinh ngheo, can nghéo tai khu vue nong thon;
- Ho gia dinh nghéo, cdn ngheo tai khu vue nong thon thuge viing thudng xuyén bi anh hudng bai thién tai, bién
doi khi hau;
- Hé gia dinh ngheo, cdn nghéo tai khu vue do thi;
- Ngudi thu nhap thap tai khu vye do thi:
- Cong nhan, nguoi lao dong dang lam vige tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hi¢p hop tic xa trong va ngoai khu
cong nghiép;
- Si quan. quan nhén chuyén nghiép, ha sT quan thujc luc lugng vii trang nhan dan, cong nhin cong an, cong chire,
cong nhan va vién chire quée phong dang phuc vu tai ngil; ngudi lam cong tac co yeu, ngudi lam cong tic khac
trong t6 chirc co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudce dang cong tic;
- Cén b), cong chire, vién chirc theo quy dinh cia phap luat vé can bd, cong chire, vién chirg;
- i tugng da tra lai nha o cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Ludt Nha @, trir trudng hop bi thu hoi
nha & cong vu do vi pham quy dinh cta Luit Nha é;

- HO gia dinh, cd nhan thuge truémg hgp bj thu héi dat va phai giai téa, pha doy nha & theo quy dinh cta phéap luat
ma chua duge Nha nude bdi thuong bing nha o, dit o.

4



phap luat vé dat dai (sau day goi chung la Gidy ching nhan) tai tinh/Thanh
phé...ooiiii, (noi ¢6 du an dau tu xdy dung nha & xa hdi/nha & cho luc
lugng vi trang nhan dan)®.

To6i xin cam doan nhitng 10i khai trén la ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... ngay ....... thang ...... nam ......
Nguoi ké khai Gidy xac nhin vé
diéu kién nha &

(Ky va ghi ré ho tén)

Xic nhdn cia Vin phong/Chi nhinh vin phong diang ky dat dai
quin/huyén......thudc tinh/Thanh phé......... S (noi ¢6 dy an
dau tw xdy dung nha & xa hdi/ nha & cho lye lwgng vii trang nhin din) ve:

ﬁng/Bﬁ .......... R A khong c6 tén trong Gidy chirng nhin tai
tinh/Thanh phé......... (noi ¢6 du 4n diu tw xdy dyng nha & xi hi/ nha & cho
lwe lwgng vit trang nhan dan).

(K tén, dong dau)

¥ Ghi rd tén tinh/thanh phé truc thude Trung vong noi co dy dn dau tr xdy dung nha ¢ xa hi/nha ¢ cho lyc lugng
vii trang nhan dan.
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Miu s6 03. Gidy to chirng minh diéu kién v& nha & dé dwgc mua, thué mua
nha ¢ xa hgi/ nha ¢ cho lwe lrong vii trang nhan dan (rrzrmxg hop c6 nha o
nhung dién tich nha ¢ binh qudn dau nguoi rhap hon 15m? san/nguoi)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

—

. Kinh gti®: Uy ban nhan déan xa/phuong

.............................................

IJ

. Ho va tén:

....................................................................................

Can cude cong dan sd:........oveeueevnen., capngay.../.../ ... tai

..................

............................................................................

3.

4. Noi ¢ hién tai'*:
5. Dang ky thuong tra tai: .............
6

. Ho va tén vg/chong (néu cd):

..........................................................

Can cudc cong dan so................ cap ngay .../ .../ ... tai

............................

7. Dang ky két hon s6 (néu c6)

.............................................................

8. Ho va tén cdc thanh vién trong ho gia dinh'' (néu c6)

..............................

Can curoe cong dan $6. . osmwisisern cap ngay .../ .../ ... tai

---------------------

9. La dbi tuong'?:

..............................................................................

Y UBND cép xi noi nguoi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién nha ¢ dang cur tri theo hinh thirc ding ky thudng
tra dbi voi lT’ll’l‘ﬁl}, hop nguoi ké khai cé nha ¢ thuge s& hiru ctia minh nhung dién tich nha & binh quan dau ngudi
thap hon 15m? san/ngudi.

' La noi thuong tri hodic noi tam tri ma ngudi ke khai dang thuong xuyén sinh sonE

1 Chi ligt ke vo/ chong, clia ngudi ké khai Gidy xac nhan ve diéu kién nha & (néu ¢0), cha, me cua nguoi ke khai
bao gbm ca cha, me v/ /chong cua ngudi dé (néu co) va cde con cia ngudi ké khai (néu ¢6) ding ky thudng tra tai
ciin nha do.

2 Ghi rd ngudi ké khai la d6i tugng:

- Nguoi ¢o cong voi cach mang, than nhén ligt si thude trudmg hop dugc hé tro cii thién nha ¢ theo quy dinh cua
Phap Iénh Uu dai ngudi ¢ cong voi cach mang;

-Hog 51‘1 dinh ngheo, cin nghéo tai khu vuc nong thén;

- Hg gia dinh ngheo, cén ngheo tai khu vue nong thon thude ving thuong xuyén bi anh hudng bai thién tai, bién
ddi khi hau:

- Hg gia dinh ngheo, cdn ngheo tai khu vuc do thi;

- Ngudi thu nhap thap tai khu vue do thi:

- Cong nhén, ngudi lao dong dang lam vigce tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic x trong va ngoai khu
cong nghiép;

- STquan, quan nhan l:huyen nghiép, ha si quan thugc luc lugng vil trang nhén dan, cong nhan cong an, cong chic.
cong nhan va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngii; nguoi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong téc khac
trong t& chirc co yéu hudng lurong tir ngan sach nha nude ddng cOng tic;

- Céan bo, cong chire, vién chire theo quy dinh cua phap ludt vé can bu cong chire, vién chire;

- D6i tugng di tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 ciia Luat Nha o, trir truémg hop bi thu héi
nha & cong vu do vi pham quy dinh cta Ludt Nha o;

- H{ gia dinh, cé nhén thugc trudng hop bi thu hoi dét va phai giai toa, pha do nha ¢ theo quy dinh cua phép ludt
ma chua duge Nha nude boi thuong bing nha ¢, dét .
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10. Ta6i hoac vo/chong t6i (néu c6) cam két co tén trong Glay chung nhén quyén
sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hoac Gidy chimg
nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (sau day goi Lhung la Gidy chimg nhdn) s6:.................
dién tich san st dung nha g.......... m?, dién tich nha & binh quan dau ngudi thap
hon 15m? san/nguoi'? tai tinh/Thanh phé.................... (noi c6 du an dau tu xay
dung nha ¢ xa héi/nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan).

Toi xin cam doan nhirng 101 khai trén 1a ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , hgay ....... thang ...... nam .......
Nguoi ké khai Gidy xdac nhén vé diéu
kién nha ¢
(Ky va ghi ro ho tén)

Xdc nhin cia Uy ban nhin din xa/phuong...... vé:
ONE/Bau..uceeeerirrieeesnrsneseeeeenennn tén trong Gidy chirng nhén s6..........,
dién tich san sir dung nha é.......m% dién tich nha & binh quin dau nguoi
thap hon 15m? san/ngudi

(Ky tén, déng dau)

1 Pi vai truomg hop doc than: dién tich nha ¢ binh quan déu ngudi doi véi ngudi do. o
Déi vai truomg hop hd gia dinh: dién tich nha & binh quan ddu nguai d6i véi ngudi ké khai Gidy xac nhan vé diéu
kién nha &, vo/chdng ngudi ké khai (néu cd), cha, me ciia ngudi ké khai bao gom ca cha, me¢ vo/chdng cta ngudi
do (néu c6) va cac con cta ngudi ké khai (néu co) dang ky thuong tri tai cin nha do.
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Méu s6 04. Gidy to' chirng minh diéu kién vé thu nhdp dé dwoc mua, thué
mua nha ¢ xa hgi"

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN THU NHAP

—_—

. Kinh gui®®

..................................................................................

o

 HOVA T s nma e i i s s e s R e

.....................

. Céan cudc cong dan s0..........euvennns cap ngay...../..../...... tai

............................................................................

3
4. Noi ¢ hién tai'®
5
6

. Ding ky thuong trii (Ang ky tam tra) 181: wovsisiisiimssssssssnisnmeisssvsavs i
0t s ol T —
Can cude cong dan so:............ T S U L | A ——
7. Pang ky KB ROM SO+ttt et e e e e
8. LA A0 EUONE 2ottt

9. T6i ¢6 thu nhap hémg thang thuc nhan tinh theo Bang tién cong/tién lmmg
Wssmssivmgvoasees . (photo Bang tién cong/tién lwong trong 01 nam lién ke,
rmh tir rhm c'a’zem nop ho so hop 1é cho chii dau tw dé ding ky mua, thué mua nha
o xa hoi)'®

" Thai han xdc nhan diéu kién vé thu nhap trong 01 nam lién ké, tinh tir thoi diém ndp hd so hgp 1é cho chi dau
tr dé dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

¥ Co quan, don vi, doanh nghiép noi ngudi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién thu nhép dang lam viéc trong
trirdmg hop ngudi ké khai la: (i) Cong nhéan, nguoi lao dong dang lam vi¢e tai doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép
hop tac xa trong va ngoai khu cong nghigp: (i) ST quan, quéin nhan chuyén nghiép, ha si quan thuge lyc lugng vii
trang nhan dén, cong nhén cong an, cong chire, cong nhan va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngd; ngudi
lam cong tac co yéu, ngudi lam conb tac khdc trong té chirc co yéu huéng luong tir ngan sdch nha nude dang
c¢ong tdc: (i) Can bg, cong chire, vién chire theo quy dinh cua phap ludt ve can bg, cdng chire, vién chire.

Truomg hop ngudi ké khai da nghi ché dé (nghi huu) thi gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap la Quyét dinh
nghi viéc huong ché do huu tri cia ngudi do.

1% La noi thudmg tri hodic noi tam tri ciia ngudi ké khai dang thuéng xuyén sinh song.

'7 Ghi rd ngudi ké khai la d6i urong:

- Cong nhin, ngudi lao dong dang lam viée tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tic xa trong va ngoai khu
cong nghiép:

- ST quan, quin nhan chuyén nghiép, ha st quan thude luc lugng vii trang nhéin dén, cong nhan cong an, cong chir,
cong nhan va vién chirc qubc phong dang phuc vy tai ngil; nguéi lam cong tac co yéu, nguoi lam cong tac khac
trong to chirc co yéu huirnk. lurong tir ngan sach nha nudc ddn;., cong tic:

= Cin bg, cong chire, vién chire theo quy dinh ctia phip ludt ve can b, cong chire, vién chire;

Trudmg hop ngudi ké khai Gidy xac nhin vé diéu kién thu nhdp 13 vg hodc chong ctia ngudi ding ky mua, thué
mua nha ¢ xa hgi thi khong phai ké khai muc nay.

' P6i vai dbi tugng 1a ST quan, quin nhan chuyén nghié¢p, ha st quan thudc lyc luong vii trang nhén dan, cong
nhin cong an, cong chire, cong nhan va vién chire quoc phong dang phyc vu tai ngil; ngudi lam cong tic co yéu,
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To61 xin cam doan nhirng 101 khai trén 1a ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguoi ké khai Gidy xdc nhin vé
diéu kién thu nhip
(Ky va ghi ro ho tén)

Xiac nhan cia co quan, don vi, doanh
nghiép.... 1a Ong/Ba....... ¢6 thu
nhip hang thang thuc nhan
la..........dong.

(Ky: tén, dong dau)

Nguoi lam cong tac khic trong t6 chire co yéu hudng luong tir ngan sach nha nude dang cong tac thi ké khai thu

nhdp hang thang thire nhdn do co quan, don vi noi cong tic quan Iy xic nhdn (Photo Bang thu nh@p hang thing

trong 01 nim lién ke, tinh tir thoi diém ndp ho so hgp 1¢ cho cha dau tu dé diang ky mua, thué mua nha & xi hi).
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Miu s6 05. Gidy ké khai vé diéu kién thu nhip dé dwgc mua, thué mua nha
o' xa hoi Qéi v6i doi twong thu nhip thap tai khu vwe dé thi (truwong hop khong
co hop dong lao dong)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY KE KHAI VE PIEU KIEN THU NHAP

1. Kinh guri: Uy ban nhan dan xa/phuong'®...........ccooivviiiiiiiieiiiiieeeeeeee,
2 BB TN s v v e e e S S R A A A P RS e
3, Cliri curédre oBNG I 80 onviwansssisnmunsvins RO NEAY civil il Wl ssunnsnssnssen
4. NBL S RO s an e e s
5. Dang ky thuong tra (dang Ky tam tri) tai: .o vveeiieeiiiiiiiiiiiiiiiennean
6. HO VA ten vO/ChONE (NEU CO): vvveeeviieeeeriiieeee e eieeeeiieeeeeeaeeeaannnne,
Can cude cong dan sb............... CAP NEAY ..../efedieee e,
Nih® aphi®n..oomemansmases Tén co quan (don vi) (néu ¢d).............ovne.

i s B n R ) T —

8. Toi la ngudi thu nhap thap tai khu vue do thi (khong c6 hop dong lao dong) va
¢6 thu nhap hang thang thuc nhan la:

- Truong hop 1a ngudi doc than: thu nhap hang thang thire nhan khong qua 15

tri¢u dong O
- Trudong hop da két hon theo quy dinh cia phap luat: tong thu nhap hang thang
clia t6i va vo/chdng téi thue nhan khong qué 30 triéu dong o

To6i xin cam doan nhimg 16i khai trén la ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudce phap luét vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... ngay ....... thang ...... nam ....
Ngudi ké khai Gidy xdc nhin vé
diéu kién thu nhap
(Ky va ghi ro ho tén)

Xdc nhin cia Uy ban nhin déin xa/phu'crng ...... Ia Ong/Ba....... ¢O thu

nhap hang thang thuc nhan khong qua 15 tri¢u dong (doi voi trtro‘ng hop

dgc than) va khong qua 30 tri¢u dong (d6i véi treong hop da két hon).
(Ky tén, déng ddau)

¥ Uly ban nhén dan cdp xa noi ngudi ké khai Gidy xac nhan \.e diéu kién thu nhap 1a nguoi thu nhap thép (khong
c6 hop dong lao dong) ding ky thudmg triv'tam trii xéc nhin vé diéu kién thu nhap.
20 La noi thudmg trii hojc noi tam tri cua ngudi ké khai dang thuong xuyén sinh song.
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Miu 56 06. Gidy to chiing minh diéu ki¢n vay vén wu dai ciia Nha nuée thong
qua Ngan hang Chinh sach xa hgi dé h{ gia dinh, ca nhan tu xay dung hoic
cai tao, sura chira nha ¢

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY TO CHUNG MINH PIEU KIEN VAY VON UU DAl CUA NHA NUGC
THONG QUA NGAN HANG CHINH SACH XA HOI PE HO GIA PINH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinhpiils Uy bannhin d8nsB/obabmg? . oo omammansmrssmmsrasms

2 BIP VBRI v cosuvnameinnmimiis enmisesas s s e s ST BT S VR TSR RE RIS
3. Can cude cong dan s6:.................. CAP NGAY .. /o o Bl
4. N O T RIS s e s G B R R G B s s T

3. Dang ky thudmg trO a7 c.uvssississsssasrsiss
6. Ho va tén vo‘/chéng (U CO): vttt et e e e,

Can cude cong dan $0:.................. cap ngay ..../[../...ta

...........................

Nghé nghi€p «..ovvvvvenreeerrnnnee. Téncoquan (don vi) ...o.vveeneieiiiiiiininnann..
7. Dang ky két hon sb (néu co):

-------------------------------------------------------------

8. Ho va tén cua cac thanh vién trong ho gia dinh*:

-------------------------------------

Cin cude cong dan s6:............... cap ngay ....[../... tai

ooooooooooooooooooooooooooooooo

s i E s 11 o R ——

2! Uy ban nhén dan cflp xa noi nguoi ké khai Gidy t& chimg minh diéu kién vay von tru ddi ctia Nha nudce thong
qua Ngan hang Chinh sach xa hoi dé hg gia dinh, ca nhan ty xay dyng hodic cii tao, stra chira nha & dang ky thuong
lru

** La noi thudng tri hodc noi tam tri cia ngudi ké khai dang thudng xuyén sinh séng.

3 Chi liét ké vo/chéng cua ngudi ké khai Gidy t& chimg minh diéu kién vay von wu di cia Nha nudc thong qua
Ngan hang Chinh sach *(il'hgn 10 chire tin dyng do Nha nudce chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan ty xay dung hodc
cai tgo, sira chira nha & (néu ¢6), cha, me clia ngudi ké khai bao gom ca cha, me vo/chdng cta ngudi dé (néu co)
va cdc con cla nguoi ké khai (néu ¢6) dang ky thuomg tri tai can nha do.

2 Ghi rd ngudi ké khai la d6i tugng:

- Ngudi ¢6 cong véi cach mang, than nhan liét sT thuge truong hgp duge hd trg cai thién nha & theo quy dinh cia
Phap lénh U'u ddi ngudi ¢6 cong véi cach mang;

- Ho gia dinh ngheo, cin nghéo tai khu vire nong thon;

- H gia dinh ngheo, cén nghéo tai khu vire ndng thén thude ving thuémg xuyén bj anh hudng bai thién tai, bién
doi khi hau;

- H¢ gia dinh ngheo, c¢dn ngheéo tai khu vire do thi;

- Ngudi thu nhap thip tai khu vye do thi;

- Cong nhin, ngudi lao déng dang lam vig¢e tai doanh nghiép, hop tac xa. lién hiép hop tac xi trong va ngoai khu
cong nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghi¢p, ha st quan thuge lyc lugng vii trang nhén dén, conL nhan cong an, cong chire,
cong nhén va vién chirc qude phong dang phyc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, nguoi lam cong tac khac
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10. T6i xin cam két:

10.1. C6 dat & nhung chua c6 nha & hoiic ¢6 nha & nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat
10.2. C6 dang ky thudng trt tai don vi hanh chinh cép xa noi c6 dét &, nha & cin
xdy dung hodc cai tao, stra chita®®

T6i xin cam doan nhiing 16i khai trén la dung sy thyc va hoan toan chiju trach
nhiém trude phép ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Ngu’m ké khal Giay to chu‘ng minh
diéu kién vay von wu dai ciia Nha nuwée
thong qua Ngan hang Chinh sach xa
hoi dé ho gia dinh, ¢4 nhén tw xay
dung hodc cai tao, sira chira nha &

(Ky va ghi ré ho tén)

Uy ban nhin dan xa/phudng........ xac nhan Ong/Bét....... ¢6 dat & nhung
chua ¢6 nha 6 hoic ¢6 nha ¢ nhung nha & bi hw hong, dot nat.
(Ky tén, dong ddu)

trong t6 chirc co yéu huong luong tir ngan sach nha nudc dang cong tic;
- Cén bo, cong chire, vién chire theo quy dinh cua phap lut vé can b, cong chire, vién chirc.

3 Theo quy dinh cta phép luat vé cu tru.
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Mau 50 07. Gidy to chirng minh diéu ku;n vay von wu dii ciia Nha nuée tai
t6 chirc tin dung do Nha nuwdée chi dinh de ho gia dinh, ¢4 nhan ty xay dung
hoic cai tao, stra chira nha ¢

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

GIAY TO CHUNG MINH BIEU KIEN VAY VON UU DAl CUA NHA NUGC
TAI TO CHU'C TiN DUNG DO NHA NUGC CHI PINH PE HO GIA
PINH, CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kol pirs Uy ban nhlindBn SEIORa000%. .. oosvinsvissssssissasssissmnsssimss
2 HQ VR ABNE, covmamies v s s 0 end s e S SRS S S R PR R e e
3. Can cudc cong dan s6:.................. CApNEAY ..o t@lee e
11Tl T
5. Dang ky thumg trl 1817 covsumssnsavsasins wssssveste

6. Ho va tén V'U/ché)ng (U CO): e et
Can cude cong dan $6:.................. CAP NEAY .../oee @l e
Nghé nghiép ....ovvvveneeieeeiinn.. Ten e gaan (oA VL) csuoniessnssammmn
7. DaAng ky KEt hon SO (NEU COYturnirnieeeeie e

8. Ho va tén cua cac thanh vién trong h gia dinh?*:

.....................................

Can cude cong dan so:............ chp ngay ..../.../... tai

..................................

9. La ddi tugng

-----------------------------------------------------------------------------

20 Uy ban nhan dan cdp xa noi ngudi ké khai Gidy to chimg minh diéu kién vay vén wu dai cia Nha nudc tai to
chire tin dung do Nha nudce chi dinh dé h gia dinh, ca nhan ty xay dung hodc cai tao, sira chita nha & ding ky
lhuunb tra.

*’ La noi thudng tri hodc noi tam tri cia ngudi ké khai dang thudng xuyén sinh song.

2 Chi liét ké vo/chong cua ngudi ké khai Gidy t&r chimg minh diéu kién vay von wu ddi cia Nha nudc thong qua
Ngin hang Chinh sach xa hoi, t6 chire tin dung do Nha nudc chi dinh dé hé gia dinh, ca nhan ty xdy dyng hodc
¢di tao, stra chira nha & (néu ¢6), cha, m¢ cua ngudi ké khai bao g gbm ca cha, me vg/chong ciia ngudi do (néu c6)
va cdc con cua ngudi ké khai (néu co) dang ky thudng tri tai can nha do.

2 Ghi rd ngudi ké khai 1a d6i tuong:

- Ngudi ¢6 cong vai cach mang, than nhan liét sT thude truomg hop dugce hd trg cai thién nha & theo quy dinh cia
Phap Iénh Uu dai nguoi c6 cong vai caich mang;

- H{ gia dinh ngheo, can ngheéo tai khu vyre do thi;

- Nguoi thu nhép thap tai khu vuc do thi;

- Cong nhan, nguoi lao dong dang lam vige tai doanh nghi¢p, hop tic x&, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu
cong nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha s quan thudc lue lugng vii trang nhin déin, cong nhédn cong an, cong chire,
cong nhén va vién chirc quéc phong dang phyc vu tai ngii; ngudi lam cong tic co yéu, ngudi lam cong tac khac
trong t6 chirc co yéu huong luong tir ngan sach nha nudc dang cong tac;

- Céan b, cong chire, vién chirc theo quy dinh cua phéap ludt vé can b, cong chire, vién chirc.
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10. Téi xin cam két:

10.1. C6 dét & nhung chua ¢6 nha ¢ hodc ¢6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat
10.2. C6 dang ky thuong tra tai don vi hanh chinh cap xa noi c6 dit &, nha & can
xay dung hodc cai tao, sira chita®

To6i xin cam doan nhirng 10i khai trén 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhi¢m trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... ngay ....... thang ...... nam ......
Nguoi ké khai Gidy to chirng minh
diéu kién vay von wu dai ciia Nha nwéc
tai to chirc tin dung do Nha nuwée chi
dinh dé ho gia dinh, ca nhan tu xay
dung hoic cai tao, stra chira nha &

(Ky va ghi ro ho tén)

Uy ban nhén dan xd/phuwong........xic nhin Ong/Ba......c6 dit & nhung chua
¢6 nha & hodc c6 nha ¢ nhung nha & bi hw hong, dot nat.
(Ky tén, dong dau)

 Theo quy dinh cia phap lut vé cu tra.
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Phu luc 11
HUUNG DAN XAC DINH MUC CHUYEN GlA VA DINH MUC NGAY

CONG CHUYEN GIA THUC HIEN CAC CONG VIEC XAY DUNG
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

(Kém theo Théng tw sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha o)

I. Nguyén tic ap dung dinh mire
I. Cac bang s0 01, 02, 03 hudng dan xac dinh mirc chuyén gia va dinh mirc

ngay cong tdi thiéu, tdi da de thuc hién céac cong viée xdy dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cép tinh cta don vi tu vén

2. Khi lap du toan, cac dia phuong can xac dinh cu thé muc chuyén gia dé
thuc hién cdc cong viéc nhung khong thap hon mic chuyén gia yéu cau theo
hudng dan tai cac bang dinh mirc.

3. Murc chuyén gia, don gia ngay cong dugce chia theo 4 mire va ky hiéu nhu
sau: chuyén gia muc 1 (CG1), chuyén gia mic 2 (CG2), chuyén gia mirc 3 (CG3),
chuyén gia mirc 4 (CG4) dugc xac dinh tai bang s6 04 can cir theo quy dinh cua
Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi vé mirc luvong déi voi chuyén gia tu van
trong nudc.

4. 86 luong ngay cong dé thuc hién cac cong viéc do cac dia phuong tu xac
dinh phu hop véi diéu kién thuc t&, pht hop véi céc yéu cau cu thé cta dia phuong
vé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & nhung phai dam bao nim
trong khoang dinh muc ngay cong toi thiéu va dinh muc ngay cong toi da.

I1. Pinh mire ngay cong

1. Binh mirc ngay cong thuce hién cac cong viéc xay dung chuong trinh phat
trién nha & cap tinh ctia don vi tu van

Bing s6 01. Mirc chuyén gia va dinh mire ngay cong thue hién cac cong
viée xay dung Chuong trinh phat trién nha & cip tinh

Pinh mirc
A o Mire ngay cong
S Cangvige chuyén gia | Téi | Toi
thiéu | da
1 | Chuan bi diéu tra, khao sat
. . )
Ll || T i s, iy 15 b o LS| 10| 40
(2 Phan ElCh, danh gia, xu ly so liéu, dir liéu CGl. CG2 10 20
ban dau




Pinh mirc

STT Céng viée Mire | nDgdy cong
chuyéngia | Toi | Toi
, ~ thiéu | da
| 3 | Xay dyng biéu mau thu thap so liéu, dir | CG1, CG2, ; {0
| liéu, phiéu diéu tra, ... CG3
- .3 . 2 CGl, CG2,
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té CG3, CG4 5 10
- - T CG1,CG2,
1.5 | Cac cong viéc khac cd lién quan CG3, CG4 30
2 | Khao sat thue té
’ 1 Khao sat thuc té hién trang nha o (tinh cho | CG1, CG2, ) 4
~" | 1 don vi hanh chinh cap huyén) CG3
e Piéu tra, khao sat nhu céu'vé nha ¢ (tinh | CG1, CG2, 5 4
== | cho I don vi hc‘u::h chinh cap huyén) CG3 -
. K.l}ao sa:t thl.f(;: té xdc ‘d!nl'l cac khu vuc du: CGl, CG2.
2.3 | kién phat trién nha o (tinh cho 1 don vi CG3 2 4
hanh chinh cap huyén)
Cac ndi dung khao sat thuce té khac co lién CGl. CG2
2.4 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cap R 4
» CG3
huyén)
3 | Thu thip bo sung s6 liéu, dir li¢u CG(]:’Gng’ 10 | 20
4 | Tong hop, xir Iy so liéu, dir liéu
2 ARR— CGl, CG2,
4.1 | Tong hop so liéu, dir liéu CG3 5 10
4.2 | Xtrly s6 liéu, dir liéu CGl, CG2 15 30
5 | Xdy dung dy thio chwong trinh
51 Nghién ctru cac yeu to anh huong dén phat | CG1, CG2, 20 40
" | trién nha ¢ CG3, CG4 -
59 N_ghif:‘:n ctru phan tich hién trang nha ¢ trén CGl. CG2 30 60
dia ban
53 Nghién ciru danh gia két qua phat trién nha | CG1, CG2, 20 40
K CG3, CG4
Nghién ctru du bao nhu cau va kha nang | CG1, CG2,
5.4 , . iy 20 40
cung (rng nha ¢ CG3
Nghién ctru du kién dién tich dat & theo du
an bao gébm: nha & xa hoi; nha ¢ cho ddi
tugng thuge lue lugng vii trang nhan dan; CGl. CG2
5.5 | nha & dé phuc vu tai dinh cu; nha cong vu C’GB -1 20 40
cua co quan trung uong, nha cong vu cua '
dia phuong; cai tao, xay dung lai nha
chung cu (néu cd)

(8]



Mire

Dinh mire

i o ngay cong
ST Cong Vi chuyén gia T(g)i Tbi
thiéu | da
5 ¢ | Neghién ctru xdc gp cac myc tiéu phat trién | CG1, CG2, W |
nha ¢ CG3
57 | Nghién ciru xic 13p cdc chi tiéu phat trién | CG1, CG2, n A0
nha ¢ CG3
58 Nghiép clru xa’ac dinh nhu cau vé nguf‘m Ol 06G2, ) 40
" | von dé phat trién nha & CG3 -
5o |Nghién ctu dé xuat giai phap thuc hién | CG1, CG2, av | %o
" | chuong trinh 8%
Nghién ctru xac dinh danh muc khu vue du CGl. CG2
5.10 [ kién phat trien nha ¢ theo don vi hanh e Tl 30 60
Lt . CG3
chinh céap huyén
s 1 | Nehién ciu dé xuat trach nhiém cta cac | CG1, CG2, 5 B
' co quan co lién quan va to chic thuc hién | CG3, CG4
5.12 | Céic nghién ciru khéc c6 lién quan %%12 %%24 30
513 Tong hop, hoan thién nodi dung du thao | CG1, CG2, 5 10
"~ | chuong trinh CG3,CG4
¢ | Bo cio, tiép thu, giai trinh, chinh sira | CG1, CG2, i | &
nQi dung du thiao chwong trinh CG3
7 | Hoan thién sin pham %%g %%24 15 30

2. Dinh muc ngay cong thuc hién céc cong viéc xdy dung Keé hoach phat
trién nha ¢ cap tinh cua don vi tu van

Bing s6 02. Mirc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thwe hién cac

cong viée xay dung Ké hoach phat trién nha & cip tinh

Dinh mire
. o Loai ngay con

oLX Angine chuyén gia | Toi | Toi
‘ thiéu | da

1 | Chuan bi diéu tra, khio sat
1.1 | Thu thip sélidu, di Tigu ban din CGé’G%GZ’ 10 | 40
12 Phan ElCh, danh gid, xtr ly s0 liéu, dir liéu CGl, CG2 10 20

ban dau




Dinh mic

X - Loai ngay con
oLx Congvige chuyén gia T%l T%l_
thiéu | da
13 Xay dung bi(féu mau thu thap so liéu, dir | CG1, CG2, 5 10
" | liéu, phiéu diéu tra, ... CG3
S g 2 . z CGl, CG2,
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té CG3. CG4 3 10
1.5 | Cac cong viéc khac ¢o lién quan (é((}};’, %((;}24’ 30
2 | Khio sat thue té
51 | Khao st thyc te hién trang nha & (tinh cho | CG1,CG2, | 4
" | I don vi hanh chinh cap huyén) CG3 -
, 5 | Dicu tra, khao sit nhu cau ve nha & (inh | CG1,CG2, |, q
" | cho 1 don vi hanh chinh cap huyén) CG3
Khao sat thye té, lap danh muyc du an phat CGl. CG2
2.3 | trién nha ¢ dang trién khai, xac dinh tién C‘GB 2 30
do, kha nang hoan thanh
Khao sat thuc té, lap danh muc khu vue du CGl. CG2
2.4 | kién phat trién nha ¢ trong ky ké hoach C’G3 - 2 4
(tinh cho 1 don vi hanh chinh cap huyén)
Khao sat thyc té nha chung cu can lap ké
55 hoach cai tao, xay dung lai (trudng hop co | CG1, CG2, 30
" | tich hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
- cung cur)
Céc ndi dung khao sat thuc té khac c6 Iié’n CGl.CG2
2.6 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cap C’G3 - 4
huyén) '
3 | Thu thip bo sung s6 li¢u, dir li¢u CGé'G%GE’ 10 20
4 | Tong hop, xir Iy so liéu, dir liéu
x T a1, CG2,
4.1 | Tong hop so6 liéu, dir li¢u CG3 ) 10
4.2 | Xu ly s6 liéu, dir liéu CGl, CG2 15 30
5 | Xy dung dy thio ké hoach
51 N_ghic\’én ctru phan tich hién trang nha o trén CGL, CG2 30 60
dia ban
5 | Nghién ciru danh gia két qua phat trién nha | CG1, CG2, | -
0 CG3, CG4
53 Nghié'n clru )‘céf: dinh n}{u c;?m va kha nang CGl. CG2 20 40
cung ung nha o trong ky ké hoach
5.4 Ng‘hiuén clru xdc 1ap cac chi tiéu phat trién | CG1, CG2, 20 40
nha o CG3




Pinh mire

5 " Loai ngay cong
2Ly Cong vige chuyén gia T%l Toi
thiéu | da
55 Nghién ctru xac dinh nhu cau vé nguon | CG1, CG2, 20 40
"~ | von dé phat trién nha ¢ CG3 -
56 Nghién ctru dé xudt giai phap thuc hién ké CGl1, CG2 40 20
hoach
Nghién ciu xac dinh thoi diem chap thuan |\ s,
5.7 | chu truong dau tu cac du an, tién d§ thuc v 30 60
B ; CG3
hién du an.
Nghién ctru dé xuat ké hoach cai tao, xay
58 dung lai nha chung cu (truong hop cé tich | CG1, CG2, 40 30
| hgp ké hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
cung cu)
59 Nghién ctru dé xuat trach nhiém cua cac | CG1, CG2, 5 10
"~ | co quan co lién quan va to chire thuc hién | CG3, CG4
5.10 | Céc nghién ciru khic ¢6 lién quan E U e, 30
T ) CG3, CG4
511 Témg hop, hoan thién ndi dung du thao ké | CG1, CG2, 5 10
' hoach CG3, CG4
¢ | Bio cio, tiép thu, giai trinh, chinh sira | CG1, CG2, - -
ndi dung dw thio ké hoach CG3
7 | Hoan thién sin phim %%g (é%i 15 30

3. Pinh mirc ngay cong thyc hién cac cong viée quan ly nghiép vu xay dung
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & ctia co quan quén ly nha & cép tinh

Biing s6 03. Mirc chuyén gia va dinh mic ngay cong th lrc hién cac cong viée
quan ly nghiép vu xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh

Pinh mire

n . Loai ngay con
STT -Shgige chuyé;l gia Tgi : T(g':(»i
thiéu | da
| Giam sat vé tién do xdy dung chuong | CGl, CG2, 20 40
trinh, ké hoach phat trién nha & CG3, CG4 -
, | Giam sat vé chat luong noi dung chuong | CG1, CG2, 30 60
~ | trinh, ké hoach phat trién nha ¢ CG3
3 | Nghiém thu san pham hoan thanh CG(lj,G(;GZ, 5

5



IT1. Don gia ngay cong chuyén gia

Bang 04. Don gia ngay cong chuyén gia

Mire —
chuyén Yéu cau déi véi chuyén gia tu vin - i
in ngay cong
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tu vén va cé tir
I§ nam kinh nghiém tré lén trong chuyén nganh tu
van. Khoéng qua
- Hodc ¢ bang thac si trg 1én ding chuyén nganh tu | 1.500.000
CGl 2 ‘
van va co tur 8 nam kinh nghiém tr¢ 1én trong chuyén | dong/ngay
nganh tu van. ' cong
- Hogc dam nhiém chic danh Truong nhém tu van
o hodc chu tri t6 chirc, diéu hanh gdi thau tu van
- Co bang dai hoc diing chuyén nganh tu van va co tir
10 d§n dudi 15 nam kinh nghiém trong chuyén nganh
v, Khéng qué
- Hodc ¢o bang thac si tr¢' [én ding chuyén nganh tu &4
1.150.000
CG2 | vén va co tir 5 den dudi 8 nam kinh nghiém trong | .: g
dong/ngay
chuyén nganh tu van. ] =Bn
- Hoge dam nhiém chie danh chi tri trién khai mot g
hodc mét s6 hang muc thude goi thau tu van.
i - C6 bang dai hoc dung chuyén nganh tu van va c6 tir p i
% % Sl ¥ in 2 ; Khong qua
5 dén duoi 10 nam kinh nghiém trong chuyén nganh
Z 770.000
CG3 tu van. ‘ ' P i
- Hodic ¢6 bing thac sT tro 1én va ¢6 tir 3 dén dugi 5| N8y
oo 1o . . . R cong
nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van.
- Cc.o bang da.l hoc d}lng chuyén nganh tu van va co Khing qui
dudi 5 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van.
580.000
CG4 | - Hodc co bang thac si tro 1én dung chuyén nganh tu| 3 2
dong/ngay
van va ¢0 dudi 3 nam kinh nghiém trong chuyén nganh e
tu vén cong




Phu luc 11T
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kem theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Lugt Nha 6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Can cit Bo Lugt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi d;:'nh ) 9:5/2()24/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi c?‘;'.:r/? ] 98’/20.?4/ND-C P ngay 25 r/7fing 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu,

Can cir phiong dn boi thwong, ho tro, tai dinh cu dwoc Uy ban nhan ddn

cap tinh/thanh pho..... ..... phé duyét tai Quyét dinh SO .....ngay ..... thang.....
nam .....;
R OIE.. e sons o0 snvomn snkibn = hho 060 b AT SRR S MRS SRR ST SR R AR SO RRHR
Hai bén chiing téi gom:
CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI DUQC NHA NUOC GIAO BO
TRi NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén ban):
TR ATV nntrenesmnrmsitnrmtsitnmmme s R G R AR G
- Nguoi dai dién theo phap TUQt: ..o
L U —

- Noi ¢ hién tai’*':

..............................................................................................

- DENhRE casanmmmnsnnaanns Fax (HBHE0): wunmmivnsssnss
- S0 tai Khodn: ......coeveeeeiiiiiiiniiccecicnee 181 Ne&t BENG: oo
S IMA SO TRUEG: <.t erre e e e aa e e e s e aba e e e e srrsaessraesba e e b s naaeasannes

¥ Ghi theo phap ludt vé cu tri



BEN DUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit Ia Bén
mua):
La chu s hitu cdn hd chung cu/ nha & riéng 1€ sd.....thuoc Nha chung cu/
Khuchung cu.................... (TS T T
- Dai dién boi ONng (BA):......eeeeeeeee e
- S6 dinh danh ca nhan/CCCD/HS chiU......vvvveeee e
- Va vo hodc chong (néu ¢O) 18: ...ooeeveeeiie i)
- 86 dinh danh ca nhan/CCCD/HO chidu:........vvveeeeeeeeeeee e
= NOT G RGN tAI™: .ot e e e er s
= T BT 1
~ DN OB s vnnmnnsmnsmmnnmn Fax (NEU CO) vevveereeeereescesereeens
- 80 tai KROAN: ..o tai Ngan hang: ......ccoevveeieeiceenenee.
I SO tHUR: <o s e
Hai bén chiing t6i thong nhét ky két Hop dong mua ban nha & téi dinh cu véi
cdc ndi dung sau day:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cu
1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha o riéng le): ........eeeevvvevvennnne.
2. D12 Chi NNA G2 et e e e e e eneeaens
3. Dién tich sur dung .................. m?

4. Céc thong tin vé phan so hitu riéng, phan sé hitu chung, phan st dung
riéng, phan sir dung chung (neu lacan hd chung cu): ..o

5. Céc trang thiét bi chi yéu gan 1idn voi nha 0 ..oveeeeevveeeeeeeees oo,
B Cactonm RIS wsrersssaeesyermsmsmm i i s s S s e
(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha o dinh kém hop dong nay)
Diéu 2. Gia ban va phuwong thire thanh todn

1. Gia ban nha ¢ tai dinh cu: ........cooeevvnnnennn., dong/m?

2. Dién tich nha ¢ téi dinh cu'theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
da duge UBND cap tinh/thanh pho phé duyét: ..........ccccvvviviiniiiiininannn, m?

3. Tong gia tri hop dfing: ............................................. dong.

(Bang chit ............... e evvewee e Gld tri nay da bao gé‘m gia tri
quyen st dung dat, thué gia tri gia rang)

4. Kinh phi bao tri 2% tong gia tri hop dong: ......cc.covvvveveen. dong.

(BN CHIE: svissriiminisminsisiaiammssnssomsatsnsasestassmsomsesmasmssssessr et Ji

5. Dién tlch nha ¢ cii ma Bén mua duogc Ben ban boi thuong dé tai dinh cu,
khong phai tra tién: ......... m? tuong duong s6 tién 1a:...........ooeeeeee... dong

Ghi theo phap luat ve cur tri
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(BANG CREE: ... ).
6. Khoan tién chénh léch chu s¢ hitu phai thanh toan (néu co): ............ dong.
(Chénh léch giira tong gia ban nha ¢ (khong tinh chi phi bao tri) so véi so

tién tuong duong dién tich nha & ma bén mua dugc bén ban boi thuong dé tai dinh
cu, khong phai tra tien: 6 =3 - 5)

il Phu‘(mg thire thanh toén:

- Phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Diéu nay dugc tra bang (ghi ré la tra
bang tién mdt hodic chuyén khoan qua ngan hang)

-------------------------------------------------

- Kinh phi bdo tri néu tai Khoan 2 Diéu nay dugc chuyén khoan qua ngén

...........................................................................................

8. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Doi véi phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Didu nay (do cac bén thoa
thuan lua chon phuong thire thanh toan).

- Thanh toan mét lan vao ngay........ thang ........ 5 1 . (hodc trong thoi han

- Truong hgp mua nha ¢ theo phuong thire tra chdm, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Pot 1 1a . dong
B o Ve I W dong
5 51306 1L 13 1o dong.

Trude mdi dot thanh toan theo thoa thun tai Khoan nay, Bén ban ¢é trach
nhiém thong bao bang van ban (théng qua hinh thitc nhw fax, chuyén buwu
dién....) cho Bén mua biét rd sb tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tlr ngay nhén dugc thong bao.

b) Doi v6i khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai duoc
thanh toan trude khi ban giao nha 6.

9. Mtrc phi va nguyén tic diéu chinh mic phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh lap Ban Quan tri nha chung cu: .........................

Diéu 3. Thoi han giao nhian nha ¢ va ho so kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan voi
nha & d6 va gidy to vé nha ¢ néu tai Diéu 1 cia Hop déng nay cho Bén mua trong
thoi han 1 ..o ngay, sau khi da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha
&, cong trinh xay dung va cdc cong trinh ha tang xa hdi phuc vu nhu ciu & (néu
c0) vao sur dung theo quy dinh cua phép ludt xay dung va Bén mua da thanh toan
du s6 tién mua nha theo quy dinh cua phap luat (trtr truong hop cac bén ¢ thoa
thuan khéc). Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh bién ban cé chit ky xac nhén cua
hai bén.

Déi voi viée ban giao nha chung cu thi dé nghi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cta Luat Nha 6.
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2. Céc thoa thuan khac.

Pi¢u 4. Bio hanh nha &

I. Bén bén c6 trach nhiém béo hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu 129
cua Luat Nha o.

2. Bén mua phai kip thoi thong bdo bang vin ban cho Bén bén khi nha ¢ c6
cac hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thoi han ......... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao ctia Bén mua, Bén’ ban cd trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cl}é_im thuc hién bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuce hién viéf. bao hanh trong céc truong hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia nguoi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc sua chira nhirng
hu hong thugc trach nhiém ctia Bén mua.

5. Céc thoa thuan khac.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban

L Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toén day du, ding han phan chénh léch néu tai
Khoan 6 Diéu 2 (neu co);

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo ding thoa thuan néu tai Piéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién déy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha ¢ theo quy dinh cta phap luét;

d) Cac quyén khéc (nhung khong dugc trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hé so cho Bén mua theo dang thoa thuan tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

b) Thyc hi¢n bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop
dong nay;

¢) Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gén lién véi nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) Co trach nhiém lam thu tuc dé nghl cap Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru tai san gén lién véi dat cho Bén mua (trir truong hop céc bén
co thoa thuan Bén mua chiu trach nhiém lam thu tuc cap Glay ching nhan);

d) Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh phép luat).
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

I. Quyén ctia Bén mua:



a) Yéu cau Bén ban ban giao nha ¢ kém theo g gidy to vé nha ¢ theo ding thoa
thuan tai Diéu 1 va Piéu 3 cua Hop dong nay;

b) Yeu cau Bén ban Iam thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap Glay ching
nhan quyén sur dung dat quyén so hitu tai san gin lién voi dat hoac yéu cau phoi
hop, cung clp céc gidy t& c6 lién quan dé lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan (néu Bén mua nhan lam thu tuc nay);

c) Yéu ciu Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong
ndy; boi thuong thiét hai do viéc giao nha khong dung thoi han, chat lugng va cac
cam két khéc trong Hop dong;

d) Céc quyén khéc (nhung khéng trai voi quy dinh cua phép luét).

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan day du phan chénh l¢ch néu tai Khoan 6 Diéu 2 (néu c6), kinh
phi bao tri néu tai Khoan 4 Dieu 2 va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban nha
o0 tai dinh cu theo ding quy dinh;

b) Nhan ban yao nha & kém theo gidy to vé nha & theo dung thoa thuan tai
Piéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Nop chi p}n quan ly van hanh va céc chi phi khac trong viéc st dung nha
o cho bén cung cap dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu co);

d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phép luat).

Diéu 7. Trich nhiém ciia cic bén do vi pham Hop dong

Hai bén théa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; ‘Einh i, mure 131 sudt;
phuong thirc thuc hién trach nhiffem....) do vi pham Hop dong trong cac truong
hop Bén mua cham thanh toan tién chénh léch mua nha hoiic Bén ban cham ban
giao nha o.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

I. Bén mua cé quyén thuc hién céc giao dich nhu mua ban, chuyén nhuong,

thé chap, cho thué dé ¢, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cua phéap
luat vé nha o.

2. Thoa thuan khéc vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai quy
dinh phép luat.

Piéu 9. Cac truong hop chim dit Hop dong

Hop dong nay s& chdm dut trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y ché"lm\ dit Hop dong biang van ban. Trong truong hop nay,
hai bén sé thoa thuan cac Diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua chdm tré thanh toan tién chénh léch mua nha qua ....... ngay
(hodc thang) theo thoa thuan tai Diéu 2 cia Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha ¢ qua .......... ngay (hodc thang) theo thoi
han da thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.



Piéu 10. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chép

I. Hai bén cling cam két thuc hién diung cac ndi dung Hop dong da ky.
Truong hop hai bén ¢6 tranh chap vé néi dung cua Hop dong nay thi hai bén clung
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong tru’(:mg hop hai bén khong

thuorng, luong duge thi mdt trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dén giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

2. Céc cam két khac.

Piéu 11. Cac théa thudn khac

(Cdc thoa thugn trong Hop dong nay phai phit hop voi quy dinh cua phdp
luat va khong trdi dao dire xa hoi).
Diéu 12. Hi¢u luc ciia Hop dong
I. Hop dong nay c¢6 hiéu luc ké tir IYRRY «cevomumsse caeassavssi et moon e e RS

2. Hop ddng nay dugc 1ap thanh .... ban va c6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gii .... ban dé thyuc hién./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la té chirc thi (Ky, dong dau va ghi ro chitc vu
dong dau va ghi ré chirc vu nguoi ky) nguoi ky)



Phu luc IV
MAU HQP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kem theo Thong twr so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ciia Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha o)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

Can cir Bo Luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Nghi d';r'nh s6 9;/2{)24/’ND-C P ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dif:h s6 98'/2().:74/ND—CP ngay 25 rh‘dng 7 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu;

Can cwr phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu dupc Uy ban nhan dan
cap tinh/thanh pho.......... phé duyét tai Quyét dinh so..... ngay ..... thang .....
nam ......

B, 7 T,
Hai bén chiing t6i gom:
CHU DAU TU DY AN HOAC PON VI BUQC NHA NUGC GIAO BO
TRI NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tat 12 Bén cho thué mua):
o DO AN VE sisisciiisininisiviasicsmiccascvessssnessosss s eI s o v s iU o stsness
~Diguon 381 A18N thed PhAD ML ..o nanmia s s
A CHT LB BB ....ccomitseeissnssrnmsassassssannressssassensssasossissrosssnssssnsssssusnionasasmsanshnses

........................................................................................

........................................

~ S0 181 Khol uwsnisnsnsiaiivieaies tai Npan hang: .u.oanannanisio
i 515 T ————

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén thué
mua):



La chu so hiru can hg chung cu /nha ¢ riéng 1€ so ..... thugc Nha chung
SU/Khi Chulg €l invmniiimnssssisis R 1 L] 11

= Dai diBN BT ONG (BA): vt eee e s e s seeese s eseseessseseesans
- Sb dinh danh ca nhAn/CCCD/HO ChIEU: w.vvveeeereeereeeeeeseeeeeseeseeseseeseesessenes
- Va vo hodac chéng (MU CO) LA oo eeeeeee oo s s e s eeeseeeenens

- S6 dinh danh ¢ nhan/CCCD/HO ChIGU v.veveveveeeeeeeeee e e s eeeeeseeeeesenes
- Noi ¢ hién tai**:

---------------------------------------------------------------------------------------------

= D1A ChI TIEN NQ: e ane e s ne s

= DIEN thOAL: wvveveeeee e eee e FaX (NEU CO)urereeeereererererereesesressaens
- 86 tai KhOAN: ..o, tel NeAm RANg:. s
S IME SO THUE: .ottt e et ese e s e es s s et e s es s aenaenans
Hai bén ching t6i thong nhat ky két Hop dong thué mua nha & tai dinh cu
vOi cac ndi dung sau day:
Diéu 1. Céc thong tin vé nha & tai dinh cu
1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha o riéng lé): .........cvveevieeviecceenen.
: DGR O iccsinnnnsiiaimomssiiviss it s isiisaisaaisnarss

2
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3. Dién tich sir dung: .................. m-
4. Cac thong tin vé phén s¢ hitu riéng, phan so hitu chung, phan sir dung

riéng, phan sir dung chung (neu [&ctin 1O CHUNE G )ainvinssmasmimisasansiin
5. Céc trang thiét bi chii yéu gin 1ién voi nha &: .....coveveeveeeereereeeie e,
6. Cac thong tin Khac: ..o
(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)
Diéu 2. Gia thué mua va phwong thirc thanh toan

1. Gid thul mua nha 0181 RO . .oievssssismivnsvsns dong/m?

(BENE CHIE: oo imssmsvvssssvs vy Vs oo ST s s oA eSS s ).

2. Dién tich nha ¢ thué mua dugc tai dinh cu theo phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu da duge UBND cap tinh/thanh pho phé duyét: ..........o.vvveens m?

3. Tong gid tri hop dong thué mua:..........cceeevieeeeiiieeeeeiiiieeeeeeans dong.

(Bang chir .. ceeevesereeeeveven v oon. Gid tri nay da bao gom gid tri quyén
s dung dat, thue gia tri gia rang)

4. Kinh phi béo tri 2% tong gia tri hop dong thué muanha o: ................ dong.

( Bc:mq (-, ) T — oS T SR s G TN TSRS R TS SRS USSR S W AV WY )

5. Dién tich nha ¢ cti ma Ben thué mua duoc Bén cho thue mua boi thucmg
dé tai dinh cu, khong phai tratién la:......... m? twrong duong sd tién la:......... dong

(BANG CHEE: .o ).

Ghi dang ky thudmg tri hodic tam tri hodic noi & hién tai theo quy dinh cua phap ludt vé cu tri
2

=



6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
toan:...........dong.

(Chenh léch giita tong gid tri hop dong thué mua (khong tinh chi phi bao tri)
50 Vi so tién tuong duong di¢n tich nha & ma bén thué mua dugc bén cho thué
mua bdi thudng dé tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 = 3 - 5)

7. Phuong thirc thanh toan:

- Phan tién thué mua chenh léch néu tai Khoan 6 Diéu nay (néu c0) dugc tra
bang (ghi rd la tra bang tién mdt hodic chuyén khoan qua ngan hang): .

..................

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Piéu nay dugc chuyén khoan qua ngan
hang:.........

8. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Déi voi phén tién thué mua chénh léch néu tai Khoan 6 Biéu nay (do cac
bén thoa thuan Iya chon phuong thic thanh toan).

- 86 tién tra lan dau bang: 20% gid tri khoan tién thué mua chénh léch vao
ngay..... thang........ nam........ (hodc trong thoi han ......... ngay, ké tir sau ngay ky
két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi ro la tra bang tién mdt hodc chuyén
khoan qua ngan hang):

b) Béi véi khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Piéu nay thi phai duogc
thanh toan trudc khi ban giao nha 6.

9. Céc chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudec, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cé‘ip dich vu
theo thoa thu@n. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha ¢ quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay.

Diéu 3. Thoi han giao nhén nha & va hd so kém theo

1. Bén cho thué mua co trach nhiém ban grao nha & kém theo céc trang thiét
bi gén véi nha & d6 va gidy tO vé nha ¢ néu tai Didu 1 cia Hop dong nay cho Ben
thué mua trong thoi hanla........... ngay, ké tir ngay Bén thué mua thanh toan sé
tién tra 1an dau theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 2 cua Hop ddng nay (trir truong
hop céc bén c6 thoa thuan khac). Viéc ban giao nha & phai lap thanh bién ban c6
chir ky xac nhan cua hai bén.

Déi voi viée ban giao nha chung cu thi dé nghi thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Luat Nha &.

2. Thoi han cho thué mua nha & 14 ... ndm (...thang), ké tir ngdy... thang.....
'y 121y § (O dén 1111 ) PO thang..... nam

3. Cac thoa thuan khac.

Piéu 4. Bio hanh nha &



1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh tai
Diéu 129 cia Luét Nha 6.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha ¢ co cac hu hong thugc dién dugce bao hanh. Trong thoi han ......... ngay,
ké tir ngay nhan duge thong bao ctia Bén thué mua, Bén cho thué cé trach nhiém
thuc hién viée bao hanh cac hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén cho thué cham
thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém
boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hgp nha ¢ bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha @, viéc stra chira nhimg
hu hong thudc trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sur dung nha ¢ thué mua ding muc dich va thuc
hién dung cac quy dinh vé quan ly stir dung nha ¢ thué mua

b) Yéu cau Bén thué mua tra day du, ding han phan chénh léch theo thoi han
da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoa thuan néu tai
Piéu 3 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chira cac hu hong va boi thuong
thiét tai do 16i ctia bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Puoc cham dit hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong
cac truong hop cham dut hop ddng thué mua nha & quy dinh tai Diéu 7 ctia hop
ddng nay hodc khi nha ¢ thué mua thude dién bi thu hoi theo quy dinh ctia Luat
Nha ¢;

e) Cac quyén khéac (nhung khong dugc trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén thué mua theo ding thoa thuan
tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha ¢ cho Bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 4 cua
Hop dong nay;

¢) Phé bién, hudng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly, sir dung
nha o thué mua;

d) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phép luat
vé quan ly str dung nha &;



d) Thong béo bang van ban cho Bén thué mua nhimng thay déi vé gia thué
mua nha hang thang, phi dich vu quan 1y van hanh nha & trude khi dp dung it nhat
la 01 thang;

e) Hudng dan, don doc Bén thué mua thyc hién cac quy dinh vé quan 1y ho
khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh moi truong;

g) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cép Gidy chimg nhan cho Bén thué
mua khi hét thoi han thué mua va bén thué mua da thanh toan d tién thué mua
nha & theo thoa thuan trong hop dong nay (trir trudng hgp cac bén ¢ thoa thuan
Bén thué mua chiju trach nhiém lam thu tuc cap Gidy chimg nhan);

h) Chap hanh céc quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén trong viéc quan 1y,
xir Iy nha & thué mua va giai quyét cac tranh chép c6 lién quan dén hop dong nay;

i) Cac nghia vu khéac (nhung khong tréi véi quy dinh phép luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo
dung thoa thuan tai Piéu 1 va Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap
Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat hoac yeu cau phdi hop, cung cap céc gidy to ¢6 lién quan dé 1am thu tuc
dé nghi cap Gidy chimg nhan (néu Bén thué mua nhan lam thi tuc nay) sau khi
hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du tién thué mua theo thoa
thuén trong hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop dong nay; boi thuong thiét hai do viée giao nha khong ding thoi han, chét
luong va cac cam két khac trong Hop dong;

d) Yéu cau Bén cho thué mua sira chira kip thoi nhimng hu hong ma khong
phai do 16i cia minh gay ra;

d) Pugc quyén thuc hién cac giao dich vé nha ¢ sau khi da tra hét tién thué
mua va da dugc cap Gidy ching nhan;

e) Céc quyén khac (nhung khéng trai voi quy dinh cua phap luat).

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han phan chénh léch thué mua lan dau va tién
thué thué nha hang thang theo thoéa thuan quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay;
thanh toan kinh phi bao tri, chi phi quan ly van hanh va céc chi phi khac lién quan
dén sir dung nha & cho bén cung cép dich vu;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thuén tai
Piéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Sur dung nha ¢ ding muc dich; gilr gin nha & va c6 trach nhiém sura chira
phan hu hong do minh gay ra;

n



d) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y, sir dung nha ¢ thué mua va

quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén
hop dong nay;

d) Khéng dugc chuyén nhugng nha & thué mua dudi bat ky hinh thic nao
trong thoi gian thué mua nha o;

e) Chép hanh céc quy dinh vé giit gin v¢ sinh mai truong va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tru;

g) Boi thuong thiét hai do 16i minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac (nhung khong trdi véi quy dinh ctia phap luat).

Piéu 7. Trach nhiém cia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 1ai, muc 131 suat;
phuong thirc thuc hién trach nhiém......... ) do vi pham hop dong trong cac truong

hop Bén thué mua cham thanh toan tién chénh léch thué mua nha hoac Bén cho
thué mua cham ban giao nha ¢.

Diéu 8. Cac trudong hop cham dirt Hop dong

Hop dong nay s& cham dut trong cac truong hop sau:

I. Hai bén ddng y chdm durt Hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén sé& thoa thuan céc Diéu kién va thoi han chidm dut.

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc ma
khong co ly do chinh déang.

3. Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han thué
mua.

4. Bén thué mua tu y sua chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi ndi nha &
thué mua trong thoi han thué mua.

5. Céc thoa thuan khac.

Diéu 9. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cuing cam ket thuc hién dang cdc ndi dung hop dong da ky. Truong
hop hai bén co tranh chap vé ndi dung cia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop hai bén khéng thuong lugng

dugc thi mét trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dén giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Cac cam két khac.

Picu 10. Trich nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén}héa thuan cu thé vé cac truomg hop vi pham hop dong va trach
nhiém cua moi bén trong truong hop vi pham (thoa thudn nay phai phit hop véi
quy dinh cua phadp luat va khong trai voi dao dite xa hoi).

Piéu 11. Cic théa thuiin khac



(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop voi quy dinh cua phdp
luat va khong trai dao dire xa hoi).

0t mmnnomstmemsnmvmsesnonsonss s s s s i U SRR R B
S —————
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Diéu 12. Hiéu lwe ciia Hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir 412 - R —
2. Hop dong nay dugc 1ap thanh ..... ban va c6 gid tri phap ly nhu nhau, mdi

bén git .... ban .... dé thuc hién./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chire (KY, dong ddu va ghi ro chire vu nguoi ky)
thi déng ddu va ghi ré chire vu
nguoi ky)



Phu luc V

MAU HQP PONG CHO THUE NHA O PHUC VU TAI PINH CU
HOAC NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ctia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dde lap - Tw do - Hanh phic

Can cir Bo Luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiet mét sé diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi d_z'{qh 6 98{/2()%4/ND—CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

Cén ctr don dé nghi thué nha ¢ cia Ong (Ba)... ... dé ngay..... thang.....
nam..;

Can cir’®

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén cho thud):
- Tén don vi:

.....................................................................................................

- Nguoi dai dién theo phap luat:

....................................................................

- Dia chi lién hé:

..............................................................................................

- Noi dang ky thuong tri hodc tam tr( tai:

.......................................................

-Dién thoaii...coocoeeeeeeeeecceeeeeeeeeee, Fax (N&U €O):urvreereereeeereseseeeeenn,
- S6 tai Khoan:......o.oveveeeereeeseron, S Npan BB e anmnng cimsimmsisimens
- M s6 thué:

....................................................................................................

BEN THUE NHA O (sau diy goi tit Ia Bén thué):

* Mau nay dp dung cho nha & phuc v tai dinh cur hodc nha & cii thudc tai san cong.
 Céc cn o lién quan dén viée thué nha o .....



= ONE (D)ot la dai dién cho cac
thanh vién cung thué nha ¢ ¢6 tén trong phu luc A dinh kém theo Hop dong nay?®.

- S6 dinh danh ca nhan/CCCD/hé chiéu:

- Noi dang ky thuong tra hodc tam tri*’

- Dia chi lién hé:

- Dién thoai:

........................................................
------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------

......................................................................................................

Hai bén théng nhat ky két hop dong thué nha & véi cac ndi dung sau day:
Piéu 1. Thong tin vé nha & cho thué

l. Loai nha ¢ (can ho chung cu hodc nha o riéng lé):

.....................................

2. DPia chi nha o:

..............................................................................................

3. Dién tich su dung............ m? (d6i véi can h¢ chung cu la dién tich thong
thuy)

4. Cac thong tin vé phan so hiru riéng, phan so hitu chung, phan str dung
riéng, phan str dung chung (néu 12 can hd chung cu): .......oeeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeereennn,

5. Céc trang thiét bi chii yéu gén lién véi nha &:

.............................................

6. Dac diém vé dat KON IR v cocsanssnimsmnssssmmnnessrsssssssmsssiis TR SRRSEsS

(Truong hop la 'nha o cil thi ghi ro dién tich chinh, dién tich phu, dién tich
tie xay dung thém (néu co).

Piéu 2. Gia thué nha ¢, phwong thire va thoi han thanh tosn

1. Gid thué nha & [a.....cveveeerererernn, dong/01 thang (1)

(BANG CREE:..........coo.ooeeeeeeeveeeeeeee e ).

Can cit vao quy dinh phdp ludt vé nha ¢ dp dung déi véi tung loai nha o tai
dinh cu hodc }11m o cil dé ghi ré trong hop dong gid thué nha ¢ cé bao gom hogc

khong bao gom cdc chi phi nhuw chi phi bao tri, chi phi thu hoi von dau ti xdy
dung, quan Iy van hanh...

Gia thué nha ¢ sé duoc diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay d6i vé khung gia
hodc gia thué (néu c6). Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gia thué méi cho
Bén thué trude khi dp dung it nhat 1a 01 thang.

2. 86 tién thué nha duge midn, giam 1a.................... dong/thang (11)
(Bang chik:..........c..cooce e oo . .....dong/thdng)

Bén cho thué phai ghi rd cin ctr phap luat dé mién, giam tién thué nha &
3. 86 tién thué Bén thué phai tra hang thang la:
(1} =D = s iaii el déng/théng

 Cac thanh vién co tén trong hop dong thué nha & phai cé van ban théng nhit cir ngudi dai dién ky hop déng thué
nha ¢ nay.

7 Ghi theo quy dinh cta phap luat vé cur tri

* Trong truomg hop do: tugng dugce mién, giam tién thué thi ghi rd sé tién va Diéu, khoan ap dung theo quy dinh

cta phip ludt. Viéc mién, giam tién thué chi ap dung voi nha & cii thude tai sin cong.
)

-



(Bang chii: .. c?éng/rhcing)

4. Phuong thu'c thanh toan: Bén thue c6 trach nhiém tra bang (ghi o la tra
bang tién mat Viét Nam déng hoic chuyen khoan)*:

............................

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang thang.

6. Chi phi sir dung dién nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung Lap dich vu. Céac chi phi nay khong tinh vao gia thué nha
0 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va Bén thué thanh toan theo thoi han thoa thuén
v6i bén cung cép dich vu.

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha ¢ va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhéan nha ¢: ngay........thang......... nim

2. Thoi han cho thué nha ¢ 14 ...thang (ndm), ké tir ngay..... thang....nam .......

Trude khi hét thoi han hop ddng 30 ngay, néu Bén thué c6 nhu ciu tiép tuc
thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky lai hop dong thué nha ¢. Can ctr
vao don dé _nghi, Bén cho thué ¢6 trach nhi¢m xem xét, dbi chiéu quy dinh cua
phap luat vé dbi tugng, diéu kién dugc thué nha & dé thén g bdo cho Bén thué biét
ky lai hop dong thué; néu Bén thué khong con thude doi tuong, du diéu kién duoc
thué nha ¢ o tai dia chl quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua Hhop dong nay hodc khong
con nhu cau thué tiép thi hai bén chim dut hop dong thué va Bén thué phai ban
giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thoi han quy dinh tai hop dong nay.

3. D6i v6i nha & cii thude tai san cong thi phai ghi rd vao khoan nay thoi
diém nha & duoe bd tri st dung theo quy dinh cua phap luat nha ¢.

Diéu 4. Quyén va nghia vu cia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién ding céc
quy dinh vé quan ly str dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thutj: tra du tién npa theo dling thoi han da cam két va céc chi
phi khac cho bén cung cap dich vu (néu c¢o);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chira cic hu hong va boi thudng
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Thu hoi nha & trong cac truong hop chadm dut hop dong thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay hodc khi nha & thué thudc dién bi thu héi theo
quy dinh cua Luat Nha ¢;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan.
2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cia
Hop dong nay;

" Hai bén thoa thuin rd phuong thirc va dja chi ndp tién thué nha ¢
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b) Pho bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan Iy sir dung nha
O

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly suir dung nha o;

d) Thong bao cho Bén thué ’nhfmg thay doi vé gia thué, phi dich vu quan ly
van hanh trudce khi ap dung it nhat la 01 thang;

d) Lam thu tuc k)’f tiép' Hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién duoc
thué nha ¢ va c6 nhu cau tiép tuc thué nha o;

e) Chép hanh cac quyét dinh ctia co quan (;6 tham quyén' trong vif:c quan ly,
xtr ly nha ¢ cho thué va giai quyeét cac tranh chap lién quan dén hgp dong nay;

g) Thong béo cho Bén thué biét rd l}'lc‘yi gian thuc hién thu hoi nha & trong
truong hop nha ¢ thué thude dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dung thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 ctia hgp dong
nay;

b) Yéu c?iu~ Bén cho thué sura chira kip thoi nhirtng hu hong cua nha ¢ ma
khong phai do 16i cua minh gay ra;

¢) Pugc ky lai hop dong thué néu hé? han hgp 'd(‘”::ng ma van thude doi tuong,
du diéu kién dugc thué nha ¢ va c6 nhu céau thué tiép;

d) Céc quyén khéc theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han da cam két:

b) Thanh toan d'f‘iy du dang han chi phi quan ly van hanh nha & va cac chi phi
khac cho bén cung cép dich vu trong qua trinh sir dung nha ¢ cho thué;

¢) Sur dung nha thué ding muc dich; gifr gin nha ¢, c6 trach nhiém sura chira
nhitng hu hong va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Khong dugc ty y sira chira, cai tao, xay dung lai nha & thué; chap hanh

day du cac quy dinh vé quan ly str dung nha @, cac quyét dinh cia co quan co
tham quyén vé quan ly, xir Iy nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén hop
dong nay;

d) Khong duge chuyén doi hop dong thué nha hodc cho ngudi khac sir dung
nha thué dudi bat ky hinh thirc nao; truong hop 1a nha & cii thude tai san cong thi
viéc chuyén quyén thué nha ¢ phai dugce s dong ¥ cua co quan quan ly nha & cap
tinh;

e) Chép hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trurong va an ninh trat tu
trong khu vyce cu tra;



g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc truong hgp cham dit hop dong
quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay hoic trong truong hop nha ¢ thué thudc
dién bi thu hoi trong thdi han ....... ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc thong
bao cua Bén cho thué;

h) Céc nghia vu khac theo thoa thuan.
Piéu 6. ChAm dirt hop dong thué nha &

Viéc chdm dirt hop dong thué nha & thudc tai san cong dugc thuc hién trong
cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chim dut hop dong thué nha o.

2. Khi Bén thué khong con thudc déi tuong, diéu kién duoc tiép tuc thué nha
0 hoac khong ¢6 nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung sinh song.

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong ¢
ly do chinh déang.

5. Khi Bén thué tu y sua chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi ndi nha &
thué.

6. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi khac
su dung nha ¢ thué.

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong ning c6 nguy co sap dé va Bén thué phai di
chuvén ra khoi chd ¢ theo quyét dinh cta co quan ¢6 tham quyén hodc nha ¢ thué
nam trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, glal phéng mat bang hodc ¢o
quyét dinh pha d& cta co quan nha nude c6 tham quyén.

8. Khi mét trong cac bén don phuong cham dirt hop dong theo thoa thudn
cua hop dong nay (néu co) hoac theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém cia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac truong hop vi pham hop dong va trach
nhiém ctia mdi bén trong trudong hop vi pham.

Piéu 8. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cting cam két thuc hién dang cac ndi dung da thoa thuédn trong
hgp dong nay. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh nhirng van dé méi thi hai
bén thoa thuan lap phu luc hgp dong, phu luc hgp dong nay c¢o gia tri phéap ly nhu
hop dong chinh.

2. Truong hop cac bén ¢é tranh chzip vé cdc noi dung cta hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hgp céc



bén khong thuong lugng dugc thi c6 quyén yéu ciu Toa én nhan dan giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

3. Céc cam két khac.

Diéu 9. Cac thoa thuin khac

(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phai phi hop voi quy dinh cua phdp
luat va khong trai dao dire xa héi).

Diéu 10. Hiéu lyc ciia Hop déng

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay.......

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh 03 ban va co gia tri phap ly nhu nhau, moi
bén gilr 01 ban va 01 ban giri co quan quan ly nha ¢ dé theo di, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA &
(Ky va ghi ro ho tén) (K tén, dong dau va ghi ré ho tén,

chirc vu cua nguoi ky)
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Phu lyc hop déng

Tén cac thanh vién trong hop dong thué nha & sb NZAY.eceerurrseserneee b2O
A

gom:
STT | Ho va tén thanh vién Méi quan hé véi ngudi dai | Ghi chi
trong hop dong thué nha | dién dirng tén ky hop dong
o thué nha ¢

Nguyén Vin A

, Bimg tén ky hop dong thué
I SO dinh danh ca nhén: & J A BONG

nha &
Nguyén Thi B
2 | So dinh danh ca nhan: Vo
Nguyén Van C
3 S6 dinh danh ¢4 nhan: Con dé

-------------------

Ghi chii: Chi ghi tén céc thanh vién tir dd 18 tudi trer 1én. Phu luc nay duge dong dau xdc nhan
cua Bén cho thué nha ¢.



Phu luc VI

MAU HQP PONG MUA BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE NHA O XA HOI
(Kem theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o)

Mauso 01 | Hop déng mua ban nha & xa hoi

Mau s6 02 Hop dong cho thué mua nha & xa hoi

Miu s6 03 Hop dong cho thué nha & xa hoi




MAu s6 01. Hop ddng mua ban nha & xa hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Can cir Bo Ludt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cén cit Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh

phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y nha ¢
xa hoi;

nam

Can cit don dé nghi mua nha o xa héi cua Ong (Ba)

Al

A T ————
Hai bén chiing téi gom:
BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tiit 1a Bén ban):

..........................................................

- Nguoi dai dién*:..................... s COUC YBsuss s onasnsssssursmngis
- Can cude cong dan sb....... cip ngdy ....... L I [ivieinnnn. 17| DO
-Dia chi tru SO .o e e,
s P thogls vivsvmsosmsssanass Fax (néu (¢/0)) L
- 86 tai khoan: ................ AT R T O

...........................................................................

................
...................................

.......................................................................

-DPiénthoai: ......oovvvieiii Fax (néu c6):..............

10 Ap dung ca déi voi nha & xa hoi thudc tai san cong.
! Céc cain cir khic lién quan dén viéc mua nha & xa hoi.
2 Ghi rd ho va tén ngudi dai dién theo phap lujt.

ra



...............................

Hai bén ching toi thong nhét ky két hop dong mua ban nha ¢ xa hoi véi cac
ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & mua ban

-----------------------------------------------------------------------

3. Dientich SRR . e m? (ddi véi can ho chung cu dugc tinh
theo dién tich thong thuy)

4. Céc thong tin vé phan s& hitu chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo ho so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyen s& hiru riéng; dién
tich san can ho; muc dich sir dung ctia phan s& hiru chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo ding muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quan Iy
van hanh nha chung cu trong trudng hop chua t chire Hoi nghi nha chung cu lan

...............................
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mat bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban, phwong thire va thoi han thanh toin

I.GIaban nha 0 1A ..oevviiiiiiieeieeeeee e, dong.

(Ba:rrg CREE . oo sonsernenssensmnnannenansosns snnssnseosonspsaensssnesssssss ).

Gia ban nay da bao gom thué gia tri gia tang (GTGT).

(Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge Ho so hop 1é dé nghi tham
dinh gia cua chi dau tu, Co quan chuyén mén cua Uy ban nhan dan cép tinh noi
¢6 du an ¢6 trach nhiém té chire tham dinh va ¢ vin ban thong bao két qua tham
dinh cho chu dau tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong y va ndi dung can chinh
stra (néu c6). Néu qué thoi han quy dinh ma Co quan chuyén mén ctia Uy ban
nhén dan cap tinh noi ¢6 du an khong c6 van ban thong bao két qua tham dinh thi
chu dau tu duge quyén ban hanh gid theo phuong én gia da trinh thim dinh hodc
gia dé nghi trong hé so du thau.

Trudng hop vin ban thong bao két qua tham dinh ma gia tham dinh cao hon
gia do chu dau tu da ky hop dong thi chu dau tu khong duoc thu thém; trudng hop
thap hon thi chu dau tu phai ky lai hop dong hodc diéu chinh bé sung Phu luc hop
dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua nha o).



2. Kinh phi bao tri 2% gia ban can ho™ 12 .....vvevvvineeiieeeeiveeeinn, dong.
(Ban R cansrpssunnrsvismernismssosmvssss VEsnse e R R e X

3, Toie oih 1 hoD QB cuivussaninsiomue s dong

(BANG CRTE: ..o et e e e e aaaas ).

4. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thic  (tra bang tien mat hodac  chuyén  khoan qua  ngan
RANG) vt

5. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Thanh toan mot lan vao ngay ......... thang ......... nam ......... (hodc
trong thoi han ......... ngay, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).

b) Truong hop mua nha ¢ theo phuong thuc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

CE 0 T dong vfu:) ngay e EOANE . coiwns nam .........
(hoac sau ......... ngay keé tir ngay ky két Hop dong nay).

* B2 10 cciviccinannaions déng vao ngay ......... IRENE ¢ oo 3111 o O
(hoac sau ......... ngay ké tir khi thanh toan xong dot 1).

S DO AP thEO v

Trude moi dot thanh toan theo théa thuan tai khoan nay, Bén ban c6 trach
nhiém thong bao bing van ban (thong qua hinh thire nhw fax, chuyén bwu dién....)
cho Bén mua biét rd sé tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhan dugc thong bao nay.

Trong moi truong hop khi Bén mua chua duge cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dit, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét hodc Gidy ching
nhén quyén str dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta
phép luat vé dat dai (sau day goi chung la Gidy chimg nhan) thi Bén ban khong
duoc thu qua 95% gia tri hop dong, gid tri con lai ctia hgp dong dugc thanh toan
khi co quan nha nudc ¢6 thim quyén da cap Gidy chimg nhin cho Bén mua.

6. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu*,

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bj gan véi
nha & do va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay cho Bén
mua trong thoi han la .......... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan du s tién
mua nha ¢ theo quy dinh cua phéap luat (trir truong hgp céc bén c6 thoa thuan

“ Pbi vai can ho la nha chung cu.
# Chi ghi néu 1a can hg chung cu.



khac). Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh bién ban ¢é chir ky xac nhan cua hai
bén.

2. Céc thoa thuan khac.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo diing quy dinh cua Luat Nha

2. Bén mua phai kip thoi théng bdo bang vin ban cho Bén béan khi nha & c6
cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han....... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban c¢o trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh cac hu hong theo diing quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma
gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuce hién viée bao hanh trong cac truong hgp nha ¢ bi hu hong do
thién tai, dich hoa hoic do 18i ctia nguoi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chira nhimg
hu hong thugc trach nhiém cua Bén mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cia Bén béan:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoa thuén néu tai Diéu
2 cua Hop déng nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhan ban giao nha & theo dang thoa thuan néu tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp dﬁy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cia phap luét).

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén mua theo diing thoa thuén tai Piéu
3 cua Hop dong nay;

(Dé6i véi truong hop mua bdn nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi thoa thudn
theo néi dung: Bén ban co trach nhiém xay dung nha o theo diing thiét ké va theo
Danh muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai nha o ma cdc bén da thoa
thudn; thong bdo cho Bén mua biét tién do xay dung nha ¢ va dam bao hoan thanh
viée xdy dung theo diing tién d¢ da thoa thudn; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra
vi¢e xay dung nha o néu co yéu cau).

b) Thue hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop
dong nay;



¢) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién v&i nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) Nop tién sur dung dét va cac khoan phi, ¢ phi khac lién quan dén mua ban
nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

d) Co trach nhiém lam thu tuc dé nghi céap Gidy chimg nhan cho Bén mua
(trir truong hop céc bén c6 thoa thudn Bén mua di lam tha tuc);

e) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh ctia phap luat).

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua

L Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban g giao nha kém theo gidy td vé nha & theo dung thoa
thuan tai Diéu 3 cla Hop dong nay.

Déi vo’.' truong hop mua nha o hinh thanh trong tuong la: thi Bén mua co
quyén yéu cau Bén ban xay dung nha ¢ theo ding thiét ké, tién do va sie dung
diing edc vdt liéu vé nha ¢ ma hai bén da thoa thuan);

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cp céc gidy to ¢6 lién quan dé lam thi
tuc dé nghi cap Gidy chig nhan (néu Bén mua di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 4 cua Hop dong

nay; boi thuong thiét hai do viéc giao nha ¢ khong ding thoi han, chat luong va
cam két khac trong hop dong;

d) Céc quyén khac (nhung khong trai quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra ddy di tién mua nha theo ding thoa thuan tai Piéu 2 cia Hop dong
nay;

b) Nhén ban giao nha ¢ kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thuan cua
Hop ddng nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudc theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac nghia vu khéc (nhung khong trai véi quy dinh ctia phép luat).

Diéu 7. Trich nhi¢m ciia cic bén do vi pham hop déng

Hai bén thoa thuan cu thé céc trach nhiém (nhu phat; tinh 13, mic 1ai sudt;
phuong thire thue hign trach nhiém....) do vi pham hop dong trong céc trudng hop

Bén mua chim thanh toan tién mua nha hodc cham nhan ban giao nha &, Bén ban
cham ban giao nha 6.

Diéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu



1. Bén mua nha & xa hoi khong duoc ban lai nha & trong thoi han tdi thiéu la
05 nam, ké tir ngay thanh toan du tién mua nha &, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngay Bén mua nha ¢ xa hdi da thanh toan
du tién mua nha & ma c6 nhu cau ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho chu dau
tu du én dau tu xay dung nha ¢ xa@ hoi hoac ban lai cho dé6i tugng thudce truong
hop duge mua nha & xa hoi voi gia ban toi da bang gia ban nha & xa hoi nay trong
hop déng mua ban voi chi dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hgi. Viéc nop
thué thu nhép ca nhan thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha ¢, Bén
mua nha ¢ xa hoi dugc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho déi tuong co
nhu cau néu da duge cip Gidy chimg nhan; Bén ban khong phai ndp tién sir dung
dat va phai nop thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué, trir truong hop
ban nha & xa hoi la nha & riéng lé thi Bén ban phai ndp tién sir dung dat theo quy
dinh cua Chinh phu va phai nép thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé
thué.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 ctia Piéu nay, ngudi mua
nha & déu dugc hudng quyén loi va phai thuc hién cac nghia vu clia Bén mua quy dinh
trong Hop dong nay.

Piéu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cuing cam két thuc hién ding cac ndi dung hop dong da ky. Truong
hop hai bén cé tranh chip vé noi dung Hop dong nay thi hai bén cliing ban bac giai
quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop hai bén khong thuong lugng
dugc thi mét trong hai bén co quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

2. Cac cam két khac.

Piéu 10. Cham dirt hgp dong

Hop dong nay sé cham dit trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y chim dit hgp dong bang van ban. Trong truong hgp nay,
hai bén sé& thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dit.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ....... ngay (hodc thang)
theo thoa thuén tai Diéu 2 ctia Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha ¢ qua ....... ngay (hoac thang) theo thoi
han da thoa thuén tai Didu 3 cua Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Piéu 11. Cac thoa thuin khic

(Céc théa thudn trong Hop dong nay phai phit hop voi quy dinh cia phdp
luat).



Piéu 12. Hiéu lwe ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc K& trngay ........coevvvieeeereeeeiiiiecinnns

2. Hop déng nay dugce lap thanh ..... ban va cé gia tri phap ly nhu nhau, méi
bén gitr ..... ban, .... ‘bém luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan ‘céng chirr}g
hodc chimg thuc (néu ¢d) va ..... ban luu tai co quan c6 tham quyén cap Giay

ching nhan.
BEN MUA BEN BAN
(Ky tén, dong dau)

(Ky' va ghi ré ho tén)



Miu s6 02. Hop dong thué mua nha & xa hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Bt T T T —

R e thang ........ nam ..........

Can cu Bo Luat Ddn sw ngay 24 thdng 11 nam 2015;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan Iy nha ¢
xa hoi;

Can cir don dé nghi thué mua nha ¢ xa héi ciia Ong (Ba)..ngay...
thang....nam ...

R

Hai bén chiing toi gom:

BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué mua):

.......................................................

-Nguoidaidién*:.........cooveenn... ,Chltc vui...ooviiiie,

- Cén cude cong dén sb...... cap ngay ....... - A L
= Dia Chi tru SO L,
-Diénthoai: ........oooiiiiii Fax (N8U CO):evvrernrnernernnennnns
- S6 tai khoan: ............... Bl BRI HANE o iiaisiinnsnonnemmmmmmenrmmsmsons

........................................................................

.........................................................................

...............................

......................................................................

5 Ap dung ca ddi voi nha & Xa hoi thudc tai san cong.
# Cac can cir khac lién quan dén viée cho thué mua nha & xa hoi.
7 Ghi o ho va tén ngudi dai dién theo phap ludt.

9



...................................................................

Hai bén chiing toi thong nhat ky két hgp dong thué mua nha & xa hoi véi cac
ngi dung sau day:

Diéu 1. Céc thong tin vé nha & thué mua:

----------------------------------------------------------

3.Diéntichstrdung ...........c..... m? (ddi voi can ho chung cu duge tinh
theo dién tich thong thuy).

4. Céc thong tin vé phan s& hiru chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo ho so thiét ké; dién tich sir dung thude quyén so hitu riéng; dién
tich san can hd; muc dich sir dung cua phan so hiru chung, str dung chung trong
nha chung cu theo diing muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu trong trudng hop chua td chire Hoi nghi nha chung cur lan
O oot R DT P

----------------------------

(C6 ban vé so do vi tri nha ¢, mdt bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay)
Diéu 2. Gia thué mua, phuong thire va thoi han thanh toan

I.Giathué muanha 13 ......oeiiiiieeiiicie e dong

(Bcing EITBEIE a0 S A W AR R A A R B v A AR A ).
Gia thué mua nay da bao gom thué gia tri gia tang (GTGT).

2. Kinh phi bao tri 2% gia thué mua can ho"® Ia

.................................. dong
(BANG CHIE: ..o ).
3. Tong gia tri hop dong thué mua .............cecevvervvnneeeennn. .dong
(Bcing BRI s vvmnmsress s e R S R S AT SRS 3

4. Phuong thirc thanh toan:
a) Tién tra 1an dau ngay khi ky két hop dong (bing 20% hodc nhiéu hon
nhung khong qua 50% gia tri cua nha ¢ thué mua) la:

.......................................... dong.
[BOAGOIE osnennsnsssimmmmasiipsimsmsidhasammsitiimasmmsdrinnssmn ).
b) Tién thué mua nha & phai tra hang thang: ................... dong/01 thang.
(BANG CRIE: .ot ¥

% Pbi vai can ho 1a nha chung cu.
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¢) Tién thué mua duoc tra bang (ghi o 1a tra bang tién Viét Nam hoic chuyén
khoan) qua

5. Cac chi phi vé quan Iy van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudéc, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap dich vu

theo thoa thudn. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

_Trong moi truong hop khi Bén thué mua chua duo‘c cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat hodc Gidy
chimg nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dét theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai (sau day goi chung la Gidy chimg nhén) thi Bén cho
thué mua khéng duoc thu qua 95% gia trj hop dong, gia tri con lai cua hop dong

dugc thanh toan khi co quan nha nuée ¢6 tham quyén da cap Gidy chirng nhén
cho Bén thué mua.

Dleu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua va chuyén
quyen s0' hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a AEEY oeaems thang ......... nam .........
(hodc trong thoi han .................. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué muanhadla................ AN [ocovvonnnns thang),
ké tirngay ..... thang ..... ndm ..... dén ngay ..... thang ..... nam .....

(Thoi l?cm thué mua do cdc bén thoa thudn nhung toi fhteu la 05 nam, ké tir
ngay ky két hop dong thué mua nha o).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thuc hién day du nghia vu d6i véi Bén cho thué mua th1 Bén cho thué mua co
trach nhiém 1am tht tuc d& nghi co quan ¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén thué mua.

Piéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & theo diing quy dinh cua
Luat Nha o.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha ¢ ¢6 céc hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han ......... ngay,
ké tir ngay nhan duoc thong bdo cua Bén thué mua, Bén cho thué mua c6 trach
nhi¢m thyc hién vi¢c bao hanh cac hu héng theo ding quy dinh. Néu Bén cho

thué mua cham thyc hién bao hanh ma giy thiét hai cho Bén thué mua thi phai
chiu tréch nhiém boi thuong,

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cic truong hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 13i ctia nguoi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, viéc sira chira nhimng
hu hong thudc trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.
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Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha ¢ thué mua ding muc dich va thuc
hién diing cac quy dinh vé quan ly sir dung nha & thué mua;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thdi han da cam
két;

¢) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém sira chira céc hu hong va bdi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Duogc cham dit hop dong thué mua va thu hoi nha & cho thué mua trong
cac truong hop cham dit hop dong thué mua nha quy dinh tai Didu 7 ciia Hop
dong nay hoac khi nha ¢ thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh Luét Nha
0;

d) Cac quyén khéc (nhung khong trai quy dinh cua phap luat).

2. Nghia vu ctua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cua Hop dong nay;

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly sir dung
nha ¢ thué mua;

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cta phap luat
vé quan ly str dung nha o;

d) Théng béo bing van ban cho Bén thué mua nhimg thay doi vé gia cho
thué mua, phi dich vu quan ly van hanh nha ¢ trude khi ap dung it nhat 1a 01
thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét o thoi gian thyc hién thu héi nha &
trong trudng hop nha & thué mua thude dién bj thu hoi;

e) Huéng dan, don ddc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan ly noi
thuong tra hodc noi tam trd, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh
moi truong;

g) Lam tha tuc dé co quan nha nude ¢é thim quyén cap Gidy chimg nhan
cho Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién
thué mua nha ¢ theo thoa thuan trong Hop dong nay;

h) Chap hanh cac quyét dinh cua co quan co thdm quyén trong vigc quan ly,
xur ly nha ¢ thué mua va giai quyeét cac tranh chap cé lién quan dén Hop dong nay;

k) Céac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cua phap ludt).

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cuia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo ding thoa thuan tai khoan 1
biéu 3 cua Hop dong nay;



b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chira kip thoi nhimg hu hong ma khong
phai do 16i cua minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi co quan c6 tham quyén
cap Gidy chimg nhan sau khi hét han hop dc"lmg thué mua va Bén thué mua da tra
du tién thué mua theo thoa thuén trong Hop dong nay;

d) E)ugc qyyén thuc hién céac giao d‘ich vef: nha ¢ sau thoi gian la 05 nam, ké
tir khi tra het tién thué mua va da dugc cap Giay ching nhén;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién thué
nha hang thang theo thoa thuén quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong nay; thanh toan
phi quan ly van hanh va cac chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho
bén cung cap dich vu;

b) Str dung nha & ding muc dich; gitr gin nha ¢ va ¢6 trach nhiém sitra chira
phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh diy du cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha & thué mua va
quyét dinh cta co quan ¢ tham quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén
Hop dong nay;

d) Khéng duge chuyén nhugng nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha o;

d) C hz"lp hanh cac quy dinh vé gilr gin v€ sinh moi trudng va an ninh trat tu
trong khu vue cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 13i cia minh gay ra;

g) Giao lai nha ¢ cho Bén cho thué mua trong thoi han..... ngay ké tir khi
chdm dit hop dong thué mua nha & theo quy dinh Diéu 7 ciia Hop dong nay hodc
trong truomg hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu hdi theo quy dinh cua phép
luat;

h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cua phap luat).

Piéu 7. Chim dirt hgp dong thué mua nha & xa hoi

Hai bén thoa thuan cham dit hop dong thué mua nha & xa hoi khi c6 mot
trong céc truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chdm dirt hop dong thué mua nha .

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 nguoi thira ké hop
phap hoic c6 nguoi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thye hién dugc
hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Trudng hop c6 ngudi thira ké hgp phap nhung Bén thué mua chua thyc hién
duoc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop phap cuia
Bén thué mua duge hoan tra lai 20% gia tri hop dong ma Bén thué mua da nop
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lan dau quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 2 ctia Hop dong nay (c6 tinh lai theo lai
sudt khong ky han ctia Ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
¢o ly do chinh dang.

4. Khi Bén thué mua ty y stra chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi ndi nha
0 thué mua trong thoi han thué mua.

5. Khi Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho nguoi khac trong thoi han
thué mua.

6. Khi nha & cho thué mua bi hu hong ning c6 nguy co sap do va Bén thué
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cua co quan c6 thdm quyén
hoac nha ¢ thué mua nam trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, glal phéng
mat bang hodc ¢6 quyét dinh pha d& ctia co quan nha nude c¢6 tham quyén.

Diéu 8. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuén cu thé vé cac truomg hop vi pham hop dong va trach
nhiém ciia mdi bén trong trudng hop vi pham (thoa thudn nay phai phu hgp voi
quy dinh cua phap luat).

Pidu 9. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung da ky két. Trong qua
trinh thuc hién néu phat sinh nhiing van dé mai thi hai bén thoa thuén 1ap Phu luc
hop dong Phu luc hop dong c6 gia tri phap ly nhu hop dong chinh.

2. Truong hop cac bén cé tranh chép vé cac ndi dung cua Hop dong nay thi
hai bcn cing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac
bén khong thuong lugng dugc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Céc cam két khac.

Piéu 10. Cac thoa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cua phdp
ludgt).

) (R—

7.

Bleu ll ch;u lu'c cua ho'p dong

. Hop dong nay co hiéu luc ké tir

2. Hop dong nay c6 thoi han la ...... ndm va co gia tri ké tir ngdy hai bén ky
két. Hop dong nay ¢ .... trang dugc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phip ly nhu
nhau, mdi bén giir 01 ban, 01 ban gii co quan quén ly nha ¢ dé theo ddi, quan
ly./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau)
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Phu luc hgp déng

Cdc thanh vién co tén trong Hop df‘ing thué mua nha G50 o HEDY s e

gom:

Ho va tén thanh vién trong

. bao

Méi quan h¢ véi nguoi dai dién
dirng tén ky hop dong thué mua
nha &

Ghi chu

Dimg tén ky hop dong thué mua

.....................

STT :
hop dong thué mua nha &
, Nguyén Vin A
SO CCCD: .o,
| . Nguyén Thi B
T SOCCCD: v,
3 | Nguyén Vin C
SO CCCD: oo,
R Sk
|
e e S =

Ghi chii: Phy luc nay duge dong didu xac nhén ciia Bén cho thué mua nha.



MAiu s6 03. Hop ddng thué nha & xa hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG THUE NHA O XA HOI*
80 0soss00 [HID)

Can cir Bo Luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 ]({0/2024/ND—C P ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan Iy nha o
xa hoi;

Cén cir don dé nghi thué nha o xa hoi ciia Ong (BY) .ccoiiv ngay ... thang
vove TIN5

COREE . .0 v enereonenvemmnrevsssssrstnssenssesorsrosssosnessnunanbssoriasessssanes
Hai bén chiing téi gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén cho thud):
- Tén don vi°";

...................................................................

- Nguoi dai dién theo phap luat®®:.................. ,Chlrc v, ...

- Cin cude cong dan sb...... cap ngay .......... ! Fasoasawss 7 | (R

- DA Chi tru SOt o e
-biénthoai: ...l Fax (Néu €O):ue.neeeee e
- S6 tai khoan: ..................... 1 NDBR BB s

...........................................................................
.
;

ng (Ba):

g D i YN SN, R AR A R R S
..........
.........................................................................
.................................

* Ap dung ca d6i véi nha & xa hoi thue tai san cong.

" Céc can cir khéc lién quan dén viéc thué nha & xa hoi.

*' Chi ghi myc nay néu bén cho thué la té chire.

*2 Ghi r ho va tén ngudi dai dién theo phap ludt néu bén cho thué 12 td chirc; ghi rd ho va tén ca nhin néu bén cho
thué la ca nhén,
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------------------------------------

......................................................................

Hai bén thong nhit ky két hop dong thué nha ¢ xa hdi véi cac ndi dung sau

day:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha & cho thué
1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha o riéngleé):...........cooeevn vvnnvnnnnn.

................................................................

3. Dién tich st dung ........covveninnnns m? (dbi voi cian hod chung cu dugc
tinh theo dién tich thong thuy).

4. Céc thong tin vé phan s& hiru chung, st dung chung; thoi han sur dung nha
chung cu theo ho so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén s& hiru riéng; dién
tich san can hg; muyc dich sir dung ctia phan s hiru chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo diing muc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong truong hop chua té chire Hi nghi nha chung cur lan

..................................
-------------------------------------------------------

(C6 ban vé so do vi tri nha o, mat bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay)

Piéu 2. Gia thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toin

1.Gidthuénhadla......coovveiniieiniieenninn, dong/01 thang.

(BANG CREF ..o ettt e e e, ).

(Gia thué nay da bao gom thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri nha &).

2. Phuong thirc thanh toén: Bén thué co trach nhiém tra bang (ghi ro 1a tra
bing tién mat Viét Nam dong hodc chuyén khoan)®:

----------------------------

3. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha ¢ vaongay ............ hang
thang.

4. Céc chi phi vé quan ly vén hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung c@p dich vu. Cac
chi phi nay khong tinh vao gia thué nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Cac chi phi quan ly van hanh nha ¢ va cac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thoi han thoa thuan vadi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thoi diém nhin giao nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha ¢: ngay ........... thang

2. Thoi han cho thué nha & 13% .... nim (céc bén tu thoa thudn), ké tir ngay
.... thang ... nam....

** Hai bén thoa thudn rd phuong thie va dia chi thu nop tién thué nha o. _
3 Cédc bén ty thoa thudn vé thai han thué nhung toi da khong vugt qua 05 nam. Doi véi nha & xa hoi chi dé cho
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Trudce khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué c6 nhu ciu tiép tuc
thué nha ¢ thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha ¢. Can
cir vao don de nghl Bén cho thué ¢ trach nhiém xem xét, ddi chiéu quy dinh cua
phép ludt vé déi tuong, diéu kién duoc thué nha & dé thong bao cho Bén thué biet
ky gia han hop dong thué theo Phu luc B dinh kém theo Hop dong thué nay; néu
Bén thué khong con thude ddi tuong, du diéu kién duoc thué nha ¢ o tai dia chi quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 1 cua Hop dong nay hoic khéng con nhu cau thué tiép thi
hai bén cham dut hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thoi han quy dinh tai Hop dong nay.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué

I, Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué su dung nha ¢ ding muc dich va thuc hién ding céc
quy dinh vé quan ly str dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo ding thoi han da cam két va cac chi
phi khac cho bén cung cép dich vu (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gdy ra;

d) Thu hoi nha & trong cac truong hop cham dut hop ddng thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 cua Hop dong nay;

d) Céc quyén khéc (nhung khong tréi quy dinh cta phap luat).
2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cta Hop
dong nay;

b) Phé bién, hudng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly st dung nha
o;

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé
quan ly st dung nha o;

d) Thong bao cho Bén thué nhimg thay doi vé gia thué, phi dich vu quan ly
van hanh trudce khi dp dung it nhat [a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gla han hop dong thué néu Bén thué van da diéu kién dugc
thué nha ¢ va ¢6 nhu cau tiép tuc thué nha o:

e) Chap hanh cac quyét dinh cia co quan c6 tham quyen trong viéc quan ly,
xur Iy nha ¢ cho thué va giai quyét cac tranh chép lién quan dén Hop dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd thoi gian thyuc hién thu héi nha & trong
truong hop nha ¢ thué thudc dién bj thu hoi;

h) Cac nghia vu khéac (nhung khong trai quy dinh ctia phap luét).
Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén thué
I. Quyén cua Bén thué:

thué thi thoi han t6i da 1a 10 nam.
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a) Nhan nha & theo dung thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cuta Hop dﬁng
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip thoi nhimg hu hong cua nha & ma
khong phai do 16i clia minh gay ra;

¢) Bugc tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hop qang ma van
thu¢c doi tugng, du diéu kién duge thué nha ¢ va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khéc (nhung khong trai quy dinh cua phap luét).

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két;

b) Thanh toan day du ding han chi phi quan ly van hanh nha & va céc chi phi
khéc cho bén cung cap dich vu trong qua trinh sir dung nha & cho thué;

¢) Str dung nha thué ding muc dich; gilr gin nha ¢, ¢ trach nhiém stra chira
nhitng hu hong va bdi thuong thiét hai do 13i ctia minh gy ra;

d) Khong dugc tu y stra chira, cai tao, xay dung lai nha ¢ thué; chép hanh
day du cac quy dinh vé quan ly str dung nha @, cac quyét dinh ctia co quan cé
tham quyén vé quan ly, xir ly nha & va giai quyét tranh chap lién quan dén Hop
dong nay;

d) Khong duge chuyén nhuong hop dong thué nha hodc cho ngudi khac sir
dung nha thué dudi bat ky hinh thic nao;

e) Chap hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi truong va an ninh trét tu
trong khu vuce cu tra;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dut hop dong
quy dinh tai Diéu 6 ciia Hop dong nay hodc trong truong hop nha & thué thude
dién bj thu hoi trong thoi han ................. ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc
thong bao cua Bén cho thué;

h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).
Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha &

Viée cham dut hop dong thué nha ¢ xa hoi dugc thuc hién trong cic trudng
hop sau:

1. Khi hai bén cing nhét tri chim dut hop dong thué nha 6.

2. Khi Bén thué khong con thude dbi tuong duoc tiép tuc thué nha ¢ hoéac
khong ¢6 nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung chung song.

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thdng ma khong c6
ly do chinh dang.
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5. Khi Bén thué ty y stra chira, duc pha két céu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué.

6. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi khac
su dung nha ¢ thué.

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong niing c6 nguy co sip do va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén hodc nha ¢ thué
nam trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hdi dét, giai phong mit bing hoic ¢
quyét dinh pha d& ctia co quan nha nudc c¢é tham quyén.

8. Khi mét trong cac bén don phuong cham dirt hop dong theo thoa thudn
cua Hop d(:‘mg nay (néu c6) hoic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém cia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thudn cu thé vé cac trudong hop vi pham hop dong va trach
nhiém ctia moi bén trong truong hop vi pham.

Diéu 8. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding céc ndi dung da thoa thudn trong
Hop dong nay. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh nhimg van dé méi thi hai
bén thoa thuan 1ap Phu luc hop dong, Phu luc ciia Hop dong nay c6 gia tri phéap
ly nhu Hop dong chinh.

2. Truomg hop khi chua hét han hop dong ma Bén thué ¢6 nhu cau cham dut
hop dong trude thoi han thi hai bén thong nhét ciing 1ap Bién ban cham dut hop
dong trLrUc thoi han. Khi cham dit hop déng, cac bén nhat tri hoan tat cac nghia
vu ctia moi bén theo thoa thuan trong Hop dong nay; Bén thué cé trach nhiém ban
giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay ky Bién ban
cham dut hop dong thué.

4. Truong hop céc bén cé tranh chép vé cdc ndi dung cua Hop dfmg nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thucmg lugng. Trong truong hop cac
bén khong thuong lugng dugc thi ¢ quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyet
theo quy dinh cta phap luat.

5. Cac cam két khac.

Piéu 9. Céc théa thuin khac

(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cua phdp
luat).

Piéu 10. Hiéu lyc ciia hop dong
1. Hop dong nay co hiéu lue ké tur
BYRERN v srems i SR VS RS SN G e
~ 2.Hop dong nay c6 thoi han 1a ... ndam va c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky
két. Hop dong nay co .... trang dugc lap thanh 03 ban va c6 gia tri phép ly nhu
20



nhau, moi bén gitr 01 ban, 01 ban gui co quan quan ly nha & dé theo doi, quan
ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi
dong dau va ghi chitc vu ciia nguoi ky)



Phu luc A

Tén cac thanh vién trong Hop déng thué nha ésé ......... RNEAY «../ovseilesenes bao
gom:

— N

’ Moi quan hé voi ngu'm dai

STT| Ho va tén thinh vién trong hep dién dirng tén ky hop dong | Ghi chi
dong thué nha & x ¢ 5w

thué nha ¢

; Nguyén Vin A Ding tén ky hop dong thué
SoCCCD .......................... | nha ¢
2| NguyenThlB Vo
B0 CECD!: vonmrmmanassmss
Nguyén Vian C
3 |,z SRR W Con dé
| lS«JCCCD: .......................... a o
............. IR ———
|
| |

Ghi chi: Chi ghi tén céc thanh vién tir di 18 tudi tre 1én. Phu luc ndy dugc dong diu
xac nhan cua Bén cho thué nha 6.
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Phu lyc B. Gia han hgp dong thué nha &

Hom nay, ngay ....... thang ....... nam .... Hai bén chiing t6i :[héng nhat ky két
Phu luc gia han hgp dong thué nha ¢ theo Hop ddng thué nha sb ......... ky ngay
....... [eeooiid.o..... VO cac ndi dung sau déy:

1. Ho va tén nguoi tiép tuc duge thué nha é:

-Hovatén®: ............. CCCD S6....vunr....... la..

-Hovatén: ............... CCED 860050000000 OO
-Hovatén: ................ CCCD $6...evenn .. T
= FIOWEIBH: s anminiinme, CCCD $O..vvnevnennnn, L
2. Gia thué nha ¢

Giathué nha ™ 1a .......o.oovveiiiiieeei Viét Nam dong/thang
(BANG CHEE: .. o..oo. oo oo Viét Nam dong/thang).

.....................

Gia thué nha ¢ nay duoc tinh tir ngay .... thang .... nim
3. Thoi han thué nha é:

Thoi han thuénha ¢la.......... thang (nam), ké tir ngdy ..... .../ ...

4. Cam két cic Bén

a) Cac noi dung khic trong Hop déqg thué nha sé ............. ky ngay
[coid ooeiiiiiiiii VAN €0 gid tri phép ly d6i v&i hai bén khi thuc hién thué nha

0 theo thoi han quy dinh tai Phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién co tén trong Phu lyc gia han Hop déng thué nha ¢ nay
cung v6i Bén cho thué'tiép tuc thye hién cac quyen va nghia vu da quy dinh tai
Hop dong thué nha s .................. KY NEAY ool sl invmmsssssnsiiavammns

¢) Phu luc gia han Hop déng nay co6 hiéu luc ké tur ngay hai bén ky két va
duoc 1ap thanh 03 ban, mdi bén giir 01 ban va 01 ban gui cho co quan quan ly nha
¢ dé theo doi, quan 1y./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA &
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi 6 ho tén, néu la t6 chite t]
dong ddu va ghi chire vu nguoi ky)

%% Ghi ho tén thanh vién tir da 18 tudi tro 1én dugc tiép tyc thué nha & va moi quan hé véi ngudi dimg tén hop déng
thué nha & hogc nguoi dai dién ky gia han hop dong (néu c6 thay ddi ngudi dirng tén hop dong).
* Pa bao gom kinh phi bao tri nha o.
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Phu luc VII
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ciia Bé truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Can cut Bo Luat Dan sy ngay 09 thang 12 nam 2015;

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

C: an cur N. gh;: dinh 56 ..../ND-CP ngay...thdng...nam cua Chinh phi quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludat Nha o;

Can cwr don dé nghi mua nha o cua Ong (Ba)..............déngay......./... /...
7

3| T ———
Hai bén chung toi gom:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit la Bén bén):

= TN AOMN VI et e e e e aa e e esas e e e sansaaeseasn s s e e aaaeeens
-Nproidar digrrtheaphilp Ity ...unansansaaissasusygsssrmsss

- Noi ding ky thadmg tris hoJic tam el smisimssmnisssssssinamisissssss

................................................................................................

.......................................................................

57 Ghi Quyét dinh ban nha ¢ cta co quan c6 thim quyén
% Ghi dja chi dang ky thuong tri hofic tam tri theo quy dinh ctia phip ludt vé cu tri
7 Ghi tén nguoi dai dién ma da dugce cdce thanh vién c6 viin ban thoa thudin cir dimg tén Hop dong mua ban nha &
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- Noi dang ky thudng tri hodc tam tra®
- Dién thoai:

...........................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------

DR CHE HEN B -icinnnnmsanasannemasmanssnmn R

Hai bén ching t6i thong nhat ky két hgp dong mua ban nha & cii thude tai
san cong vai cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin ciia nha & mua ban:

1. Loai nha ¢ (ghi ro can ho chung cu, nha o riéng le, nha biét thuy................ ;

2. Pia chinha o:..

3. Cép (hang) nha o . vitrinhad......oooovviniiinnn.

4. Ty 1& chat luong con 1ai clanha G 1z ........veeeueeneeeee e e e,

5. Tong dién tich sir dung nha ¢ la.............. m?, trong d6 dién tich nha chinh
1a....m% dién tich nha phy lA................... m?.

6. Dién tich dat la:......m2, trong do sir dung chung la......... m?, str dung riéng
s,

(Kém theo ban vé so do nha o, dat o thé hién ré dién tich theo hop d&r?g
thué nha o).

Piéu 2. Gia bin nha &, phwong thire va thoi han thanh toan
1. Gia ban nha & (bao goém tién nha va tién chuyén quyén sir dung dat), trong do:

MR 1110 0 ) | O —— Viét Nam dong
[BANG CHIE: .. evvrssoressessosssssssssnsssossassasssssssassossssnsassssssnsansassssssssessossons ).

b) Tién chuyén quyén sirdung dét1a ................... Viét Nam dong
Tong cong: a+b=......... AR Viét Nam dong (1)

(BANG CHTF... ... oo oo oo e e et e e e e e e v ai)

2. S6 tién mua nha ¢ Bén mua dugc mién, giam la:

a) TIen Nha G 12 ..o e, Viét Nam déng
(Bangclnr e e e e e et e o -
b) Tién str dung L 1 FO OO Viét Nam dong
(BANG CHIE ... c..ce oot e e et e e e e e v e
TOHg COg: 0D =oessssunssosaanigvsssvssnsssions Viét Nam dong (I1)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh tai® ...........coovvviveeviii vennn
Mién, giam tién sir dung dat ap dung quy dinh tai®

“ Ghi dja chi dang ky thudong tra hofic tam tri theo quy dinh cua phap luat vé cur tri
o' Ghi rd cin cir ap dung giam tién nha _
52 Ghi rd can cir ap dung mién, giam tién sir dung dat
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3. S6 tién mua nha ¢ thyc t&é Bén mua phai tra cho Bén ban (I - II)
| O Viét Nam dong;

4. Phuong thire thanh toan: Bén mua tra bang (ghi rd 1a thanh toan bang tién
mit Viét Nam dong hodc chuyén vio tai khoan Bén ban)

5. Thoi han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot 1an ngay sau khi ky hop dong nay.
Bén ban c6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu bao thanh toan tién mua nha &
sau khi ky hop dong nay;

b) Sau khi nhan duogc Phiéu bao thanh toén tién mua nha &, Bén mua c6 trach
nhiém thanh toan du tién mua nha ¢ dung thoi han va dia diém ghi tai Phiéu bao
thanh todn nay.

----------------------------

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha &
1. Hai bén thong nhét thoi gian giao nhan nha & vao ngay ....thang.....ndm
.. ké tir ngay bén mua thanh toan du sé tién mua nha & (hOAC.....cvevereeeerren s,
2. Sau khi Bén mua thuc hién day du nghia vu tai chinh vé mua ban nha & va
da nhan nha & theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén bén c6 tréch
nhiém hoan tat hd so mua ban nha ¢ va chuyen sang cho co quan c6 tham quyen

dé cap Gidy chimng nhan quyen sir dung dét, quyén so hiru tai san khic gin lién
vai dat (sau day goi tt la Glay chimng nhan) cho Bén mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day du, ding han tién mua nha & theo quy
dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo ding thoi gian thoa thuan;

¢) Yéu cau Bén mua bao quan nha ¢ trong thoi gian chua hoan tét thu tuc
mua ban nha o;

o d) Cham dut hop d(’n}g mua ban nha ¢ trong truong hgpqua .......... . ngay
ké tir ngay ky két Hop dong ma Bén mua khong thuc hién thanh toan tién mua
nha & ma khong c6 ly do chinh déng;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén ban:

a‘) Giao nha cho Bén mua ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cua
hgp dong nay;

b) Hudng dan Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ nay;

¥ Ghi dia chi ndp tién tai kho bac



¢) Xac dinh dung dién tich nha ¢ mua ban va lam thu tuc chuyén hé so mua
ban nha ¢ sang co quan cé tham quyén dé cip Gidy ching nhan cho Bén mua;

d) Phé bién, huéng dan cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha
& d6i voi nha & mua ban la nha chung cu, nha biét thy;

d) Chap hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén vé viée giai quyét
tranh chap Hop dong nay;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu \cs‘iu Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thuén tai Diéu 3 hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan c6 tham quyén cép Gidy chimg
nhan sau khi da hoan thanh thu tuc mua ban nha ¢;

¢) Céc quyén khéc theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan day du tién mua nha & va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua
ban nha ¢ theo ding quy dinh;

b) Chap hanh day du nhlmg quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ va quyet dinh
clia co quan c6 thim quyén vé glal quyét tranh chap lién quan dén hop dong nay;

¢) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty
trong khu vuc cu tru;

d) Truong hop qua ........ ngay ké tir ngay ky két hop dong ma Bén mua
khong thanh toan du tién mua nha theo yéu cau cua Phieu béo thanh toan tién mua
nha ¢ va khong ndp cic nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong c6 ly do chinh
dang thi s€ bi cham dut hop dong. Néu Bén mua mudn tiép tuc mua nha ¢ thi phai
ky két lai hop dong mua ban nha & méi theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Diéu 6. Cam két ciia cic bén

. Hai bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung hop dong da ky.
Trucmg hop céc bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong nay thi hai bén
cuing ban bac giai quyét thong qua thmmg lucmg Trong truong hop cac bén khong
thuong lugng dugc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Cac cam két khac theo thoa thuan.

Piéu 7. Hiéu lwe ciia hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay......thang .. nim..

2. Hop dong nay duoc lap thanh 04 ban, c6 gia tri nhu nhau moi bén giir 01
ban, 0] ban chuyen co quan cap Gidy chimg nhan, 01 ban chuyén cho co quan thué./.
BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O

(ky va ghi ro ho tén) (ky tén, dong dau)



Bin vé so d6 nha ¢, dat & kém theo hgp dong mua ban

(dinh kém Hop dong mua bdn nha o s6......ky ngay......./.../....)

Ban vé so dd, vi tri mit bang nha & theo hop dong thué nha &

' Bgiflién dirng 'tén . Bén ban nha ¢
ky hop dong mua bin nha ¢ (kyb tén, dong dau)
(ky' va ghi ro ho tén)
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