CHINH PHU . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 95/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 24 thang 7 ndm 2024

. NGHI PINH
Quy dinh chi tiét mdt sb diéu ciia Luit Nha &

Céin cii Ludt T6 chire Chinh phii ngay 19 thdng 6 néim 2015; Ludt sira doi,

b6 sung mét 6 didu ctia Ludt Té chirc Chinh phitva Ludgt T 4 chike chinh quyén
dia phwong ngay 22 thdng 11 nam 2019;
Can cir Ludt Pdu tw cong ngay 13 thang 6 ndm 2019,

Can cit Ludt Xay dung ngay 18 thdﬁg 6 ndm 2014; Ludt sva dsi, bé sung
mét s6 didu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Céin cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;
Céin cir Ludt Gid ngay 19 thang 6 néim 2023;

Céin cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Céin cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ném 2024;

Ciin ci Ludt siea 63, b6 sung mjt s6 diéu ciia Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15,
Lugt Nhix ¢ 56 27/2023/QH1S, Lugit Kinh doanh bat dong sdn so 29/2023/QHI5 va
Ludt Cdc té chike tin dung sO 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Theo dé nghi ciia BG truomg Bé Xdy dung;
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt
Nha 6. |
Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét mét sb diéu cia Ludt Nha & s627/2023/QH15
(sau day goi chung la Ludt Nha &), bao gom:

a) Xhoan 3 Pidu 8 vé gidy to ching minh @bi tuong va diéu kién dugc
s& hiru nha & tai Viét Nam; :



b) Khoan 4 Piéu 15 vé trach nhiém co quan quén Iy nha &, don vi quan ly
van hanh trong vi€c quan ly, st dung nha & thudce tai san cong;

¢) Khoan 3 Piéu 19 yéu ciu ve khu vuc cin bao dam quéc phong, an ninh,
tiéu ch1 quy d01 quy md vé dan sb tuong duong mét phuong, so luong nha &
ma tb chire, c4 nhan nudc ngoai dugc so hitu, viée gia han thoi han s¢ hiru nha” -
O va viéc quan ly, s& hitu nha & cia td chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam;

d) Khoan 3 Diéu 29 vé noi dung, trinh ty, thi tuc xay dung, phé duyét, dxeu
chinh, kinh phi x4y dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap
tinh; sw ph hgp ciia ndi dung du 4n dau fir xay dung nha & véi chwong trinh, ké

hoach phat trién nha & cp tinh khi thuc hién thim dinh chu trwong déu tu;

d) Khoan 2 Piéu 34 vé cac giai doan cua du an dau tr xay dung nha &;
¢) Khoan 4 Piéu 37 vé hd so ban giao nha chung cu;

| 'g) Khoan 3 Diéu 42 vé quyét dinh chu trwong dau tu, quyét dinh dau tu va
quyét dinh cha dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ cong vy,

h) Khoan 5 Diéu 43 vé mua, thué nha ¢ thuong mai d€ 1am nha & cong vu;

1) Piém b khoan 2 Diéu 45 vé dbi tuong va didu kién duorc-thue nha & cdng
vy ép dung d6i voi cac trudng hop quy dinh tai céc diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1
Piéu 45 cia Luat Nha &;

k) Khoan 5 Didu 46 vé xac dinh gia thué nha & céng vu, trinh ty, thd tuc
thué nha & cong vu;

I) Khoan 2 Didu 48 vé dbi tugng, diéu kién duge bb tri nha & phuc vy téi
dinh cu; trinh ty, thii tuc mua, thué mua, thué nha & phuc vu tai dinh cu;

m) Khoén 3 Diéu 52 v& viéc dit hang, mua nha & thuong mai, b trf nha
& x4 hdi d€ 1am nha & phuc vy tai dinh cu, trinh ty, tha tuc ban giao nha & va
viéc quan ly, sir dung nha & phuc vu tai dinh cu;

n) Khoan 7 Diéu 57 vé phat trién nha & nhiéu tAng nhidu cin hd ctia c4 nhan
d& béan, cho thué mua, cho thué;

0) Khoan 2 Diéu 114 vé diéu kién cta timg hinh thirc huy déng vbn dé
phat trién nha &;

p) Khoan 3 Diéu 124 vé chuyén dbi céng ning nha &;

q) Khoan 4 Diéu 126 v& xac dmh thoi diém bd tri sir dung nha &, di tuong,
didu kién duoc thué, mua nha &, viée ban, cho thué nha &, viéc x4c dinh gia
thu8, gi4 ban nha & d6i v4i nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 13 cia Luat



Nha &; viéc xac dmh gia, quan ly tién thu dugc tir cho thué, ban nha & thudc tai
san cong; viéc mién, giam tién tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 ctia Luat Nha &; vide quan ly, sir dung, van hanh nha & thudc tai san cong.

r) Khoan 3 Piéu 127 vé trinh ty, thi tuc thu héi, cudng ché thu héi nha &
thudc tai san cong;
s) Khoan 3 Diéu 143 v& phén hang nha chung cu,

t) Khoan 3 Diéu 150 vé didu kién cia don vi quan ly van hanh nha
chung cu;

u) Khoan 4 Pidu 154 vé cudng ché ban giao kinh phi bao tri cia nha
chung cu c6 nhiéu chii s& hitu;

v) Khoén 2 Diéu 160 vé glay tor chung minh didu klen nha ¢ tham gia giao
dich quy dinh tai khoan 2 Pidu 160 cta Luit Nha &,

x) Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép;

y) Khoan 5 Piéu 194 \_Jé giai quyét tranh chép vé quan ly, st dung nha &
thudc tai san céng.

2. Viéc quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s diéu, khoan cuia
Luét Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x4 héi, cai tao, xay dung lai nha
chung cu, thanh tra, kiém tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha &
dugc thuc hién theo cac Nghi dinh khac cua Chinh phu.

Piéu 2. Pbi twong ap dung

1. Té chirc, ca nhan trong nude, ngudi Vigt Nam dinh cir & nudc ngoai, td
chirc, ¢4 nhan nude ngoai ¢ lién quan dén sd hitu, phat trién, quan 1y van hanh,
str dung nha &, giao dich vé nha & tai Viét Nam quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Co quan quan ly nha nudc ¢6 lién quan dén nha & quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Chwong II
QUY DINH VE SO HUU NHA O

Ditu 3. Gidy t& chitng minh d6i twgng va diéu kién dwgc sé hiru nha
¢ tai Viét Nam

1. Gidy t& chimg minh ddi tuong 1a té chitc dugc s& hiru nha & tai Viét
Nam dugc quy dinh nhur sau:

a) Béi véi to chire trong nude thi phai c6 Gidy chung nhén diang ky doanh

nghiép hogc Gily chimg nhan déng ky dau tu hodc gidy to chimg minh viéc
thanh 14p t6 chirc do co quan ¢ thim quyen cip theo quy dinh ciia phap luat;



b) Pbi voi 16 chirc nude ngoai thue hién du te xdy dung nha & theo dw an
tal Viét Nam thi phai c6 Gidy chimg nhan ding ky dau tu theo quy dinh cia
phap luat v& dau tu;

c) Déi véi td chirc nude ngoai khong thude dbi tuong quy dinh tai didm b
khoan 1 Diéu ndy thi phai ¢6 Gidy ching nhan dau tu hogc Gidy chimg nhén
ding ky déu tu hodc gidy to do co quan ¢ thim quyén ctia Viét Nam cho phép
hoat ddng ho#ic thanh 14p tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi didm ky két giao
dich vé nha & (sau day goi chung [a Gidy chimg nhén ding ky diu tu).

2. Gidy to chimg minh dbi twong 1a c4 nhan dugc so hitu nha & tai Viét
Nam duogc quy dinh nhu sau:

a) D61 v&i ca nhén la céng dan Viét Nam thi phai c6 thé can cude hodc hé
chiéu hodc cac gidy t& khac c6 gié tri chirng minh quoc tich Viét Nam;

b) Béi véi ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phéi cd hd chiéu
nuée ngoéli hodc gidy to c6 gia tri di lai qudc & theo phép luat v& xut nhap
canh Va gidy to xac nhén la ngudi goc Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat
vé& quédc tich;

¢) Poi vori cé nhén nudc ngoai thi phai c6 hg chi€u nudc ngoai va cam két
bang vin ban vé viéc khéng thudc dién duorc quyen wru ddi, mién trir ngoai giao,
lanh sy.

3. Gidy to chimg minh didu kién dwgc sé hitu nha & duge quy dinh
nhu sau: ‘ :

a) Pdi véi tb chire, cé nhan trong nudc thi phai c6 gidy t& chimg minh cé
quyen s& hitu nha & thong qua mot trong céc hinh thirc quy dmh tai khoan 2
Diéu 8 ctia Luat Nha &;

b) Péi voi ngu'orl Viét Nam dinh cu ¢ nudce ng0a1 la cong dan Viét Nam
thi phai c6 ho chiéu Viét Nam con gia tri c6 déng dau nhap cénh vao Vi€t Nam
tai thoi diém tao 14p nha & quy dmh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luat Nha &;

c) béi véi ngum gbc Viét Nam dinh cu & nuédce ngoa1 thi phai ¢6 hé chiéu
con g1a tri ¢ dong d4u nhép canh vao Viét Nam hodc gidy t& ¢d g1a tri di lai
quéc té cb dong dAu kiém ching nhap canh vio Viét Nam tai thoi didm ky két
giao dich vé nha &;

d) Déi v6i c4 nhan nudc ngodi thi phai c6 hd chiéu con gié tri c6 déng dau
nhdp canh vao Vi¢t Nam hodc gidy to phap ly tuong duong nhap canh vao
Vit Nam tai thoi didm ky két giao dlch vé nha & quy dinh tai diém b, diém ¢
khoén 2 Pidu 17 ctia Luat Nha &.
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Piéu 4. Yéu cau vé khu vire cin bio dam qudc phong, an ninh

1. Khu vuc cdn bao dam quoc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 16 cia Luit Nha & bao gdm:

a) Khu vire giap ranh khu vuc trong yeu cin bao dam qudc phong, an ninh;

b) Khu vuec gidp ranh cac doanh trai, tru s& cia luc huegng vii trang va khu
vuc ndm trong quy hoach dat quéc phong, an ninh;

¢) Khu vuc gidp ranh tru sé, nha lam viéc cla cac co quan hanh chinh nha
nudc, co quan Pang tir cédp tinh trd [én;

d) Khu vuc thude céc x&, phuong, thi trdn thudc bién gisi dit lién, bién
gidi bién, hai dao theo quy dinh ctia phap ludt vé quoc phong, an ninh;

d) Khu vuc hanh lang bao vé céng trinh quan trong lién quan an ninh
quoc gia;

e¢) Khu vyc ngudi nude ngoai khong duge tam tra theo quy dinh cta phap
lut vé nhip canh, xuit canh, qua canh, cu tri cia ngudi nudc ngodi tai
Viét Nam.

2. Can cir cdc yéu ciu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, B4 Qubc phong, Bd
Coéng an ¢ trach nhiém:

a) Trong thai han tdi da 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh ny c6 hiéu luc
thi hanh, B6 Quéc phong, Bo Céng an thuc hién xac dinh cu thé cac khu vuc
cin bao dam quéc phong, an ninh trén dia ban céc tinh, thanh phd truc thuge
trung uong bao dam phu hgp vdi phéap luét bao vé bi mat Nha nude dé théng
bao cho Uy ban nhin dan t1nh thanh phd truc thude trung wong (sau ddy goi
chung Ja Uy ban nhan dan cap tinh) 1am ciin ¢ xac dinh danh muc cic du 4n
dAu tu xay dung nha & ma td chirc, c4 nhin nude ngoai dugc phép s& hitu theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Trong théi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duge théng bao cia B
Quéc phong, B4 Cong an, Uy ban nhan dén c4p tinh c6 trach nhiém xéc dinh
danh myc céc dy 4n quy dinh tai diém nay dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay;

b) Truong hop c6 su thay ddi vé& khu vuc cin bao dam quédc phong, an
ninh do diéu chinh quy hoach, di doi dén noi khac din c‘ien khu vuc dad dugc
théng bdo trude do khong con yéu cau pha1 bao dam yeu céu quoc phong, an
ninh thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 quyet dinh diéu chinh quy
hoach hoic ¢é quyet dinh di doi, Bd Qubc phong, Bé Cang an c6 trach nhiém



thong bao cho Uy ban nhén dén cip tinh dé x4c dinh danh muc du 4n dau tu
xay dung nha & ma t6 chiic, cd nhan nudc ngoai duge phép s& hitu nha & theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trén co s6 thong bao ctia B6 Qudc phong, B Cong an quy dinh tai
khoan 2 Piéu niy-va vin ban chap thuén chil truong dau tu clia co quan ¢o tham
quyén quy dinh tai khoan 6 Diéu 15 ctia Nghi dinh nay, Uy ban nhén dan cip
tinh ¢6 trach nhiém xac dinh danh muc cac du 4n dau tu x8y dung nha & trén
dia ban ma té chirc, c4 nhan nudce ngoai duoc phép s& hiru nha & va cong bd
cdng khai danh myc nay trén Cdng thong tin dién tir ciia Uy ban nhén dén cip
tinh, ddng thoi gii cho co quan quan 1y nha & cip tinh dé diang tai danh muc
cac dur 4n nay trén Cong théng tin dién tir chia co quan nay.

4. Trong thoi han tdi da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay ding tai danh muc
dy én quy dinh tai khoan 3 Pidu nay, co quan quan Iy nha & cép tinh ¢6 trach
nhiém cbng khai cac thong tin quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cta Nghi dinh nay

“trén Cong thong tin dlen tr cia ¢o quan nay.

Piéu 5 Tiéu ch1 quy d6i din s6 twong dwong mot ph1r0’ng va s6 lugng
nha & ma td chirc, c4 nhin nwéc ngodi dwge sé hiru

1. S6 dan duogc xac dinh tuong dwong mét phudng, khong phan biét cip
don vi hanh chinh 13m co s& d& xac dinh sd lugng nha & riéng 18 ma té chiic,
c4 nhan nuée ngoai duge phép sé hitu theo quy dinh tai Pidu 19 ciia Luat Nha
& 14 10.000 ngudi theo quy hoach duge co quan cé thdm quyén phé duyét. Co
quan ¢ thAm quyén quan 1y quy hoach cip tinh khi phé duyét quy hoach thi c6
trach nhiém cong bd dan sb twong duong mot phudng quy dinh tai khoan nay
trén Cong théng tin dién tir clia co quan minh.

2. SO lugng nha & trong dy 4n dau tu xay dyng nha & ma td chirc, cd nhin
nudce ngoai dugce s& hitu duge xac dinh nhu sau:

a) Dbi voi mot toa nha chung cu (ke cd nha chung cr duge xdy dung ¢
muc dich sir dung hdn hep) thi td chirc, ca nhan nude ngoai duge s hiru 161 da
30% tong sd can hd ¢6 muc dich d & cia toa nha d6. Truong h0'p tda nha chung
cur ¢6 nhidu don nguyen hodc nhiéu kh01 nha cung chung khéi dé thi td chi,
ca nhan nudc ngoai chi duoc s¢ hiru tbi da 30% tong s6 cin hd cb6 muc dich dé
& ctia mdi don nguyén, mdi khdi nha;

b) Péi v&i nha ¢ riéng 1¢ ma trén mot khu vire ¢6 sb dan quy dinh tai khoan 1
Piéu nay néu chi c6 01 du 4n déu tu xay dung nha & thi t§ chire, ca nhan nuéc
ngoai chi dugc s& hitu s6 luong nha & khdng vuot qué 250 cin nha.

Truong hop khu vuc quy dinh tai diém nay cotu 02 du én dau tu xay dung
nha & trd 1én thi td chirc, c4 nhan nudc ngoai dwgc so hiru tai tat ca cac du 4n
nhung khéng vugt qua 250 can nha; trudng hop trén mét khu vyc ¢o s6 dan



quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy c6-nhiéu du an dau tu xay dung nha & ma td
chire, ca nhén nudce ngoai d& s¢ hitu di sb lu’orng nha & riéng 1é theo quy dinh
thi td chire, c4 nhin nudc ngoai khéng dugce sé hiru thém nha riéng 1€ tai cac
du an khac cia khu vire nay.
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Diéu 6. HO so, trinh tw, tha tuc gia han théi han sé hitu nha & tai
- A hd K r r A r L
Viét Nam cua to chire, ca nhan nwé'c ngoai

1. H so dé nghi gia han thoi han so hitu nha ¢ tai Viét Nam cua tb chue,
c4 nhan nudc ngoai bao gdm:

a) Pon dé nghi theo Miu s6 01 ctia Phu 11,1_0 I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

b) Ban sao c6 chung thyc hodc ban sao kém theo ban chinh dé ddi chidu
Glay chu'ng nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat hodc gidy ching nhén vé quyén s& hiru déi véi nha ¢ duge cap theo quy
dinh ctia Luat DAt dai nam 2024 (sau day goi chung 14 Gidy chimg nhin);

¢) Ban sao hd chiéu con gia tri cha chi s& hitu nha & c6 dong d4u nhap
canh vio Viét Nam cua co quan cé thim quyen hoic gidy t& phép 1y tuong
duong nhép canh vao Viét Nam tai thoi didm d& nghi gia han (4p dung dbi véi
truong hop chi s6 hitu nha & 1a ¢d nhan nude ngoa1),

d) Glay chu'ng nhén ding ky du tu di dugc co quan cd thdm quyén ctia
Viét Nam gia han thoi gian hoat ddng tai thoi diém dé nghi gia han (4p dung
d6i voi trudng hop chi sé hitu nha & 12 td chitc nuéce ngoai).

2. Trinh ty, tha tuc gia han thoi han s& hitu nha & dugc thyc hién nhir sau:

a) Trudce khi het han s& hitu nha & t8i thidu 03 thang, t6 chuc, ca nhén

nude ngodi c6 nhu ciu gia han thém thoi han s hiru nha 6 thi gii truc tiép hodc

~qua dich vu buu chinh hoac truc tuyen 01 b6 hd so quy dinh tai khoan 1 Dleu
nay dén Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 nha & dé duoc xem xét, giai quyét;

b) Trong thdi han t8i da 30 ngay, ké tir ngay nhén duge ho so hop 1§ cua
to chire, ca nhén nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhéan dén
cAp tinh ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu van dép U ung dung d6i twong va didu
kién theo quy dinh ctia Luat Nha & thi c¢6 van ban chép thuén gia han mét lan
thi han so hiru nha & theo dé nghi ciia chu s¢ hiru nhung tbi da 1a 50 nim, k&
tir khi hét han s& hitu nha ¢ Y lin dau ghl trén Gidy chimg nhén; 0‘01 véi trudng
hop chti s& hiru nha ¢ 1a tb chirc thi gia han thoi han s hitu t5i da bang thoi
han ghi trén Gidy ching nhan ding ky diu tu da dugc co quan c6 thim quyen
cua Viét Nam gia han hoat dong; truong hop khong dap g quy dinh tai diém
nay thi Uy nhan dan cép tinh phai c6 vin ban théng bio 18 1y do tra 16 td chire,
cé nhéan n6p hd so.



Truong hop chép thuan viéc gia han thi Uy ban nhén dan cap tinh phai gui
van ban chap thuén nay cho t chirc, ¢4 nhan ndp 'hd so va giri cho co quan c6
tham quyén cép Gidy chung nhan quy dinh tai diém ¢ khoén nay;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhéan duge vin ban chép thuén
gia han thoi han s& hiru nha & ctia Uy ban nhan dan c¢ép tinh, chi s¢ hitu nha &
phai ndp van ban chip thuan gia han cia Uy ban nhan dén cép tinh kém theo
hd so d& nghi dang ky bién dong thay dbi v& thoi han s& hitu nha & trén Gidy
ching nhan d3 cép theo quy dinh ctia phép luat v& dét dai.

3. Truong hop khi hét han s& hitu lan diu ma ca nhén nudce ngoai bi co
quan co tham quyén ctia Viét Nam quyét dinh budc xuét canh hodc truc xuét,
d61 véi t chirc nudc ngoai ma bi bude chdm dirt hoat dong tai Viét Nam thi
khong dugc gia han thém thoi han sé hitu nha & theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay. Cin cir vao timg trudng hop cu thé, vide xir Iy nha & d6i véi
trurdng hop khéng dugc gia han s¢ hitu duge thyc hién theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 20 cta Luit Nha & hodc diém d khoan 2 Didu 21 ciia Lust Nha &.
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Diéu 7. Viéce quan ly, s hiru nha & ciia t5 chirc, ca nhan nwéc ngoai
tai Viét Nam

1. Céc thong tin dwoc dang tai trén Cdng théng tin dién tir ctia co quan
quan ly nha & cap tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 cia Nghi dinh nay
bao gdém:

a) S6 luong nha & (bao gom ca can hd chung cw, nha 6 riéng 1é) tai mbi
du 4n dau tu xay dung nha & ndm trong khu vyc ma t6 chire, ca nhan nudce
ngoal duogc phep s& hiru; s6 luong can h§ chung cu tai moi tda nha chung cu,

s0 luong nha & riéng 1é ciia dy &n ma to chirc, ca nhan nudce ngoai dugce sé hitu;

b) Sb lugng nha ¢ ma tb chirc, c4 nhén nudce ngoai dé mua, thué mua, da
dugc cap Gidy chimg nhan tai mbi dy 4n dhu tu xay dung nha &;

¢) S$6 luong nha & riéng 16 ma to chu'c cd nhan nudc ngoai duge phép sé
hitu trong trurong hop trén mdt dia ban co so dén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
cia Nghi dinh nay c6 nhidu dy 4n dau tu x4y dung nha & ma cé nha & riéng 1é.

2. Viéc quén ly ban, cho thué mua, ting chonha & ddi véi tb chire, ca nhan
nudc ngoai duge quy dinh nhu sau:

a) Trudce khi ky hop déng mua bén, cho thué mua, ting cho nha &, chu déu
tu xdy dyng nha & hodc bén ting cho hodc bén ban nha & cho ca nhan, t& chirc
nude ngoai phai kiém tra thong tin trén Céng thong tin dién t&r ciia co quan
quan ly nha & cap tinh noi c6 du an dau tu x4y dung nha . Cha dau tu dv 4n
xdy dyng nha & hodc bén ban nha & chi duge ban, cho thué mua, bén ting cho
chi dugc ting cho nha & cho t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoal theo dung s6 luong
quy dinh;



b) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky hop ddng mua
bén, chg thué mua, ting cho nha &, chi dAu tu, bén ting cho hodc bén ban nha
& cho to chirc, ca nhén nudc ngoai ¢ trach nhiém théng bao théng tin (bang
thu dign tix va bing van ban) vé tén ngudi mua, dia chi nha & dé ban, cho thué
mua, d& téng cho dén co quan quan ly nha & cép tinh noi c6 nha & dé dang tai
trén Cong thong tin dién tlr cia co quan nay; trong thoi han t81 da 03 ngay lam
viéc, ké tir ngay nhén dugc thong tin do bén ban, cho thué mua, tdng cho nha &
glri, co quan quan ly nha & cAp tinh phai kiém tra va ding tai trén Cdng thoéng
tin dién tr cac théng tin nay.

¢) Trude khi cdp Gidy chuang nhan cho td chitc, ca4 nhan nudc ngoai, co
quan c6 tham quyén cap Gidy chiing nhan phai kiém tra thong tin do co quan
quan 1y nha & cép tinh dédng tai.

Trong thoi han tdi da 03 ngay lam viéce, ké tir ngay cip Gidy chimg nhan
cho tb chire, ca nhin nude ngodi, co quan co thAm quyén cap Gidy chimg nhén
phai thong béo (biing thu dién tir va bng vin ban) théng tin v& nha & da duge
cap Gidy chting nhan cho co quan quan 1y nha & cAp tinh dé ding tai trén Cbhng
thong tin dién tir clia co quan nay.

3. Moi giao dich mua bén, cho thué mua, ting cho nha & cua td chire, ca
nhan nudc ngoai vugt qua s& luong ma t6 chirc, ¢4 nhin nudc ngoai dugc s¢
hitu theo quy dinh tai Didu 19 chia Lust Nha & hoic giao dich mua, thué mua,
tang cho nha & tai du én dau tur xay dyng nha & ma td chirc, ca nhan nudc ngoai
khéng dugce sé hitu thi déu khong c6 gia tri phap 1y va khéng dugc co quan co
thdm quyén cAp Gidy chimg nhén; bén ban, cho thué mua nha & phai bdi thurdong
thiét hai cho bén mua, thué mua nha &.

4. Co quan quén 1y nha & cAp tinh, chi dau tu, bén ban, bén ting cho nha
&, co quan ¢o thim quyén cAp Gidy chimg nhan néu khong kip thoi théng béo,
ding tai cAc thong tin theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi phai chiu tréch
nhiém trudce phép luét; néu do chim thong béo, ding tai céc thong tin ma gy
thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bj thiét hai.

5. Viéc béo cdo tinh hinh s& hitu nha & cua td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai
tai Viét Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan cép Gidy chimg nhén c6 trdch nhi¢m giri béo céo vé Bo Xay
dung, B6 Tai nguyén va Méi trudng vé vide cp Gidy chimg nhan theo Mau s6 02
ciia Phu Iuc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo ban sao Gidy chimg
nhén da cdp cho t6 chire, ¢4 nhan nude ngoai dé theo di, quan 1y;

b) Viée cung cép thong tin, dit liéu vé tinh hinh cip Gidy chimng nhén
quyén s& hitu déi v6i nha & cho t0 chirc, ¢4 nhén nudce ngoai dugc thuc hién
theo quy dinh vé cung cép thong tin, dir liéu vé nha & theo quy dinh cua phéap
luat vé kinh doanh bat dong san.
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PDiéu 8. Cic gidy t& chirng minh diéu kién nha & tham gia giao dich
khi chwa c6 Gidy chirng nhan quyén sé hiru d6i véi nha &

1. D&i véi giao dich mua béan, thué mua nha & trong dy 4n dau tir xay dung
nha & thi phai c6 cac gidy t& chiing minh nha ¢ du diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nguoi duge bb tri ti dinh cur mua, thué mua nha ¢ dé phuc
vu tai dinh cu hinh thanh trong tuong lai thi nha & nay phai cé gidy tor chimg
minh du didu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cia phap luat vé
kinh doanh bt dong san, trir yéu cau phai cé vin ban thong bao vé viée nha ¢
du diéu kién duoc ban, cho thué mua cta co quan quan ly nha nugc vé kinh
doanh bat dong san cép tinh.

Truong hop mua ban, thué mua nha & phuc vy tai dinh cu ¢6 san thi nha
& ndy phai cd gidy t& nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cla phép luat
vé xay dung;

b) Trudng hop mua ban, thué mua nha ¢ x8 hdi, nha & cho luc lugng vii
trang nhén dan thi pbai ¢6 gidy t& chimng minh da diéu kién duoc giao dich theo
quy dinh cia phap luat v& phét tridn va quan 1y nha & xa hai.

2. Bbi véi giao dich mua béan, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
khéng thude dy an dAu tu xay dyng nha & thi phai co gidy to chimg nhén vé
gquyén su dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va Gidy phép xay
dung dbi voi trudng hop phai ¢ Gidy phep xéy dung theo phdp luat vé xay
dung; trudong hop khong thudc dién pha1 cip Gidy phép xay dung thi phai c6
gidy t& chimg minh v& viéc ddu tu xdy dung nha & dé.

3. Dbi véi giao djch mua ban, thué nha & thude tai san céng quy dinh tai
diém d khoan 1 Bieu 13 Luét Nha & thi phai c6 gidy to xac dinh nha & thude
dién dugc thué, ban theo quy dinh tai Dieu 63, Diéu 69 cua Nghi dinh nay.

4, Do1 véi giao dich tdng cho nha tinh nghfa, nha tinh thurong, nha dai doan
két thi t6 chie ting cho phai c6 gidy t& chimg minh v& viée x4y dyng nha & dé
tang cho.

5. Ddi véi giao dich thé chip nha & & hinh thanh trong twong lai cta chu dau
tir dur 4n xay dung nha & thi phai ¢ glay t& chimg minh du dleu kién dugc thé
chap quy dinh tai diém a khoan 1 Diu 184 ctia Luat Nha &, gidy to chimg minh
da xay dung xong phan méng cta nha & theo quy dinh cia phép luat vé xdy
dung va glay t& chimg minh nha & thé chap khéng thude phéan dyu 4n ho#c toan
bd du an ma chi dAu tu du 4n d3 thé chép hodc gidy to chimg minh di giai chép
néu c6 thé chép.
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Trudng hop tb chirc, c4 nhan thé chip nha & mua ban hinh thanh trong
tuong lai thi phai c6 gidy to quy dinh tai diém c khoan 1 Pidu 184 cta Luat
Nha 4.

6. Trudng hop cho thué, cho muon, cho & nhd, 0y quyén quan 1y nha &
(trit trudng hop cho thué nha & thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 13 Luét Nha &) thi bén cho thué, cho muon, cho & nhd, Uy quyén quéan ly
nha & phai c6 hop ddng mua ban, thué mua nha & ky véi cht dau tu du 4n x4y
dung nha & néu 14 mua, thué mua nha & cua chu dau tu; treong hop thude dién
chuyén nhuong hop ddng mua béan thi phai cé thém vin bén chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & duge 1ap theo quy dinh cla phép luat vé kinh doanh
bét dong san.

Trudng hop tu diu tu xdy dung nha & thi phai ¢6 Gidy phép xay dung hodc
gidy t& chung minh quyén s& hiru nha & theo quy dinh ciia phap luat vé dén sy,
_phap luat vé dat dai.

7. Dbi vi trudng hop thira ké nha & thi phai c6 gidy to theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha & thudc dién dugc ting cho thi phai cb gidy t& chimg
‘minh quyén s& hiru d8i v6i nha & ciia bén ting cho;

b) Néu thira k& nha & thudc dién mua, thué mua thi phai cé hop déng mua
ban, thué mua nha & hop phap kém theo gidy t& chimg minh vé quyén s& hiru
nha & hodc chimg minh viéc dAu tur xay dyng nha & cia bén ban, bén cho thué mua;

c) Néu thira ké nha & thudc dién ddu tu xay dung méi thi phai c6 Gidy
phép x4y dyng dbi v&i trudmg hop phai c6 Gidy phép xay dung va gidy td chimg
minh vé& quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai ciia bén dé
thira ké; \

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh ciia Toa 4n nhan dén thi phai c6 ban
4n hodc quyét dinh d4 c6 hiéu luc phap luét ctia Toa 4n nhan dan;

&) Céc gidy t& chimg minh khac theo phép luat vé thira ké.

8. Ddi véi giao dich ban nha & cia té chirc bj giai thé, pha san thi phai c6
nghi quyét, quyét dinh giai thé ctia td chirc d6 hodc vin ban thong bao cuia co
quan c6 thdm quyén vé viée giai thé td chitc dang c6 s& hitu nha &; truong hop
pha san thi phai co quyét dinh ctia Tda 4n nhan dén tuyén bb vé viée pha san
d6i véi td chitc dang s& hitu nha & d6.
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Chwong III
QUY DINH CU THE VE CHUONG TRINH KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Piéu 9. N§i dung chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cip tinh
1. N&i dung chuong trinh phat trién nha & cép tinh bao gdm:

a) Can cir xay dung chuong trinh phét trién nha & cép tinh theo quy dinh
tal khoan 1 Piéu 26 cta Luit Nha &;

b) Panh gi4 hién trang timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n quy dinh
tai khoan 1 Diéu 31 ctia Lu4t Nha &, nha & cia c4 nhén tu x4y dung vé dién tich
san xay dung; chit lwong nha & riéng 18, nha chung cu tai khu vue d6 thi, khu
vuc nong thon;

‘¢) Panh gi4 hién trang nha & di thuc hién hd trg theo cac chuong trinh
muc tiéu qudc gia vé nha &, theo chuong trinh dau tir céng vé nha & (nha & x4
héi, nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan, nha & céng vu, nha & dé phuc vu
tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu) va tinh hinh thj trudng bét dong
~ san nha & trén dia ban;

d) Phan tich, danh gi4 két qua thyuc hién cac chi tiéu d4 d8 ra tai ky chuong
trinh trudc; xac dinh céc ton tai, khé khin, vudng méc, nguyén nhan;

d) Du kién tdng nhu cau dién tich san xéy dung nha & ting thém, nhu ciu
dién t1ch san x4y dung nha & cta tirng nhém dbi tuong dugc hudng chinh sach
hé trg vé nha & xa hai, ting loai hinh nha & phat trién theo du an, du kién dién
tich dat dé phat trién nha & theo du 4n (du 4n nha & x& héi; nha & cho ddi tuong
thudc Iuc lwgng vii trang nhén dén; nha & dé phuc vu tai dinh cur; nha & cong
vu cla co quan trung wong, nha & cong vu cia dia phuong, du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu);

e) Xac dinh muc tiéu tdng quét phit hop véi muc tiéu ctia chién luge phat
trién nha & quéc gia va muc tiéu phat trién kinh té - xa hdi cia dia phuong; xac
dinh céc muc tiéu cu thé theo cac nodi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 24
cua Ludt Nha &, cac muc ti€u khic cén cir muc ti€u phat trién kinh té - x3 hoi
cua dia phuong;

g) Dur kién dién tich san xdy dung nha & s& hoan thanh, dwa vao sir dung
theo timg loai hinh nha & phét trién theo du 4n; x4c dinh chi tiéu vé dién tich
san x4y dung nha & binh quan dau ngudi tai khu vic d6 thi, khu vie ndng thén
va trén dia ban toan tinh, dién tich san xdy dyng nha & téi thiéu tinh theo
dau ngudi;
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h) X4c dinh nhu cau v6n ngén séch nha nuéc dé phét trién nha & (néu o)
phan theo timg ky k& hoach, trong d6 néu rd: vbn ngan sach trung wong, ngan
sach dia phuong va cac ngudn von khac, trong do uu tién bb tri vén dé phat
trién cac loai nha & thudc chuong trinh myc tiéu quoc gia vé nha 6.

Trudng hop nhu cAu nha & trong chuong trinh ¢ dé xudt st dung vbn dau
tu cong dé phat trlen nha g, trong qua trinh x4y dyng chuong trinh Uy ban nhén
dén cép tinh dé xuét ngudn vbn nay vao ké& hoach dau tu cong trung han giai
doan sau theo quy dinh cia phap lut vé dau tir cong;

1) Xac dinh cac khu vuc du kién phat trién nha & theo du 4n trén dia ban
hanh chinh cap huyén trén co s khu vuc duge dinh hudng phat trién khu dan
cu hodc don vi & trong dd an quy hoach chung d6 thi va khu vuc duge dinh
hudng td chirc khéng gian khu dén cu trong d6 4n quy hoach chung xay dung
xa da dugc phé duyét;

k) Céc ndi dung khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 ctia Lujt Nha &.
2. No6i dung ké hoach phat trién nha & cAp tinh bao gdm:

a) Cin cir xdy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 cta Luit Nha o;

b) Danh gié hién trang timg loai hinh nha & phat trién theo du an, két qua
thye hién ké hoach phat trién nha & ky trudc; x4c dinh céc ton tai, khé khan,
vudng méic, nguyén nhan;

¢) Du kién dién tich san xay dung cac loai nha ¢ hoan thanh va dua vao
sir dung d6i v6i cac loai hinh nha & (bao gbm nha & thuong mai, nha & xa hoi,
nha & cho luc luong vil trang nhén dén, nha & phuc vy tai dinh cu, nha & cong
vy, nha ¢ theo chuong trinh myc tiéu quoc gia, nha & dugc dau tu xéy dung
bing ngudn vén dau tu cong), sé lugng cic loai nha & chia cde du 4n dau tu xay
dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach;

d) Dy kién thoi diém chap thuin chi truong dAu tu cac dy 4n, tién do thyc
hién dy an trén co s dénh gia hién trang nha &, kha néng cén d6i cung - cau vé
nha &, tdc d6 d6 thi hoa, kha nang dap tmg yéu ciu ha tang giao thong, ha tang
x4 hdi tai khu vue dy kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dung k& hoach;

d) Xéc dinh chi tiéu dién tich san xdy dung nhe‘t & binh quén d4u nguoi;

e) K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu ¢6) bao gdm céc nodi
dung quy dinh tai Piéu 66 ctia Luat Nha &,

g) Nhu cau nguon vén xac dinh trong ké hoach bao gom v6n ngan séch va
céc ngudn vén khac dé phét trién nha &;
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Truong hop trong chuong trinh c6 sir dung vén dau tu cong dé phat trién
nha &, Uy ban nhén dén cap tinh pha1 xac dinh rd nguon vbn dau tu cong trong
ky ké hoach, bao dam pha hop voi ké hoach dau tu cong trung han cia dia
phuong da phé duyét (néu co);

h) Cac néi dung khac theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 27 chia Luat Nha 6.

3. Uy bar} nhan dan cip tinh thyc hién 1p va phé duyét chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo d€ cuong quy dinh tai Mau s6 01, Mau s6 02 cta
Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 10. Trlnh tw, thu tuc xiy dung, phé duyet didu chinh chuwong
trinh phat trién nha & cip tinh

1. Trinh ty, thi tuc x4y dung, phé duyet chuong trinh phét trién nha & cp tinh
dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & chp tinh 1ap to trinh dé xuét xay dung chuong trinh
phat trién nha & ' cap tinh g Uy ban nhan dén cép tinh xem xét phe duyét bao gom
dé cuong chi tiét, du toan kinh phi x4y dung chucng trinh phét trién nha 6, tién d6
va phuong thie tur thuc hién hodc thué don vi tr van c6 kinh nghiém vé viée xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha.¢& dé thyc hién;

b) Trong thdi han t6i da 45 ngay, ké tir ngdy nhén dugc & trinh cta co
quan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhén dén cép tinh cé trach nhiém xem xét,
phé duyét dé xuat xay dung chuong trinh phat trién nha &;

c) Can cir ndi dung phe duyét cua Uy ban nhén dan cap tinh, truong hop
co quan quén ly nha ¢ cép tinh truc tiép thuc ‘hién thi phai td chirc trién khai
xdy dung chucmg trinh phat trién nha & theo tién d6 da dugc  phé duyét; truong
hop thué don vi tu van thuc hién thi co quan quan ly nha & cap tinh t§ chuc déu

-thau lya chon don vi tu van theo quy dinh ctia phap luét v& dau thau.

Trong qua trinh x&y dyng chuong trinh phat trién nha &, Uy ban nhan dan
huyén, quén, thi x4, thanh phé thugc tinh, thanh phb thudc thanh pho trire thude
trung uong (sau day goi chung la Uy ban nhén dén cép huyen) va céc co quan
c6 lién quan cua dja phuorng 6 trach nhiém ph01 hop véi co quan quan ly nha
& cép tinh, don vi tu van de td chirc khao sét; tdng hop, cung cip sb lidu; xay
dung chuong trinh phat trién nha &;

d) Sau khi hoan thanh xay dyng du thao chuong trinh phat trién nha &, co
quan quan ly nha & cAp tinh phai gm van ban lay y kién ctia Uy ban nhan din
cap huyén, cic co quan chirc ndng va td chirc ¢6 lién quan cua dia phuong.

Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban 1y y kién
clia co quan quan ly nha & clp tinh, cic co quan, td chirc duoc ldy y kién phai
glri vin ban tra 10i co quan quan ly nha & cap tinh;
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d) Trong thoi han t61 da 45 ngay, ké tir ngay giri vin ban gop y, CO quan
quan ly nha & cép tinh co trach nhiém hoan thién, chinh sira ndi dung du thao
chuong trinh phat trién nha &; 1ap o trinh giri Uy ban nhan déan cip tinh xem
xét cho ¥ kién dé trinh Hdi dbng nhan dan ciing cip théng qua.

Thanh phan hd so trinh Uy ban nhén dan cip tinh bao gbm: t& trinh ctia
co quan quan ly nha & cp tinh, dy thao chuong trinh phét trién nha &, bao céo
giai trinh, tiép thu y kién ctia cic co quan, t6 chirc, dy théo t& trinh ctia Uy ban
nhén dan cAp tinh trinh Ho6i df)ng nhén dén cap tinh théng qua va du thao Nghi
quyét ciia Hoi déng nhan dén cp tinh v& viéc phé duyet chuong trinh phat trién
nha &.

Noi dung trinh Hai dong nhén dén théng qua bao gdm: muc tiéu, chi tidu
phat trién nha 0 nhu ciu vé ngudn vén dé phat trién nha &; du kién dién tich
d4t dé phat trién nha & x3 hdi, nha & cho luc lugng vil trang, nha & phuc vu tai
dinh cu, nha & cong vy, cdi tao, xay dung lai nha chung cir (néu c6) va céc giai
phap dé thuc hién chuong trinh phat trién nha &, \

e) Sau khi Hoi dong nhin dén cap tinh thong qua chuong trinh phat trién
nha &, trong thoi gian tbi da 15 ngay, Uy ban nhan dén cap tinh phai ban hanh
quyét dinh phé duyét chuong trinh phat trlen nha & cép tinh va déng tai chuong
trinh nay trén Céng thong tin dién tr ciia Uy ban nhén dan cAp tinh, ddng thoi
gm cho co quan quan Iy nha & cp tinh d8 ding tai trén Cdng théng tin dién tir
clia co quan nay va gui chuong trinh vé B6 Xay dung d8 theo di viéc thuc hién.

2. Trinh ty, thu tuc didu chinh chuong trinh phat trién nha & cAp tinh dugc
thuc hién nhu sau:

a) Can cu quy dinh tai khoan 1 Biéu 28 cta Lujt Nha &, co quan quan ly
nha & cép tinh 1ap to trinh d8& xuét diéu chinh chuong trinh phat trién nha & guri
Uy ban nhén dan cAp tinh xem xét, phé duyét bao gdm céc ndi dung: de cuong
chi tiét, dy toan kinh phi diéu chinh chuong trinh phét trién nha o, tién do va
du kién don vi, co quan xay dyng chuong trinh diéu chinh;

b) Trinh tu diéu chinh chuong trinh phat trién nha & clp tinh dugc thuce
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

c) Thoi gian xay dung, phe duyét diéu chinh chuong trinh phét trién nha
o t01 da 13 12 thang, ké tir khi c6 mét trong cac cin ctr quy dinh tai khoan 1
Diéu 28 cta Luat Nha &.

Truong hop cac dia phu'ong da phé duyét chuong trinh phat trién nha &
ma trong chuong trinh chua cé chi tiéu vé phat trién nha & cho luc lwong vii
trang nhan dan hodc d4 co6 chi tiéu cho cac d6i twong nay nhung Bo Québc
phong, B Cong an dé nghi didu chinh chi tiéu thi Uy ban nhan dan cip tinh
bao céo Hoi ddng nhan dan cling cp quyet dinh b sung hodc diéu chinh céc
chi tiéu nay trong chuong trinh phét trién nha &; viéc bd sung, didu chinh céc
chi tiéu ndy chi thyc hién mét 14n trong ca giai doan chuong trinh d phé duyét.
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3. Trudce ngay 30 thang 6 cua nam cudi ky chuwong trinh, Uy ban nhén dén
clp tinh phai t6 chirc xay dung, phé duyét chuong trinh phat trién nha & ky
ti€p theo.

4. Hang nam, Uy ban nhan déan cap tinh pha1 déanh gia viéc thuc hién
chuong trinh phat trién nha & cap tinh dé c6 cac gii phép trién khai dat hidu
qua va bao cdo veé Bo Xay dung két qua dénh gia nay, :

Piéu 11. Trinh t, thii tuc xiy dyng, phé duyét, dién chinh ké hoach phat
trién nha & cap tinh

1. Trinh tu, tht tuc xay dung, phé duyét k& hoach phat trién nha & cép tinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cp tinh 18p to trinh giri Uy ban nhén dén cép tinh
xem x€t phé duyét bao gbm céc n6i dung: dé cuong chi tiét, du toan kinh phi xay
dung ké hoach phat trién nha 0, tién 40 va phuong thire tir thye hién hodc thué don
vi tu van c6 kinh nghiém v viée xiy dimg chuong trinh, k& hoach phét trién nha &
dé thyc hién,

Péi véi vide xay dung ké hoach phat trién nha & cho 05 nim cta déu ky
chwong trinh phat trién nha & thi trong thi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban
nhan dan cép tinh phé duyét chuong trinh phat trién nha &, co quan quéan Iy nha &
cap tinh phai lap béo céo dé xuit quy dinh tai diém nay giri Uy ban nhéan dén cép
tinh xem xét, phé duyét.

D61 véi viée xdy dung ké hoach phat trién nha & 05 nam tiép theo cia ky
chuong trinh phat trién nha & thi co quan quan ly nha & cAp tinh phai 1ap dé xuét
gui Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét trude ngdy 30 théng 6 ciia nim
cu01 ky k& hoach trudc d6;

b) Trong thdi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duge to trinh cua co
quan quén ly nha ¢ cp tinh, Uy ban nhén dén cap tinh xem x&t, phé duyét dé
xuit xdy dung ke hoach phat trlen nha & cap tinh;

c) Céan ctr phe duyét cia Uy ban nhan dén cap tinh, truomg hop co quan
quan ly nha & cap tinh truc tiép thure hién thi phai td chirc trién khai xay dung
ké hoach phat trién nha & theo tién d6 da dugc - phé duyét; truong hop thué don
vi tu van thyc hién thi co quan quan ly nha & cap tinh té churc du thau Ira chon
don vi tu van theo quy dinh ctia phéap luét vé dau thau.

Trong qué trinh x4y dung ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dén cép
huyén va cac co quan co hen quan cia dia phuo'ng co trach nhiém ph01 hgp voi
O quan quan Iy nha & cip tinh, don vi tu van dé td chirc khao sat; tong hop,
cung cap s6 liu; xay dung ké hoach phat trién nha &; truong hop trong ké hoach
¢6 str dung vén dau tu cong @& thuc hién cac dy 4n déu tu xay dung nha & thi
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trong ndi dung phai néu cu thé danh muc du 4n cé sir dung vén, sé vdn cin bd
tri, giai doan gii ngan trong ky ké hoach & 1y y kién ctia co quan ké hoach
va dau tu cap tinh.

d) Sau khi hoan thanh xay dung dy thao ké hoach phat trién nha &, co quan
quan ly nhfll & cap tinh phai giri viin ban dy y kién clia cac co quan, té chirc quy
dinh tai di€m c khoén nay.

Trong thdi han tdi da 15 ngay, k& tir ngay nhan duoc vin ban iy y kién
clia co quan quan ly nha & cip tinh, cic coquan duoc 1ay ¥ kién phai gl van
ban tra 161 co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han ti da 30 ngay, k& tir ngay nhén dugc vin ban gép ¥, co
quan quan 1y nha & cAp tinh phéi hop cing don vi tu van (néu c6) hoan thign
ndi dung du thao ké hoach phét trién nha &, 1ap t& trinh giti Uy ban nhén dan
c4p tinh xem xét phé duyét;

e) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc to trinh cia co
quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhén dan cip tinh xem xét, phé duyét ké
hoach phat trién nha &.

Trong thoi han t61 da 05 ngay 1am viéc, ké tir ngy ban hanh quyét dmh phé
duyét, Uy ban rthan dan cap tinh pha1 dang tai cong khai ké hoach phét trién nha &
trén Cdng théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cAp tinh, dong thdi g cho co
quan quan ly nha & chp tmh dé dang tai cong khai trén trén Cdng théng tin dién tir
cla co quan nay va g vé Bd Xay dung dé theo d&i viéc thuc hién;

g) Trude ngay 31 thang 12 cua ndm cubi ky ké hoach Uy ban nhan dan cép
tinh phai td chirc xay dung, phé duyét ké hoach phat tr1en nha & cho ky tiép theo.

2. Trinh tu, thi tuc diéu chinh ke hoach phat trién nha & cép tinh duge thyc
hién nhur sau:

a) Sau khi c6 mdt trong cac can cir quy dinh tai khoan 3 Pidu 28 cia Luét
Nha &, co quan quan ly nhaocaptmhlap dexuatgmbeannhandancaptmh
xem xét, phé duyet bao gobm cac noi dung ké hoach thuc hién, d& cuong chi tiét, du
toan kinh ph1 diéu chinh ké hoach phét trién nha &; trong 46 néu rd su cén thiét phai
dleu chinh ké hoach phat trién nha &;

b) Sau khi Uy ban nhén dan cip tmh phé duyét d& xuét thi trinh tir, thi tuc diéu
chinh ké hoach phat trién nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Thoi gian x4y dung, phé duyét diéu chinh k& hoach phat trién nha & cép
tinh t6i da 1a 06 thang, ké tir khi c6 mét trong cAc cin cir quy dinh tai khoan 3
Diéu 28 ciia Luat Nha &.
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Trudng hop trong ndi dung ke hoach phat trién nha & diéu chinh co diéu
* chinh ting vbn dau tu céng dé phat trlen nha & thi Uy ban nhén dan cip tmh
phai bao cao Hdi d6ng nhan dan cung clp xem xét, quyet dinh diu chinh vén
theo quy dinh cta phép luat vé dhu tu cdng trude khi didu chinh ké hoach.

Trudmng hop sau khi dia phuong da bd sung cac chi tiéu phat trién nha &
cho lue luong vii trang vao chuong trinh phat trién nha & nhung chua ¢6 cac
chi tiéu nay trong ké hoach thi Bb Québc phong, B6 Cong an ¢6 dé nghi Uy ban
nhén dén cap tinh xem xét, quyet dinh b sung chi tidu nay vao ké hoach phat
trién nha &; viéc diéu chinh, bd sung céc chi tiéu nay chi thuc hién mét 14n trong
ca ky ké hoach phét trién nha & da phé duyét.

Piéu 12. Kinh phi xiy dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & cap tinh

1. Kinh phi dé xéy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& cép tinh duge quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cap tinh c6 trach nhiém ch tri, phdi hop véi co
quan tai chinh cung cAp lap dé xuat kinh phi x8y dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & va néu rd trong t& trinh de xuét xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach d& nghi Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

_b) Kinh phi xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & duoc cép tix
ngudn ngin sach chi thudng xuyén cp tinh, bao gém céac khoan chi quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

c) Trén co s& dé xuit clia co quan quan 1y nha & cap tinh, Uy ban nhén
dén cap tinh xem x¢ét, ph€ duyét kinh phi xay dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phét trién nha & ciing vai vige phe duyét d& xuét xay dung, didu chinh
chuong trinh, k& hoach phat trién nha & cép tinh.

2. Kinh phi xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & bao gbm céc
khoan chi cho cac cong viéc sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia cia don vi, td chirc duoc giao x4y dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Chi phi di lai, luvu tri cho chuyén gia cua don vi, to chirc dugc giao xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

¢) Chi phi td chirc déu thiu lya chon don vi tu vén (néu c6); chi phi quan
ly viéc thuc hién xay dung chuorng, trinh cua co quan quan Iy nha & cap tinh
trong trudng hop thué don vi tu van thuc hién; chi phi quan ly cia don vi tu
vén néu thué don vi tr van thuc hién;
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’ d) Cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cua phép luat, thu nhap chiu
thué trong trudng hop thué don vi tu vén thyc hién;

d) Chi phi to chirc hop, hoi nghl 14y v kién gép y, cong bo chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & theo quy dlnh cta Bo Tai chinh vé ché do chi hoi
nghi; chi phi van phong pham mua sém, thué trang thiét bi phuc vu cho viéc
x4y dyng chuong trinh, ké hoach phét trién nha & (néu c6).

3. Kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha & duge cin
c vao néi dung didu chinh va cac cong viéc cin thuc hién khi didu chinh
chu’cmg trinh, ké hoach phat trién nha & theo cac biéu miu quy dinh tai khoan 4
Diéu nay.

4. Du toan kinh phi xy dung, didu chinh chuong trinh, k& hoach phat trién
nha & dugce quy dinh nhu sau:

a) Dy toan kinh ph1 xdy dung, didu chinh chuong trinh phat trién nha &
duoc 1ap theo biéu Mau s6 03 ctia Phu Iyc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Du toan kmh phi x8y dung, didu chinh ké hoach phat trién nha & dugc
1ap theo biéu Mau s6 04 ctia Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

5. Viée thanh ton, quyét toan kinh ph1 xay du'ng, diéu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trlen nha & quy dinh tai Didu nay duoc thyc hién theo quy dinh
cua phap luat v& ngén sach.

Chwong IV
CAC GIAI DOAN DAU TU XAY DUNG
CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Muc 1
GIAI DPOAN CHUAN BIDU ANPAU TU XAY DUNG NHA O

Pidu 13. D& xuit dy an dau tu xay du'ng nha & khi lam thu tue d& nghi
chép thuén chi truong diu tw hoiic quyet dinh chi truong diu tu

1. Di véi du 4n dAu tu xdy dyng nha & bang ngudn vén déu tu cong quy
dinh tai diém a khoan 1 Pidu 113 clia Luat Nha 6 thi co quan, don vi dugc giao
chuén bi dy an l4p bao céo nghién ciru tidn kha thi hodc bao céo d& xult chu
truong ddu tu dy 4n theo quy dinh ctia phap luét dau tu cong.

2. D6i véi du 4n dAu tu xay dung nha & béng nguon von quy dinh tai dlem b
khoéan 1 Diéu 113 cua Luat Nha ¢ thi co quan, td chie duge ngudi quyet dinh
dAu tu giao lap dé xudt du 4n déu tu.
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3. Pbi véi du an diu tu xdy dung nha & bang ngudn vén khong thude
trudong hop quy-dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay thi nha déu tu hodc co
quan, don vi dugc giao lap d8 xuét du an dau tu trong hd so dé nghi chép thuan
chu truong dau tur.

4. Trudng hop phap ludt xay dung quy dinh l4p bao cdo nghién curu tién
kha thi déu tu x4y dung du 4n nha ¢ thi nha dau tu duge ndp biao cdo nghién
ctru tién kha thi thay cho dé xuét dur an dau tu.

Piéu 14. Quy hoach xiy dyng, quy hoach dé thi dé thyc hién dy 4n diu
tw xiy dyng nha ¢

1. Dy an déu tu xay dung nha ¢ ¢ duoc trién khai thyc hién sau khi ¢6 quy
hoach chi tiét hoic quy hoach chi tiét xdy dung theo quy trinh rit gon (sau day
goi chung 14 quy hoach chi tiét) da dugc co quan cb thim quyén phé duyét theo
quy dinh cua phap luét vé-quy hoach.

2. Yéu chu vé quy hoach dé thuc hién dy 4n dau tu x4y dung nha & dugc
quy dinh nhu sau:

a) Béi véi trucng hop dAu gia quyén sir dung dat @& thuc hién du an dau
tu xéy dung nha & thi phai di c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge co quan c6
thdm quyén phé duyét trude khi thuc hién déu gia;

b) Péi voi tru'orng hop d4u thdu lua chon nha d4u tur thure hién du 4n c6 sir
dung dét thi phai cé quy hoach chi tiét hodic quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét trude khi thuc hién dAu thiu;

¢) Trudmg hop chép thuén chi truong dau tu dong thai véi chép thusn nha
dau tu thi sau khi dugce co quan ¢ thim quyen chép thuan chi _truong dhu tu
ddng thoi véi chép thuén nha dau tur 1am chi dau tu du 4n, chu dau tu thuc hién
1ap va trinh co quan ¢ thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ciia
du 4n, trir trudng hop khu vye du an d& ¢6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

3. Viéc lap, thdm dinh, phé duyet didu chinh quy hoach dé thyc hién du
4n dAu tur xay dung nha & duge thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé quy hoach.

Trong qua trinh 14p, phé duyet quy hoach x4y dung, quy hoach d thi co
quan thim dinh quy hoach lay ¥ kién B Québc phong, B Cong an v& khu vuc
can bao dam quoc phong an ninh theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Nghi dinh nay
trong thol han tbi da 15 ngay, ké tir ngdy nhén duge dé nghi cla co quan tham
dinh quy hoach.

Pidu 15. Quyét dinh, chip thuin, didu chinh chii trwong dau tw dy én -
xay dung nhé &

1. Déi véi du 4n dau tu xay dung nha & sir dung vén déu tu cong thi viéc
quyét dinh, c‘heu chinh chu truong dau tu du dn dugc thue hién theo quy dinh
cua phap luét vé dau tur cong, trir trudmg hep quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Trudng hop quyét dinh, didu chinh chi trwong dau tu du 4n dau tr xay
dung nha & cong vu hodc du 4n mua nha & thuong mai dé lam nba & cong vu
tk{i thue hién theo quy dinh tai Didu 42, Diéu 43 cua Luat Nha & va phap luat
vé xay dung, phap luat chuyén nganh khac ¢6 lién quan, trinh ty, thi tuc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 26, Pidu 28 cia Nghi dinh nay.

3. Pdi v6i dy an dau tu xay dung nha & khéng thude trudng hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Di€u nay thi viéc chap thuén, di€u chinh chép thuén chu
treong dau tu dugce thuc hién theo quy dinh ctuia phép luét vé dau tu.

4. Hd so, trinh tu thi tuc, thdm quyén chép thuén, diéu chinh chit truong
dau tw du 4n x4y dung nha ¢ quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugc thuc hién theo
quy dinh cta phép luat v& dau tu.

5. Co quan chi tri thdm dinh chap thuan chu tru'o‘ng dau tu du an thudc
dién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay gui 14y ¥ kién thdm dinh clia ¢ quan quan
ly nha & cling cip vé céc ndi dung theo quy dinh ctia phap lujt vé dAu tu va céc
ndi dung sau day:

a) Tén dy an; tén khu vyc trong dur 4n (néu co) theo quy dinh cua phap
luat vé nha &; tén chu dau tu trong truong hop chép thuén chii truong dau tu
ddng thoi véi chap thuén nha dau tu dy an;

b) Muyc tiéu dau tu cua dy 4n, dia diém, quy mé du an, dién tich dit danh
dé xay dung nha & cia du an;

c) Sy phu hop cua cac ndi dung dé xuét vé& nha & véi ndi dung chwong
trinh, ké hoach phat trién nha & da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét bao
gdm: sy phu hop cua dia diém thuc hién dy an vai khu vue du kién phat trién
nha & theo dy 4n trén dia ban hanh chinh cip huyén noi cé du 4n; so bo dién
tich san x4y dyng cac loai nha & cua du an (nha & thuong mai, nha & xa hdi,
nhd & @& phuc vu tii dinh cu, nha & céng vu) vdi cdc du 4n nha & khac duge
thyc hién tai cung khu vyc va trong cung giai doan cia chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &, bao dam khong vuot qua cac chi tiéu néu trong chuong trinh,
ké hoach phat trién nha &; d6i véi cac loai du én quy dinh tai dlem ¢ khoan 1
Pidu 27 cua Luét Nha & th1 ¢ danh gia sy phu hop véi chi tiéu ve du kién dién
tich dit dé phat trién nha & theo dur 4n ctia chuong trinh phat trién nha &;

Trudong hop du 4n duoc ddu tu x4y dung giita 2 ky ké hoach phat trién nha
¢ nhung trong cung ky cua chuong trinh phat trién nha & thi phéi néu so bd dién
tich nha & dy kién hoan thanh theo céc giai doan ctia 2 ky ké hoach;

d) Panh gia so b phuong an kinh doanh san phdm cuia dy 4n, bao gom ca
viéc chuyen nhuong quyén su dung dAt theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca
nhén tu xdy dung nha & (néu c0);



22

d) Viéc phén chia dy an thanh- phén (neu c6); trach nhiém va tién do dau
tu xay dung hé thdng ha ting k¥ thuat va ha ting xa héi cia dy an.

6. Ngoai ndi dung quy dinh tai khoan 5 Pidu nay, co quan cha tri thim
dinh con phai lay y kién ctia B Quoc phong, B6 Cong an vé viée xac dinh du
an thudc khu vyc cén bao dam quéc phong, an ninh hoéc khéng thude khu vuc
nay, lam co s& dua vao néi dung chap thuan chu truong dau tur du 4n dé xac
dinh dy an thudc dién dugce phép cho td chirc, c4 nhéan nude ngoai s& hitu nha
& hosic khdng dugc phép cho td chire, ca nhan nude ngoai s¢ hitu nha &.

7. Trudmg hop didu chinh chu trrong du tr du 4n xay dung nha ¢ thuge
dién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay ma c6 didu chinh ndi dung vé nha & quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay thi co quan chu tri thdm dinh phai gm liy y kién
thdm dinh diéu chinh cta co quan quan Iy nha & cung cAp vé ndi dung nay.

Pi¢u 16. Chii dau_ tw dy 4n dau tw xay dung nha &

1. Cha déu tu du 4an ddu tu xay dung nha & bing ngudn vén quy dinh tai
khoéan 1 Diéu 113 cia Ludt Nha ¢ duge xac dinh theo quy dinh ctia phap Juét
vé x4y dung, phap luit vé dau tu cdng.

2. Chu déu tr dy 4n déu tu xay dung nha & khéng béng ngudn vén quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc lyra chon thdng qua mét trong cac hinh thire
sau day:

a) DAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh cia phap luat vé dit dai;

b) D4u thau lya chon nha dau tu thyc hién dy én c6 st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau;

¢) Chép thuan nha déu tu ddi véi trudmg hop dau gia khong thanh theo
quy dinh cua Luat Dat dai hodc chi c6 mdt nha dau tu dap Ung diéu kién maoi
quan tam trong truong hop phap luit quan ly nganh, linh vuc quy dinh x4c dinh
s6 lwong nha dau tr quan tAm khi thyc hién thu tuc lya chon nha dau tu,

d) Chép thuan chu truong dau tu dong thoi véi chap thuén nha déu tu lam
cha déu tu dy 4n khi nha dAu tu c6 quyen su dung dat thong qua thda thuan vé
nh4n quyén sir dung d4t hodc dang c6 quyén st dung dét d6i voi loai dét duoc
thuc hién du 4n dau tr xdy dung nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

3. Viéc xé4c dinh chu diu tu du 4n diu tu xdy dung nha & quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay dugce quy dinh nhu sau: -

a) Béi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay thi quyet dinh
phé duyét ket qua tring dau gia quyén sir dung dat cia co quan c6 thim quyén
1a viin ban xdc dinh chu dau tu dy 4n;



23

b) Déi véi truong hop quy dinh ta1 diém b khoan 2 Pidu nay thi quyét dinh
phé duyét két qua trang dau thau lya chon nha d4u tu thue hién dy an c6 st
dung dét cla co quan c6 thdm quyén 14 van ban xac dinh chi dau tu di 4n;

o ©) Péi véi trudmg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay thi vin ban
chap thuén nha dau tu theo phép luat vé diu tu 1a van ban x4c dinh chi dau tu
du an;

d) Dbi véi truomg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay thi van ban
chip thuan chu truong dAu tu ddng thoi véi chép thusn nha diu tu theo phap
Juit v& dau tu 13 vin ban xac dinh cht dau tu dy an.

4. Trudng hop c6 nhiéu nha dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai duge chap
thugn chi truong dau tu theo phap luat vé& diu tu thi cacnha dau tu nay co thé
uy quyen cho mdt nha dau tu c6 di didu kién hoc thanh 14p doanh nghiép, hop
tac x& co du didu kién lam chu dAu tu xay dung nha & theo quy dinh ciia phap
luat vé nha &, phép luat vé dit dai. Viée ty quyén lam chu dau tu dy 4n xay
dyng nha ¢ quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién théng qua hop ddng dy
quyén, trong d6 quy dinh rd quyén va trach nhiém céc bén.

Pidu 17. Giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit dé thue
hi¢n dy 4n diu tw xiy dyng nha & -

1. Viée glao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét dé thuc hién
du 4n diu tu xiy dyng nha & theo quy dinh cia phap luat vé dat dai sau khi
dugce lua chon chi dau tu theo quy dmh tai diém a, b va didm ¢ khoan 2 Piéu 16
cia Nghi dinh nay.

2. Pbi véi trudng hop quy dinh ta1 diém d khoan 2 Pidu 16 cla Nghi dinh
ndy ma co dién tich dat phai chuyen muc dich sir dung thi chi dau tu dé nghi
CO' quan co thim quyen chuyen muc dich sir dung d4t theo quy dinh ctia phap
luat v& dit dai; viéc xac dinh tién st dung dét, tién thué dét va viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh d6i véi phan d4t chuyén muc dich sir dung dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap fuat v& dét dai.

3. Hb so, trinh ty, thu tuc, tham quyen giao dat cho thué dit, chuyen muc
dich st dung dét, viéc x4c dinh tién st dung dat tién thué dit duoc thyc hién
theo quy dinh cuia phép luéat vé dét dai,

Diéu 18. Thire hién céc thil tuc lién quan khac trong giai doan chuin
bj dau tw dy 4n

1. Sau khi lya chon cht dAu tu theo quy dinh tai Diéu 16 ciia Nghi dinh
nay, chu dau tu dur 4n phai thyc hién céc thu tuc lién quan nhu thoa thuan dau
nbi ha tang, cam két bao vé méi truong trong trudng hgp phai c6 cam ket thuc
hién giai phéap phong chdy, chira chdy theo quy dinh cta phéap luét vé phong
chdy, chita chdy va thuc hién cac thu tuc khéc c6 lién quan theo quy dinh cua
phép luét.
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Trudmg hgp du 4n chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi chu dau
tu 1ép, trinh tham dinh, phé€ duyét quy hoach chi tiét cia dy an theo quy dinh
cta phap ludt vé€ quy hoach, phap luit vé x4y dung.

2. Tuy theo tinh chét ctia dy 4n va didu kién cu thé, chi dau tu co thé thyue
hién theo timg budc khac nhau hodc thyre hién dong thoi cac thi tuc quy dinh
tai Piéu nay, bao dam phu hop véi trinh ty, thu tuc theo quy dinh cna phap luat
vé xay dung, phap luit v& dat dai va phap luat c6 lién quan.

Diéu 19. Lap, thAm dinh, phé duyét du an diu tw xay dung

1. Chr du tur phai 1ap bao cao nghién ciru kha thi dyr an dau tu xay dung
nha & dé trinh co quan c6 thAm' quyen thim dinh theo quy dinh cuia phap luft xay
dung, trir tredng hop chi yéu cu l4p béo cdo kinh té - k§ thudt dau tu xdy dumg.

2. Trén co s& két qua thim dinh bdo céo nghién ctru kha thi cta co quan
chuyén mén v€ xay dung, ngudi quyét dinh dau tu hodc chu dau tu cé trach
nhiém phé duyét du an dau tu xay dyng.

3. Trudmg hop sau khi dur 4n dugc phé duyét ma c6 dé xuét didu chinh dy
an va ¢o noi dung thudc dién phai diéu chinh chi truong déu tu theo quy dinh
cua phap luét vé dau tu thi phai lam thi tuc didu chinh chil trorong dau tu truorc
khi diéu chinh néi dung dy an.

' Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA

Piéu 20. Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké xay dung

1. Trén co s& du an du tu xay dung nha & dugce phé duyét theo quy dinh
tai Didu 19 ciia Nghi dinh nay, chu dau tu 1ap, phé duyét nhiém vu khio sét,
chuin bi mat bang, ra pha bom min (néu c6), khio sat xay dung dé thiét ké xay
dung du an theo quy dinh ciia phap luat xay dung.

2. Cac bude thiét ké xay dung va viée t6 chiic l4p, thAm dinh, phé duyet
thiét ké xay dung dy an du tu xay dung nha ¢ duge thyc hién theo quy dinh cua
phap luét vé xay dung va dap ung cac yeu clu veé thiét ke lap dit hé thong ha
tang vién thong, thdng tin theo quy dinh cta phap lugt vé vién théng.

Piéu 21. Cip phép xay du’ng

1. Sau khi phe duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co sé, chi dau tur lam
tha tuc dé nghl cip Giay phép xay dung theo quy dinh cta phap luft vé x4y
dung dbi véi trudong hop phai c6 Gidy phép xay dung.
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o2 Hb so, trinh tu thu tuc, thoi gian, thdm quyén cép Gidy phép xdy dung
d6i voi dy an dau tu x8y dyng nha & duge thuc hién theo quy dinh cia phap
[uat vé xay dung.

Piéu 22. Thi cOng xiy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha ¢,
cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc gép‘ Gidy phép xay dyng, chi ddu tu phai giri thong bao
khdi cong xay dung dén co quan quan ly vé xay dung tai dia phuong theo quy
dinh cha phap luat vé xdy dung.

2. Viég thi cong dau tu xay dung du an dugc thyc hién theo quy dinh cia
phap luét vé x8y dung va phap luat co lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué mua nha &, cong trinh x8y dung
hinh thanh trong tuong lai cua du 4n dugce thyc hién theo quy dinh cua phap
luét vé nha &, phap luit vé kinh doanh bat dong san.

4. Chu dAu tur cin cir vao tién d6 thuc hién dy an va yeu cau cia Uy ban
nhén dan cip tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Piéu 93 cua Nghi dinh nay dé
xéc dinh rd thoi han ca nhén nhén chuyén nhuong quyen str dung dat theo hinh
thire phén 16 ban nén tai du an duge phép phén 16 ban nén phai hoan thanh viéc
xdy dyng nha & trong hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat; néu qué
thoi han ndy ma ¢4 nhin chwa xay dung nha & thi bi x ly vi pham theo quy
dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc x4y dung, nha
&, kinh doanh bét dong san; c6 trach nhiém gidm sét viéc x4y dyng nha & cla
c4 nhin theo ndi dung dy an d& dugc phé duyét va néi dung hop ddng da

ky két.

Piéu 23. Nghiém thu hoan thanh céng trinh xiy dung

1. Cht du tu ph01 hop vé6i nha thiu va céc don vi ¢é lién quan tb chirc
ngh1em thu céng trinh x4y dyng theo timg giai doan va toan b c¢ong trinh trong
dy én, thye hién 1ap hd so hoan thanh cong trinh x4y dung theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung.

2. Hd so, trinh tu, thu tuc, thoi diém nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y
dung dua vao sir dung, trach nhiém, td chirc thurc hién nghiém thu nha &, cac
cong trinh trong du an dAu tu xay dung nha & dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va phap luét c6 lién quan.

Muc 3
GIAI DOAN KET THUC DU ANDPAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 24. Giai doan két thiie dw 4n diu tw xAy dung nha &

1. Cong trinh nha & va céc cong trinh xdy dung khéc trong du an dau tu
x4y dyng nha & chi dugc ban giao dua vao sir dung sau khi dugce nghlem thu
hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Dbi voi viée ban giao nha
chung cu thi con phéi thue hién cac quy dinh tai Piéu 25 ctia Nghi dinh nay.
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P6ivéi truomg hop 1 khu db thi thi viéc ban giao phan ha ting d6 thi phai
tuan thi quy dinh ctia phap luat v x4y dung, phap lut v& quan 1y phat tnen
do thi. [

2. Chu dau tu thie hién quyét toan hop ddng xdy dung, quyét toan du éﬁ
hoan thanh, xdc nhan hoan thanh cdng trinh, bao hanh cong trinh xay dung, ban
giao cac hd so lién quan va céc cdng viée cin thiét khac theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung.

3. Tuy tirng loai dir 4n, viéc kiém todn, tham tra, phé duyét quyét todn vén
dau tw xay dung cong trinh, danh gid dau tu xay dung cdng trinh dugce thuc
hién theo quy dinh cta phap luét. ‘

4. Chu dau tu cé trach nhiém lam thu tuc de co quan c6 thAm quyén chp
Gidy chimg nhan theo quy dinh cia phap luat v& dét dai, trir trudmg hop chi sO
hiru ty lam thi tuc 48 nghi cdp gidy chimg nhén.

5. Hb so, trinh ty, thd tuc, thim quyén thye hién cac budce trong giai doan
két thic dir an duge thuc hién theo phap ludt vé xay dung, phép luét vé giam
sat danh gia dau tu, dat dai, thué va phap luat co6 lién quan. ‘

6. Viée chuyén dbi céng ning nha ¢ sau khi d3 hoan thanh viéc nghiérh
thu dua vao sir dung dugc thuc hién theo quy dinh tai Chuong IX cua Nghi
dinh nay.

Diéu 25. Ban giao nha &

1. Viéc ban giao cac cong trinh ha tAng k§ thuat, ha ting x3 hoi va ban
giao nha & trong dy 4n diu tu xay dung nha & duge thue hién theo quy dinh cla
phép ludt xay dung, phép luat nha &, phap luat vé& quéan ly, phat trién db thi.

2. Dbi voi viée ban giao ¢in hd chung cu cho ngudi mua, thué mua thi chi
duge thye hién sau khi dé hoan thanh viée nghlem thu nha chung cu va nghiém
thu cong trinh ha ting k¥ thuat ciia khu vuc c6 nha & theo tién d6 néu trong dur
an da duoc phe duyét theo quy dinh ctia phép luét vé xdy dung. Trudng hop
cht dAu tu dy 4n phai xay dung cong trinh ha thng x& hoi phuc vu nhu ciu &
theo ndi dung chip thudn chi trurong dau tu du 4n thi phai hoan thanh xay dung
va nghlem thu cOng trinh theo ndi dung, tién d6 dy an da dugc phé duyét trude
khi ban giao cén hd chung cu.

3. Truéc khi ban giao cin hd chung cu cho ngudi mua, thué mua, chu dau
tu phai chuan bi 01 bd ho so theo quy dinh sau ddy:

a) Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghiém
thu céng trinh ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuét theo tién dd du 4n theo quy dinh
cta phéap luat vé x4y dung;
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b) Van ban chép thun két qua nghiém thu v& phong chay, chira chay dbi
vdi ¢ong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phap luit vé phong chay,
chita chay;

¢) Thong bao chap thusn két qua nghiém thu chia co quan chuyen mén vé
x4y dung dbi véi cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

d) Ban v& mit béng khu vuc dé xe do chii dAu tu 1ap trén co so hd so du
an va thiét ké xay dung da dugc co quan ¢o tham quyén thdm dinh, trong d6
phén dinh ré khu vuce dé xe cho céc chi s& hir, ngucu su dung nha chung cu
(bao gom chd dé xe thude s& hiru chung, chd dé xe 6 to) va khu vuc dé xe
cong cong.

4. Chua dAu tu c6 trach nhiém céng khai hd so quy dinh tai khoan 3 Didu
nay cho nguoi mua, thué mua cén hd trude khi ban glao nha ¢. Viéc ban giao
nha & phai dugce 1ap thanh bién ban kém theo céc gidy t& phap Iy ¢6 lién quan
dén nha & mua ban, thué mua.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU

Muc 1
TRINH TU, THU TUC PAU TU XAY DUNG NHA O CONG \A 8

Diéu 26. Hb so, trinh tw thi tuc quyét dinh chii truong diu twr dw 4n
diu tr xAy dung nha & céng vu

1. H so d& ngh1 quyét dinh chu truong diu tu du 4n du tu xay dung nha
& cong vu bao gém:

a) To trinh d& nghi quyét dinh chi truong déu tu x4y dung du an duoc 1ap
theo Mau s6 01 cua Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Béo cao nghién clru tién kha thi dv 4n (d6i véi du 4n do Tht tudng
Chinh pht quyét dinh chu truong dau tu); -

¢) Céc tai lidu khac ¢6 lién quan (néu co).

2. Trinh ty, thd tuc quyét dinh chi truong du tu du an dau tu xay dung
‘nha & cdng vu duge thyc hién nhu sau:

a) B6i v6i du 4n thude thim quyén quyét dinh chu truong dAu tu clia Tha
tuéng Chinh phu thi B6 Xay dung giao cho co quan quan ly nha & truc thude
chudn bi t¥ trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri 1iy v kién ctia co
quan quan ly nha nudc vé ddu tu céng & trung uong theo quy dinh cta phap
luat vé ddu tu cong @8 dau tu xdy dung du an; sau khi ¢ ¥ kién clia co quan
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nay, Bé Xéay dyng hoan thién hd so va bao céo Thi tuong Chinh phu thanh lap
Hbi dbng tham dinh lién nganh hoic giao B X4y dung chu tri thim dinh.quyét
dinh chil truong dau tu du 4n xay dung nha & céng vu.

Trén co s& v kién thim dinh cta 161 dong thdm dinh, B Xay dung hoan
thién hd so va bdo cdo Tha tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh cht truong
“dAu tr dy 4n dAu tu xay dung nha & céng vu.

Thoi glan co quan quan ly nha nu6e vé dau tu cong & trung uong theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong co y kién tra 1oi Bd X4y dung ti da 13
30 ngdy, k& tir ngay nhan dugc hd so cia Bo Xay dung; thoi gian thim dinh,
béo cao Thu tudng Chinh phit xem xét, quyét dinh chu truong dau tu dy an
duoc thuc hién theo quy dinh cta phéap lujt vé dau tu cong;

b) Pbi vai dy an thude tham quyén quyét dinh chi truong dau tu cla Bo
truong B6 Qubc phong, Bé truong B6 Cong an thi B Quéc phong, Bo Cong
an glao co quan trire thude chuén bj t& trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, gui lay v kién cta co quan quan ly nha nudc vé dau tu céng & trung uong
theo quy dinh cia phap luat vé dau tr cong dé dau tu xay dyung du 4n; sau khi
coy kién ctia co quan nay, Bo Quéc phong, B Cong an thanh lap Hoi dong
tham dinh chu trorong dAu tu du 4n va l4y ¥ kién théng nhit cia B Xay dung.

Trén co sd y klen ctia H6i ddng tham dinh va y kién cia B Xay dung,
B6 trudng B Qubc phong, B truong B6 Cong an xem xét, quyét dinh chu
truong du tu dir 4n dAu tu x4y dyung nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nude vé du tu cong & trung uong theo
quy dinh ctia phap luat v& dau tu cong, B6 Xay dung co y kién tra 161 t6i da 1a
30 ngay, ké tir ngay nhén duge hé so ctia B& Qudc phong, Bé Cong an; thoi
gian B truong B Quoc phong, Bé truéng B Cong an thdm dinh, xem xét,
quyet dinh chu truong ddu tu dy 4n dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat
vé dau tu cong; |

c) Pdi voi du an thude tham quyen ctia HHi ddng nhan dan cép tinh hoac
giao Uy ban nhén dan cung cp quyet dinh chu trrong dAu tu thi co ' quan quan
ly nha & clp tinh chuén bi t& trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri
lay v kién ctia co quan quén ly nha nudc vé dau tu cong 0 dia phuong theo quy

~dinh cha phap luat vé dau tu cong dé dau tu x8y dung du an; sau khi co y kién
cla co quan ndy, ¢o quan quan Iy nha & cap tinh hoan thién hd so va bo céo
Uy ban nhan dén cAp tinh thanh 18p Hbi déng thdm dinh lién nganh.

Trén co s& v kién cua Hoi ddng thim dinh, Uy ban nhan dan cip tinh giao

¢ quan quan ly nha & cAp tinh hoan thién hd so va béo cédo Uy ban nhan din

cAp tinh trinh Héi dong nhén din cing cap xem x¢t, quyét dinh chu truong dau

tu du an hodc giao Uy ban nhan dén clng cp xem xét, quyét dinh chii truong
déu tu du an x4y dung nha & cong vu.
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Thoi gian co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong & dia phuong theo
quy dinh cta phép luat vé& dau tu cong c6 ¥ kién tra 10 toi da 1a 30 ngay, ké tir
ngay nhéan dugce hd so cia co quan quan ly nha ¢ chp tinh; thoi glan thém dinh,
bao cao Héi dong nhan dan cap tinh hodc giao Uy ban nhén dén cing cip xem
xét, quyet dinh chii trwong dau tu dir 4n duoc thuc hién theo quy dinh ciia phap
Iuat vé& dau tu cong.

3. Noi dung quyét dinh chii truong dau tu du 4n déu tu xay dung nha &
céng vu bao gom:

a) Su cin thiét dAu tu, cac didu kién dé thuc hién dau tu, dénh gia vé sy
phu hop vdi quy hoach theo quy dinh phép luét;

b) Tén du an;

¢) Muc tiéu, quy md, dia diém dau tu;

d) Du kién téng mirc dau tu;

d) Du kién tién @5, phan ky thuc hién déu tu (néu co);
e) Céc yéu td lién quan dén an ninh va méi trudng;

g) Phan chia céc du an thanh phan (néu c6);

h) Giai phap t6 chire thyc hién.’

4. Trudng hop didu chinh quyet dinh chu truong dAu tu du 4n du tu xay
dung nha ¢ cbng vu thi hé so bao gdm to trinh dé& nghi diéu chinh cht truong
dau tu du an, trong do néurd ly do diéu chinh chu truong dau tu du an, cac ndi
dung d& nghi didu chinh va céc tai lidu khac c6 lién quan (néu co);

Trinh tu, thu tuc dleu chinh quyet dinh chu truong dau tu du an va co
quan c6 thdm quyén quyét dinh didu chinh chil truong du tu du 4n diu tu xdy
dung nhé & céng vu dugc thuc hién nhu sau:

a) Déi véi du an dau tu xdy dyng nha ¢ cong vu do B4 Xy dung trinh
Thu'tudng Chinh phu quyet dinh cht truong diu tu thi thuc hién theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) béi v4i du an ddu tr xay dung nha & cong vu do Bo Québc phong, B6
Cong an quyet dinh chu truong dau tu thi thuc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu nay;

c) bbi véi du an dhu tu xay dung nha & céng vu do Hdi ddng nhan dan
cap tinh hoic giao Uy ban nhan dén cling cap quyet dinh chu truong dau tur thi
thue hién theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 2 I-)1eu nay.
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Pidu 27. Hd so, trinh ty thii tuc quyét dinh diu tir va quyét dinh chii
diu tu du an diu tw xay dung nha & cbng vu

1. Hd so dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh chii dau tu du an dau tu
xdy dung nha & cong vu bao gdm:

a) To trinh d& nghi quyét dinh dAu tu va quyét dinh chi dau tr bao gbm
cac ndi dung: su cin thiét phai du tu du 4n; muc tiéu va nhimg ndi dung chu
yéu ctia bao céo nghién ciu kha thi du 4n; kién nghi ndi dung quyét dinh déu
tu, chii du tu dy 4n;

b) Quyét dinh cht truong dau tu du 4n cla co quan ¢6 thim quyén;
c¢) Bao cao nghién ciru kha thi du an;
d) Céc tai 1iéu khac c6 lién quan (néu co);

2. Trinh tu, thl tuc quyét dinh dau tur va quyét dinh chui dau tu dy an dau .
tu xay dyng nha & ¢6ng vu duge thuc hién nhu sau:

a) Pbi véi du an do Thi tuéng Chinh phii quyét dinh chi truong dau tur
thi B Xy dung giao co quan quan ly nha & truc thude lap hb so quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy, t& chirc thdm dinh Bao céo nghién ciru kha thi dy an theo
quy dinh clia phép luét x&y dung va hoan thién hé so dé trinh Thi tuéng Chinh
phu xem xét, quyet dinh dau tu va quyet dinh chu dAu tu.

Thoi gian Thu tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh dau tu, quyét dinh
cht dau tu dy 4n t6i da 1a 15 ngay, ké tir ngdy Thi tuéng Chinh phti nhan da
hd so hop 18;

'b) Ddi véi du 4n do B truong Bs Quéc phong, B truéng Bo Cong an
quyét dinh chu truong dAu tu thi co quan chuy&n mén tryc thude duge Bo Quéc
phong, B4 Cong an giao chuin bi hb so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, td chirc
thdm dinh B4o céo nghién ciru kha thi du én theo quy dinh cta phap ludt xay
dung va hoan thién ho so bao cao Bo trudng Bo Quéc phong, B§ truong Bo
Céng an xem xét quyét dinh dau tu va quyét dinh chi dau tu.

Thai gian B trudng B Quéc phong, Bj truong B Cong an xem Xxét,
quyét dinh ddu tu, quyét dinh chu dau tur dir 4n téi da 1a 15 ngay, ké tir ngay
nhan du hd so hop 1€;

c) Pdi véi du 4n thude tham quyen ctia H6i dbng nhan dén cip tinh hoic
giao Uy ban nhén dén cung clp quyet dinh chi truong déu tu thi co quan quan
Iy nha & cap tinh chuén bj té trinh, hd so quy dinh tai khoén 1 Pidu nay va tb
chire tham dinh B4o c4o nghién ciru kha thi du an theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung va béo cdo Chii tich Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, quyét dinh
dau tu du 4n.
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'Thoi gian Ch tich Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh dau tu,
quyét dinh chi dau tu du an toi da 15 ngay, ke tir ngay nhan da hod so hop €.

3. Noi dung quyét dinh dAu tu va quyét dinh cht du tu du 4n déu tu xdy
dung nha & cdng vu bao géom:

a) Tén du én;
b) Tén chi dau tu du 4n;
¢) Muc tiéu, pham vi, quy mo, dia diém thuc hién du an;

d) Téng mirc dau tu, co cau ngudn von, ké hoach bé tri von dé thuc hién
du an;

d) Chi phi lién quan tfong qua trinh thyc hién va van hanh sau khi két thic
dau tur;

e) Cac du én thanh phén ho#ic phan ky d&u tu du an (néu cé);

g) Trach nhiém cia c4c co quan, don vi cé lién quan trong viéc thuc hién
du an.

4. Sau khi c6 quyét dinh dau tu, quyet dinh chu dau tu du 4n diu tu x4y
dung nha & céng vu, chii déu tu du 4n c6 trach nhiém trién khai thue hién du
4n dau tu xdy dung nha & cong vu theo quy dinh cta phép luét vé xdy dung,
phép luat vé déu tu cong, phap lust nha & va phép ludt c6 lién quan.

Muc 21
TRINH TU, THU TUC MUA NHA O THUONG MAI
PE LAM NHA O CONG VU

Ditu 28. Hd so, trinh tu thii tuc d2 nghi quyét dinh chi truong dau tw
du 4n mua nha é thwong mai dé 1am nha & céng vu

1. H) so dé ngh1 quyét dinh chu truong diu tu dy 4n mua nha & thuong
~ mal dé 1am nha & cong vu bao gbm:

a) T& trinh dé nghl quyet dinh chi truong dau tu du 4 an mua nha ¢ thuong
mai dé lam nha ¢ cdng vu c6 cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu
43 cta Luat Nha & va dugc lap theo Mau s6 01 ctia Phu luc III ban hanh kém

theo Nghi dinh nay;
b) Hb so dy 4n nha & thuong mai dy kién mua d& lam nha & céng vu;

¢) Céc tai liéu khac c6 lién quan (néu co).
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|
2. Trinh tur, tht tuc quyét dinh chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong
mai dé 1am nha & céng vy duge thye hién nhu sau: :

a) Dbi véi dur an thude thdm quyén quyét dinh chi truong du tu cia Tha
tuéng Chinh phu, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoén nay thi B Xay
dung giao cho co quan quan ly nha ¢ truc thude chuén bj to trinh, hd S0 quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri lay ¥ kién cta co quan quan 1y nha nuée vé dau
tu cdng O trung uong theo quy dinh ctia phap luét vé déu tu cdng dé mua nha &
thwong mai 1am nha & cong vu; sau khi c¢6 v kién ctia co quan nay, Bo6 Xay
dung hoan thién hd so va bao cdo Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh
cht trrong dAu tr dyu 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan Iy nha nuée vé dau tur cong & trung wong theo quy
dinh cua phap luét vé dau tu cong c6 y kién tra 161 B6 Xay dung tdi da la 30
ngay, ké tir ngay nhéan duge hd so ciia Bd Xay dung; thoi gian Thu tuéng Chinh
phti xem xét, quyét dinh chu truong du tu du an tdi da 15 ngay, ké tir ngay
nhan dd hd so hop 1§;

b) Bbi voi du 4n thude thdm quyén quyét dinh chi truong diu tu cta Tha
tudng Chinh phu dé bb tri cho cac dbi tuong thudc luc lugng vii trang thi BS
Quéc phong, B4 Céng an giao don vi truc thude 14p t& trinh, chuén bi hd so
quy dinh tai khoan 1 Didu nay, gii lay y kién cua co quan quan ly nha nudc vé
dAu tu cong & trung wong theo quy dinh ciia phap luat vé du tv cong dé mua
nha & thuong mai 1am nha & cong vu; sau khi y kién clia co quan ndy, Bd Quéc
phong, B6 Céng an hoan thién hd so v béo cdo Thi twdng Chinh phil xem xét,
quyét dinh chi truong diu tu dy 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha &
cong vu.

Thoi gian co quan quan Iy nha nuwée vé& du tu cong & trung uong theo quy
dlnh ctia phap luat v& ddu tu cong o ¥ kién tra 10i Bo Quoc phong, B$ Céng
an ti da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhéan duoc hd so cua B6 Qubc phong, B6 Cong
an; thoi gian Tha tuwdng Chinh phl xem xét, quyét dinh chu truong diu tu du
an t8i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan di hd so hop 1é.

c) Péi v6i du én thude thém quyén ctia Hoi dong nhén dan cip tinh hogc
giao Uy ban nhan dan cung clp quyet dinh chu truong dau tu thi co quan quan
1y nha & cp tinh chuén bj to trinh, ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, lay y
kién cia co quan quéan ly nha nude vé dau tu cong & dia phuong theo quy dinh
ctia phép luét vé dau tur cong d& mua nha & thuong ma1 lam nha & cong vy; sau
khi ¢6 ¥ kién ctia co quan nay, 0 quan quan ly nha & cap tinh hoan thlen hd so,
bao cao Uy ban nhén dén cép tinh trinh H)i dong nhan dén cling cip xem X€t,
quyét dmh chi trrong dau tu dyu 4n hoic giao Uy ban nhan din ciing c4p xem
xét, quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong mai 1am nha &
cong vu.
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Thai gian co quan quan Jy nha) nuoc vé dau tu cong ¢ dia phucmg theo quy
dinh ciia phap luat vé dAu tu cong c6 ¥ kién tra loi tbi da1a 30 ngay, ké tir ngay
nhén dugce hd so cia co quan quan ly nha & cAp tinh; thoi gian tham dinh, bao
céo Hbi ddng nhan dan cép tinh hoic giao Uy ban nhan dan ciing cép xem xét,
quyét dinh chu truong dau tu du 4n duoge thuc hién theo quy dinh ctia phap luét
vé diu tu cdng.

3. N6i dung quyét dinh chi truong dau tr dw 4n mua nha & thuong mai dé
lam nha & cdng vu bao gdm:

a) Pia diém mua nha ¢;
b) SO lugng nha &, loai nha &, dién tich ddi véi tirmg loai nha mua;

¢) Téng mic dau tu dy an (tong kinh phi mua nha &, ngudn von, co cau
ngudn von mua nha &),

d) Trach nhiém cta cac co quan c6 lién quan;
d) Cac giai phép dé trién khai thyc hién dy an.

4. Truong hop diéu chinh quyét dinh chu truong d4u tu dv 4n mua nha &
thuong mai @& 1am nha & c6ng vu thi hd so bao gdm t& trinh de nghi diéu chinh
chi troong déu tu du 4n, trong do néu rd ly do didu chinh quyét dinh chi truong
dAu tu du 4n, cac ndi dung dé nghi diéu chinh va cac tai liéu khac ¢6 lién quan
(néu co).

Trinh ty, tha tyc diéu chinh quyet dinh chu truong déu tu dy an va co quan
cd tha.m quyen quyét dinh diéu chinh chil truong déu tu du 4n mua nha & thuong
mai d& 1am nha & cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) P6i v6i du 4n mua nha & thuong mai 1am nha & cong vu do B Xay
dung trinh Thu tudng Chinh phu quyet dinh chu truong dau tu thi thue hién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

b) P61 v6i du 4n mua nha & thuong mai lam nha & cong vu do B& Quoc
phong, B6 Cong an trinh Tha tuéng Chinh phu quyet dinh chu truong déu tu
thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

c) 1901 v6i dy 4n mua nha & thuong mai lam nha & cong vu do Hoi ddng
nhan dan cép tinh hoic giao Uy ban nhén dan cing chp quyet dinh chu truong
dAu tur thi thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay.

5. Ngéan sach trung uong cép vbn dé mua nha & thuong mai lam nha &
cong vu phuc vu cho céc dbi tugng clia co quan trung uong thué; ngén sach dia
phuong cép von dé mua nha & thuong mai lam nha & cdng vu phuc vu cho-cac
d6i tuong cua dia phuong.
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Piéu 29 Ho so, trinh ty thu tuc quyet dinh dau tu dw 4n mua nha ¢
thu’ﬁ’ng mai dé lam nha & cong vu

1. Hb so & nghi quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai d& lam
nha & cong vu bao gdm: t& trinh clp c6 thim quyen dé nghj quyét dinh dau tu
du 4n, trong d6 ¢6 cac ndi dung quy dinh tai diém d va diém @ khoan 3 Diéu 43
ctia Luat Nha &, kém theo hd so du 4n nha & thuong mai dy kién mua dé lam
nha & cong vu va céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu co);

2. Trinh tu, thd tuc quyét dinh du tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & ¢éng vu dugc thyce hién nhu sau:

a) P4i v6i dy 4n do Thii twéng Chinh phti quyét dinh chi trwong diu tu
quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 28 ctia Nghi dinh nay, Bé X4y dung 14p hb
so theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, trinh Tha tuéng Chinh phii xem xét,
quyét dinh viéc thdm dinh gia mua nha & thuong mai dé 1am nha & cdng vu;
trén co s& gid mua nha & thuong mai da dugc tham dinh va hé so do B6 Xay
dung trinh, Thi tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh hoc Gy quyén cho B
trudng Bé Xay dung quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & cong vu; '

Théi gian Thu tuéng Chinh phi xem xet, quyét dinh dau tu du 4n tdi da
1a 30 ngay, ké tir ngdy Thu tuéng Chinh phi nhin d& hé so hop 16 (khong tinh
thoi gian tb chire thim dinh gid);

b) Pi v6i du 4n mua nha & thuong mai do Thu tudng Chinh pha quyet
dinh chu truong ddu tu d& bd tri cho cac d6i tugng thude diém d khoan 1
Pidu 45 cia Luét Nha & thué theo quy dinh tai didm b khoan 2 Piéu 28 cia
Nghi dinh nay thi co quan chuyén mén truc thudc dugec Bo Quoc phong, B
Cong an 1ap hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piédu nay, liy y kién thong nhét
cua Bo Xay dung; Bo truong Bé Québe phong, Bo trudng By Cong an t6 chirc
thim dinh gia mua trudce khi xem xét, quyét dinh diu t dy 4n mua nha & thuong
mai dé 1am nha & cong vu theo quy dmh tai didm @ khoan 3 Diéu 43 cua Luit
Nha 6.

Thoi gian B truorng B6 Quéc phong, Bo tru(mg Bo Cong an xem xét,
quyét dinh du tu dy 4 an t6i da 12 30 ngay, ké tir ngdy nhén du hd so hop 18
(khong tinh thoi gian t6 chire thdm dinh gia);

¢c) Péi véi dyu an do Hoi ddng nhan dén cép tinh hogc giao Uy ban nhén
cap tinh quyét dinh theo quy dinh tai didm c khioan 2 Diéu 28 ctia Nghi dinh
nay thi co quan quan ly nha ¢ cip tinh lap hé so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, bdo cdo Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh t§ chirc thim dinh gid theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Dleu 43 ctia Lut Nha &; trén co s& hd so dé nghi cua
co quan quan ly nha ¢ cAp tinh va gia mua da dugce thim dinh, Cha tich Uy ban
nhén dan cAp tinh xem xét, quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thwong mai dau
tu xay dung nha & cong vu.
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Thoi gian Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh xem xéf, quyét dinh dau tu
d},x an toi CEa 12 30 ngay, ké tir ngay nhén da hd so hop 18 (khéng tinh thoi gian
t6 chirc tham dinh gia).

3. Ndi dung quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & cong vy bao gom:

a) Chu dau tu du 4n mua nha & thuong mai;

b) Dia diém mua nha &; sb lugng nha &, loai nha &, dlen tich dbi véi timg
loai nha & mua;

c¢) Tong mirc kinh phi mua nha &, bao gom ca kinh phi béo tri;
d) Trach nhiém cia céc co quan cé lién quan trong vi¢e thuce hién dy an;
d) Céc giai phap dé trién khai thyc hién dy an.

4, Sau khi co quyét dinh dau tu du 4n, co quan dugc giao mua nha & thuong
mai lam nha & cng vu c6 trach nhiém thuc hién du 4n mua nha & theo quy dinh
cua phap luat v& nha &, phép luat vé dau tu cong va phép ludt c6 lién quan. Viée
ky két hop dong mua ban nha & thuong mai dé 1am nha & cbéng vu duoc quy
dinh nhu sau: :

a) Truong hop st dung nha & dé bd tri cho céc dbi tugng cla cic co quan
trung wong thué thi B$ X4y dung truc tidp ky hop dong mua ban véi chu dau
tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai;

b) Trudng hop sur dung nha & de cho céc dbi tuong thuoc lyc luong vil
trang nhén dan thué thi B Quoc phong, B§ Cong an truc tiép ky hop ddng mua
ban v&i cht dAu tu dy 4n dAu tu xay dung nha & thuong mai;

c) Trudng hop sir dung nha & cho cac d6i tugng cla cac co quan & dia
phuong thué thi co quan quéan 1y nha & cAp tinh tryc tiép ky hop ddng mua ban
v&i chii ddu tu du an ddu tu x4y dung nha & thuong mai;

d) Viéc ky két hop ddng mua ban nha & dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luét vé kinh doanh bat dong san.

5. Sau khi ky két hop ddng mua ban nha & quy dinh tai diém a, diém b
khoén 4 Pidu nay, B¢ Xay dung hodc B Cong an, Bo Quéc phong xem Xét,
ban hanh quyet dinh cho thué nha céng vu theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Luat
Nha &. Dbi v6i trucmg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay thi co quan
quén ly nha & cip tinh béo cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cho thué nha cong vu.
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Sau khi c6 quyét dinh cho thué nha céng vu quy dinh tai khoan nay, co
quan, don vi dugc dai dién chu s& hitu giao thye hién ky két hop df’ing thué nha
& cong vu voi déi tuong duge thud theo Mau s6 02 cta Phu luc Il ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

6. Viéc 1ap du toan, cip phat va quyét toan kinh phi mua nha & thuong
mai dé lam nha & céng vu dugc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dau
tu cong.

7. Trach nhi€ém cta chu déau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai
dugc quy dinh nhu sau:

a) Cin cir vao hop ddng mua ban nha & da ky két theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay, chii dau tu du 4n du tu xay dung nha & thwong mai ¢6 trach nhiém
ban giao nha & va cung cip cc hd so phap 1y lién quan dén nha & mua ban cho
bén mua theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Lam thu tuc d& nghi co quan c6 thim quyén cép Gidy chirng nhén cho
bén mua nha &; truéng hop thuge dién quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay
-thi B6 X4y dung dai dién ding t€n trong Gidy chimg nhén; trudng hop thude
dién quy dinh diém b khoan 4 Piéu niy thi B6 Qubc phong, Bd Cong an dai
dign ding tén trong Gidy chimg nhén; trudng hop thude dién quy dinh tai diém ¢
khoan 4 Piéu nay thi dai dién ding tén trong Gidy chiing nhén 1a Uy ban nhan
dén cAp tinh hodc co quan quan 1y nha & cAp tinh (néu dugc Uy ban nhan dén
cAp tinh uy quyén).

Trinh ty, thi tuc cAp Gidy chimg nhén cho céc co quan quy dinh tai diém
~ nay duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dat dai.

Mue 3
QUANLY, SU DUNG NHA O CONG VU .

Diéu 30. Pidu kién dwge thué nha & cong vu

1. Déi véi dbi twgng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 ctia Lujt Nha &
thi phai dang trong thoi gian dam nhéan chire vu. '

2. Pbi véi dbi twong quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 45 clia Ludt Nha &
thi phai dap g cac di€u kién sau day:

a) Cé quyét dinh didu dong, luén chuyén, biét phai cong tac va gidy t&
chirng minh thude doi tugng thué nha ¢ céng vy,

b) Thudc dién chua c¢6 nha & thude s¢ hitu ctia minh va chua dugc thue,
thué mua ho#ic mua nha & xa hoi tai noi dén coéng tac hodc da ¢6 nha & thude s
hitu ctia minh tai noi dén céng tac nhung ¢ dién tich nha & binh quéan trong hd
gia dinh duéi 20 m? san/ngudi.
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3. Dbi v6i dbi twong quy dinh tai diém d khoan 1 Dieu 45 clia Ludt Nha &
thi phai dap ung céc diu ki¢n sau day:

ay Co quyét dinh didu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to
chimg minh d6i tuong 1a si quan, quén nhén chuyén nghiép, ha si quan, cOng
nhén ¢cbng an, cong chirc, cong nhén va vién chire qudc phong; ngudi 1am cong
tac co yéu va ngudi 1am cbng tac khac trong td chirc co yéu huéng luong tur
ngén sach nha nude thude luc lugng vii trang nhan dan;

b) Dép tmg didu kidn v& nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu nay;

¢) Khéng thude dién phai & trong doanh trai ca luc lugng vii trang nhan
dan theo quy dinh ctia B Quoc phong, Bo Cong an.

4. Dbi v6i dbi tuong quy dinh tai didm ¢ va diém @ khoan 1 Diéu 45 cia
Luét Nha & thi phai dép tmg cac diéu kién sau day:

2) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai hogc cur dén cong thc tai
céc khu vue theo quy dinh tai diém ¢ hodc diém d khoan 1 Piéu 45 cua Luat
Nha &;

b) Dép tmg didu kién kho khin vé nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay; trudng hop cir dén cdng tac tai khu virc ndng thon vung ddng bing,
trung du thi phai ngoai dia ban cAp huyén va cach noi & ctia minh dén noi cong
téc tir 30 km tré 1én.

Trudng hop dén cong tac tai khu vuc néng thon ving sau, viing xa c6 diéu
kién kinh té - x4 hoi dac biét khé khan, khu vire bién gidi, hai dao thi Uy ban
nhan dan cAp tinh quy dinh khoang cach cho phi hp véi tinh hinh thuc té cia
timg khu vure nhung phai cach xa tlr noi & clia minh dén noi cong tac ti thidu
la 10 km.

5. Déi véi dbi tugng quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 45 ctia Ludt Nha &
thi phai tuan thi céc diéu kién sau déy:

~a)Co quyét dinh giao 1am ch tri nhi¢m vu khoa hoc va cdng nghé clp
quéc gia ddc biét quan trong theo quy dinh cta phap luit khoa hoc cong ngh¢;

b) Co quyét dinh cdng nhén 13 nhan tai co dong gop quan trong cho qubc
gia theo quy dinh cua phap luét;

¢) Dép (g didu kién kho khiin vé nha & theo quy dinh tai diém khoén 2 Diéu ndy.
Pidu 31. Phwong phap x4c dinh gid thué nha & cong vu

1. Gi thué nha & cong vu bao gém chi phi quan 1y van hanh, chi phi bao
tri, chi phi quan 1y cho thué nha & cong vu.
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2 Péi véi truorng hop du tu xay dung dudnnha d cong vu hodc mua toan
bo du 4n nha & thuong mai dé 1am nha & ¢cong vu thi gia thué nha & cbéng vu
duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi quan 1y van hanh bao gdm: chi phi tién lwong va céc khoan chi
phi khéc cia don vi quan ly van hanh nha & cong vy; chi phi cho cac dich vu
-trong khu nha & c¢6ng vu theo quy dinh; chi phi dién, nude sinh hoat cho b
mdy van phong lam viéc ctia don vi quan 1y van hanh; chi phi dién chiéu sang
cOng cong, cac ph1_1 tai ti€u thu dién khac trong khu nha & va céc chi phi khac
theo quy dinh; gid dich vu quéan Iy vén hanh nha & cong vy dugc thye hign theo
khung gia do Uy ban nhin dén cép tinh ban hanh & ap dung trén dia ban noi ¢o
nha & cong vu;

b) Chi phi bao tri nha & bao gom toan bd chi phi duy tu, bao dudng, sua
chita thuong xuyén, sira chira dinh ky va stra chita d6t xudt cbéng trinh nha &,
stra chita, thay thé cac trang thiét bi, ndi thit kém theo nha & cong vuy; cac chi
phi nay do chii déu tu, co quan quéan ly nha & céng vu xéc dinh trén co s& quy
trinh bao tri cong trinh x4y dung theo quy dinh clia phap ludt xay dung va phap
luét nha &,

¢) Chi phi quan ly cho thué nha & bao gdm: chi phi quan 1y gian tiép cia
co quan quan 1y nha & céng vu va chi phi quan 1y truc tiép cna don vi quéan ly
vén hanh nha ¢ cong vy, chi phi nay dugc xac dinh trén ty 18 phén trim (%) cia
tong chi phi quan ly van hanh va bao tri do co quan dai dién chd s& hiru nha &
quyét dinh.

3. Bbi vai truong hop mua mét sd can hd chung cu thuong mai trong du
an dau tu xay dung nha & thuong mai dé€ lam nha & cong vu thi gia thué nha &
. ¢ong vu dugce xac dinh nhu sau:

a) Kinh phi quan Iy van hanh duoc thy hién theo quy dinh v& quan 1y van
hanh nha chung cu;

b) Chi phi bao tri nha & va chi phi quan Iy cho thué nha & dugc xac dinh
theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Céong thirc xac dinh gia thué nha & céng vy 4p dung dbi voi truong hop
diu tu xay dung du an nha ¢ ¢ cong vy, mua toan bd du an nha & thu:orng mai dé
cho thué hodc mua mét sé cin ho chung cu thuong mai trong du an nha ¢
thuong mai dé lam nha & céng vu:

Q+Bt—Tdv

GT = 12 XS

X (1+T)
Trong do:

Gr 1a gié cho thué 1 m” sir dung cin h{ trong 1 théng (8dng/m?/thang).
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Q 14 téng chi phi quén ly vén hanh, quan ly cho thué hang nam cua khu
nha & céng vu (dong/nam).

By la chi phi bao tri bén trong nha chung cu va cac trang thiét bi ndi thit
kém theo nha chung cu binh quén nim (ddng/nim).

T4 12 cac khoan thu tir kinh doanh céac dich vu khu nha & cong vu theo
quy dinh cia phap luét (ddng/nam).

S 1a tdng dién tich sir dung céc cin hd cta khu nha & cdng vu (m?).

T 1a thué suét thué gi4 tri gia tang theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia
tri gia tang.

5. Tién thu duoc tir viéc cho thué nha & cdng vu dugc diing dé bao tri nha
o cong vy, céc trang thiét bi ndi that va ch1 phi cho hoat dong quan ly van hanh,
quan ly cho thué nha & d6; trurong hop s6 tién thu duoc tir viéc cho thué nha &
céng vu khong du dé bao tri, quan ly van hanh toan bd nha & céng vu do thi
ngén sach nha nuéc hd trg thém dé chi tra phin con thiéu theo nguyén tic ngan
sach trung wong chi tra cho nha & cdng vu thudc dién co quan trung uvong quan
1y, ngén sach dia phuong chi tra cho nha & cong vu thudc dién co quan dia
phuong quan ly.

6. Cin ci phuong Phap xac dinh gia thué nha & cng vu quy dinh tai Piéu
nay, Uy ban nhan dén cdp tinh ¢6 trach nhiém ban hanh khung gié cho thué nha
& cdng vu do dia phuong quan ly trén dia ban.

Piéu 32. Trinh ty, tha tuc thué nha & cdng vu

1. Trudng hop thude d6i tuong quy-dinh tai diém a khoan 1 Piéu 45 cla
Luét Nha & thi dugc b tri thué nha & céng vu theo quyét dinh cila co quan cd
thim quyén.

2. Trudng hop thudc céc ddi tugng quy dinh tai céc diém b, c, d, d va e
khoan 1 Dieu 45 cia Luat Nha & thi thure hién nhu sau:

a) Doi tugng quy dinh tai khoan nay phai ¢6 don d& nghi thué nha & cong
vu dugce 1ap theo Mau sé 03 ctia Phu luc ITI ban hanh kém theo Nghi dinh nay
gui co quan, td chirc noi dang cong tac; trong thoi han t01 da 10 ngay ké tir
ngay nhédn dugc don dé nghi thué nha & cong vu, co quan, t§ chirc noi d6i tuong
quy dinh tai khoan nay dang cdng tac kidm tra, X4c nhén vio noi dung don va
¢ véan ban g kém theo don dé nghi dén co quan c6 thdm quyén xem xét,
quyét dinh cho thué nha & cong vy;

b) Trong thoi han tbi da 20 ngay, k& tir ngay nhén dugc van ban cia co
quan, tb chitc quy dinh tai diém a khoan ndy, co quan co thdm quyen quyét dinh
cho thué nha & cong vu c6 trach nhiém klem tra, néu du diéu kién cho thué nha
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& cong vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & céng vu theo MAu sé 04 ciia
Phu luc TIT ban hanh kém theo Nghi dinh nay; trudmg hop khong da didu kién
thi phai ¢é van ban tra 161 néu rd 1y do; '

¢) Trong thoi han ti da 10 ngay, ké tir ngay nhin dugc quyét dinh cho
thué nha & céng vu cia co quan ¢o tham quyén, don vi dugc giao quan Iy van
hanh nha & cdng vu quy dinh tai Diéu 34 cua Nghi dinh nay thue hién ky hop
dong thué nha & véi ngudi thué hodc ky hop. dong thué nha ¢ véi co quan dang
truc tiép quan 1y ngu'ou thué nha & theo Mau s6 02 ctia Phu luc IIT ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

d) B6 Xay dung 13 co quan tiép nhan don d& nghj thué nha & cong vu déi
véi cac dbi tuong thude dién co quan trung wong quén ly va dbdi tuong quy dinh
tai diém e khoan 1 Pidu 45 cua Luat Nha &; Bd Quoc phong, Bg Cong an hodc
don vi dugc B6 Quoc phong, B6 Cong an giao quyet dinh viéc cho thué nha ¢
cdng vu ca cac dbi teong thude luc luo’ng vil trang nhéan dén 13 co quan tiép
nhén don & nghi thué nha &; co quan quan ly nha cAp tinh tiép nhan don dé
nghj thu€ nha & céng vu cia céc d6i tuong thudce dia phuong quan Iy va déi
tugng quy dinh tai diém c hodc diém d khoan 1 Piéu 45 cita Luét Nha & thude
co quan trung wong quan ly nhung dang cong tac tai dia phuong.

3. Trudng hop céan b thude dién quan 1y theo nganh doc cia cac co quan
trung wong duge didu dong, luan chuyén, biét phéi vé dia phurong cdng tac ma
tai dia phuong noi dén céng tac, co quan quan ly can b khong c6 quy nha &
cdng vu thi phai ¢6 vén ban dé nghi Uy ban nhan dén cip tinh bb tri nha & céng
vu dé cho thué.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi cua
co quan quéan ly can by kem theo don cia ngudi @& nghi thué nba & cong vy,
Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém kiém tra va bd tri cho thué nha & céng vu.

, 4. Trudmg hop thude dbi tugng quy dinh tai diém g khoan 1 Pidu 45 cia
Luét Nha ¢ thi thyc hi¢n nhir sau:

a) Co quan quan ly ngudi d& nghi thué nha & cong vu ¢6 vin ban giri B)
Xay dung dé nghi xem xét, bd tri cho thue nha & cdng vu;

b) Sau khi nhin dugc vén ban d@ nghi cla co quan, t6 chirc quy dinh tai
didm a khoan nay, trong thoi ban t6i da 30 ngay, ké tur ngay nhéin dugc van ban
dé nghi, B6 Xay dyng co6 tréch nhiém kiém tra, bdo cdo Thu tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh cho thué nha & céng vu;

¢) Sau khi nhén duocy kién chi dao ctia Thu tuo‘ng Chinh ph1, trudng hop
khéng da didu kién thi co quan ¢ thim quyen phai ¢6 véan ban tra 101 néu r6 ly
do; trudmg hop du diéu kién thi co quan ¢6 thAm quyén ban hanh quyét dinh b
tri cho thué nha & cong vy; thdi han thuc hién quy dinh tai diém nay t6i da 1a
30 ngay, k& tir ngay cé ¥ kién chi dao cia Thu tuéng Chinh phu.
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Piéu 33, Trinh tw, thi tuc thué nha & thwong mai lam nha & céng vu

1. Truong hop trén dia ban chua c6 nha ¢ cong vu hodc khong c6 da quy
nha & cbéng vu dé cho thué ma c¢é nha & thwong mai bao dam chét luong, phi
hop v6i tiéu chuén dién tich va dinh muc trang thiét bi ndi thit nha & céng vu
thi co quan ¢6 thim quyén quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Dleu 43 cla
Luét Nha & ¢6 thé thué nha & thuong mai nay dé lam nha & cong vu.

2. Viéc thué nha & thuong mai dé 1am nha & cdng vu phuc vu cho cac dbi
tugng thudc co quan trung uong, trir cac doi tuong quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay dugc quy dinh nhu sau:

a) B§ Xay du’ng c6 trach nhiém 14p t& trinh ¢6 cac ndi dung quy dinh tai
diém d khoan 4 Piéu 43 ctia Luit Nha & va giri lay ¥ kién ctia co quan c6 lién
quan, trong do6 14y ¥ kién ctia co quan tai chinh vé du toan kinh phi thué nha ¢
trong nguon ngin sach chi thudng xuyén theo quy dinh cla phap luét vé ngan
sach trude khi bao cao Thu tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh;

b) Tréncosdy kién ctia co quan tai chinh, B& X4y dung hoan thién lai t&
trinh va bdo cao Thu tuéng Chinh phi xem xét, chép thuén;

¢) Sau khi ¢6 ¥ kién chap thuédn ctia Thi twéng Chinh phi, B Xay dung
c6 trach nhiém ky hop dong thué véi chi sé hitu nha & thuong mai; viée cap
kinh phi dé thanh to4n tlen thué€ nha dugc thyc hién theo y kién chép thuén cta
Thu tudng Chinh phil va phéap luat v& ngan sach;

d) Sau khi ky hop déng thué nha & thuong mai, B6 Xay dung tiép nhin
nha &, ky hop déng cho thué nha & cong vu va thu tién thué nha & cong vu theo
quy dinh cta phap luét vénha a.

3. Viéc thué nha & thuong mai dé 1am nha & céng vu phuc vu cho cac ddi
tuong luc lugng vii trang nhan dan duoc quy dinh nhu sau:

a) Bd Québc phong, B4 Céng an lép t& trinh ¢ cac ndi dung quy dinh tai
dlem d khoan 4 Piéu 43 ciia Luat Nha & va gu'l 13y vy kién ctia co quan tai chinh
vé du todn kinh phi thué nha & trong nguon chi thuong xuyén theo quy dinh
ctia phap luat v& ngén sch trudce khi bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét,
quyét dinh;

b) Saukhicoy kién chép thuan ciia Thi tuong Chinh pha, B6 Québc phong,
B4 Cong an co trach nhiém ky hop ddng thué véi chi so hiru nha & thwong mai,
viéc cap kinh phi dé thanh toan tién thué nha dugc thyc hién theo y kién chép
thuén cta Thit tudng Chinh phu va phép luit v& ngan sach;

¢) Sau khi ky hop ddng thué nha & thuong mai, B Quée phong, B4 Cong
an tiép nhén nha &, ky hop ddng cho thué nha ¢ cong vu va thu tién thué nha &
¢dng vu theo quy dinh cua phap lut vé nha 6.
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4. Viéc thué nha & thyong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho cac dbi
tugng cua dia phuong thué duge quy dinh nhur sau:

a) Co quan quan ly nha & c¢ip tinh l4p to trinh ¢4 cac ndi dung quy dinh
tai diém d khoan 4 Piéu 43 ctia Luat Nha & va gui 14y ¥ kién cia co quan tai
chinh vé du todn kinh phi thué nha & trong ngudn chi thudmg xuyén theo quy
dinh ctia phép luat v& ngan sach trude khi bdo cdo Uy ban nhan dén cép tinh
xem xét, quyét dinh;

b) Sau khi c¢6 ¥ kién chép thuan ciia Uy ban nhén dan cép tinh, co quan
quan 1y nha & cp tinh ¢6 trach nhiém ky hop déng thué véi chi s hitu nha &
thuong mai; viéc cép kinh phi dé thanh toén tién thué nha dugc thyuc hién theo
¥ kién chip thuan ctia Thi tuéng Chinh pht va phép lut v& ngan sach;

¢) Sau khi ky hop dong thué nha & thuon_g mai, co quan quan Iy nha & cap
tinh tiép nhan nha &, ky hop dong cho thué nha & céng vu va thu tién thué nha
& cong vu theo quy dinh ctia phap luét vé nha &.

5. Truong hgp thué nha & thuong mai dé 1am nha O cong vu ma tién thué
nha & thuong mai cao hon sé tién thué do ngudi thué nha & céng vu phai tra
theo quy dinh tai khoén 4 Diéu 31 clia Nghi dinh nay thi ngudi thué nha & céng
vu chi phai thanh todn tién thué nha & khéng vugt qua 10% tién luong dang
duoc hudng tai thoi diém thué nha & cong vu (bao gbm ca phu cip néu cé) cho
co quan ky hop dong thué nha & cong vu; ngan sach trung wong chi trd phan
chénh 1&ch tién thué nha & con thiéu (néu cb) cho cén b6 thudc dién co quan
trung wong quan ly, ngan sach dia phuong chi trd phan chénh l&ch tién thué nha
& con thidu (néu c6) cho can bd thude dién co quan dia phuong quan 1y.

Piéu 34. Don vi quan Iy van hanh nha & c¢dng vu

1. Péi véi nha & cong vu do Bo XAy dyng quan ly thi B X4y dung giao
don vi ¢ chirc nidng quan 1y nha & thyc hién quan ly vén hanh.

2. Bbi voi nha & cong vu cua B Quéc phong, B6 Cong an thi B Québc
phong, B§ Cong an giao hotc lua chon don vi quan ly van hanh nha & theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 125 cia Luat Nha ¢; truong hop nha & céng vu khong
phai 1a nha chung cu tai ving su, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi

“dic biét khé khan, khu vuc bién gidi, hai dao thi giao cho don vi quan ly vén
hanh khu nha & d6 thye hién quan ly van hanh nha & cong vu.

3. Pbi véi nha & cdng vu do cac bd, co quan ngang bd, co quan thudc
Chinh phu, co quan trung wvong khac dang quan ly (néu c6) thi co quan nay giao
don vi cé chirc ning quan Iy nha & thue hién quan ly vén hanh.
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4. Pbi véi nha & cbéng vu cta dia phuong thi Uy ban nhén dén cip tinh
quyét dinh giao don vi c6 chitc ning quan 1y nha & thuc hién quén 1y vén hanh;
truong hgp nha & cong vu khong phai la nha chung cu tai ving séu, ving xa,
viing ¢6 didu kién kinh té - x hoi déc bigt kho khan, khu vyc bién gidi, hai dao
thi giao cho don vi quan ly van hanh khu nha & d6 thuc hién quan 1y van hanh
nha ¢ cong vu.

5. Truong hop nha & quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay khéng
¢ don vi dang quén 1y van hanh nha & thi dai dién chd s& hiru nha & tb chic
dAu thau @& lya chon nha thdu don vi quan Iy van hanh nha & theo quy dinh cua
phap luat vé d4u thau. Pi véi nha & céng vu 1a nha chung cur ma don vi dang
quéan 1y van hanh khéng c6 du didu kién, ning luc quan 1y van hanh theo quy
dinh cta phép luat nha & thi dai dién chil s¢ hitu nha & td chirc d4u thau theo
quy dinh ctia phap luét v& diu thau dé lwa chon nha thau don vi ¢6 du didu kién
thuc hién quan 1y van hanh nha & do.

6. P61 v6i nha & cong vu danh cho d8i tugng 1a gido vién, bac si, nhan
vién y t& ndm trong khudn vién hoic nim ké khuén vién trudng hoc hoic co s
y té thi giao cho trudmg hoc hodc co s& y t& d6 thuc hién viée quan Iy van hanh
nha & cong vu.

7. Trudng hop mua cin hd chung cu thuong mai d¢é 1am nha & c¢bng vu thi
thyc hién viéc quén ly vdn hanh nha & cdng vu nay theo Quy ché quan ly sir
dung nha chung cu do B{ truéng Bé X4y dung ban hanh.

: _ Chuong VI .
PHAT TRIEN, QUAN LY, SUDUNG NHA O
- " PE PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 35. P6i twong, didu kién dwgce bd tri nha & dé phuc vu tii
dinh cw

1. Pbi tugng thudc dién duge bd tri nha & dé phuc vu tai dinh cu bao gdém:

a) T6 chirc, hd gia dinh, ¢4 nhén c6 nha & hgp phdp thude dién bi giai toa
khi Nha nuéc thu h01 dAt dé thuc hién du 4 an vi myc dich qudc phong, an ninh,
dé phat trien kinh t& - x4 hoi vi loi ich quéc gia, loi ich c6ng cong theo quy
hoach d& dugc co quan co thAm quyén phé duyét;

b) Ho gia dinh, c4 nhén bj Nha nudc thu hdi dit & gin vdi nha & va phai
di chuyen cho & nhung khoéng du di€u kién duge boi thuong veé dat & theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai va khong céd chd & nao khéc;

c) T chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan 1a cha s& hitu nha chung‘cu: thudc dién
phai phé d& de cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luét
Nha &;
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d) Ho gia dinh, c4 nhén 14 nguoi dang thué nha & thudc tai san céng thude

dién bi Nha nuédc thu hdi theo quy dinh, tru truong hop bi thu hdi do chiém
dung nha 6.

2. Piéu kién dugc bd tri nha & d¢é phuc vy tai dinh cu dugc quy dinh
nhu sau:

a) Trudng hop d6i tuong quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Didu nay
c6 nhu céu mua nha & thuong mai @& 1am nha & phuc vu tai dinh cu hodc thué,
thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cir do Nha nudc déu tu xay dung thi phai
c6 tén trong danh sach dugc b tri tai dinh cu theo phuong 4n bdi thudmg, hd
trg, tai dinh cu dé duge co quan ¢6 tham quyén phé duyét va cé don dé nghi bd
tri nha & ti dinh cu 14p theo MAu s6 01 ciia Phu lyc V ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Trudng hop d6i tugng dugc tai dinh cu ¢6 nhu cdu thué, thué mua, mua
nha & xa h(f)‘i thi dugc bo tri mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai
khoan 4 Dicu 39 cua Nghi dinh nay va phéap ludt v€ phat trién va quan ly nha
& x4 hoi.

béi tuong quy dinh tai diém nay phai khong thuoc dién da dugc Nha nudc
bdi thuomg bing nha &, dit o

b) Trudng hop thude dbi tuong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi
thyc hién bd tri nha & tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

¢) Truong hop thude d6i tugng quy dinh tai dlem d khoan 1 Piéu nay thi
phai thudc dién dang sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Nghi dinh nay.

Ditu 36. Pit hang mua nha & thwong mai d¢ 1am nha & phyc vy tai
dinh cw

1. Viéc dit hang mua nha & thuong mai dé 1am nha & phuc vu téi dinh cu
duoc thuc hién tai khu vue khong déu tu xay dung du 4n nha & phuc vu tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 ctia Luét Nha &.

Viéc dit hang mua nha & thuong mai dé phuc vu tai dinh cu dugc thyc
hi¢n sau khi d& lya chon chu dau tu dir 4n va da ¢6 bao cdo nghién ciru kha thi
dy an hodc bao cao kinh t& k¥ thuét duoc phe duyét theo quy dinh cta phép luat
v& xiy dung.

2. Trinh ty, thi tuc dit hang mua nha & thuong mai lam nha & phuc vu tai
dinh cur duoc thyc hién nhu sau:

a) BO'n vi duge Uy ban nhan dan cép tinh giao b tri nha & phuc vu téi
dinh cu c6 trach nhi¢m xac dinh danh muc dir 4n dau tu xdy dung nha & thuong
mai dang trién khai trén dia ban du didu kién dit hang va lap phuong an dat
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hang mua nha &, trong d6 néu ro hd so phap ly cta dy 4 an, vi tri, s6 luong, dlen
tich tu*ng loai nha &, dyr kién sb luo*ng nha ¢ can dat hang, du kién gia mua, tién
d6 ban giao va bao céo co quan quan Iy nha & cép tinh noi ¢6 nha & do;

b) Trong thoi han t8i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi

“ctia dom vi duge giao bd tri nba & tai dinb cu kém theo phuong 4n mua nha &

va hd so phéap 1y ciia du dn quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quén Iy nha

& cép tinh c6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi co quan tai chinh, tai nguyén va

mdi truong cap tinh thdm dinh de trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét
phwrong an dit hang mua nha o;

¢) Trong thoi han’té")i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc hé so trinh ca co
quan quan ly nha & céap tinh, Uy ban nhén déan cép tinh xem xét, phé duyét
phuong an dat hang mua nha ¢;

d) Trong thdi han tbi da 15 ngdy, ké tir ngay Uy ban nhan dén cAp tinh phé
duyét phuong an dit hang mua nha &, don vi dugc giao bb tri tai dinh cu co
trach nhiém ky két hop ddng dit hang mua nha & v&i chi déu tu du 4n x4y dung
nha & thuong mai;

d) Khi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dui diét{ kién dugc ban theo quy
dinh cua phap luft v€ kinh doanh bat ddng sén, chi dau tu dy 4n xdy dung nha
& gri théng bao cho don vi da ky hop ddng dét hang;

e) Sau khi nhin duoc théng béo clia chii ddu tu, cin cr vao tién 4o, thoi
gian phai bd trf nha & cho ngudi duge tai dinh cu theo phuong 4n bdi thuong
da dugce phé duyét, don vi dugce giao bd tri nha & tai dinh cu c6 trdch nhiém
thdng bao cho ca nhéan thude dién dugc mua nha & biét dé ky hop déng mua
béan nha & tryc tiép voi chu dau tu dir an xay dung nha & thu'ong mai; thoi gian

ky hop ddng dugc néu rd trong théng bao clia don vi dugc glao bé tri nha o tai
dinh cu.

Trudng hgp qua thoi han nhén ban giao nha & ma ngudi tai dinh cu khdng
dén nhan ban giao thi phai cé van ban néu rd ly do gt don vi dugce giao bo tri
tai dinh cu dé dugc xem xét, giai quyét.

3. Hop ddng dat hang mua nha & phai thé hién cac n6i dung; vi tri cia du
an, sb luong, loai nha & cin dit hang, dién tich timg loai nha ¢, gia mua, tién
d6 ban giao nha &, trach nhiém cta céc bén va viéc chim dirt hop ddng dit hang
khi chtt d4u tu dy 4n nha & thwong mai ky hop ddng mua ban véi ngudi mua;
don vi duge giao bd tri nha & tai dinh cu phai cé trach nhiém thue hién céc ndi
dung trong hop dong dat hang da ky két. Viéc ky két hop dong mua ban nha &
gitta cht diu tu dy 4n x4y dung nha & thuong mai véi nguoi duge bé tri
tai dinh cu dugc thyuc hién theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bét
dong san.
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Trudng hop sau khi ky két horp dong dat hang ma bén dat hang khong thuc
hién viéc nhén nha & theo hop dong thi phéi c6 trach nhiém bdi thudng cho chu

dAu tu du an theo ndi dung hop dong di ky két va quy dinh ciia phap luat vé
bdi thuong thiét hai.

4. Gid mua ban nha ¢ thuong mai trong hop dong dit hang mua nha & dé
bé tri tai dinh cu duoc xac dinh trén co sé tham khao gia thi trudng tai thoi
diém dit hang, bao gdm cé chi phi dAu tu xay dung nha, tién st dung dét, kinh
phi bao tri nha chung cu néu 1a mua nha chung cu, cac chi phi hop 1y khac theo
quy dinh; truong h0p co quan chi tri va co quan phbi hop khong thdng nhat
- dugc phwong éan gla mua nha & thi ¢6 thé thué doanh nghiép thim dinh gia de
tu van xac dinh gia tri tai san lam mot trong nhitng co s& dé xem xét, quyét
dinh gia mua ban nha & thuong mai quy dinh tai khodn nay; chi phi thué doanh
nghiép tham dinh gia dugc tinh vao kinh phi mua nha & thuong mai.

Gi4 ban nha & cho ngudi duogc tai dinh cu trong hop ddng mua ban ky két
gitta chit dau tu dy 4n nha & thwong mai véi ngudi duge tai dinh cu duge xac
dinh bing gi4 mua ban theo hop dong djit hang; trudmg hop tién bdi thudng tai
dinh cu thip hon tién mua nha & tai dinh cu nay thi nguoi duoc tai dinh cu phai
ndp khodan tién chénh 1&ch con thiéu cho don vi dugc giao bd tri nha & tai
dinh cu.

Piéu 37. Mua nha & thwong mai dé lam nha & phuc vu tdi dinh cwr

1. Viéc mua nha & thuong mai d& Iam nha & phuc vu tai dinh cu duoc thyuc
hién tai khu vye khong d4u tu x4y dung du 4n nha & phuc vu tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Lu4t Nha & va ép dung trong trirdng hop mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai d3 du didu kién dugc ban theo quy dinh cia phap
luét vé kinh doanh bét ddng san hodc mua nha & co6 san.

2. Trinh ty, thu tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh
cu dugce thuc hién nhur sau:

a) Pon vi duoc Uy ban nhén dan cap tinh giao bé tri nha & phuc vu tai
dinh cu c6 trach nhiém x4c dinh dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai trén
dia ban dé mua nha & thuong mai lam nha & phuc vu tai dinh cu va lap phuong
an mua nha & ¢6 cic ndi dung theo quy dinh tai dlem a khoan 2 Piéu 36 cua
Nghi dinh nay dé bao c4o co quan quan Iy nha & clp tinh noi c6 nha & d6
tham dinh;

b) Trong thodi han t81 da 30 ngdy, ké tir ngay nhan dugc vin ban d8& nghi
cta don vi duge giao b tri tai dinh cu kém theo phuong 4n mua nha ¢, co quan
quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém chu tri, ph01 hgp voi1 co quan tai chinh,
tai nguyén va moi truong cp tinh thim dinh dé trinh Uy ban nh#n dén cAp tinh
phé duyét phuong an;
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¢) Trong thi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét phuong 4n mua nha 6, don vi dugc giao bb tri nha & tai dinh cu ¢6 trach
nhiém ky két hop déng mua ban nha & véi chit dau tu dy 4n xdy dyng nha &
thuong mai; trudng hop ky két hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong
Jai thi phai du didu kién duge mua ban nha & theo quy dinh cla phap luat ve
kinh doanh bit dong san. Viée ky két hop ddng mua ban nha & véi chi dau tu
du 4n x4y dung nha & thuong mai dugce thuc hién theo quy dinh cua phap [ugt
v& kinh doanh bét dong sén;

d) Khi du didu kién ban giao nha & theo quy dinh ctia phéap luét vé nha &,
don vi dugce giao bo tri nha & tai dinh cu ¢6 trach nhiém nhén ban giao nha &
tr chi dau tu dé quan ly;

@) Sau khi nhin ban giao nha &, cin clr vao tién d6, thoi gian phai bd tri
nha & cho nguorl duogc tai dinh cu theo phuong an bdi thudng da duoc phé duyét,
don vi dugc giao bb tri nha & tai dinh cu ¢ vin ban thong bao cho cac ca nhan,
hd gia dinh thudc dién dugc tai dinh cu biét dé ky hop ddng mua ban, thué hoic
thu€ mua nha & véi don vi duge giao bd tri tai dinh cu theo miu do Bd Xay
dung quy dinh.

Trén co s& hop ddng di ky theo quy dinh tai diém nay, don vi duoc giao
bd tri nha & tai dinh cu thye hién ban giao nha ¢ cho ngudi mua, thué hodc thué
mua nha ¢. Trudng hO’p qué thot han nhén ban giao nha & ma ngudi tai dinh cu
khong dén nhén ban giao thi phai e6 vin ban néu r6 ly do guri don vi duge giao
bb tri tai dinh cu d& duge xem xét, giai quyét.

3. Gia mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu dugc xac dinh trén co sé
tham khéo gia thi trurong tai thoi diém mua ban; bao gém ca chi phi dau trr xay
dung nha, tién str dung dét, kinh phi bao tri nha chung cu néu 12 mua nha chung
cu, cac chi phi hgp ly khac theo quy dinh; trudng hop co quan cha tri va co
quan phéi hop khong thong nhét dugc phuong an gla mua nha & thi c6 thé thué
doanh nghiép thim dinh gia @8 tur vén xac dinh gié trj tai san lam mot trong
nhitng co s& dé xem xét, quyét dinh gia mua ban nha & thiong mai quy dinh tai
khoan nay; chi phi thué doanh nghlep thdm dinh gia duge tinh vao kinh phi
mua nha & thuong mai.

Gia ban, gia thué mua nha ¢ cho nguoi duge tai dinh cu bang gia dd mua
véi chi ddu tu; trudng hop tién bdi thudng tai dinh cu thip hon tién mua, thué
mua nha & thi ngudi duge tai dinh cu phai ndp phin chénh l&ch con thiéu cho
don vi dugc giao bo tri nha ¢ tai dinh cu. Gid thué nha & cho ngudi dugce tai
dinh cu dugc thue hién theo phuong an boi thuong da dugc phé duyét.

Piéu 38. Trinh tu, thi tuc thué, thué mua, mua nha & tai dy 4n diu
tw xiy dwng dé phuc vu tai dinh cw :

1. Khi @i didu kién bén, cho thué mua nha 6 hinh thanh trong tuong lai

theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bit dong san, trir yéu ciu phai ¢
théng bao du didu kién ban nha & hinh thanh trong trong lai cia co quan quéan
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Iy nha & va thi truong bét dong san cép tinh, chi dAu tu dv 4n xay dung nha &
dé phuc vy tii dinh cu c6 vin ban thong bao cho ngudi duoc tai dinh cu co
trong danh sach duge b4 tri tai dinh cu, trong d6 néu 15 thai gian va cac yéu

cau dé ky hop ddng mua ban, thué mua nha &. Truong hop thué nha & thi phai
la nha & c6 san.

2. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhéan dugc théng bdo ctia chi
diu tu, ngudi duoc tai dinh cur ¢ trach nhiém ky hop d6ng mua, thué, thué mua
nha & v&i chi déu tu theo mAu do BH Xay dung quy dinh; tru’orng hop vily do
bét kha khang thi phai c6 vian ban béo cdo dé duoc xem xét, giai quyét.

3. Viéc nhan ban giao va quan ly st dyng nhéa & sau khi nh4n ban giao
duoc thye hién theo hop ddng va phap luét v& nha &.

4. Chl dau tu phai lam thu tyuc cép Giéy chiing nhan cho ngudi dugce tai
dinh cu theo quy dinh cua phap luét vé dat dai, trir trudomg hop ngudi mua, thué
mua tu 1am tha tuc & nghi cap Gidy chimg nhén.

Diéu 39. B6 tri nha & xa hoi dé phyc vu tii dinh cu

1. Nguoi duge tai dinh cu ¢é nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hdi ¢6
don ding ky mua, thué hoic thué mua nha & gii Uy ban nhan dan cip huyén
noi cu tra theo miu don ding ky mua, thué, thué mua nha & x4 héi theo quy
dinh cta phéap luat vé phét trién va quan 1y nha & x3 hoi.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duge don dang ky, Uy
ban nhan dan cip huyén ¢6 trach nhiém kidm tra, xac nhén vé viée doi tuo‘ng
chua duge Nha nudc bdi thuong bang nha &, dat ¢ vao don ding ky va tdng
hop danh sach gu:l cho co quan quéan 1y nha & cép tinh dé ra soat, kiém tra.

3. Trong thoi han 161 da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc danh sach cua Uy
ban nhén din cép huyen co quan quan ly nha & cAp tinh kiém tra va 1ap danh
sach céc cd nhén, hd gia dinh du didu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hdi va c6 vin ban d& nghi Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét danh sach.

4. Sau khi Uy ban nhan dan cap tmh phé duyét danh sach, trong thoi han
t6i da 15 ngay, co quan quan ly nha & cap tinh phdi c6 thong bao cho nguoi ¢
trong danh sach dugc tai dinh cu biét dé ky hop dong, dong thoi co van ban gl
cht dau tur du an xay dung nha & xa héi dé ky hop dong mua, thué hoac thué
mua nha & véi ngudi duoc tai dinh cu khi nha & du diéu kién duoc ban, thué,

thué mua theo quy dinh.

H9 gia dinh, c4 nhan co tén trong danh sach quy dinh tai khoan nay dugc
wu tién bd tri mua, thué mua hoéc thué nha ¢ x4 h$i ma khong phai thyc hi¢n
céc thi tuc vé xét duyét dbi tugng theo quy dinh ctia phéap ludt vé phat trién va
quan ly nha & x& hoi. Trucmg hop ngudi cé nhu cau mua, thué, thué mua nha &
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x8 hoi vuot qua sb lugng nha & dugc b tri tai dinh cu trong du an nha & x4 hdi
thi cac do6i twong nay phai boc tham tride khi ky két hgp dong mua ban, thué
mua hodc thué nha &.

5. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir khi nha & xa hoi du diéu kién dwoc
ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tur ¢6 trach nhiém ky hop ddng mua, thué
hoic thué mua nha & x4 hoi theo miu do Bo Xay dung ban hanh véi hd gia
dinh, ¢4 nhén ¢6 trong danh séch di duoc Uy ban nhén dan c4p tinh phé duyét
ho#ic d3 triing bdc thim néu thudc trudong hop phai boc thim.

Viéc nhén ban giao va viéc quéan ly, sir dung nha & sau khi nhén ban giao
dugc thye hién theo hgp dong va quy dinh tai Diéu 40 cua Nghi dinh nay.

Piéu 40. Trinh tw, thi tuc ban giao va viéc quén Iy, sit dung nha &
dé phuc vu tai dinh cu

1. Trinh tu, thd tuc ban giao nha & dé phuc vu tai dinh cu d6i véi trudmg
hop quy dinh tai Dieu 36, Dieu 37 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhur sau:

a) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh tai khoén 4 Pidu 37 cta
Luit Nha ¢, bén ban, cho thué, cho thué mua nha & phai ban giao nha & cho
ngudoi mua, thue, thué mua; trudng hop ban giao céin hd chung cu thi con phai
tuan thi quy dinh tai Diéu 25 ctia Nghi dinh nay;

b) Trude thoi diém ban giao nha & tdi thidu 15 ngay, chi déu tu hodc don
vi dugc giao bd tri nha & tai dinh cu phai giti vin ban thong bdo dén ngum mua,
thué, thué mua nha & nhén ban giao, trong d6 ghi rd dia diém, thoi gian nhin
ban giao. Ngu’crl mua, thué, thué mua c6 trach nhiém kiém tra céc diéu kién ban
giao nha ¢ va tlep nhan nha & khi da diéu kién ban giao;

c) Viéc ban glao nha & quy dinh tai khoan nay phai du’OC lap thanh bién
ban co chit ky cua cac bén.

2. Viéc quan ly, stir dung nha & phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau:
a) Trudmng hop mua, thué mua nha & riéng 1€ thi chi s& hitu nha & tdi dinh

cu ¢o trach nhiém thuc hién viéc quan ly, van hanh va bao tri nha & nay;
b) Trudong hop mua, thué mua, thué cén hd chung cu thi viéc quan ly vén
~hanh, st dung nha & dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé€ nha & va
Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu do B truéng Bo X4y dung ban hanh;

¢) Truong hgp thud nha & thi thue hién quéan 1y nha & theo hop ddng thug;

d) Trudng hop trong du an d4u tu xay dung nha & dé phyc vu tai dinh cu
c6 danh mot phén dién tich dé khai thac kinh doanh, dich vy thi vu tién cho hg
gia dinh, ca nhan téi dinh cu dugc khai thac phan dién tich nay thoéng qua hinh
thirc ddu gia néu cac ddi tuong nay cé gid bd thiu thué bang véi gia bo thau
clia cac ddi twong khac trong nha chung cu dé.
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Truo'ng hop xdy dung nha chung cu dé bé tri tai dinh cu thi chi dAu tu
phai danh t6i thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ciia nha chung ¢u d6 cho
cac ho gia dinh, cé nhén dugc tdi dinh cu thué (néu ¢ nhu céu) théng qua déu

gi4 theo nguyén tic céng khai, minh bach nhim tao cong &n, viéc lam cho céac
h$ gia dinh, ca nhan nay.

Toan bd kinh phi thu duge tir hoat déng cho thué dién tich kinh doanh
trong nha chung cu quy dinh tai diém nay sau khi trir chi phi bao tri, quén ly
van hanh nha chung cu d6 néu con thira kinh phi thi Uy ban nhén dén cap tinh
dugce ding kinh phi nay d¢é hd trg thém vide thye hién bao tri phén s& hitu chung
cta nha chung cu phuc vu tai dinh cu thudc tai san cong trén dia ban.,

] zChu’u’ng A7
PHAT TRIEN, QUAN LY SU DUNG
NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HQ

Piéu 41. Viéc xay dung nha & nhiu ting nhiéu ciin hd
1. Nha & nhiéu tdng nhidu ciin ho 13 nha & ¢6 tlr 02 tang trd 18n dugc thiét

ké, xay dung véi muc dich d& ban, cho thué mua hoic két hop ban, cho thué
mua, cho thué hodc chi dé cho thué déi véi timg cin hd.

2. Viée xdy dung nha & nhiéu tang nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay duge thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop xay dung nha & nhidu tAng nhidu cin ho dé cho thugé, ¢é
ban hodc két hop ban, cho thué, cho thué mua hodc cé quy mé tir 20 cin hd trd
1én @& cho thué thi phal thyc hién tha tuc dau tu xdy dung dy 4n nha & theo quy
dinh ctia phéap luat vé dau tu, phap luét vé nha &, phap luat vé& xay dung va phap
luat ¢6 lién quan,

b) Trudng hop xdy dung nha & nhidu tAng nhiéu ciin hd ma c6 quy md
dudi 20 can hd dé cho thué thi viéc xiy dung nha & ‘nay phai thuc hién theo quy
dinh vé xdy dyng nha & riéng 1¢ ciia ca nhén, bao gdm yéu ciu vé thiét ké, thdm
tra thidt ké xay dung, cap Gidy phép xay dung, quan 1y, giam sét thi cong xay
dung va cac yéu cau vé an toan phong chéy, chita chdy theo quy dinh cua
phap luat.

3. Viéc quan 1y van hanh nha & nhiéu tdng nhiéu cn hd dugc thuc hién
theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ trudng B Xay dung
ban hanh.

Diéu 42. Viéc ban, cho thué, cho thué mua, ban giao nha & nhiéu ting
nhiéu cin hd

1. Trudmg hop xay dyng nha & theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 ctia Luét
Nha & hodc theo khoan 3 Piéu 57 cia Luat Nha & ma cé cin hd dé ban, cho
thué mua thi viéc ban, cho thué mua nha & dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat v& kinh doanh bat dong sén.
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2. Trudmg hop xay dyng nha & theo quy dinh tai khoan 3 Didu 57 ctia Luit
Nha & ma c6 ¢an hd chi d& cho thué thi viéc cho thué nha & dugc thyc hién theo
quy dinh ctia phép luét v& dan su va phap ludt vé& nha &.

3. Viéc cép Gidy chitng nhan dbi voi timg cin hd cho ngudi mua, thué
mua quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai.

4. Viéc ban giao cic cin hd mua ban, thué, thué mua duoc thue hién theo
quy dinh sau day:

a) Dbi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc ban g1ao nha
& dugc thuce hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 37 ctia Luat Nha & va Piédu 25
ctia Nghi dinh nay;

b) Dbi vai trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi viéc ban giao nha
& dugce thuc hién theo hop dbng thué nha & da ky két.

Chuong VIIL
HUY DPONG VON DE PHAT TRIEN NHA O

Ditu 43. Piéu kién huy djng von thong qua viée gop von, hop tac dau
tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cia cac té chitc, ca nhan

1. Thudc mot trong céc hinh thirc phat trién nha & theo du 4 an quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 ctia Lujt Nha &, trir du 4n dAu tu xdy dung két cu ha tang khu
nha & dé chuyén nhuong quyén sit dung dét theo hinh thitc phén 16 ban nén cho
c4 nhan tu xay dung nha 6.

2. Du 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da c6 quyét dinh giao dét, cho
thué dit cha co quan ¢6 thAm quyén hoic c6 quyén sir dung d4t theo quy dinh
cua phap lut vé dat dai.

Truorng hop du én dau tu xdy dung nha & thude dién chép thuén chu trwong

dAu tu dong thoi voi chip thudn nha du tr 1am chi dau tu dy 4 an thi phai ¢é

vén ban chép thuan chu truong dau tu clia co quan c6 thdm quyen va di dugc

co quan ¢é thAm quyén cho phép chuyen muc dich sit dung g4t ddi v6i phan
dét phai chuyén muc dich su dung (néu co).

3. Chu déu tu dy 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 4 co van ban thong
bao du didu kién huy dong vbn cia co quan quan ly nha & cap tinh noi cé du
4n. Chu dau tu phai chuan bi 01 bd hd so, bao gdm vin ban dé nghi (néu rd céc
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théng tin v& t8n chu dau tu, vi trf dy-an, tién do thye hién du én, hinh thirc va
murc vén huy dong, thoi han huy dong vén) kém theo gidy t& chng minh quy
dinh tai khoan 2 Didu nay gl truc tlep ho#c qua dich vu buu chinh hodc truc
tuyen dén co quan quan ly nha & cép tinh noi c6 du 4n dé dugc thong bao du
diéu kién huy dong vén.

Trong thoi han t61 da 15 ngay, ké tlr ngay nhan dwoc hd 50 dé nghi cua
chit dAu tu, co quan quan Iy nha & cip tinh phal kiém tra hd so; néu di gidy to
ching minh quy dlnh tai khoan ndy thi phai c6 vin ban théng béo du diéu kién

“dugc huy déng vén giri chi dau tu va ding tai van ban nay trén Céng thong tin
dién tt cia co quan quan ly nha & cp tinh. Noi dung van ban théng bao du didu
kién huy dong von bao gém: tén chu dau tu, vi tri du éan, tlen d6 thuc hién du
an, hinh thirc va mirc vn huy dong, thoi han huy dong vém. Trudng hop hd S0
chua @ gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay tiép
nhén hd so, co quan quan ly nha ¢ cép tinh phai cé vén ban gui chu du tu yéu
cau bd sung glay t& con thidu theo quy dinh, khong duoc tra lai hd so dé yéu
céu nép lai tir dau.

Trudng hop da di didu kién huy dong vén theo quy dinh va di nhan dd hd
so do chu dau tu giri nhung qua thoi han quy dinh tai khoan nay ma co quan
quan 1y nha & ¢ip tinh khéng ¢6 vin ban théng bao ¢ didu kién dugc huy dong
vén thi chu déu tr dugc ky hop dong huy dong vén nhung phai chju trach nhiém
ve viéc huy dong vén nay; co quan quan 1y nha & cép tinh phai chiu trach nhiém
vé viéc khong cé vin ban théng bio theo quy dinh tai khoan nay.

4. Trudng hop chi dau tu dy 4n d3 thé chip mot phan hogc toan bé du an
hodc da thé chap nha & trong dy an va da dang ky thé chép theo quy dinh ma
huy dong vén dé thye hién dau tu xay dung phan du 4n hodic nha & d3 thé chap
thi phai thuc hién thu tuc x6a dang ky thé chip hojic rit bét tai san thé chip
theo quy dinh ciia phap luat vé diing ky bién phap bao dam trude khi ky két hop
ddng huy déng von.

Téng vén dugc huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Diéu nay va céc
Piéu 44, 45, 46, 47 va 48 ctia Nghi dinh nay va von chi s& hitu phai c6 khong
vuot qua tdng vén du tu du 4n, bao gbm ca tién sir dung dat, tién thué dit ma
chi déu tu phai nop theo quy dinh ctia phép luat v& dat dai. Viéc phén chia lgi
nhun bing ¢ Phleu cho cic trudng hop huy dong vbn phai dap ung quy dinh
cua phép ludt vé doanh nghiép, phap luat vé chimg khoan.

Pidu 44. Pidu kién huy dong vén thdng qua phat hanh trai phiéu, co
phiéu, chimg chi quy

1. Viéc huy déng vén théng qua phét hanh trai phiéu dé thuc hién du an
déu tu xdy dung nha & phai dap ing céc didu kién sau day:

a) Chu dau tu du 4n cAn huy dong vén phai dap Ung didu kién phat hanh
trai phiéu va tudn thu trinh ty, thii tuc phat hanh trai phiéu theo quy dinh cla
phap luét v& chimg khoan, php luét vé& doanh nghiép; truong hop huy dong
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vbn tir nha dau tu nude ngoai con phai dap tmg quy dinh nha d4u tu nudc ngoai
g6p von, mua cb phan, phén vén gbp cua t6 chic kinh té theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu;

b) P lya chon dugce chu du tu dy 4n x4y dung nha & theo quy dinh cta
phap luit vé nha &;

¢) Trudng hop cha dau tu da thé chap mot phan hoéc toan by du an hodc
d3 thé chip nba o trong du an va da dang ky thé chép theo quy dinh ma phat
hanh trai phiéu dé huy déng vbn cho viéc dau tu xay dung phan dur 4n hozc nha
& d3 thé chép thi phai thue hién thu tuc x6a dang ky thé chip hoic rat bét tai
san thé chap theo quy dinh cua phap luét vé dang ky bién phap bao dam trudce
khi phét hanh trai phiéu quy dinh tai khoan nay.

2. Viéc huy dong von théng qua phat hanh c6 phiéu dé thyc hign du én
déu tu xdy dung nha & phai dap tng di€u kién phat hanh ¢6 phi€u va tuén thu
trinh ty, thu tuc phat hanh c6 phi€u theo quy dinh cua phép luat vé ching khoan.

3. Viéc huy dong vbn dé phét trién nha & thong qua phat hanh chimg chi
qu¥ d}rqc thye hién theo quy dinh cta phap luét vé qu§ dau tu ching khoan,
quy dau tu bat dong san va cac phap luét khac cd lién quan:

4. Téng vén duge huy dong theo céc hinh thitc quy dinh tai Didu nay va
cac Didu 43, 45, 46, 47 va 48 clia Nghi dinh nay va vén cht s& hiru phai cé
khéng vuot qua téng von dau furr du 4n, bao gdm ca tién sir dung dt, tién thué
d4t ma chi dau tu phai nop theo quy dinh cia phép luat vé dat dai.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thuc viéc huy dong vbn theo
quy dinh cua phap luat, chi du tu da huy dong vén dé phat trién nha & theo
quy dinh tai Didu ndy phai ¢é vin ban bao céo két qua vé sb vbn da huy dong
duge gui co quan quan ly nha ¢ cAp tinh noi ¢6 dy an dau tu xay dung nha &
huy déng vén dé theo doi, phuc vu cdng tdc quan ly nha nuée vé nha & va thi
trudmg bt dong san.

s A = A A ) 4 ~ A ~ A A -
Picu 45. Dieu ki€n huy dong von thong qua cAp von tir nguon von ciia
Nha nuée

1. Truong hop thuc hién dy 4n déu tu xay dung nha & bing ngudn vén du
tu cong quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 1 13 cua Ludt Nha ¢ thi phai dap Gng
céc didu kién theo quy dmh ctia phap luat vé& dAu tu cong.

2. Truong hop thyuc hién du 4n diu tu xay dung nha & bang nguon vén
Nha nuéc khoéng phai déu tu cong quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 113 clia
Luét Nha & thi du an phai dap mg diéu kién co quyet dinh chu tru:ong dau tu,
cd quyet dinh chu dau tu clia co quan ¢ thim quyén va tuén thi cac didu kién
vé cp vbn nha nudc ngoai déu tu cdng theo quy dinh.
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Dleu 46. Pitu kién huy ddng von théng qua vay von tir t§ chire tin
dung, té chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam

1. Truong hop huy dong vén thong qua vay vén tir t8 chic tin dyng dang
hoat dong tai Viét Nam dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ thi chu dau
tu dy an phai c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét cia co quan ¢ thAm quyén
ho#ic ¢ quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat vé& dét dai.

Trudng hop du 4n dau tu xdy du'ng nha & thudc dién chap thuan chi truong
du tu dong thdi v6i chdp thuin nha ddu tu 1am chd diu tu du &n thi phai cé
vén ban chip thusn chi truong dau tu cia co quan c¢6 thAm quyén.

2. Truong hop vay von theo co ché cho vay do Chinh ph, Thu tudng
Chinh phit quy dinh thi thuc hién theo cac quy dinh ctia co ché cho vay vén nay.

3. Trudng hop huy déng von théng qua vay vén tir t& chirc tai chinh nha
nude vatd chuc tai chinh ngoai Nha nudce dang hoat dong tai Viét Nam thi dy
4n can vay vén phai ¢ bao céo ngh1en ctru kha thi hodc bao cao kinh té - k¥
thudt dugc phé duyét theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung va dép ung cac
didu kién cho vay vdén khac theo quy dinh cta té chirc tai chinh cho vay von.

4. Trudng hop huy dong vén thong qua vay von tir Ngéan hang chinh sach
x4 hai thi thue hién theo quy dinh ctia phap fuat vé phat trién va quan 1y nha &
x4 hoi.

‘Piéu 47. Piéu kién huy dong von tur von diu tw trie tiép nwéc ngoai
vao Viét Nam

1. Truong hop 1ap du 4n diu tu x4y dyng nha ¢ mdi tai Viét Nam thi pha1
d4p tmg diéu kién hoat dong dau tu cia tb chirc kinh té ¢6 vén diu tu nudc
ngoai tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat vé dAu tu va phap luat cd
lién quan.

| 2. Trudng hop dé c6 dy 4n du tu xdy dung nha & tai Viét Nam ma thanh
1ap phap nhan méi dé dau tu xéy dyng du an nha ¢ khac tai Viét Nam thi phai
dép g cac didu kién sau day dé dugc huy dong vén cho phat trién nha o:

a) Dy 4 an cin huy dong von da xac dinh dugce chu dau tu theo quy dinh cia
phap luat vé nha &;

b) Pa ¢6 bao cdo nghién ctru kha thi hosc bao céo kinh té - k§ thuft cia
dir 4n duge phé duyét theo quy dinh cia phap luét v& xay dung.

3. Trudng hop nhén chuyén nhuong dy én déu tu xay dung nha & thi thuc
hién theo quy dinh cia phap luit veé dau tu va phap luat vé kinh doanh bat
dong san.
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Diéu 48. Piéu kién huy déng von tir cac ngudn vén hop phap khac

1. Viéc huy dong vén tir cac ngudn vén hop phap khac ngoai cac hinh thirc
huy dong vbn quy dinh tai cac Diéu 43, 44, 45, 46 va 47 cta Nghi dinh nay dé
dau tu xay dung nha & chi 4p dung dbi véi du 4n dAu tu x4y dyung nha & x3 hoi,
nha & dé phuc vu tai dinh cu, cai tao, xdy dyung lai nha chung cir, nha & cong vu
va phét trién nha & ctia c4 nhan.

2. Piéu kién huy déng vén tir cac ngudn vén hop phép khac quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay dugc thire hién tuong Gng theo timg ngudn vén huy déng va
quy dinh cta phap ludt c6 lién quan.

. 2Chu’9’ng IX 5 L.
CHUYEN DOI CONG NANG NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG

‘A A A aKs se ea R 3Ze A - < o
Dicu 49. Yéu cau doi véi viec chuyen doi cong nang nha &

1. Bbi v6i dy an dAu tur x4y dung nha & chua hoan thanh nghiém thu dwa
vao sir dung ma chu dau tu c6 nhu ciu didu chinh muc tidu dau tu thi thue hién
diéu chinh muc tiéu dy 4n trong chil truong dau tu theo quy dinh cia phép luét
vé dau tu va phép luit vé& nha &; dbi véi dy an str dung vén du tir cong thi viéc
didu chinh chu truong ddu tir du 4n thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé
déu tu cong.

2. Pbi véi nha ¢ dd hoan thanh vi€c nghiém thu dura vao sir dung theo quy
dinh ctia phap luat v& xdy dung nhung chua bd tri st dung thi thyc hién chuyén
dbi cong ning nha & theo quy dinh cta Luit Nha & va Nghi dinh nay.

3. Nha & chuyén dbi cong ning phai dép tmg quy dinh tai khoan 2 Dicu 124
ctia Ludt Nha & va quy dinh tai Diéu nay.

4. Chi thuc hign chuyen dbi cong nang d6i véi nha & thude dién quy dinh
tai khoan 1 Piéu 124 cta Luat Nha &; d6i vdi nha chung cu thi ¢6 thé chuyén
dbi mot phan hodc toan bd nha chung cu.

5. Viéc chuyen dbi céng ning nha & khéng dugc 1am thay d6i hé théng ha
tAng k§ thuat, ha tang x& hoi coa khu vye c6 nha & chuyén dbi, phai bao dam
quy chuén, tiéu chudn theo phap luat vé x@y dung va tuan thi nghia vu tai chinh,
thué dm v&inha & duge chuyen d6i theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, phép
Juat vé nha &, phap luat vé thué va phép luat c6 lién quan.,

6. Nha & chuyén do6i cong nang phai cb cung ngudn von dau tu xay dung
v@&i nha ¢ sau chuyén doi.
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7. Pb1 véi du an duge dau tu bang von dau tu cong sau khi chuyén déi
cdng ning thi viéc quan 1y tién thu duge tir viée thué, thué mua, ban nha & duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 60 ctia Nghj dinh nay.

Picu 50. Thim quyén chip thudn chuyén abi cong nang nha &

1. D6i véi nha & duge dau tu xiy dung theo du 4n thi thdm quyén chip
thudn chuyén déi cong nang nha & duge quy dinh nhu sau:

a) B6 Xay ‘dl,mg, chép thuan chuyén dbi cong ning nha & duge dau tu xay
dung bang ngudén von ngan sach trung uong hoéc nhad ¢ trong dy an do Thu
tu’(mg Chinh phii chip thuan cha tru‘ong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
dau tir;

b) Uy ban nhan din cip tinh chép thuén chuyén d6i céng nang nha & trong
dir 4n con lai khéng thude dién quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay.

2. B6i v6i nha & khong duge diu tu xdy dung theo dyr 4n thi thAm quyén
chap thuédn chuyén doi cong nang dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung chip thuén chuyén dbi cong ning nha & cong vu durge bd
trf cho cac ddi tuong thude Bo, co quan ngang B, co quan thude Chinh phi, co
quan trung vong khac (sau ddy goi chung 14 co quan trung wong) quan ly va nha
& thudc t3i san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 ctia Luét Nha & (sau day
goi 1a nha & ¢l thudc tai san cbéng) do cac co quan trung uong dang quan ly;

b) Uy ban nhén dén cép tinh chép thuén chuyén ddi cong ning dbi voi nha
& cong vu va nha & cfi thude tai san cdng do dia phuong dang quan ly.

Didu 51. Hd se, trinh tw, thi tuc dé nghi chuyén dbi cong niing ddi véi
nha & da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Hd so d& nghi chuyén ddi céng ning nha & bao gbm:

a) Vin ban dé nghj chuyén déi cong nang nha & dugce 1ap theo Phy luc IV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) D& 4n chuyen doi cong ning nha & bao gom cac ndi dung: dia chi, sb
lugng nha & can chuyén dbi; nguyén nhan, sy can thiét phai chuyén dbi cong
nang nha &, thoi gian thuc hién viée chuyén dbi, loai nha & sau khi chuyén ddi,
phuong 4n quan ly sir dung nha & sau khi chuyén ddi (cho thué, cho thué mua
hodc ban theo quy dinh phap luét vé nha @), trach nhiém thyuc hién cia céc ca
nhin, co quan, to chirc lién quan, viéc thyc hién nghla vu tai chinh (néu cé) va
cac ndi dung khac cd lién quan;
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¢) Trudmg hop chuyén doi nha & trong dy 4n thi phai c6 quyét dinh hodic
chép thuan chu truong dhu tu dy 4n clia co quan ¢é thAm quyén, gidy t& nghiém
thu dwa nha & vao sir dung theo quy dinh cta phap Iuét vé xdy dung; trudng
hop chuyén dbi nha & khong dwoc dau tur xay dung theo dy an thi phai c6 hd so
quan ly, sir dung nha & do. ' :

2. Trinh ty, thu tuc chuyén d6i cong ning nha & xdy dung trong dy 4n
thudc thdm quyén chap thuan cua Bd Xay dyng dugc thuc hién nhu sau:

~ a) Chu déu tu 1ap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy va gii dén
Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢6 nha &;

b) Trong thdi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugce hd so, Uy ban
nhan dan cép tinh 14 chirc kidm tra ho so; néu hd so tudn thi quy dinh tai khoan
1 DBiéu nay va dap tng quy dinh tai Diéu 49 cta Nghi dinh nay thi ¢6 van ban
d& nghi B§ Xay dung chép thuan chuyén dbi cong ning nha &; truong hop
Khéng di didu kién chuyén doi cong néng nha & thi Uy ban nhén dén c4p tinh
phai c6 van ban tra 1di chil dau tu néu 13 1y do;

¢) Trong thdi han t6i da 30 ngy, k& tir ngay nhan dugc van ban ciia Uy
ban nhén dan cép tinh kem theo ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, B§ Xay
dung xem xét, chap thuan viéc chuyen doi cong nang nha 0.

Truong hop phai bd sung, 1am 13 céc ndi dung clia de &n thi Bo Xay dung
¢6 vin ban giri Uy ban nhan dan cép tinh d& nghi 1am 18 cac ndi dung theo yéu
cAu; truomg hop cln lay y kién céc co quan lién quan thi B Xay dyng gui liy
y kidn gop ¥ va céc co quan dugc g ldy ¥ kién phai ¢6 vin ban trd 15i trong
thei han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban ciia B X4y dung. Thoi
gian bd sung, 1am rd cac ni dung khong tinh vao thdi gian giai quyét thii tyc
quy dinh tai diém nay.

Trudng hop khong du diéu kién phuyén dbi cong ning thi Bo Xay dung
phai c6 vin ban giri Uy ban nhén dén cip tinh néu 16 1y do dé tra 161 chi dau tu;

d) Sau khi c6 van ban chép thuan clia B Xay dyng, ch dau tur ¢6 trich
nhiém quan ly, stt dung nha & theo van ban va dé an da duoc chap thuén.

3. Trinh tu, thu tuc chuyén dbi céng ning nha ¢ xdy dung trong du an
thudc thAm quyén chap thuén cia Uy ban nhin dén cap tinh dugc thue hién
nhu sau:

a) Chui dau tur 14p 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy gii deén co
quan quén ly nha & cap tinh noi ¢6 nha &;

b) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan duge ho so, co quan
tiép nhan hd so phai kiém tra h6 so; néu tuén thi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
va d4p (mg quy dinh tai Didu 49 ciia Nghi dinh ndy thi béo cdo Uy ban nhan
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dén cép tinh noi ¢é nha & chap thuan chuyén do6i cdng nang; truong hop khong
di diéu kién chuyén d6i cong ning nha & thi phai c6 van ban tra 1oi chu dau tu
néu rd ly do;

¢) Trong thoi han téi da 30 ngéy, ké tir ngay nhén duge hd so dé nghi cﬁ‘[a
cO quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chép thuan
viéc chuyén d6i cong ning nha &, trucmg hop khéng du didu kién chuyén dbi
cbng ning thi Uy ban nhan dan cp tinh phai ¢ vin ban giri co quan quén Iy
nha ¢ néu rd 1y do dé tra 15i cho chi dau tur biét;

d) Sau khi ¢6 vin ban chip thuan cta Uy ban nhan dan cép tinh, chi déu
tu co trach nhiém quan ly, sit dung nha ¢ theo vdn ban va dé 4n da duogc
chép thuan.

4. Trinh ty, thi tuc chuyén d6i céng nang ddi véi nha & edng vu khong
xdy dung theo du an va nha & cii thudce tai san cong dugce thuce hién nhu sau: ;

a) Truong hop nha & dang do dia phuong quan ly thi don vi dang duorc
giao quan ly nha & 1ap 01 b6 hd so quy dinh tai khoan 1 Didu nay giti co quan

quéan 1y nha & cdp tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dwoc hd so, co quan
quan ly nha & cép tinh co trach nhiém kiém tra hd so va giri léy y kién ctia cac
co quan ¢6 lién quan cp tinh; trong thai han to1 da 15 ngay, cac co quan dugce
gui lay ¥ kién phai ¢6 van ban tra 101 co quan quan ly nha & d téng hop, béo
céo Uy ban nhén dan cip tinh xem xét, chip thuan chuyen dbi cong ning nha
o; trucmg hop phai bb sung, lam ro céc ndi dung clia d8 4n thi co quan quén ly
nha & clp tinh ¢6 vin ban yéu ciu lam r3. Thoi gian bd sung, 1am rd cac n01
dung khéng tinh vao thoi gian giai quyét thi tuc quy dinh tai diém nay.

Trudng hop khong dap tmg didu kién chuyén dbi cong ning thi co quah
quan 1y nha & cAp tinh phai ¢6 vin ban tra 1&i néu rd ly do cho don vi 1ap hd so
dé nghj biét;

¢) Trudong hop nha & do co rquan trung wong dang dugce giao quan ly thi
co quan nay 14p 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay giri B6 Xay dung,

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so, B6 Xay dung
c6 trach nhiém kiém tra hd so va 1dy v kién céc co quan c6 lién quan; trong théi
han téi da 15 ngdy, cac co quan duge giti 14y ¥ kién phai ¢6 vin ban tra 161 B6
Xay dung dé xem xét, chap thuén chuyén d6i céng ning nha &; trudng hop hd
so khong dap tmg didu kién thi B Xay dyng phai c6 vin ban néu rd 1y do gui
co quan dang quan ly nha & do.



59

Trudng hop phai bd sung, 1am r8 cac ndi dung ciia dé 4n thi Bo Xay dung
c6 van ban d& nghi don vi ndp hd so 1am rd cac ndi dung theo yéu céu; thoi
gian bd sung, lam 13 céc ndi dung khong tinh vao thdi gian giai quyét tha tuc
quy dinh tai diém nay; trudong hop khong du diéu kién chuyén dbi cong ning
thi B& Xay dung phai ¢6 van ban giri don vi nop hd so tra 1oi néu r5 1y do;

? d) SE}U khi ¢6 vin ban chép thuén chuyén dbi céng ning cia co quan ¢6
tham quyén quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan ndy, co quan dugc giao quan Iy
nha & chuyen d6i cdng néng ¢o trach nhiém thure hién viée quan Iy, sir dung nha
& nay theo ndi dung vin ban chip thun quy dinh tai khoan 5 Pidu ndy va quy
dinh tai Piéu 52 ctia Nghi dmh nay.

5. Ndi dung vin ban chip thuin chuyén ddi cong ning nha & bao gdm:
a) DPia chi nha & duogc chuyén ddi cong ning;

b) Tén cht dau tw hodc co quan, don vi dugc giao quén ly nha &;

¢) & lugng nha & duge chuyén dbi cong ning;

d) Cong ning ciia nha & sau khi dugc chuyén déi;

d) Thoi han thyc hién chuyén d6i cong néing nha & hodc viéc ban dau gia
nha & sau chuyén do6i cdng ning;

e) Trach nhiém ciia cac co quan lién quan trong viéc quan ly, su dung nha
& sau khi chuyén do6i cong ning theo quy dinh;

) Viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh khi chuyén d6i cong ning, ban
d4u gid nha & (néu co);

h) Cac ndi dung khéc ¢6 lién quan (néu c6).

Piéu 52. Quan ly, sir dung nha & sau khi chuyén ddi céng ning ddi voi
nha & da hoan thanh nghiém thu dwa vao si dung

1. Nha & sau khi chuyén dbi céng nang phai dugc sir dyng diung muc dich
theo vin ban chip thuén clia co quan c6 thim quyén.

2. Vige bo tri s&t dung nha ¢ sau  khi dugc chuyén déi céng nang phai dap
ung yeu cAu vé& dbi twong, didu kién, trinh tu, thi tuc bd tri nha &, gia ban, gia
thué, gia thué mua tuong tmg vdi timg loai nha & dwoc chuyén dbi cong ning
theo quy dinh cua phap luét vé nha &.

3. Chu déu tu hogc dai dién cht s6 hitu phai t chirc quéan ly vén hanh nha
& dap tmg yéu ciu tuong Ung vdi timg loai nha & duge chuyén dbi cong ning
~ theo quy dinh ctia phdp luat v€ nha &.
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4. PBbi véi trudmg hop duoc ban déu gid thi phai thyc hién ban theo ding
quy dinh, tranh that thu cho ngan sach nha nuéc.

5. Pbi voi truomg hop Uy ban nhén dan cap tinh chép thuan viéc chuyén
dbi cong nang thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay cé vin ban chip
thuan chuyén d8i, Uy ban nhan dén cép tinh phai giri van ban chip thuén nay
vé& Bd Xay dung dé theo ddi, quan 1y.

, . Muc2 .,
CAC TRUONG HQP CHUYEN POI
CONG NANG NHA G CU THE

Diéu 53. Chuyén dbi cong niing tir nha & phuc vu tai dinh cw sang nha
o x4 hoi

Viéc chuyén d6i c6ng ning tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha & x3 héi
chi duge thye hién khi tai khu vyc ¢6 nha & cin chuyén d6i khéng con nhu ciu
vé nha & phuc vu téi dinh cu va nha & chuyén dbi c6 dién tich phu hgp vai tiéu
chuén dién tich nha & x4 hoi theo quy dinh ciia phap luét vé phat trién va quéan
1y nha & xa hdi.

Piéu 54. Chuyén d6i cong ning tir nha & xa hdi sang nha & phuc vu
tai dinh cw

Viéc chuyén do6i ¢ong nang tr nha & x4 hoi sang nha & dé phuc vu tai dinh
cu chi dugce thue hién khi tai khu vie ¢6 nha & can chuyén doi khong con nhu
.cau v€ nha & x& hdi va ¢d nhu cau vé nha & dé€ phuc vu tai dinh cu.

Piéu 55. Chuyén d6i cong ning tir nha & cong vu sang nha & phuc vu tai
dinh cuw '

Viée chuyén ddi cong ning tir nha & cdng vu sang nha & dé phuc vu tai
dinh cu chi duge thyc hign khi tai khu vue c6 nha 6 can chuyén d6i khéng con
nhu cu v& nha & cdéng vu va cé nhu ciu vé nha & dé phuc vu tai dinh cu.

.A z Z' ~ 4 . b * g L -~ o o' A
Pieu 56. Chuyen doi cong niang tir nha & cii thudc tai sin cong sang
nha & cong vu hodc sang nha & xa hoi

1. Viéc chuyen dbi cong ning tir nha & ci thudc tai san céng sang nha &
cdng vu chi duge thyc hién khi nha ¢ chuyén dbi c6 dién tich phi hop véi tiéu
chudn dién tich nha & cdng vu theo quy dinh clla Thi twéng Chinh phi.

2. Viée chuyén dbi cong ning tir nha & cii thudc tai san cong sang nha &
x4 hdi duogc thue hién khi nha & chuyen déi cé dién tich phu hop v6i tiéu chudn
dién tich nha & x4 hoi theo quy dinh cua phap luat vé phat trlen va quén ly nha
¢ x4 hdi.
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3. Trudng hop Nha nuée khong con nhu cau st dung nha & cii thude tai
san cong va nha & ndy khéng di diéu kién chuyén doi theo quy dinh tai khon 1
va khoan 2 Diéu nay thi dai dién chi s& hitu duge quyét dinh ban déu gia theo
quy dinh ctia phép ludt vé& ban ddu gid tai san dé thu hoi tién cho ngén sach.

. Piéu 57. Cac trwong hop Thii tuong Chinh phu quyét dinh chuyén
doi cOng nang nha & hoic chuyén dbi cong nang nha & dé ban dau gia

1. Céc trudmg hop Thii tuéng Chinh phi quyét dinh cho phép chuyén doi -
céng néng nha ¢ theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 124 cia Luéat Nha &,
bao gém:

a) Chuyén do6i céng nang tir nha & x& hdi thude tai sdn cong sang nha &
céng vy hodc tir nha & ¢6ng vu sang nha & xd hoi thudc tai san cong;

b) Chuyén dbi céng ning tir nha & phuc vy tai dinh cu thuge tai san cong
sang nha & cong vu;

¢) Chuyén ddi cbng ning tir nha & sinh vién hodc nha & cong nhén sang
nha & x4 hoi dé thyc hién cho thué, thué mua, ban nha & theo quy dinh cua phap
ludt vé phat trién va quan ly nha & xa hoi; :

d) Truong hop nha o sinh vién quy dinh tai diém ¢ khoén nay ho#ic nha &
phuc vu tdi dinh cu quy dinh tai Piéu 53 ciia Nghi dinh nay khéng du diéu kién
chuyén dbi cong nang sang nha & x3 hoi thi chu dau tu du an trinh Tha tuéng
Chmh phi1 xem xét, chap thuin cho phép ban d4u gia nha & nay.

2. Trinh ty, tha tuc trinh Tha tudng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyen
dbi céng nang ddi voi nha & quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chii dau tu du 4n hodc dai dién chu s hiru nha & 1ap 01 bd hd SO' quy
dinh tai khoan 1 Piéu 51 ctia Nghi dinh nay gui dén Uy ban nhan dan c4p tinh
noi ¢6 nha &; trudng hop Uy ban nhén dén cap tinh 1a dai dién chi s& hitu nha
& thi co quan quan ly nha & c4p tinh noi ¢ nha & 13p hd so d& nghi;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ke tir ngéy nhén dugc hd so quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dén cép tinh kidm tra hd so va gui lay ¥ kién
cac co quan co lién quan clia dia phuong; néu du diéu kién thi c¢6 vin ban kem
theo hd so gm B6 X4y dung; trudng hop hd so khong di diéu kién thi Uy ban
nhan dén cap tinh c6 van ban glri co quan quan ly nha néu rd 1y do dé& tra 1oi
don vi ndp hd so d& nghi biét; '

c) Trong thoi han 161 da 15 ngay, k& tir ngdy nhan dugc dé nghi cia Uy
ban nhén dén cap tinh, Bd Xay dung cé trach nhiém kiém tra hé so. Trudong
hop phai bd sung, lam 18 c4c ndi dung clia d& an thi B§ Xay dung c6 vin ban
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de ngh1 Uy ban nhén dan chp tmh lam 13 céc ndi dung theo yéu céu; truong hop
can ldy ¥ kién céc co quan lién quan thi B¢ X8y dung gt 14y y kién gop y va
cac co quan dugc giri 14y vy kién phai c6 vin ban tra 1oi trong thoi han ti da 15
ngay, k& tir ngay nhan duogc vin ban ctia Bd Xay dung. Thoi gian b sung, Jam
rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thi tuc quy dinh tai diém
nay. Trén co s& tng hop ¥ kién, B6 Xay dung c6 td trinh kém theo hd so bao
céo Thu tuéng Chinh phil xem xét cho phép chuyén ddi cong ning nha &.

Trudng hop khong du diéu kién chuyen ddi cong nang thi B Xay dung
phai ¢6 vén ban giri Uy ban nhan dan cép tinh néu 18 1y do de tra 161 don vi nép
hd so blet

d) Sau khi Thu tuéng Chinh phu cho phép chuyén dbi cong néng nha g,
trudmg hop nha & thuge dién quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 50 cia Nghi
dinh nay thi Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢6 nha & c6 van ban kém theo van
. bancua Thii tuéng Chinh phu gui B Xay dung dé nghi chip thuén viée chuyén
dbi cong ning nha &; trén co s& d& nghi cua Uy ban nhan dén cip tinh, B Xay
dung c6 van ban chap thuan chuyén ddi cong ning nha & theo ndi dung quy
dinh tai khoan 5 Piu 51 cia Nghi dinh nay. Thoi gian Uy ban nhan dén cp
tinh gt vin.ban va Bé Xy dung chip thuan tbi da 12 30 ngay, ké tir ngay nhéan
duoc vin ban cia Thu tudng Chinh phu. :

~ Trudng hop nha § thude dién quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 50 cla
Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cép tinh cén cir van ban cho phép cia Thu
tuéng Chinh phi dé cé vin ban chép thuan chuyén di cng ning nha & theo
ndi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 51 cua Nghi dinh nay; thdi gian Uy ban
nhan dén cip tinh chip thuén tdi da 12 30 ngay, ké tir ngdy nhén duoc vin ban
ctia Tha tuéng Chinh phu. '

3. Trinh ty, tha tuc trinh Thu tuong Chinh phti xem xét, quyét dinh chuyén
ddi cong ning va cho phép ban dhu gid nha & sinh vién hoéc nha & phuc vu tai
dinh cu quy dinh tai diém d khoén 1 Piéu nay dugc thuce hién nhu sau:

a) Cha d4u tu du 4n hodc dai dlen chit s& hitu nha & 1ap 01 bd hd so dé
nghi bao gom vin ban dé nghi chuyén d6i cong ning de ban dau gia nha §; dé
4n ban du gia nha & c6 cac ndi dung: dia chi nha &, s6 luong nha & ban déu
gi4, trach nhiém c4c co quan lién quan va céc ndi dung khéc theo quy dinh cua
phép luat vé ban dAu gié tai san;

b) Chi diu tir hoic dai dién chii s& hiru nha & guri hd so quy dinh tai diém a
khoan nay dén Uy ban nhén dén cap tinh noi c6 nha ; sau khi nhén dugc hd
S0, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém kiém tra, truomg hop du diéu kién

_chuyén dbi va ban diu gié thi co van ban gui kém hd so bao cédo Thu tuong
Chinh phu xem xét, quyét dinh. Thoi gian Uy ban nhén dan cAp tinh kiém tra
hd so va trinh Thi tréng Chinh phu khong qué 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc
hé so dé nghi;’

»
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¢).Trén co s& @& nghi ctia Uy ban nhén dan cép tinh va h so kém theo,
Thu tudng Chinh phu xem xét, cho phép hoéc khong cho phép chuyén déi cong
nang dé ban ddu gia nha &;

d) Sau khi dugc Thu tu'ong Chinh pha chép thuan cho phep ban dau g1a
nha &, cha ddu tir hodic dai dién chi sé hitu nha & thue hién VIec ban dau gia
nha & theo vin ban chép thuan va theo quy dinh cta phép lut vé ban déu gia
tai san. Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém gidm sat viéc ban dAu gia nha
& nay theo quy dinh, tranh thét thoét tai san.

Chuong X
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 58. Co quan quan 1y nha & thudc tai sin e¢dng va trach nhiém
cuiia co’ quan quan ly nha & thudce tai san cong

1. Co quan quan Iy nha & thudc tai san cong dugc dai dién chi sé hitu nha
& quy dinh tai Diéu 14 ctia Luét Nha & giao thuc hién viéc quan ly, sir dung nha
& duge quy dinh nhu sau:

a) Pbi véi co quan trung wong 13 co quan dugce giao chirc ning quén ly nha
& truc thude co quan trung wong do;

b) Péi véi dia phrong 14 co quan quan 1y nha & cip tinh;

¢) Déi véi co s& gido duc duge giao quan ly ky tic x4 sinh vién xiy dung
trude ngay Luit Nha ¢ ndm 2005 cd higu luc thi hanh thi co sé& gido duc do thuc
hién viéc quan ly nha &.

2. Co quan quan ly nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
c6 cac trach nhiém sau day: ,

a) Ra soat, thong k8, phan loai nha & dugc g1a0 quan ly; tiép nhén nha & tr
quan do cac co quan dang quan ly chuyén giao dé quan ly, sir dung theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢,

b) Lap ké hoach bdo tri, cai tao hodc x4y dyng lai nha & dé trinh co quan
dai dién chu s& hitu xem xét, quyét dinh hodc quyét dinh viéc bao tri nha & néu
duoc co quan dai dién chu sd hitu nha & giao thuc hién;

c) L4p, luu trir hd so nha & va giao 01 bd hd so hoan céng (ddi voi truong
hop xay du'ng mdi) hodic hd so do dac lai (d6i v&i nha & cii thude tai san cong)
cho don vi quan ly vén hanh nha &;
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d) Péi véi trudng hop nha & cli thude tai san cdng ma da dugc bb tri st
dung theo quy dinh ciia phép ludt v& nha & thi co quan quan Iy nha & c6 trach
nhiém thanh lap Ho1i ddng xac dinh gia ban nha &, bao gdm dai dién co quan
chuyen mon cép tinh: xdy dung, tai nguyén va mdi trudng, tai chinh, quy hoach
va kién tric (néu ¢6); truong hop ban nha & cfi thude tai san céng do Bo Quéc
phong quan 1y thi c6 thém dai dién ctia B6 Qudc phong;

d) Bao cao co quan dai dién chi so hitu nha 6 quyét dinh céc ndi dung quy
dinh tai khoan 1 Biéu 15 ciia Luit Nha &, trir truong hgp duge co quan dai dién
chi s& hitu giao thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 cta Luat Nha &;

¢) Thyc hig¢n vi€éc mua ban, cho thué mua nha & duogc giao quén ly;

g) Thuc hién quan 1y, kiém tra, d6n dbc viéc ban, cho thué, cho thué mua,
bao hanh, bao tri, quan 1y van hanh nha &; phdi h0‘p co quan tai chinh cing cép
huéng din hoat dong thu, chi tai chinh ctia don vi quan ly van hanh nha & theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luét ¢6 lién quan; tong hop, béao cio co
quan ¢ thAm quyén vé tinh hinh quan 1y, sit dung nha & theo quy dinh;

h) Kiém tra va xir ly cac hanh vi vi pham theo thdm quyen hozc d& nghi co
quan c6 thdm quyén xir Iy cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly, st
dung nha & thudc tai sin cdng;

i) Thyc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh ctia phap lut va do co quan
dai dién chu s& hitu nha & giao.

Didu 59. Pon vi quén Iy van hanh nhi & thude tai sin cong, gia dich
vu quédn Iy vdn hanh nha chung cw :

1. Pon vi quan 1y van hanh nha & thudc tai san cdng la don vi duge co quan
dai dién chi so hiru nha & thube tai san cong giao thyc hién quan ly van hanh
nha & theo quy dinh tai khoan 5 Didu 125 cta Luat Nha 6.

Truong hop thude dién phai d4u thau dé lua chon don vi quan ly van hanh
nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan dén cap tinh truc tiép hodc
uy quyen cho co quan quén ly nha & cp tinh tb chuc ddu thau lya chon nha thiu
dé thuc hién quan ly van hanh theo quy dinh ctia phap luét vé& dhu thiu.

2. Pon vi quéan ly vin hanh nha & thudc tai sin cong cd quyén va trach
nhiém sau day:
a) Tiép nhan quy nha ¢ do co quan c6 thim quyen quy dinh tai Diéu 14 cia

Lu4t Nha & va Diéu 58 ctia Nghi dinh nay giao dé thyuc hién quéan 1y van hanh
theo quy dinh;

b) Thue hién cho thud va quan ly viéc str dung nha & theo nhiém vu dugc
giao hodc theo hop déng dich vu quan ly vén hanh ky két véi co quan quan Iy
nha &;
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c) Quan 1y phén dién tich nha chua ban trong khudn vién nha & thude tai
san cdng;

d) Pugc trich mdt phéan ty Jé tir tién thué nha & theo quy dinh tai Digu 60
ctia Nghi dinh nay de co6 kinh phi phuc vu cho cdng tac quan ly vén hanh nha &
theo quy dinh;

d) Tap hop, luu trit hd so ¢6 lién quan dén qué tr1nh xdy dung, vén hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha &; truo*ng hop khong du hé so thi bd sung, khoi
phuc do vé& lai v& ¢6 trach nhiém giao cac hd so phat sinh, bd sung dé co quan
quan ly nha & luu trir theo quy dinh;

‘ e) Thuc hién bao tri, cai tao nha & trong truong hop dugc co quan ¢co tham
quyén giao; -
g) Kiém tra, theo d&i phat hién Kip thai va dé nghi co quan cé thim quyén

xur ly cac hanh vi vi pham trong quén 1y, s dung nha &; thuc hién thu héi nha &
theo quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén;

h) Phéi hop véi co quan chitc ning cuia dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat tu cho ngudi thué, thué mua, ngudi str dung nha &;

i) Téng hop, béo cdo dinh ky hoic theo yeu cdu ddt xut v& tinh hinh quan
1y, stir dung nha & theo quy dinh tai Piéu 61 ciua Nghi dinh nay;

k) Thurc hién hach toan, bao céo thu, chi tai chinh cong tc quan ly van hanh
nha & theo quy dinh va thuc hién cédc trach nhiém khac theo quy dinh cua
phap luat.

3. N&i dung céc chi phi cAu thanh gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung
cu va phuong phép xac dinh gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc
thuc hién theo quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhén déan c4p tinh cé trach nhiém ban hanh khung gié dich vu quan
1y vén hanh nha chung cu trén dja ban theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 151 cua
Luat Nha ¢; khi ¢6 su thay dbi vé cac quy dinh clia phap luit, diéu kién kinh té
- x4 hdi cta dia phuong din dén 1am ting hodc glam tir 10% trd 1€n chi phi dich
vu quén ly v&n hanh nha chung cu so véi khung gia ma Uy ban nhan dén cép
tinh 43 ban hanh quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhén dén cap tinh co trach
nhiém ban hanh khung gi4 dich vu quén ly van hanh méi 8 4p dung trén dia
ban cho phu hop.

Pitu 60. Quan ly tién thu duge tir viée cho thug, cho thué mua, ban
nha & thudc tai san cong
1. Tién thu dugce tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha & thude tai san
cbng dugc sir dung theo quy dinh sau day:
a) Déi véi sb tidn thu duge tir viée cho thué nha & thi phai sir dung vao
muc dich bao tri va quan 1y van hanh nha &, quan 1y cho thué nha & thudc tai
san cong dang cho thué;
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b) Dbi vai sb tién thu dwgc tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi
khau trir cac chi phi thuc hién ban nha &, bén ban nha & phai ndp vao ngéan sach
nha nudc theo phan cap ngén sach hién hanh, trir tredong hgp quy dinh tai khoan 3
Piéu nay.

2. Truomg hop nha & thudc tai san céng cua dia phuong la nha chung cu
nhung chwa bé tr{ cho thué th1 co quan dugc giao quan 1y vén hanh nha & nay
béo cao Uy ban nhén dén cp tinh cp kmh phi tir ngudén ngén sach chi thuong
xuyén cua dia phuong theo phap luét v& ngan sich nha nudc dé thuc hién quan
Iy van hanh dén khi bd tri cho thue

3. Dbi véi nha & thude tai san cong quy dinh tai dxem d khoan 1 Piéu 13
ctia Lust Nha & do B Qubc phong dang quan ly va truc tiép thuc hién ban cho
ngudi dang thué hodic xdy dung nha & x& héi dé cho thué mua thi tién ban, tién
thué mua nha & dugc ndp vao tai khoan do Bd Quéc phong quan 1y dé tai dau
tu xdy dung nha & x&d hoi cho céac d6i twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cla
Lugt Nha ¢ thué hodc thué mua; Bo Qube phong c¢6 trach nhiém lay y kién
théng nhét ciia B4 X4y dung vé viée str dung s6 kinh phi ndy va viée tai dau tu
x4y dung nha ¢ trude khi thuc hién xdy dyng nha &; sau khi hoan thanh v1ec
x4y dung nha &, B6 Qudc phong cé trach nhiém bao cdo Bo Xay dung dé& tong
hop, bao cédo Thu tudng Chinh phu. |

4. Viéc quan ly, st dung tién thu duoc tir hoat déng cho thué, thué mua,
ban nha & thudc tai san cong duge thuc hién nhur sau:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & ¢ trach nhiém thu va ndp sb tién thu
dugc tir cho thué, thué mua va ban nha ¢ thudc tai san cong hogc hudng dan
nguoi thué, thué mua, mua nha & ndp truc tiép vao tai khoan tam giit m& tal
Kho bac Nha nudc do co quan quan ly nha & lam chu tai khoén trude ngay 3;0
hang thang;

b) Céc ndi dung vé& chi phi va mtrc chi dbi véi trudng hop don vi quan 1y
vén hanh nha & 1a don vi sy nghiép céng 1dp bao gdm:

Chi phi quan ly: ch1 thuorng xuyen chi hoat dong thuong xuyén theo chirc
néng, nhi¢m vu duoc cAp c6 tham quyén giao, gom: tién luong, tién cong, céac
khoan phu cép luong; céc khoan trich ndp bao hiém x4 hoi, bao hiém y té x}a
cac khoan trich nép khac theo quy dinh hién hanh; chi thanh toan dich vu cong
cdng;: tidn dién, nudc, vé sinh moi trudng va cac dich vu khac; chi mua vt tu
vin phong: céng cy, dung cu van phong, ti tai liéu, ban ghé, van phong pham
phuc vu cho hoat dong cia don vi; chi stra chita thuong xuyén tai san cd dinh;
chi khau hao tai san co dinh (néu c6); céc khoan chi kbac theo quy dlnh cua
phap luat (ndu co). Chi khong thudng xuyén (néu cd), gom chi mua sdm trang

thiét bi; cac khoan chi khac theo quy dinh ctia phép luét (néu co);
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Chi phi hop 18 (néu cb); gdm: cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cua
phép ludt; cac khoan phi, 1& phi; chi phi hop 1€ khac theo quy dinh cta phap
luét (néu co).

¢} Truong hop don vi quén 1y vln hanh l1a doanh nghiép thi chi phi quan
ly, van hanh bao gém: chi phi nhén vién quan ly; chi phi vt lidu quan ly; chi
phi @6 ding vin phong; chi phi khu hao tai san cb dinh; thué, phi va 16 phi;
chi phi du phong; chi phi dich vu mua ngoai; chi thim tra quyét toan chi phi;
chi phi bing tién khéc;

d) Trudng hop Hoi ddng xé4c dinh gid ban nha & cii thude tai san cong thi
chi phi hoat déng bao gém: chi td chirc cac cude hop; chi lam viée ngoai gidr cb
lién quan dén cdng viée cia Hoi ddng xac dinh gia ban nha & ¢ii thude s& hitu
nha nude; chi cho cong tac khao sat gig (néu cé); chi vin phong phim, in tai
liéu, chi phi luu trit; cac khoan chi khac ¢6 1ién quan truc tiép dén viéc xéc dinh
gia ban nha & cii thudc tai san cbng;

d) Mirc chi dbi véi céc khoan chi da ¢6 dinh mifc, tiéu chuén, don gia do
co quan nha nuédc ¢ thim quyén quy dinh thi thyc hién theo quy dinh hién
hanh. Dbi véi cdc khoan chi thanh todn dich vu céng ¢dng dugce thanh toan theo
héa don thuc té hodc x4c dinh trén co s& khéi luong cong viée cin thuc hién va
mirc giao khoan thoa thuén trong hop déng dich vu. Péi voi nhitng khoan chi
khong thudc cac trudng hop néu trén thi thu trudng co quan xem xét, quyet
dinh nhung pha1 déam bao phu hop vai ché do quan ly tai chinh hién hanh cta
Nha nudce va chiu trdch nhiém vé quyét dinh ctia minh;

e) Cac ndi dung khac lién quan dén 14p du toan thu, chi, quyét toan thu,
chi ddi v6i hoat ddng cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ va quan Iy van hanh
nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai Pidu nay dugc thuc hién theo quy dinh
ciia phap luit vé& ngan sach nha nude. '

Didu 61. Bio céo tinh hinh quén Iy nha & thudc tai san cong

1. Viéc bao céo tinh hmh quan 1y nha & thude tai san céng duge quy dinh
nhur sau:

a) Pon vi quan 1y vAn hanh nha & thyc hién bdo céo co quan quan ly
nha o;
b) Co quan quan 1y nha & thyc hién bao céo co quan dai dién chu sé hitu

nha & d6i véi nha & dang duorc giao quan ly;

<) Uy ban nhén dan cép tinh, co quan trung vong dang quan 1y nha & thude
tai sdn cong bao cdo BO X4y dung ve tinh hinh quan ly, st dung nha & thude
pham vi quan ly;
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d) B6 X4y dung tdng hop, béo céo theo yéu ciu ctia Thi tudng Chinh phu

vé tinh hinh thuc hién quan 1y, s& dung nha & thudc tai san cong trén pham vi
ca nudec. |

2. Nbi dung va ché db bao cao duge quy dinh nhu sau:

a) Noi dung béo cdo bao gém: téng sé nha & va dién tich str dung cta ting
loai nha & thude tai san cong (can ho chung cu, nha & riéng lé); tbng s6 nha &
dang cho thué, thué mua, s6 nha & da ban; téng sé tién thu dugc tir cho thué,
thué mua, ban nha & tinh dén thoi diém béo céo; cc trudng horp da thu hdi nha
g, truong hop da chuyén d6i cong nang nha & va tinh hinh quan ly, str dung sau

khi thu hdi hodc sau khi chuyén ddi cong ning nha &;

b) Céc co quan quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Pidu nay c6 trach
nhi¢m béo cdo tinh hinh quén ly, sir dung nha & dinh k¥ vao thang 12 hang nim
hodc theo yéu cau dot xuat cia Thu tuéng Chinh phi va B6 Xay dung,.

Muc 2
CHO THUE NHA G CU THUQC TAI SAN CONG
Didu 62. P6i twong dwge thué nha & cii thude tai san cong |
1. Dbi tuong 12 ngudi dang thuc té sir dung nha & do duge Nha nuée
bo tri str dung trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngdy ban hanh Quyét dinh

sb 09/2007/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh pht v& sip xép, xir 1y lai nha dét)
bao gébm cac trudng hop sau day:

a) H g1a dinh, c4 nhén dang thyc t& sir dung nha & va di 6 hop dong thué
nha & ky v6i co quan c6 thdm quyén;

'b) H§ gia dinh, c4 nhén dang thye t& sir dung nha & va chua c6 hop dong
thué nha ¢ nhu'ng ¢ quyét dinh hogc vin ban phan phéi, b tri sir dung nha & 0
(sau ddy goi chung la vén ban bb tri st dung nha o) va cd tén trong vén ban bo
trf sir dung nay, bao gdm ca trudong hop nha & ma Nha nuéc cho phép déu tu
xay dung bang vbn ngén sach nha nude trude ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngay
ban hanh Quyet dinh s 118/TTg ctia Thu tucmg Chinh pha vé gia cho thué nha
& va dua tién nha & vao tién luong, sau day goi tit 1a Quyét dinh s6 118/TTg)
- nhung tir ngay 27 théng 11 ndm 1992 méi hoan thanh xdy dung va dua vao st
dung d& phan phdi bb tri cho thué theo Quyét dinh s6 118/TTg va trudng hop
ngudi dang thué nha & tir trude ngdy 27 thang 11 nim 1992 nhung thuge dién
phai didu chuyén c6ng tac va Nha nuéc yéu cAu phai tra lai nha & dang thué,
sau d6 duoc co quan nha nude bb tri cho thué nha & khac sau ngdy 27 thang 11
nam 1992; :

c) Ho gia dinh, c4 nhan dang thyc té sir dung nha & khong thudc dién quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay nhung thudc dién quy dinh tai khoéan 3
Diéu 63 ctia Nghj dinh nay.
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2. Péi twong dang thuc té st dung nha & do nhan chuyen quyen thué nha
¢ thuge dién quy dinh tai c‘hem a, diém b khoan 1 Piéu nay, bao gdm ca trudng
hop nhan chuyén nhuong quyén thué nha & sau ngay 19 thang 01 nam 2007.

-A .A LY ~ ] 2 o~ Fad ! . > Fal
Dieu 63. Dieu kién dwge thue nha & cii thugce tai san cong

1. Truong hop dang c6 hop dong thué nha ¢ ky vdi co quan ¢é tham quyén
thi tiép tuc thué theo hop ddng da ky két, trir treong hop khong con nhu cau thug.

2. Trudng hop khong thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhumg c6 vin
bén bo tri sir dung nha & theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 62 ctia Nghi
dinh nay va khéng thudc dién c6 tranh chiap vé quyén st dung nha &.

3. Truong hop thudce dién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 62 ciia Nghi
dinh nay thi phai khong thu¢e dién c6 tranh chip v& quyén st dung nha ¢,
khong thude dién chiém dung nha & va phai ¢ mot trong cac giay to chimg
minh st dung nha ¢ dugc co quan co thidm quyén cp trudc ngdy 19 thang 01
nim 2007, bao gdm:

a) Glay tr vé& dang ky thuong tri hode dang ky tam tra theo quy dinh cia
phap luat vé cu tra tai thoi diém st dung nha &;

b) Gidy t& v& ding ky ké khai nha &;
¢) Bién lai nop tién sir dung dat hang nim.

4, Trudmg hop thudc dién quy dinh tai khoan 2 Pidu 62 ctua Nghi dinh
nay thi phai c6 vén ban chép thuan cia co quan quén Iy nha ¢ v& viée cho phép
nhan chuyén quyen thué nha & khi lam tha tuc ky két hgp dong thué nha & theo
quy dinh tai Piéu 65 ctia Nghi dinh nay va khéng thudc dién dang ¢6 tranh chip
vé quyén sir dung nha & d6.

Didu 64. Xac dinh thoi diém bé tri sir dung nha & cii thude tai sin cong

1. B8i v6i trudng hop dang thuc té sit dung nha & cfi thugc tai san cong va
da c6 hop ddng thué nha & thi thoi diém bb tri st dung nha & duge xac dinh
nhu sau:

a) Trudng hop c6 hop déng thué nha & nhung khéng thude dién quy dinh
tai diém b hodc diém c khoan nay thi thdi diém bd tri sir dung nha & duogc xac
dinh theo thoi diém ghi trong hop dong, trudng hop trong hop dong khéng ghi
thoi diém b tri sir dung nha & thi x4c dinh theo thoi diém ky két hop dong d6;

b) Trudng hop ¢ hop ddng thué nha & nhung ngudi dang st dung nha ¢
¢6 vin ban b tri sir dung nha & va cé tén trong vin ban d6 trude thoi diém ky
két hop ddng thué nha thi thoi diém bd tri sir dung nha & dugc xac dinh theo
thdi diém ghi trong van ban b tri str dung; néu trong vin ban bd tri sir dung
khéng ghi thoi diém thi xac dinh theo thdi diém ban hanh vin ban d6;
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c) Tru'ong hgp cé hop dong thué nha & nhung khong thudc dién quy dinh
tai dlem b khoan nay va nguoi dang str dung nha & ¢6 gidy to ching minh da
ndp tidn thué nha & trude khi ky két hop ddng thué nha thi thoi diém bb tri su
dung nha & dugc xac dinh theo thoi diém nop tién thué nha ¢; truong hop kh1
ky két hop ddng thué nha & ma co quan co tham quyén d truy thu tién thué nha
& (co giay to chung minh viée truy thu tién thué nha &) thi thoi diém b6 tri su
dung nha & dugce xac dinh theo thoi diém tinh truy thu tién thué nha &, |

d) Néu thudc dién ky lai hop dong thué nha & thi cin cir vao ting trudng
hop sir dung nha &, viée x4c dinh thoi diém b trf st dung nha & duge thuc hién
theo quy dinh tai didm a hodc diém b hoic diém ¢ khoan nay va dugc ghl 16
trong hop ddng thué nha & ky lai.

2. Béi véi trudng hop dang thuc té sir dung nha & ma khong cé hop dong
thué nha nhung c6 tén trong vin ban bd tri st dung nha & thi thoi diém b tri
str dung nha & dugc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu nay.

3. Dbi véi trudong hop dang thue té sir dung nha & thudc dién co gléy toy
chimg minh quy dinh tai khoan 3 Diéu 63 ctia Nghi dinh ndy thi thoi diém bo
tri sir dung nha & dugc xac dinh theo thoi diém co quan c6 thim quyén da cép
gidy to chirng minh vé viéc sit dung nha & dé. _
4. Pbi voi truong hop dang thuc té st dung nha & nhung thuoc dién nha!n
chuyen quyen thué nha & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 cta Nghj dinh nay
va khong co tén trong hcrp dong thué nha hoic khong ¢6 tén trong van ban bo
tri str dung nha & thi viée xac dinh thoi diém b tri sit dung duge quy dmh
nhu sau:

a) Trudng hop nha.n chuyén nhu:cmg hop dong thué nha & theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu nay thi xdc dinh thdi diém bb tri tinh theo thoi diém
ctia hgp ddng thué nha & ky lan dau tién;

!
b) Truong hop nhén chuyén nhuong vin ban bb tri sir dung theo quy dinh
tai diém b khoan ] Pidu nay thi x4c dinh thoi diém b tri sir dung theo van ba‘n
b trf st dung; néu trong van ban bd tri sir dung khdng ghi thoi didm thi x4c

dinh theo thoi diém ban hanh vin ban do; ‘

c) Truong hqp nhén chuyén nhuong hop dong thué nha & theo quy | dmh
tai diém c khoan 1 Dleu nay thi xdc dinh thdi diém bé tri str dung theo gidy to
chimg minh da nop tién thué nha &.

5. Truorng hop nha & cfi thudc tai san cdng duge Nha nude xac 1ap so hitu
toan dan sau ngay 19 thing 01 ndm 2007 nhung nguoi dang thuc té sir dung
nha & nay thude d6i tuong quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh nay thi xac dinh thoi
diém bb tri st dung nha & tuong Ung véi tiing trudng hop quy dinh tai
Piéu nay. :



71

Pidu 65. Hd so, trinh tu, thit tuc thué nha & cii thudc i san cdng

1. Viée thyc hién thi tuc d& nghi cho thué nha & cfi thude tai san cong
duogc ap dung dbi véi trudng hop dang sir dung nha & quy dinh tai Pidu 62 cia
Nghi dinh nay nhung chua ky hop déng thué nha & v6i co quan ¢6 thdm quyén
hodc trudng hop ky lai hop dong thué nha &.

2. Hb so d& nghi ky hop ddng thué nha & cii thudc tai san céng bao gdm:

a) Pon d& nghi thué nha & duge 14p theo MAu s 02 ciia Phy luc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Bén sao c¢6 chimg thuc hodc ban sao kem ban chinh dé abi chidu gidy
t& ching minh viée b tri, str dung nha' ¢ theo mét trong cac trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Dleu 62 hogc khoan 3 Pidu 63 cua Nghi dinh nay,
trudng hop nhén chuyén quyen thué thi phai kém theo mot trong cac gidy to
quy dinh tai diém a hoic diém b khoan 1 Pidu 62 hojc diém ¢ khoan 1 Diéu 64
clia Nghi dinh nay; truong hop la vo chong thi phai c6é ban sao c6 chimg thyc
hoic ban sao kém ban chinh dé dbi chidu gidy chimg nhan két hon;

¢) Ban sao cé chimg thyc hodc ban sao kem ban chinh d& dbi chiéu gidy
t& chimng minh thude d01 tuong dugc mién, gidm tién thué nha & (néu cd) theo
quy dinh tai khoan 3 Pidu 67 cia Nghi dinh nay.

3. 13 so d& nghi ky lai hop ddng thué nha & cii thudc tai san cong bao gbm:

a) Don d& nghi thué nha & duoc lap theo Mau s6 02 cia Phu lyc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay; -

b) Ban chinh hop ddng thué nha & di ky két véi co quan c6 thim quyén.

4, Trinh ty, thd tuc thué nha ¢ ci thuoc tai san cong di véi trudong hop
chua c6 hop ddng thué nha & duoc thuc hllen nhu sau:

a) Nguoi a8 nghi thué nha ¢ ngp truc tlep hodc qua dich vu buu chinh hodc
truc tuyén 01 bd hé so quy dinh tai khoan 2 Pidu nay cho don vi quan ly van
hanh nha & hodic ndp cho co quan quan ly nha & (do co quan dai dién chu s&
hitu nha & quy dinh);

b) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém tra, c6 gidy bién nhan hd
so; trudng hop ngudi ndp don khéng thude dbi tugng duoc thué nha & thi phai
c6 vin ban théng bao cho ngudi hop hd so biét r5 1y do.

Truong hop hd so con thiéu glay té thi co quan tiép nhan ho so phai huéng
din ngay néu ngucn nép hd so truc tiép hoic trong thoi han t61 da 05 ngay lam
viéc, co quan tiép nhan hd so phai ¢6 vin ban théng bdo dé ngudi ngp don b
sung gidy t& con thiéu theo quy dinh, khéng duogc tra lai hd so & nép lai tir du.
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Trudng hop don vi quan Iy van hanh nha & tiép nhan hé so thi phai béo cdo co
quan quan ly nha & xem xét, trinh co quan dai dién chi s& hitu nha & quyét dinh
viéc cho thué nha &;

“¢) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1€, co quah
quéan 1y nha & c6 trach nhiém kiém tra, 14p to trinh kém theo dy thao quyét dmh
phé duyét d6i tugng dugc thué nha & cii giri co quan dai dién chi s& hitu xem
xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t&i da 15 ngay, ké tir ngdy nhén dugc t& trinh cia co
quan quan 1y nha &, co quan dai dién chi s& hiru nha & xem xét, ban hanh quyét
dinh phé duyét dbi twong duge thué nha . Quyét dinh nay dugc gl cho co
quan quan 1y nha & &8 théng béo cho don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién
ky két hop déng thué nha &. Trudmng hop nha & cii do B4 Qudc phong dang quan
Iy ma giao thdm quyén quyét dinh dbi tuong dugc thué nha & cho co quan quan
1y nha & thi co quan nay ban hanh quyét djnh phe duyét dbi tuong duge thué
nha ¢.

Sau khi c¢é quyét dinh phé duyét dbi twong dugce thué nha & cit, don vi
quan ly van hanh nha & thyc hién ky két hgp dong vdi nguoi thué nha &.

5. Trinh ty, tht tuc ky hop dbng thué nha & dbi véi truong hop nhén
chuyén quyén thué nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 ciia Nghj dinh nay dugc
thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop ngudi dang sir dung nha & nhan chuyén quyén thué nha &
trudc ngay 06 thang 6 nam 2013 (ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nim 2013 cia Chinh pht vé quan 1y sit dung nha & thudc so hitu nha
nudce ¢ higu lyc thi hanh, sau day goi tat 1a Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP) thi
ngu'(n dé ngh1 thué nha & ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hosc tr&c
tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén don vi quan 1y van hanh
nha & hodc co quan quan ly nha &.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén hd 50 hop 18, co quan tiép
nhén hd so thuc hién ding tai 03 1an lién tuc thong tin vé nha & cho thué tren
béo cua dia phuong va tren Céng thong tin dién t& cia don vi minh; truéng horp
co quan quén 1y nha & tiép nhén hé so thi chuyén cho don vi quan 1y van hanh
nha & thue hién viée dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngay ding tin 14n cubi, néu khdng cé tranh chép, khiéu
kién vé& nha & cho thué thi don vi quéan ly van hanh nha & ky hop dong vl nguol
thué va béo céo co quan quén 1y nha & biét dé theo d&i, quan 1y; néu cé tranh
chip, khiéu kién v& nha & nay thi chi thuc hién ky hop dong thué sau khi di
giai quyét xong tranh chép, khiéu kién;
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_b) Truong hop ngudi dang thuc t& str dung nha & 1a nguorl nhén chuyén
quyén thué nha ¢ tir ngay 06 thang 6 ndm 2013 thi ngum dé ngh1 thué nha &
gui truc t1ep hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyen 01 bd hd so guy dinh
tai khoan 2 Piéu nay dén don vi quéan ly van hanh nha & hoc co quan quén 1y
nha &. '

Trudong hop co quan quan ly nha & tiép nhan hd so thi sau khi kiém tra,

néu nha & khéng ¢6 tranh chip, khiéu kién thi trong thoi han téi da 15 ngay, ké

“tir ngay nhan du hd so hop 18, co quan quan 1y nha & ¢é van ban dong y vé viéce

chuyén quyén thué nha & va giri vin ban nay kém theo ban sao hd so dé nghi
thué nha cho don vi quan ly van hanh nha & d& ky hop ddng véi ngudi thué,

Trudng ho‘p don vi quan ly van hanh tiép nhan ho so thi trong thai han i
da 10 ngay, ké tir ngay tiép nhan hé so, don vi quan Iy van hanh cé trach nhiém
kiém tra va béo €ao co quan quéan ly nha & xem xét, dé c6 vin ban dong y vé
viéc chuyén quyén thué nha & trirdc khi thuc hién ky két hop ddng; trudng hop
co quan quén ly nha & khéng ddng ¥ thi phai ¢é van ban tra 16i néu rd 1y do cho
ngudi dé nghi thué nha & biét. -

6. Trinh tu, thd tuc ky lai hop déng thué nha & cii thudc tai san cong dugc
thuc hién nhu sau:

a) Trudc ngay het han hop déng thué nha tbi thidu 30 ngay, nguoi dang
thué nha & gui truc tiép hoic qua dich vy buu chinh hofic truc tuyén 01 bd hd
so quy dinh tai khoéan 3 Piéu nay dén don vi quan ly van hanh nha & hoic co
quan quan ly nha ¢ cép tinh;

b) Trong thdi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay nhén duoc hd so @& nghi ky
lai hop ddng, co quan tlep nhin hd so ¢4 trach nhiém kiém tra hd so, trudmg
hop ngudi thué nha ¢ van thude @i tuong va du didu kién thué nha & theo quy
dinh tai Piéu 62, Diéu 63 cia Nghi dinh nay thi ¢6 viin ban théng béo rd thoi
gian, dia diém dé nguoi thué thuc hién ky lai hop ddng thué nha ¢&; trudmg hop
khéng con du diéu kién thué nha & thi phai ¢ théng bao cho ngudi thué biét 15
ly do.

Nguoi dé nghl ky lai hgp dong thué nha & thuc hién ky lai hop ddng thué
trong thO’l han tbi da 15 ngay, ke tir ngay nhan duge vin ban théng bao cia co
quan tiép nhan hd so.

7. Cac trudmg hop ky két hop ddng thué nha & méi hodc ky lai hop dong
thué nha & ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khéng ding véi dién tich
ghi trong gidy t& phan phoi, b tri hodc hop ddng thué nha & thi don vi quan ly
vén hanh nha & ¢6 trach nhiém kiém tra va x4c dinh lai dién tich nha & sir dung
hgp phép trude khi thyre hién ky két hop ddng cho thué nha &.
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8. Thoi han cua hop ddng thué nha & cii thudc tai san cdng 1a 05 nam, tinh
tir ngay ky két hop dbng thué nha &, trir trudng hop ngudi thue ¢6 nhu cau thué
véi thot han ngan hon.

Piéu 66. Gia thué nha & cii thude tai sin cong

1. Déi véi nha & duorc b tri str dung trude ngay 05 thang 7 nam 1994
(ngay ban hanh Ngh1 dinh sb 61/CP caa Chinh phi vé mua bén va kinh doanh
nha &, sau day goi tit 1a Nghi dinh s 61/CP) ma chwa duoc cai tao, xdy dung
Jai thi gia thué nha & duoc xac dinh theo gia cho thué nha & do Uy ban nhén
dén cép tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 3 Didu nay.

2. Déi v&i nha & dugce bd tri str dung tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007
ma dd dugc Nha nudce cdi tao, xdy dung lai hodc nha & khéng cé ngudn gbc la
nha & nhung dwoc b tri str dung tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trudc ngay 19
thang 01 nim 2007 thi gi4 thué nha & duoc 4p dung nhu gia thué nha & x4 hoi
thudc tai san cong.

3. Trén co s& bang gia chuin quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha & dang dugc dia phucmg ap dung trudc ngay
Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dén cip tinh ¢6 trach nhiém
quy dinh gia cho thué cu thé déi véi nha & cii thude tai san céng trén dia ban,
bao dam phl hop véi cip d6 thi, vi tri, ting cao va didu kién ha ting k¥ thuét
ctia nha & cho thué va phti hop véi diéu kién kinh té - xa héi cia dia phuong tai
thoi diém x4c dinh gia thué theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Cén ¢t vao thoi gian dd sir dung, mic 6 hu hong, xubng clp cua nha &
cho thué, mirc 46 ma nguorl thué nha d3 d4u tur sira chita cdc hu hong ciia nha
&, Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh diéu chinh glam gia cho thué nha ¢
nhung mirc giam ti da khong duge vuot qua 30% sb tién phai tra theo gia
chudn quy dinh tai Phu lyc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trong trudmg hop Nha nude ¢é didu chinh tién luong thi Uy ban nhén dan
cap tinh c6 trach nhiém diéu chinh lai gia thué nha & tvong tmg véi ty 1€ diéu
chinh cua tién luong.

Didu 67. Mién, giam tién thué nha & cii thudc tai sin cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san c¢dng duge thuc hién
theo nguyén tac sau day:

a) Ngudi duge mién, giam tién thué nha & phai la ngudi 6 tén trong hop

ddng thué nha & (bao gdm ngudi dai dién dimg tén trong hop ddng va céc thanh
vién khéc ¢6 tén trong hop dong thué nhél_);
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- b) Viéc mlen giam tién thue nha & chi xét mdt 1an cho nguoi thué; trudng
horp thué nhidu nha & thudc tai san cong thi chi dwoc hudng mién, giam tién
thué dbi voi mét nha &;

¢} Truong hop mot nguoi thude i tuong dugc hudng nhiéu ché d6 mién,
giam tién thué nha & thi chi dugc hudng mic cao nhét;

d) Trudng hop trong mot hd gia dinh ¢6 tu hai ngudi tro 1én dang thué nha
& thude dién duoc giam tién thué thi dugc mién tién thué nha 6.

2. Pbi tuong va muc midn, giam tién thué nha & cii thude tai san cong
bao gdm:

a) Nguoi ¢6 cdng véi cach mang duge mién, gidm tién thué nha & theo
. mirc quy dinh cia phap ludt;

b) H6 ngheo cén nghéo theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém thuc
hién mién, giam, nguoi khuyét tat, ngu'orl cao tudi thuéc dién dugc hudng bao
tro x@ hoi va céc (‘101 tugng dac biét cé khoé khian vé nha & tai khu vuc &b thi
duoc giam 60% tién thué nha & phai ndp; d6i v6i ho nghéo, can nghéo thi mitc
giam nay dugc tinh cho ca hd gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong
h gia dinh).

3. Gidy to ching minh dbi twong dugc mién, giam tién thué nha & cii thue
tai san cong-dugc quy dinh nhar sau:

a) Truong hop la ngudi c6 cdng véi cach mang thi phai cé gidy t& ching
minh do co quan c6 thdm quyén cip theo quy dinh ctia phap luét vé wu dai
ngudi ¢ cong v cadch mang;-

b) Truong hop la nguou khuyet tat hodc nguoi cao tudi thi phai cé gidy xéac
nhén cia co quan cd thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé ngudi khuyét
tat hodc chinh sach trg gitp cho cac dbi tugng bao tro xa héi;

¢) Trudng hop 13 ho gia dmh nghéo, cdn ngheéo tai khu vuc d6 thi thi phai
cd gidy xac nhén cta Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trin (sau diy goi chung
12 Uy ban nhan dan cdp x4) noi ngudi d6 dang thudng tri hodc dang tam tri tir
01 nim trg 1€n.

Muc 3
BAN NHA (G CU THUOC TAI SAN CONG

Didu 68. Loai nha & cii thudc i sin cong khong thuc dién dwgce ban
1. Nha & cii thudc tai san cdng khdng thudce dién duge ban bao gom:

a) Nha & nim trong khu vuc quy hoach xay dung nha & céng vu, quy hoach
x4y dung cong trinh thudc dy 4n quan trong quoc gia theo quy dinh clia phép luét;
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b) Nha 6 da c6 quyét dinh thu hdi dét, thu hdi nha & ctia co quan nha nude
¢6 thim quyén;

¢) Nha khéng c6 ngudn goc lanha & nhung dang b tri 1am nha ¢ va thude
dién dang thuc hién xtr ly, sép xép lai nha, dit theo quy dinh ctia phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong;

d) Nha & gan lién véi di tich lich st, viin héa d& duoc xép hang theo quyét
dinh ctia co quan nha nuée c6 thdm quyén; nha & ndm trong quy hoach, ké
hoach str dung lam nha & cong vy, céng s, tru s& lam viéc, truong hoc, bénh
vién, cong vién, cong trinh phuc vu muc dich céng ¢dng da duge co quan céd
tham quyén phé duyét;

d) Nha chung cu thudc dién phai pha d theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59
cua Luat Nha &;

e) Can hd chung cu khéng khép kin chua duge Nha nudc cai tao lai, tru
trudng hop nguoi thué da tu cai tao trude ngay Nghl dinh nay c6 hiéu luc thi

hanh va viéc st dung déc 14p, tu nguyén, cé su déng thuan théng qua cam két
béng vin ban d& nghi duge mua;

g) Nha biét thy nim trong danh muc khéng thude dién duge ban ma Uy
ban nhan dan cép tinh d& bao céo va da dugc Thi tuéng Chinh pht chép thuén
trudc ngay Nghi dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh va cac nha biét thur khac ma Uy
ban nhan dan cép tinh bao cdo Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh.

2. Déi véi nha & thuoc dién khong duoc ban quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, khi Nha nudc thuc hién xr ly nha & nay thi ngudi dang thué dugc giai
quyet b tri tai dinh cu theo timg, trudng hop twong tmg véi chinh sach xur ly
vé nha ¢, d4t & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

- . - - . b 'A -A r bl el -~
Piéu 69. P6i twong, diéu kién dwge mua va diéu kién ban nha & cii
thudc tai san cong

L Péi tugng dwge mua nha & cii thudc tai san cong phai la ngudi dang thye
té sir dung nha & do theo quy dinh tai Biéu 62 ctia Nghi dinh nay.

2. Piéu kién dé duoc mua nha & cii thudc tai sin cong bao gom:

a) Ngudi mua phai c¢6 don d& nghi mua nha & 13p theo Mau s6 03 ciia Phu
luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) C6 hop ddng thué nha & ky véi don vi quan ly van hanh nha & va c6 tén
trong hop ddng thué nha & nay (bao gdm ngudi dai dién dimg tén hep ddng thué
nha & va cac thanh vién cé tén trong hop dong thué nha tir dt 18 tudi tré 1én),
trudng hop c6 nhiéu thanh vién ciing dimg tén trong hop ddng thué nha & thi cac
thanh vién ndy phai thoa thuén cir ngudi dai dién dimg tén ky hop ddng mua ban
nha & vdi co quan quan ly nha &;
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c) ba dong diy du tién thué nba & theo quy dinh trong hop déng thué nha
& va dong day du céc chi phi quan Iy van hanh nha & tinh dén thoi diém ky hop
ddng mua ban nha & (néu o).

Trudmg hop d3 st dung nha & trude thoi diém ky két hop ddng thué nha &
hoic ¢6 hop dong thué nha ¢ ma Nha nuée chua thu tién thué nha thi ngudi
thué pha1 ndp truy thu tién thué nha & theo thoi gian thuc té da sir dung nha &
véi gid thué nhu sau: 461 voi thoi gian st dung nha & trude ngay 19 thang 01
nim 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyet dinh 0 118/TTg ngay 27
thang 11 nam 1992 cia Thu tuéng Chinh pht vé gia thué nha & va dura tién nha
& vao tién luong; di véi thoi gian sir dung nha & tlr sau ngay 19 thang 01 nim 2007
thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh sb 17/2008/QB-TT ngay 28 thang 01
nim 2008 cta Thi tudng Chinh phti vé viéc ban hanh gia chudn cho thué nha
& thube sd hitu nha nude chua dugce cai tao, xdy dung lai, theo quy dinh cia
Nghi dinh nay.

3. Piéu kién nha & duge ban dugc quy dinh nhw sau:
a) Nha é‘phéi khong thudc dién quy dinh tai Didu 68 ciia Nghi dinh nay;

b) Nha & dang thué phai thudc dién dwoc b tri sir dung tir trude ngay 19
thang 01 ndm 2007;

c) Péi véi nha & thude dién phai xéc 1ap s& hitu toan dén theo Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 cua Quéc hoi vé nha dét do Nha
nude d@ quan 1y, bb tri str dung trong qud trinh thuc hién c4c chinh sach quan ly
nha dit va chinh séch cai tao x& hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 ndm 1991
va Nghi quyét s6 755/2005/NQ- UBTVQHI 1 ngay 02 thang 4 nam 2005 cia Uy
ban thudng vu Quéc hdi quy dinh viée giai quyét d6i v6i mot 5O trudng hop cu
thé v& nha dét trong qua trinh thuc hién céc chinh sach quan 1y nha dét va chinh
sach cai tao x& hoi chil nghia trude ngay 01 thang 7 ndm 1991 thi co quan nha
nude c6 thdm quyén phai hoan tat thi tuc xac 14p s& hiru toan dén va thyc hién
ky hop dbng thué nha & theo quy dinh truée khi ban nha & nay;

d) Déi véi loai nha khéng c6 ngudn gbe la nha & nhu'ng duoc bb tri sir dung
dé & tir trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi nha & nay phai dam béo céc diéu
kién: khu dét d3 bd tri 1lam nha & d6 c6 khuon vién doc 1ap hodc cé thé tach bigt
khoi khudn vién try s@, co quan; nha & cé 16i di riéng, khéng che chén mit tién
tru sd, co quan, khong dnh huong dén khong gian, canh quan xung quanh; co
quan, don vi khong c6 nhu cau st dung va nha & nay pht hop vai quy hoach str
dung dat & tai dia phuong da dugc cap co thim quyén phé duyét.

Co quan, don vi khéng con nhu ciu sir dung dién tich nha ¢ quy dinh tai
diém nay phai chuyén giao cho Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 nha & d6 quan
Iy dé thuc hién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop nha & dang
do B6 Quéc phong dang quan 1y;
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d) Trudng hop nha & do co quan, don vi ¢6 quf nha & tu quan chuyén giao
cho co quan quén 1y nha & tiép nhén, quan 1y hodc nha & ty quan khéng con co
quan, don vi quan ly nhung tai thoi dlem t1ep nhan, nha & nay da bi pha do, xay
dung lai thi co quan quan 1y nha & van tiép nhan va cin cit theo timg trudng hop
cu thé dé thuc hién ban cho ngudi dang thué theo gia ban quy dinh tai Diéu 71
ctia Nghi dinh nay ma khong phai 1ap thi tuc ky hop dong thué nha &.

4. Bbi véi nha khong c6 ngudn goc 1a nba & nhung dugce b tri str dung dé
¢ tir trudie ngdy 19 thang 01 ndm 2007 ma khong du didu kién duoc ban theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Pjéu nay va trudng hop bb tri sit dung nha & ké tir ngay 19
thang 01 nam 2007 thi thyc hién quan 1y, xi 1y theo quy dinh clia phap luat v&
quan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 70. Co quan ban nha & cii thude tai san cong

1. Uy ban nhén dan c¢ip tinh, B4 Québc phong chiu trach nhiém vé viéc ban
nha & va giao cho co quan quan ly nha ¢ thuc hién viéc ban nha & cii thudce tai
san c¢ong theo quy dinh cia Nghi dinh nay. '

2. Pbi véinha & cil thuge tai san cong tai cac dia phuong nhung dang do
B6 Quéc phong quan ly, néu B6 Quéc phong ¢6 nhu cdu chuyén giao sang cho
.Uy ban nhén dén cap tinh noi ¢6 nha ¢ dé quan ly va ban thi B Quoc phong
théng nhit v6i Uy ban nhén dan cép tinh vé viéc thuc hién ban giao, tiép nhan
cac nha ¢ nay. Sau khi tiép nhan nha & tir B6 Qudc phong, Uy ban nhén dén
cép tinh 13 dai dién chi s& hitu d6i v6i nha & ndy va co trach nhiém td chuc
quan 1y, cho thué ho#c ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

» A .7 r ~ o ~ ~ e o ”
Picu 71. Gia ban nha & cii thudc tai san cong

1. Gia ban nha & quy dinh tai Di€u ndy bao gom ca tién nha va tién st
dung dat trong khudn vién ctta nha & do.

2. Gia ban nha & cii thudc tai san céng ap dung cho cac trudong hop dugc
bd tri sit dung tir trude ngdy 05 thang 7 nam 1994, ké ca nha & thudce dién xac
1ap s6 hiru toan dan theo quy dinh (khong phén biét truong hop mua mét hodc
mua nhidu nha &) duoc quy dinh nhu sau:

a) Tién nha dugc x4c dinh cdn clr vao gia tri con lai ciia nha ¢ va h¢ )
didu chinh gia tri sir dung; gia tri con lai cda nha 6 dugc xac dinh theo ty 1¢ chét
lrong con lai cua nha & nhan (x) véi gid nha & xdy dyng moi do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh c¢é hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua bén
va nhan (x) véi dién tich sir dung nha 6.

Dbi voi nha biét thy c6 nhiu hd & ma c6 dién tich nha s dung chung thi
dién tich st dung chung nay dugc phéan bd theo ty 18 sit dung nha & (m*) cho
mdi ho. Péi véi nha & cp IV nhung d3 bi pha d& va xay dung lai trudc ngay
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Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mat s6 didu ctia Luat Nha & ¢6 hiéu lyuc thi
hanh (sau day goi chung 1a Nghi dinh s& 99/2015/ND-~CP) thi gia tri con lai cia
nha & nay duge tinh bing 0 (bing khong).

Pbi véi nha ¢ [y cép 1, cép 11, cap Il nhung d4 bi phd d& va x&y dung lai trudc
ngay Nghl dinh s 30/2021/ND CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phti sita
ddi, bd sung mot s6 diu cia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi
xéc dinh gid tri con lai theo hién trang tai thoi diém bb tri ghi trong gidy t& chimg
minh viéc bb tri str dung nhia & quy dinh tai Diéu 62 ciia Nghj dinh nay; trudng hop
trong gidy t& quy dinh tai diém nay ¢6 ghi cAp nha & nhung khéng ghi chét lugng
con lai thi xac dinh ty 18 chat lugng con lai bing 50% gia tri clia cip nha dé; néu

' khéng ghi cp nha & thi x4c dinh ty 18 chét lvong cdn lai bang 50% gid tri clia nha
& cAp Il d& 1am co s tinh gia ban nha &;

b) Tién str dung dét ddi véi dién tich dat trong khudn vién cua nha & khi
chuyén quyén sir dung gén vé6i viée ban nha & d6 dugc tinh theo bing gia dét &
do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop
ddng mua béan va cén cir vao vi tri ciia dit &, ting nha nhu sau:

Péi v6i nha & nhidu tdng c6 nhidu hd & thi tinh bing 10% gia dét & khi
chuyén quyén sit dung dét va phén bd cho cac tang theo cac hé s6 thng tuong tng.

Pbi v6i nha & mdt ting va nha & nhidu tang cé mdt hd &, nha biét thu cd
mdt hd & hodic ¢6 nhidu ho & thi tinh bing 40% gia d4t & khi chuyén quyén st
dung dbi véi phin dién tich dit trong han mirc dat & do Uy ban nhéan din cap
tinh quy dinh cho mdi hd; dbi véi phén dién tich d4t vurgt han mirc dat & do Uy
ban nhan dan cip tinh quy dinh cho mdi ho thi tinh bang 100% gi4 dét &. Han
mirc d4t & quy dinh tai diém nay duge x4c dinh theo quy dinh ctia phap luét vé
d4t dai tai thoi diém trinh gia ban,

Trudng hop nha biét thu ¢ nhidu hd & thi dién tich dit dé tinh tién sir
dung dét ciia mbi ho bao g("irn dién tich dit str dung riéng khong c6 tranh chép;
dién tich dat xay dung nha biét thyr duge phan bd cho cac h theo dién tich st
dung nha cta mdi hd tuong tmg véi hé sd tang; dién tich dit st dung chung
trong khuon vién cia nha biét thu duge phan bd cho cac hd str dung chung (tinh
theo sb ho dang sir dung nha biét thy). Viéc tinh tién str dung dit ctia mdi hod
dugce thue hién tir phan dién tich dét xay dung nha biét thu' ¢6 nhiéu ho & truée,
sau d6 tinh cac phan dién tich khac sau.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé viéc phan b6 phan dién tich dét
khi ban nha biét thu cho phi hop tinh hinh thyc té ctia dia phuong;
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¢) Truong hop nha & cii khi xay dung ¢6 mdt phén tién gop cla ca nhan
va ctia tap thé ma khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nuéde thi tién mua nha
dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhung ngudi mua duoc trir s6
tién da gép xdy dung nhd & trude ddy (tinh trén ty 18 % sb tién da gop so véi
gia tri quyét toan khi x4y dung cong trinh nha &); dbi véi tién sit dung dat thi
thure hién theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Trudng hop dd duoc co quan, don vi giao dit dé tr xdy dung nha & ma
kinh phi x&y dung nha ¢ nay khong phai tir ngén sach nha nuée thi thue hién
giat quyét theo quy dinh cua phap luét vé dat dai;

d) Truong hop d& dugc Nha nudce thanh ly, hoa gia nha & theo quy dinh
v& chinh sach thanh 1y, héa gia nha & truée ddy nhung Nha nude méi chi thu
tién nha, chua tinh tién sir dung dit khi thanh ly, héa gi4 thi thuc hién thu tién
str dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Trudng hop nha & cii thudc tai san cong dang bb tri cho thué ma thude
dién cai tao, xay dung lai, néu ngudi thué c6 nhu cau tiép tuc thué nha & sau
khi dugc cai tao, x8y dyng lai thi gia thué nha & dugc x4c dinh theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 66 ctia Nghj dinh nay; trudong hop ngudi thué c6 nhu cau mua
nha & sau cai tao, xay du:ng lai thi dugc mua phan dién tich st dung nha & ghi
trong hop ddng thué nha & cii trude do theo gia quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay hodc diém a, diém b khoan 3 DPiéu nay; trudmg hop dién tich sir dung
nha & sau cai tao, xay dung lai 16n hon di¢n tich ghi trong hop dong thué nha &
trude d6 thi ngudi mua phai nop tién dbi véi phén dién tich 16n hon theo gia
ban nha & tai dinh cu tinh theo m? dugc xéc dinh trong phuong an bdi thudmg,
hd tro, tai dinh cu duge co quan ¢ thdm quyén phé duyét;

e) Trudng hop nha & mot tang 6 nhiéu hd & va nha & nhiéu tang cé nhiéu
hé & ma c6 dién tich nha &, dét & sir dung chung thi chi thyc hién ban phan dién
tich sir dung chung nay cho cac hé dang sir dung néu duoc tit ca cac hd dong
y bing vin ban va xac dinh r& viéc phan bd dién tich cho timg h; viéc tinh tién
nha, tién str dung dét dbi voi phéan dién tich str dung chung trong trudémg hop
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Trudng hop cac hd khong ddng ¥ phan bd dién tich st dung chung thi co
quan quan ly nha & khéng ban phan dién tich nay va cé trach nhiém quéan 1y
theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phap luét vé nha .

Trudng hop nha & quy dinh tai diém nay c6 ca phén dién tich nha & thudc
s& hitu tu nhéan va dién tich nha & cii thudc tai san cong thi viéc phan bé dién
tich sir dung chung ciling duge xac dinh cho timg cn hg; viéc ban phén dién
tich chung sau khi dugc phén bd cho cac cin hd thude tai san céng duoc thuc
hién theo quy dinh tai diém nay;
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g) Trudng hop nha & nhiéu tang c¢6 nhidu ho & khong phai-la nha chung
cu ma Nha nudc dé ban mét phén dién tich nha & cho ngudi mua, phén dién
tich nha ¢ con lai dang dé trbng nhung bj hu hong va Nha nude khoéng con nhu
cAu sir dung, néu c4 nhén, hé gia dinh da mua mot phan dién tich ctia nha & nay
¢6 nhu cdu mua phén dién tich con lai thi Uy ban nhan dan cAp tinh thyc hién
ban theo gia thi trudng cho ca nhan, h§ gia dinh d6. Trudng hop céd nhéan, hd
gia dinh khéng ¢6 nhu cau mua thi Uy ban nhén dan cp tinh Ung trudc kinh
phi tir ngudén ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong theo quy dinh cia
phéap luit vé ngén sach nha nudce dé thuc hién di doi, bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu cho nguoi dd mua theo quy dinh cta phép luat v& dAt dai va td chirc
ban diu gia toan bd nha, dit nay theo quy dinh v& ban tai san cong; tién thu
dugc tir viée ban ddu gid nha dét nay dugc ndp vao ngén sach cla dia phuong.

3. Gia ban nha ¢ hogc nha ¢ khong ¢é ngudn gbc 14 nha & nhung da b tri
cho hé gia dinh, ca nhén str dung dé & trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7
nim 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nim 2007 (bao gom ca nha & thudc dién
xé4c 1dp s& hitu toan dan va khéng phén biét mua mot hay nhiéu nha &) duoc
tinh bao gdm tién nha va tién st dung dét duge thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Tién nha dugc x4c dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Tlen su dung dat dm v6i dién tich dit trong khudn vién cla nha & khi
chuyen quyén sir dung dat gan véi viée ban nha & d6 dugc tinh bang 100% gi
dat & theo ‘bang gia do Uy ban nhan déin cip tinh ban hanh ¢é hiéu lyc thi hanh
tai thoi diém ky hop ddng mua ban va khong phan biét dién tich trong han mirc
d4t & hodc ngoai han mirc dit 6.

4. Phuong phap xac dinh gid tri con lai cua nha ¢, hé sb didu chinh gia trj
stt dung nha &, hé s phén bd céc tAng khi chuyén quyén sir dung dat dugc thuc
hién theo Phy luc VIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay; mau bién ban xac
dinh gia tri con lai clia nha & cii dugc thue hién theo Mau sb 01 ctia Phu lyc IX
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 72. Viéc xac dinh dién tich sir dung va phin cAp nha & cii thude
tai san cong

1. Viéc x4c dinh dién tich st dung va phén cip nha & cii thudc tai sin cong
dirge quy dinh nhu sau:

a) Nha & dugc phén loai bao gbm: nha & riéng biét hodc nha biét thu hodc
nha & nhidu cin ho (nha & tap thé, nha & nhidu cin hd);

b) Dién tich sir dung (m?) ctia mdi cin hd 1a tdng dién tich & va dién tich
phu su dung riéng biét; dbi véi nha & ¢6 nhidu can ho thi dién tich st dung cla
moi can ho 14 dién tich sir dyng riéng biét cua can hd d6 cong (+) voi phan dién
tich phy ding chung cho nhidu hd duge phan bo theo ty 1€ dién tich & cta timg

cin ho (néu co);
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¢) Dién tich cac phong, céac bo phan stt dung déu tinh theo kich thuéc
théng thuy (trir tuong, vach, cot, ké ca 16p trat nhung khong trir bé day 16p vat
liéu Op chén tudng hay o bp tuomg);

d) Dién tich giao théng ciia budng thang chung, hanh lang chung cho cac
.cin hd; 18i vao sanh ciia nha & hodc ting tAng déu khéng tinh vao dién tich st
dung nha &.

2. Dién tich sir dung (m?) 14 téng dién tich & va dién tich phu dugc tinh
nhu sau:

a) Dién tich & 12 tdng dién tich cac phong chinh dung ¢é &, bao gém phong
" & (dn, ngu, sinh hoat chung, phong khach...) trong cén ho; phong ¢, phong ngu
trong nha ¢ tip thé; cac tu tudng, tu xay, tu 14n c6 cira m& vé phia trong phong,
g; dién tich phan dudi cdu thang bb tri trong cac phong & ciia cin hd (néu chidu
cao tir mit nén dén mit dudi cau thang duéi 1,60 m thi khdng tinh phén dién
tich nay); ‘

b) Dién tich phu la tdng dién tich cac phong phu hodc bd phén sau day:
bep (chd dun néu, rua, gla cdng, chuin bi) khéng ké dién tich chlem chd cua
éng khoi, dng rac, ong cap, thoat nudc; phong tdm rira, gidt, xi, tiéu va 161 di
bén trong cac phong d6i véi nha & thiét ké khu vé sinh tap trung; kho; mét nira
dién tich 1dgia; mét nira dién tich ban cong; cac hanh lang, 16i di cta can hd
hoc cac phong &; cac tién sanh, phong dém sir dung riéng cho mgt cén ho hodc
- mdt vai phong &; cac 161 di, 181 vao, phong dém cua khu bep hay khu tdm rira,
gidt, xi, tidu tap trung; cic td xay, th 14n cta cin ho cb cira mé vé phia trong
cac by phén hay phong phy; trong nha & nh1eu can hd xac dinh dién tich phuy
diing chung cho nhidu cin ho @& phan bd tién cho thué theo ty 1& dién tich & cho
tu'ng cdn hd thi khéng tinh nhu phong dé xe, phong smh hoat chung, phong
ngudi quan ly hodc bao vé.

3. Hd so x4c dinh dién tich st dung cho mdi cin ho bao gdém céc gidy to
sau déy:

a) Ban v€ mat bang, mit cit chinh cta cin hd (ng01 nha): ty 1& 1/100 -
1/50; @i v6i nha & nhidu can ho phai ¢ miit bang cua toan nha, tung tang,
trong d6 ghi rd phén dién tich phu chung dé phan bd cho timg cin hd, ¢6 mb ta
16i di lai;

b) Bio céo vé cac sb lidu bao gdm dién tich &, dién tich phu riéng cua tung
cin hd, dién tich phu diing chung cho nhiéu hd (dbi véi nha nhiéu cin hd) phan
bd cho can hd;

c) Hb so do bén cho thué nha & lap, trong d6 ghi 16 ho, tén va chit ky cia
ngudi thuc hién, cha dai dién bén thué nha ding tén hop dbng va x4c nhén,
déng déu ciia co quan cho thug;
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d) T¢ khai xac dinh dién tich sir dung nha & duge thuc hién theo Mau s
02 cua Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Ho so quy dinh tai khoan nay duge 14p thanh 02 ban, trong d6 01 ban
lru tai co quan cho thué nha &, 01 ban giao cho bén thué nha 6.

4. Viéc phén cép nha & cii thudc tai san cong lam co s& dé thyc hién ban
nha & ci duge thye hién theo quy dmh tai Phu luc X va Phu luc XI ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

« A A - "R -2 <A N = ~ A A o A
Picu 73. Nguyen tac mien, giam tien mua nha ¢ cii thugce tai san cong

1. Tién mua nha & ci thudc tai san cdng, bao gdm tién sir dung dit va tién
nha. DPbi véi tién nha & ci thi duge giam theo mirc quy dinh tai Didu 74 cta
Nghi dinh nay, dbi voi tién st dung dat thi tuy vao tung dbi twong cu thé dé
thuc hién mién hodic gidm theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc giam tién nha ¢ cii thudc tai san cong phai bado dam cac nguyén
tac sau day:

a) Khong dugc tinh tring vé thoi gian, d6i tuong, mdi d6i twong chi dugc
giam mot lan khi mua nha & dang thué;

b) Khong thuc hién giam tién nha d6i véi trudng hop duge bd tri sir dung
nha O tir ngay 27 thang 11 nadm 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007, trir
truong hop nguodi muanha & la ngudi ¢é céng véi cich mang thi vin duge thuc
hién glam tién nha; :

¢) Trong mdt hd gia dinh c6 nhidu thanh vién c6 tén trong hop dong thué

nha hodc c6 cung hd khau thudng tra tai dia chi nha & thude dién dugc giam

tlen nha thi duoc cong s6 tién duoc gxam cua timg thanh vién de tinh tdng sd

‘tién mua nha & dugc giam cua ca ho gia dinh nhung mirc giam tién nha khoéng

duge vuot qua sb tién mua nha phai ndp (khéng bao gbm tién st dung dét)
trong gia ban nha;

d) S6 nam dugc tinh dé giam tién nha 13 s6 nim cong tac thuc té trong cac

.co quan, don vi thugc khu vuc nha nudc quan Iy tinh dén thoi diém ky hop

dbng mua nha. Khi tinh s6 nim cong tac néu c6 thang 1& tir sdu thang tré xudng
thi tinh biing ntra nim va trén sau thang thi tinh tron mt nam.

3. Viéc mién, giam tién st dung dAt khi ban nha & va chuyén quyén su
dung d4t gén véi nha & cii thude tai san cdng phai bao ddm cic nguyén téc
sau day:

a) Viéc mién, giam tién st dung d4t khi ban nha & cii thudc tai san cong
chi xét mdt 1an cho nguodi mua nha &; trudng hgp mét ngudi duge hudng nhiéu
ché d6 giam thi chi 4p dung mirc gidm cao nhét dé tinh. Truong hop trong hd
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gia dinh ¢6 nhiéu ngu’m dang thué thude dién duoc giam tién sir dung dat thi
duoc cong cac muc glam cua tung ngudi nhung t61 da khong vuot qua s6 tién
str dung d4t ma ngudi mua nha phai ndp theo quy dinh;

b) Khong thye hién viée mién, giam tién st dung dét ddi véi treong hop
dugc bd tri st dung nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19
thang 01 nam 2007;

¢) Ngudi da dugc hudng cac ché dd mién, giam tién stir dung dat khi mua
nha & thudc tai san cdng hoidc di duoc mién, giam tién st dung dét khi duoc
Nha nuéc giao dt lam nha & hodc di dugc hd tro cai thién nha & bing tién
truée ngdy Nghi dinh ndy ¢6 hidu lye thi hanh thi khéng duoc huéng mién,
giam tién str dung dit khi nhan chuyén quyén st dung dat gn voi mua nha &
theo quy dinh cua Nghi dinh nay; '

d) Nguyén tic, mirc mién, glam va céc dbi tugng duge mién, giam tién st
dung dat dbi véi ngudi co cong véi cach mang khi mua nha ¢ cii thudc tai san
cong duoc thue hién theo quy dinh ciia phép ludt vé wu dai ngudi cb cong véi
cdch mang.

Diéu 74. Pi twgng, glay to chu‘ng minh d6i tirgng va mire mién gidm
tién mua nha & cii thudc tai san cong

1. Ngudi mua nha & cii thude tai san cong thudc mot trong cac déi tuong
sau ddy thi duge dugce giam tién nha:

a) Can b, cong chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, su nghlep, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nuéc;

b) Ngudi hudng luong tir ngédn sach nha nudc trong luc lugng vii trang
nhan dan;

¢) Ha si quan, chién si huéng sinh hoat phi ¢6 théi gian hoat dong & cac
chién truong A, B, C, K;

d) Can b cdng tac tai x8, phuong hudng luong tir ngén sach nha nudc
hodc hudng sinh hoat phi theo dinh suit do Nha nudc quy dinh;

- d) Cong nhén, vién chic lam viéc thuong xuyen tlr mdt ndm tro 1€n trong
céc doanh nghiép nha nudc, cic t6 chirc, don vi duge phép hoat dong san xuét
kinh doanh, dich vy thudc co quan hanh chinh, sy nghiép, lyc lugng vil trang,
co quan Dang va doan thé;

e) Cac dbi twong quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay duogc cir
sang lam viéc trong cac td chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai, khu cong
nghiép, khu ché xuit, khu cdng nghé cao, khu kinh té, cac vin phong dai dién
kinh té, thuong mai dugc thanh 1p va hoat ddng tai Viét Nam, cic co quan dai
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dién ngoai giao, td chirc quéc t& hoic cac tb chirc phi Chinh phi, co quan théng
tan, bao chi, phéat thanh, truyén hinh nuéc ngoai dét tai Viét Nam va céc don vi
thude cac thanh phan kinh té khéc;

g) Ngudi huong lwong huu, trg cAp mét stc lao dong, trg c4p tai nan lao
dong hay bénh nghé nghlep, trg cap cong nhan cao su, trg cap bao hiém x4 hoi
mét 1an, trg cAp thoi viée trude va sau khi ¢6 Quyét dinh s6 111/HDBT ngay 12
thang 4 nam 1991 cta 161 déng B truéng (nay 1a Chinh phi) hoic trude va
sau khi c6 B Luit lao dong ndm 1994 c6 hiéu luc thi hanh;

h) Ngudi huong luong trong luc luong vii trang nhén dén nhung khéng du
dleu kién huong luorng huu, trg cip mat sirc lao dong hang thdng ma hudng trg
cAp phuc vién hodc xuét ngil; nhitng nguoi phuc vién trude nam 1960;

i) Cac déi tugng quy dinh tai didm a, diém b khoan 2 Diédu nay;

- k) Nguoi khuyét tit, ngudi cao tudi thude dién duge hudng bao tro x3 hoi
va céac doi tugng dac biét kho khin vé nha & tai khu vuc d6 thi.

2. Nguoi mua nha & cii thudc tai san cong thudc mét trong cac doi tugng
sau diy thi dugc mién, gidm tién sir dung dat:

a) Nguoi co céng vdi cach mang theo quy dinh clia phap luét;
b) H6 nghéo, c4n nghéo theo quy dinh ctia phép luat tai thoi diém xét duyét.

3. Mirc mién, giam tién mua nha & cit thudc tai san cdng dugc quy dinh
nhu sau:

a) D6i vai tién nha thi muc giam dugc xac dinh theo quy dinh sau day:

MB&i nim cong tic ngudi mua nha duoc giam tuong Umg véi 0,69 1dn mirc
lwong tbi thidu dung dé 4p dung cho cén bd, cong chirc, vién chirc va lyc lugng
vil trang theo quy dinh cta Chinh phi. Trudng hop ngudi mua nha & c6 thoi
gian ]am vigc trong luc lugng vii trang nhan dén thi moi ndm cong tac trong luc
lugng vii trang dugc giam s6 tién tuong tng bang 1,24 14n mirc luong tbi thidu
quy dinh tai diém nay.

Trudng hop ngudi cb cong vdi cach mang, nguon thuéc hd ngheéo, cén
ngheo, nguoi khuyet tat, ngudi cao tudi c6 nim cong tic dé tinh giam nhung
tong s tién duge giam tinh theo nam cong téc nhé hon 6,9 14n mirc luong t01
thidu theo quy dinh ctia Chinh phu thi dugce giam bing 6,9 1an mic luong tbi
thidu cho mét ngudi; truong hop khéng co nam cong tac dé tinh thi duoc giam
bing 6,9 1an mirc luong téi thidu.

Pbi véi ngudi thu(f)c hé ngheo, cin nghéo thi thyc hién tinh giam cho ca
hd gia dinh, khoéng tinh cho timg thanh vién trong hé gia dinh;
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b) Pdi vai tién str dung dat thi mirc midn,’ giam dugce xac dinh theo quy
dinh sau day:

Dbi v6i hd nghéo, can nghéo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu nay duoc
giam 60% tién sir dung dat phai ndp; mirc giam nay dugc tinh cho ca hd gia
dinh (khéng tinh cho tirng thanh vién trong hd gia dinh).

4. Nguoi duge mién, giam tién mua nha & ¢ thudc tai san céng phai cé
mot trong cac gidy td chirng minh sau day:

a) Giay xac nhén vé s6 nim cong tac cla co quan, don vi noi ngudi mua
nha & dang lam viéc; '

b) Gidy x4c nhan cla co quan bao hiém x4 héi cp huyén néu nguoi mua
nha & dang hudng luong huu hodic hudng trg cp mét sire lao ddng hoic bénh
nghé nghiép, huéng trg cip nganh nghé theo quy dinh ctia phap luat;

c¢) Ban sao co chimg thuc quyét dinh nghi viéc hudng trg cip bao hiém x&
hoi mot 1n, trg cip thdi viée trude va sau khi cé Quyét dinh s6 111/HDBT
ngdy 12 thang 4 nim 1991 ctia Hi ddng Bo trudmg (nay la Chinh ph) hoic
truéc va sau khi c6 B Luat Lao dong nam 1994 ¢6 hidu luc thi hanh, trg cip
phuc vién hodc xuét ngii; truong hop mét quyét dinh nghi viéc hudng trg cap
thi phai ¢6 ké khai dy di qua trinh cong tac va ¢ x4c nhan cia co quan, don
vi cii;

d) Trudng hgp ngudi mua nha & thube dbi tuong quy dinh tai diém i,
diém k khoan 1 Diu nay thi phai cé gidy t& chimg minh theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 67 clia Nghi dinh nay.

Didu 75. H so, trinh tw, thi tuc ban nha & cii thudc tai sin cdng
1. H) so d& nghi ban nha & cii thudc tai san cong bao gdm:

a) Pon dé nghi mua nha & dugce l4p theo Mau sb 03 ctia Phu luc V ban
hanh kém theo Nghj dinh nay;

b) Ban chinh hop ddng thué nha &; ban sao c6 ching thuc hodc ban sao
kém ban chinh d& déi chiéu gidy t& chimg minh da ndp du tién thué nha & va
chi phi quan 1y van hanh nha & dén thoi didm ndp hd so @ nghi mua nha & déi
v6i loai nha & phai ndp chi phi quan Iy van hanh nha &; trudng hop la vo chdng
thi phai c6 ban sao ¢é chimg thuc hojic ban sao kém ban chinh @ dbi chiéu
gify chimg nhan két hén.
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Truong hgp ngudi ¢ tén trong hop ddng thué nha & di xudt canh ra nuée
ngoai thi phai ¢ vin ban iy quyén (c6 xac nhén clia co quan céng ching hogic
chimg thue theo quy dinh) cho céc thanh vién khac ding tén mua nha &; néu
¢6 thanh vién cé tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai cé gidy ching
tir kem theo.

Truong hop ¢6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va dang tén
trong Gidy chimg nhén dbi véi nha & thi phai ¢ vin ban khude tir quyén mua,
khéng dimg tén trong Gidy chimg nhan va cam két khong c6 tranh chip, khiéu
kién vé viéc mua ban nha & nay;

¢) Ban sao co6 chimg thyce hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu gidy
t& ching minh thudce d6i twong duoc mifn, giam tién mua nha & (néu co).

2. Trinh ty, tha tuc ban nha ¢ cii thude tai san cong dugce thye hién nhu sau:

_a) Ngudi mua nhé ¢ ndp truc tiép hosic qua dich vu buu chinh hogc truc
tuyén 01 bd hod so cho don vi dang quén 1y vén hanh nha & hodc co quan quan
1y nha & theo quy dinh cia co quan dai dién cht s¢ hiru nha ¢;

b) Co quan tiép nhan hé so ¢6 trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién nhan
ho so, kiém tra ho so va 1ap danh séch ngudi mua nha &;

¢) Trong thoi han ti da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du ho SO mua
nha & cii thude tai san cong, co quan quan ly nha & cap tinh phai t6 chirc hop
Hoi ddng xac dinh gia ban nha & dé xac dinh gi4 ban nha &;

d) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy hop Hoi dong x4c dinh gia
ban nha &, co quan quén ly nha & cap tinh 1ap danh sach déi tuong dugc mua
nha & kém theo vin ban x4c dinh gia ban nha & cia Hoi dong xac dinh gia ban
nha ¢ trinh co quan dai dién chu s& hitu nha & xem xét, quyét dinh.

Bm v6i nha & do Bé Qubc phong dang quén ly thi co quan tiép nhan hd
so dé nghi Hoi ddng x4c dinh gia ban nha ¢ hop dé x4c dinh gia; sau d6 trinh
B Qudc phdng ban hanh quyét dinh ban nha &;

d) Trong thoi han tdi da 10 ngay, k& tir ngdy nhan duge bio céo clia co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chi s& hitu xem xét, ban hanh quyet dinh
ban nha & cii, trong d6 néu 15 dbi tugng duge mua nha g, dia chi nha ¢ dugc

"ban, gia ban nha & cii, gia chuyen quyen stz dung dét va giri quyet dinh nay cho
co quan quan ly nha &, don vi quan ly van hanh nha & biét @& phdi hop thuc
hién ky két hop ddng mua ban nha &;

e) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhén quyét dinh ban nha &
cfi, don vi quan ly van hanh nha ¢ thong bao cho ngudi mua nha biét thoi gian
cu thé d8 ky két hop ddng mua ban nha & véi co quan quan 1y nha &;
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'g) Thoi gian quy dinh tai khoan nay khong tinh vao thoi gian ndp nghia

VU tai chinh va thoi gian co quan c¢6 thim quyén thuc hién cép G1ay chitng nhén
cho ngudi mua nha &,

Viéc cip Gidy chtng nhén cho nguoi mua nha & dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé dét dai. Co quan c6 tham quyen cip Gidy chimg nhén
phai giti danh sach ngv:orl mua nha ¢ da dugc cap gidy va sao 01 ban Gidy chung
nhén cho co quan quan ly nha & cip tinh luu dé theo ddi; ‘

h) Tradng hop qua 90 ngay, ké tir ngay don vi ‘quan ly van hanh nha & co
théng bao vé théi gian ky hop dong mua béan nha & ma ngudi mua chua terc
hién ky hop dong, néu cé thay dbi vé gia dit & do Uy ban nhén dan cp tlnh
ban hanh thi co quan quan ly nha ¢ phai bao cdo Uy ban nhén cép tinh phe
duyét gid mdi trude khi ky két hop déng mua ban véi ngudi mua nha &;

i) Trudmg hop ngudi mua khong ky hop ddng mua ban nha & theo thoi han
théng bao thi co quan quan Iy nha & ¢6 vin ban thong béo 14n hai dé nguoi mua
nha biét, trong d6 ghi ro thoi han bén mua nha phai thue hién ky hop ddng mueJl
ban nha ¢ ]a 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban théng bao 1an hai. Trong
thdi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo théng bao J4n hai, neu
ngudi mua khong ky két hop dbng mua ban nha ¢ thi co quan quan ly nha cr
béo céo Uy ban nhan déan cép tinh hity bd quyét dinh ban nha & di ky va tlep
tuc thuc hién quan ly cho thué nha & nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Piéu 76. Giai quyét phan dién tich nha, dit sir dung chung cia nha &
cii thudc tai san cdng

1. Truong hgp nha ¢ ¢6 nhidu hd & ma Nha nuéc da ban hét phin dién tich
nha thudc quyén sir dung riéng cho cac h$ nhung chua ban phan dién tich nha!
dét st dung chung trong khuén vién clia nha ¢ d6 (dién tich nha sir dung chung
bao gébm dién tich hanh lang, céu thang va cac dién tich khac st dung chung
trong khuén vién nha & cii thudce tai san cong do), néu tb chiic hoic hd gia dmh'
cé nhén dang s& hiru toan b dién tich nha & ma Nha nude da ban ¢6 nhu cau
mua toan bd phan dién tich nha, dht st dung chung nay thi giai quyét nhu sau}

a) T6 chttc hodc h gia dinh, c4 nhén phai ndp tién nha va tién sir dung dat

d6i v&i phan dién tich sit dyng chung nay; ;
|

a2

b) Mirc thu tidn nha dugc x4c dinh theo ty 18 chat Juong con lai cianha ¢
nhén (x) vdi gid nha & xay dung moi do Uy ban nhén din cép tinh ban hanh cé
hiéu lyc thi hanh tai thdi diém ky hop dbng mua ban va nhén (x) véi toan b
dién tich stir dung chua ban;

¢) Mirc thu tién sir dung dét duoc tinh bang 100% gid dét & theo bang gla
dat & do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh ¢6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém
ky hop dong mua ban; khong ap dung han mirc dat & theo phap luat vé dit dai
dé tinh thu tién st dung dit trong trudmg hop niy;
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d) Truéce khi thue hién ban phin dién tich nha, dat sir dung chung theo quy
dinh tai khoan nay, co quan ban nha & khong phai ky hop dbdng thué déi vai
phin dién tich sir dung chung niy.

2. Truorng hop hd gia dinh, cd nhén x4y dung nha & trén dat trong trong
khu6n vién nha ¢ ¢ii thufc tai san cong hodc truong horp stir dung dt 1ién ké véi
nhd ¢ cil thude tai san cong thi thue hién giai quyét quyén sir dung dat nay theo
quy dinh ctia phép luat vé& dat dai.

3. Dbi véi phan dién tich nha, dit thudc sir dung chung quy dinh tai khoan 1
Pjéu nay ma chu sé& hitu nha khéng mua hogc khong du didu kién dugc ban thi
co quan quén ly nha & chi tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dén cap huyén noi co
nha & dé thuc hién quan ly theo quy dinh cia Nghij dinh nay, phép luat vé& nha
& va phap luét vé dét dai.

4. Uy ban nhan dan c4p tinh ¢6 trach nhiém b tri kinh phi tir nguon ngan
sach chi thudng xuyén cua dia phuong theo quy dinh cda phap luat vé ngan
sach nha nude dé thuc hién do v&, 1ap hd so va thuc hién quén ly phén dién tich
nha dét thudc sir dung chung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Didu 77. H so, trinh tw, thi tuc gidi quyet ban phin dién tich nha,
dat sit dung chung ciia nha & cii thude tai sin cong

1. Hb so d& nghi bao gbm céc gie"ty t0 sau day:

a) Pon dé nghi dugc 18p theo M3Au sb 04 ctia Phu luc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban sao ¢o ching thuc hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu mot
trong cac gidy to sau: Gidy chimg nhan dbi voi phan dién tich nha, d4t da mua;
néu chua c6 Gidy ching nhan thi pha1 ¢d hop dong mua ban phan dién tich nha
& da ky voi co quan ¢6 thdm quyén, glay t& ching minh da thanh todn hét tién
mua phan dién tich nha dét theo hop ddng di ky; trudng hop 1a vo chong thi
phai c6 ban sao c¢6 chimg thuc hodc ban sao kém ban chinh d& dbi chibu gidy
ching nhan két hon.

2. Trinh ty, tht tuc giai quyét duge thyuc hién nhu sau:

a) Ngum dé nghi giri truc tiép hodc qua dich vu buru chinh hodc tryc tuyén
01 bj hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén don vi dang quéan ly véan hanh
nha & hodc dén co quan quan 1y nha & cap tinh theo quy dinh cda Uy ban nhan
dén cép tinh noi c6 nha &;

b) Co quan tiép nhén hd so c6 trach nhiém tiép nhén, kiém tra hd so va ghi
gidy bién nhan cho nguorl nop. hd so, trong d6 ghi rd ngay nhan két qua. Trudng
hop hd so khéng c6 du cac glay t& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi  trong
thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, co quan tiép nhan phai cé vin ban dé nghi

ngudi c6 don bd sung gidy to con thleu theo quy dinh.
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Truong hop co quan tiép nhén hd so 13 don vi quan 1y vin hanh nha & th
trong thoi han t6i da 05 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so hop 18, d(m
viquén ly vén hanh nha & 6 trach nhiém kiém tra va 1ap danh sach kém theo hd
so d& bao cao co quan quéan 1y nha & cép tinh;

c) Trong thoi han t6i da 30 ngay, k& tir ngdy nhan duge hé so bao cao cua
don vi quan Iy van hanh nha ¢, co quan quan ly nha ¢ cAp tinh phai t6 chirc hop
Hbi ddng x4c dinh gi4 ban nha & dé tinh tlen nha, tién st dung dat theo quy dmh
va ¢6 vin ban bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

Truong horp CO quan quan ly nha & cap tinh tiép nhan hd so thi trong th01
han ti da 30 ngay, ké tir ngay t1ep nhén hé so, co quan quén 1y nha & cip tint}
phai kiém tra va t6 chirc hop Hoi déng xac dinh gia ban nha ;

d) Trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc bao céo ca co quan
quan ly nha ¢ cAp tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh quyét dmh
bén phén dién tich nha, dat sir dung chung trong khudn v1en nha & cti cho ngum
mua. Quyét dinh nay dugc gii dén co quan quan ly nha & cAp tinh va don vi quan
ly vAn hanh nha & dé thong bao cho ngudi mua biét dé thyre hién ky két hop dong
Truong hop ngudi mua khong thue hién theo thong béo thi giai quyét theo quy
dinh tai diém i khoan 2 Diéu 75 ctia Nghj dinh nay;

d) Sau khi nguoi mua ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan
1y nha & chuyén hé so dén co quan c6 thim quyén dé cép G1ay chimg nhan cho
nguoi mua hodc déng ky bién ddng Gidy chimg nhén di cdp theo quy dinh cia
phap luat vé dit dai.

. Muc 4
THU HOI, CUONG CHE THU HOI, GIAI QUYET TRANH CHAP VE
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Piéu 78. Trinh tu, thii tuc thu hdi nha & thudce tai san cong

1. Trinh ty, thi tuc thu hdi nha & thudc tai sin cong, trir truong hop quy

dinh tai khoén 2 va khoan 3 DPiéu nay duoc thuc hién nhu sau:
\

a) Trong thdi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay phat hién mt trong cac truong
hop nha & thudc dién bi thu hdi quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, h, i va lf
khoan 1 Piéu 127 cia Luft Nha ¢ hoic ké tir ngay ¢6 két ludn kiém dinh cta
co quan c6 thAm quyén vé viéc nha &-thue _trudng hop phai pha de dé cai tao‘
x4y dung lai quy dinh tai didm g khoan 1 Diéu 127 cta Luat Nha &, don vi dugc
glao quén ly vén hanh nha & phai ¢4 bao céo co quan duogc dai dién chi s& hiru
giao quan ly nha & dé vé viéc d& nghi thu hdi nha &; |

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cia dq’q
vi quan ly van hanh nha &, co quan quén 1y nha & cd trach nhiém kiém tra, neu
thude dién phai thu hdi nha & theo quy dinh tai Piéu 127 ciia Luét Nha & thi co
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t& trinh glri dai dién cht s& hitu nha ¢ d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi
nha &; trudng hop co quan quan ly nha o tu kiém tra ma phat hién nha ¢ thuge
dién phai thu hdi (trir truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Didu 127 cua
Luat Nha &) thi phai lam thu tuc d& nghi thu hdi nha & theo quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan nay;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc t& trinh cla co

quan quan ly nha &, dai dién chu s¢ hiru nha ¢ ¢6 trach nhi¢m kiém tra, néu cé

du didu kién thu hdi nha & thi ban hanh quyet dinh thu hdi nha ¢ theo no1 dung

quy dinh tai Didu 80 ctia Nghi dinh nay, dong thoi gu'l quyét dinh nay cho co

quan quan ly nha 0, don vi quan Iy vén hanh nha & va ngudi dang truc tiép si
“dung nha & thudc dién bi thu hdi biét dé thuc hién.

Trudng hop nha & dang do B Quéc phong, B4 Cong an quén ly thi co
' quan ¢6 chue néng quan ly nha ¢ cia Bo Qudc phong, Bé Céng an dugc ban
hanh quyét dinh thu hdi nha & (néu duge giao thue hién), sau do gui quyét dinh
nay cho don vi quan ly vén hanh nha &, nguoi dang tryc tiép st dung nha & biét
dé thyc hién va giri dén co quan dai dién chi so hitu dé bao cao;

d) Trong thdi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thu hdi
nha &, don vi quan ly vén hanh nha 6 ¢6 trach nhiém thong bao bang vén ban
kém theo ban sao quyet dinh thu hdi nha & cho ngudi dang truc tiép sir dung

‘nha & biét dé ban giao lai nha o; ngum dang truc tiép st dung nha & c6 trach
nhiém ban giao lai nha & cho don vi quan ly van hanh nha & trong thoi han ghi
trong quyét dinh thu hdi; viéc thu hdi, ban glao nha & phai dugce 14p thanh bién
ban c6 chit ky cta cac bén; truong hop ngudi dang truc tlep st dyng nha &
khong nhan théng bao thu h01 hodc khong ky bién ban ban giao nha ¢ thi don
vi quan ly vén hanh nha & moi dai dién Uy ban nhén dan cdp x4 noi c6 nha &
chimg kién va ky vao bién ban.

Trong thodi han ti da 05 ngay, k& tir ngay nhan quyét dinh thu hdi nha &
cta dai dién chii s& hiru nha &, don vi quén 1y vén hanh nha & hodc co quan
quan ly nha ¢ c6 van ban thong bao v& vidc cham dit hop ddng thug, thué mua
ho#ic mua nha & (d6i voi trudng hop da ky hop dbng); truong hop thu hdi nha
& do ban khong dung thAm quyén, khong ding quy dinh cua Luft Nha & va
Nghi dinh ndy thi bén mua dugc hoan tré lai tién mua nha & di ndp, trir trudng
hop bén mua lam gia gidy t&, hd so mua ban nha & thi khdng dugc hoan tra lai
tién mua nha &;

d) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan ly vén hanh phai c6 véan ban béo cdo
vé viéc d4 hoan thanh thu hdi nha & va dé xudt phu'orng an quan ly, s dung
hodic viéc pha d& dé xay dung lai nha & gl co quan quan ly nha & dé béo cao
dai dién chi & hiru nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta phap luat vé
nha &, phap luat vé xay dung va phap luat khéc c6 lién quan.
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27 Trinh ty, “thti tuc thu hdi cin'hd nha chung cu d6i véi truomg hop quy

dinh tai diém a va diém b khoan 2 Didu 59 Luat Nha & dugc thuc hién nhu sau{
s

a) Thyuc h1en viéc di doi cha so hitu, nguoi str dung nha & theo quy dlnlil
cua phép ludt vé cai tao, xiy dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han thi da 15 ngay, k& tir ngay két thuc viée di doi cha sé
hitu, nguoi sir dung nha & theo quy dinh clia phap ludt vé cai tao, xay dung lai

nha chung cu, co quan quéan ly nha ¢ bao cao dai dién chi s& hitu nha & ban

hanh quyét dinh thu hi nha &;

¢) Trong thoi han téi da 15 ngdy, ké tir ngdy nhén duoc bao céo cta co
quan quan Iy nha &, dai dién chi sé hitu xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi
nha & theo quy dinh tai Diéu 80 cta Nghi dinh nay; quyét dinh nay dwge g
cho don vi quan ly vén hanh nha g, co quan quan Iy nha & va nguoi dang truc
tiép str dung nha & thude dién bj thu hdi.

3. Trinh ty, thi tuc thu hdi cin hd nha chung cu thude dién quy dinh tai
céc diém c, d va d khoan 2 DPiéu 59 cia Luat Nha & duogce thue hién nhu sau:

a) Sau khi c6 phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duge phé duyst
theo quy dinh ctia phép ludt vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu, don vi duge
g1ao quén ly vén hanh nha & bdo céo co quan duge dai dién chi so hitu glac‘o
quan ly nha & d6 d& c6 tor trinh giri dai dién chi s& hitu ban hanh quyét dinh thu

hdi nha g,

b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo ndi dung quy dinh tai
Pidu 80 cuia Nghi dinh nay, co quan ban hanh quyét dinh gii quyet dinh nay
cho co quan quén ly nha o, don vi quan ly vén hanh nha ¢ va ngudi dang truc
tiép str dung nha & thudc dién bi thu hdi biét @& thuc hién.

Truong hgp nha & dang do Bo Qubc phong, B4 Céng an quan ly thi co
quan c6 chirc néng quan ly nha & ctha Bo Quoc phong, B Cong an dugce ban
hanh quyét dinh thu hdi nha & (néu duge giao thuc hién), sau do giri quyét dinh
nay cho don vi quan Iy vén hanh nha &, ngudi dang truc tiép sir dung nha & blet
dé thuc hién va giri dén co quan dai dién chi so hitu dé bao cao; |

c) Thorl gian thyc hién quyet dinh thu hdi can hd nha chung cu quy dinh
tai khoan nay dugc xé4c dinh cing véi thoi diém thyc hién di doi chu so hu’u‘
ngudi st dung cin hd chung cu theo quy dinh cua phéap luat vé cai tao, x4y
dung lai nha chung cu. ‘

Ngudi dang thué cin hd chung cu cili thude tai san cong thudc dign bi thu
hdi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Didu nay dugce huéng céc chinh séch vé di
ddi, hd trg, bé tri tam cu, thué, thué mua, mua nha & tai dinh cu sau khi cat tao,
x4y dung lai theo quy dinh ctia phép luat vé cai tao, xay dyng lai nha chung cu
va quy dinh cia Nghi dinh nay.

-
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Piéu 79. Trinh tu, thi tuc cwdng ché thu héi nha & thude tai san cong

1. Viéc cudng ché thu hoi nha & thude tai san cong duoc thuc hién khi
ngudi dang truc tiép st dung nha & khong ban giao lai nha & theo quyét dinh
thu hdi nha & quy dinh tai Didu 78 ctia Nghi dinh nay, trir truéng hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu 78 cia Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thu tuc‘cuc”rng ché thu hdi nha & thude tai san cong thude dién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 78 ciia Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han t01 da 05 ngay lam viéc, ké tur ngay hét thoi han pha1
ban giao nha & theo quyét dinh thu héi nha & ma ngudi dang sir dung nha &
khong ban g1a0 nha & thi don vi quan ly van hanh nha & phai ¢6 van ban bao
céo co quan quan 1y nha & d& nghi cudng ché thu hdi nha &;

b) Trong thdi han t8i da 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén dugc bao céo
cla don vi quén ly van hanh nha ¢, co quan quan Iy nha & phai kiém tra va c6
t& trinh kém theo du thao quyet dinh cudng che thu hdi nha & gui co quan dai
dién chu s& hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

¢) Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay nhdn duge t& trinh cla co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chu s6 hiru nhé & ¢6 trach nhiém xem xét,
ban hanh quyét dinh cuong ché thu hdi nha ¢ va giri quyét dinh nay cho co quan
quan ly nha &, don vi quan ly vén hanh nha & va nguoi dang truc tiép sir dung
nha & biét dé thuc hién.

Truong hgp co quan trung wong ban hanh quyet dinh cudng ché thu hoi
nha ¢ thi co quan nay phai c6 van ban kém theo quyét dinh cudng ché thu hdi
nha & dé nghi Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 nha & phéi hop t chirc cudng
ché thu hoi;

d) Trudong hop nha & khong thude dién phai td chirc cudng ché thu hdi thi
€O quan dai dién chi s& hifu phdi ¢6 vin ban théng bao cho co quan quan ly
nha & va don vi quan 1y van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién quan ly theo
quy dinh.

Péi v&i nha & dang do Bé Quéc phong, B6 Cong an quan ly thi co quan
cd chic nang quan ly nha & ctia B6 Québc phong, B6 Cong an duge quyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu dugc giao thuc hién;

d) Trén co s¢ quyet dinh cu:ong ché thu hdi nha &, Uy ban nhén din cép
tinh noi c6 nha & truc tlep hodc giao cho Uy ban nhén dan cAp huyén noi co
nha & cha tri, phdi hop véi co quan quan ly nha & ca.p tinh, co quan cong an cp
huyen va Uy ban nhan dén cap x3 noi c6 nha & t& chirc cudng ché thu. hoi va
ban giao lai nha & cho don vi quan ly vin hanh quan ly nha & theo quy dinh.
Viée ban giao nha & phai dugce 1ap thanh bién ban c6 x4c nhén ctia cac co quan
tham gia cudng ché thu héi.
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Kinh phi 6 chirc cudng ché thu héi nha & do dia phuong chi tra tir ngudn
ngan sach chi thudng xuyén cia dia phuong theo quy dinh cta phap luit vé
ngan sach nha nudc;

e) Thoi han thuc hién cudng ché thu hdi nha & tbi da 30 ngay, ké tir ngay
co quan dai dién chu sé hitu nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ 0r

Viée cudng ché thu hdi nha & dugce thuc hién trong gio hanh chinh; co

quan chi tri thye hién viée cudng ché thu hdi phai kiém dém, di chuyén tai saﬁ

cta ngudi dang sir dung nha ¢ bj thu hdi dén dia diém khac trong trudng hQ}fL
ngudi bi thu hdi khéng tur di chuyén tai san trong nha & bi thu hoi;

g) Sau khi thu hoi nha &, don vi [quan ly van hanh nha ¢ phai c6 van ban
b4o c4o vé& viée d3 hoan thanh thu héi nha & va phuong 4n quan ly, st duné
hodic viée phd d& dé xay dung lai nha & gui co quan quan ly nha & dé bao c4o
dai dién chi & hitu nha & xem x¢t, quyét dinh theo quy dinh ciia phap lugt ve

nha &, phap luat vé xay du'ng va phap ludt khéc c6 lién quan.

3. Viéc cudng ché thu hdi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 78 cia
Nghi dinh nay dugc ap dung trong trudng ngudi dang thuc té st dung nha &
khong thuc hién viéc ban giao nha & theo quyét dinh thu héi va duoc thuc hién
ddng thdi véi thil tuc cudng ché di doi theo quy dinh cia phap luat vé cai tao,
x4y dung lai nha chung cur.

Didu 80. Nji dung quyét dinh thu hdi, quyét dinh cuwdng ché thu hdi
nha & thudc tai san cong

1. Quyét dinh thu hdi, quyét dinh cudng ché thu hdi nha & thudc tai san
cdng c6 cac ndi dung sau day:

a) Can cu phap ly dé thuc hién thu hdi hodic cudng ché thu hdi nha &; Iy
do thu hdi nha &, cudng ché thu hdi nha o,

b) Dia chi nha & va ho tén nguorl dang truc t1ep sit dung nha & bi thu hdi
hoic cudng ché thu hdi. D4i véi trudng hop thu hdi nha & do thude dién khong
con bao dam an toan trong sir dung phai pha dg (trir trwong hop thu hdi cin ho
nha chung cu) thi phai c6 ndi dung vé bb tri nha & tai d1a diém khéc cho ngudi
dang truc tiép sir dung nha & do. ‘

Dbi véi nha chung cu thude dién phé do, xay dung lai thi trong ndi dung
quyét dinh thu hdi phai ghi 18 viéc bd tri chd & tam thoi, viée tai dinh cu duroc
thuc hién theo phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu d duge co quan c6
thdm quyén phé duyét;

¢) Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha & hoidc cudng ché thu hoi nha
&; trach nhiém ban giao nha &, tiép nhan ban giao nha &

d) Thoi han thyc hién thu hdi hodc cudng ché thu hdi nha &;
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@) Kinh phi thuc hién thu hdi hodc cudng ché thu hdi nha &;

¢) Phuong an quan ly, sir dung nha & sau khi thu hdi hodc cudng ché
thu hoi.

2. Béi véi trudng hop thu hdi cdn hd nha chung cu quy dinh tai khoan 2
Pidu 78 cua Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hdi khong phai ¢6 cac ndi dung
quy dinh tai cac diém ¢, d, d va e khoan 1 Piéu ndy.

Trudng hgp thu ho1 can ho nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 ctia
Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hdi khong phai ¢ cac ndi dung quy dinh tai
céc diém d va e khoan 1 Pidu nay; thoi han thue hién thu hi dugc thue hién
ddng thoi vai thoi han cudng ché di doi.

Piéu 81. Trinh tw, thii tuc giai quyét tranh chap vé viée quan ly, sir
dung nha & thudc tai sin cong

L. Trinh ty, thi tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan 1y, str dung nha &
thudc thim quyén cta Uy ban nhén dén cép tinh dugc thue hién nhu sau:

a) Nguoi thué nha ¢ ¢6 don d& nghi kém theo ban sao chimg thuc hodic
béan sao kém ban chinh gidy to chimg minh dang sir dung nha & gui tryc tiép
hodc qua dich vu buu chinh dén Uy ban nhén dén cép tinh noi c¢6 nha & dé nghi
xem Xét giai quyét. Uy ban nhén dan cap tinh giao cho co quan quan Iy nha &
cAp tinh tiép nhan, giai quyét hd so;

_ b) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugce don d& nghi, co
quan quan ly nha & ¢6 trach nhiém kiém tra ndi dung néu trong don va 1ap hd
SO glal quyét tranh chip, bao gom don d& nghi glal quyét tranh chip vé quan
ly, str dung nha &; bién ban lam viéc vdi cac bén c6 tranh chép; bién ban kiém
tra hién trang quan Iy, sir dung nha & (néu cd); hd so qua trinh quan 1y, sir dung
nha &; :

¢) Trong thdi han téi da 30 ngay, ké tir ngay lap hd so giai quyet tranh
chap, co quan quan Iy nha & ¢6 trach nhiém xem xét xac minh thue té (néu c6),
tbng hop bao cao va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chap trinh Uy ban nhén
dan cép tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ke tr ngdy nhén dugc béo cdo cia co
quan quén ly nha g, Uy ban nhan dén clp tinh xem xét, ban hanh quyet dinh
giai quyet tranh chip theo thim quyen quyét dinh giai quyét tranh chip nay
duoc giri dén ngudi ¢6 don dé nghi, céc ca nhan, t6 chirc lién quan.

2. Trinh ty, thi tuc giai quyét tranh chip vé vigc quan ly, sir dung nha ¢
thudc thdm quyén cia Bé X4y dung hoic Bd Qudc phong, BS Cong an duge
thue hi€n nhu sau:

a) Ngudi thué nha ¢ c6 don d& nghi kém theo ban sao c6 ching thuc hodc
ban sao kém ban chinh gidy t& chimg minh dang st dung nbha & gui truc tiép
hodc qua dich vu buu chinh dén Bd Xay dung (dbi véi truong hop nha & do co
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quan trung wong quan Iy ma khong thugc Bo Qudc phong, B6 Cong an quan
1y) hodc giri Bd Qubc phong, B6 Cong an d6i véi truong hop nha ¢ dang thue
do co quan nay quan ly dé dugce xem xét, giai quyét;

b) Co quan quy dinh tai diém a khoan nay giao cho co quan quan ly nha ¢ &
truc thudc tiép nhan hd so;

“¢) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc hd so, co quan
quan ly nha & ¢6 trach nhi¢m kiém tra ndi dung néu trong don va lap hd so g1a1
quyét tranh chép theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay 1ap hd so giai quyet tranh
chap, 0o quan quan 1y nha & ¢6 trach nhiém xem xét xac minh thue té (néu co)
tdng hop va du thao quyét dinh giai quyét tranh chp bio cédo Bo Xay du:ng
hodic B6 Quéc phong, B6 Cong an xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc bdo cdo cua co
quan quan ly nha &, B6 Xy dung hodc B§ Quoc phong, Bd Cong an xem xét,
ban hanh quyet dinh g1a1 quyet tranh chap vé quan ly, sir dung nha & theo tham
quyén; quyét dinh giai quyét tranh chip nay dwoc giri dén ngudi ¢ don dé nghl
cdc ¢4 nhan, to chic lién quan.

A ChlfO‘ﬂg XI
PHAN HANG NHA CHUNG CU

Diéu 82. Phin hang nha chung cw

1. Chir déu tu, chii s& hitu nha chung cu (bao gdm nha chung cu thuong
mai, nha chung cu x& hoi, nha chung cu dé phyc vu tai dinh cu, nha chung cu
lam nha & cdng vu) néu cé nhu cau thi thye hién viéc phin hang nha chung cu
theo quy dinh tai Chuong nay. :

2. Vigc phén hang nha chung cu dugc thue hién dbi voi timg tdoa nha chung
cu trén co s¢ de nghi ctia chi déu tu hodic cha s¢ hiru nha chung cu va do céc
td chirc x4 héi - nghé nghiép c6 chic ndng, chuyén mén trong linh vuc xay
dung, nha &, kinh doanh bit dong san quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 ciia Nghi
dinh nay thuc hi¢n khi nha chung cu dap tng cac ti€u chi phén hang nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 ctia Nghij dinh nay. Cac tb chirc thuc hién viéc
. phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan ndy phai chiu trach nhiém vé viée

phin hang nha chung cu.

- Nha chung cu dugc phan hang phai dép tmg quy chuén, tiéu chuin theo
quy dinh clia phap ludt vé xdy dyng va cdc tiéu chi theo quy dinh tai Dleu 83
cua Nghi dinh nay.

3. Viéc cong bb thong tin, quang céo lién quan dén hang nha chung cu kh1
kinh doanh cin hd phai ding véi ndi dung da duge phén hang.
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Piéu 83. Tiéu chi phan hang nha chung cw
1. Céac nha chung cu dugce phéan thanh cac hang sau day:

a) Nha chung cu hang 1 phéi dap Umg céc tiéu chi cua nha chung cu hang 1
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Nha chung cur hang 2 phai d4p (g cAc tiéu chi cia nha chung cu hang 2
quy dinh tai Phu luc XII'ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Nha chung cu hang 3 phai dap tmg cac tiéu chi nha chung cu hang 3
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Can ctr cac tiéu chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Pidu
nay, cac td chirc xa hoi - nghé nghiép c6 chirc ning, chuyén mén trong linh vuc
xéy dung, nha &, kinh doanh bat déng san ban hanh cac tiéu chi cu thé va cac
tiéu chi bd sung (néu cd) lam co s& dé thuc hién xac dinh va phén hang dbi véi
ting nha chung cu theo quy dinh tai Didu 82 ciia Nghi dinh nay.

. ~_Chuong XII
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
PON VI QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Pidu 84. Didu kién va hd so 2 nghi théng bio don vi dii didu kién
thwe hién quan ly van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan ly vdn hanh nha chung cu phai dap img cac didu kién sau day:

a) Dap img quy dinh tai khoan 1 Piéu 150 cia Luét Nha &;

b) Phai c6 vin bén théng bdo di diéu kién dugc thuc hién quan ly van
hanh nha chung cu ciia co quan c6 thm quyén theo quy dinh tai Piéu 85 cla
Nghi dinh nay.

2. Hd so dé ngh1 thong bao don vi da diéu kién thuc hién quan 1y vin hanh
nha chung cu bao gdm:

a) Vin ban dé nghi clia don vi co nhu cdu, trong d6 néu r6: tén don vi, dia
chi try s& chinh, théng tin ngudi dai dién theo phdp luét theo gidy to dang ky
kinh doanh hoéc quyet dinh thanh iap, hoat dong;

b) Ban sao c6 chimg thuc gifi’y t& chimg minh cé chv.’{c nang quan ly van
hanh nha chung cu ho#c quan ly bit dong san cta don vi dé nghi;
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¢) Danh sach ngudi quan ly, nhéan vién thude cdc phong, ban cia don vi
quéan ly van hanh kém theo ban sao co ching thye van bing, chimg chi tir trinh
d6 trung cdp tr6 18n ching minh v& chuyén mén, nghi€p vu tuong tmg véi cong
viéc quan ly van hanh trong céc linh vuc quy dinh tai didm ¢ khoéan 1 Pidu 150
cia Luit Nha &;

d) Ban sao ¢6 ching thuc Gidy chitng nban d hoan thanh khéa dao tao
bbi dudng kién thirc chuyén mén nghiép vu quan 1y vén hanh nha chung cu ctia
cac ddi tuong quy dinh tai diém ¢ khoan nay theo mau quy dinh tai Phu luc XTI

“ban hanh kém theo Nghi dinh nay sau khi di duogc dao tao tai cdc co s& cé chirc
ning dao tao theo chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan ly
vén hanh nha chung cu do B Xay dung quy dinh.

Picu 85. Trinh tw, thi tuc thong bio don vi da didu kién thue hién
quin ly van hanh nha chung cur

1. Pon vi ¢6 nhu ciu gui tryc tiép hodc qua dich vy buu chinh hoédc truc
tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 ctia Nghi dinh nay dén co quan
quan 1y nha & truc thuéc B X4y dung hodc co quan quan 1y nha & cip tinh noi
don vi quén ly van hanh nha chung cu ddt try s chinh. Truong horp ndp ban
sao khong c6 chimg thuc thi phai ¢6 ban gbe dé dbi chiéu; don vi cd nhu cau
chi duoc giri hd so @ nghj thong béo tai mdt trong cic co quan cb thdm quyén
quy dinh trong khoan nay.

2. Co quan tiép nhén hd so cd trach nhiém kiém tra ho soj; truomg hop
khong du hodc khéng dung cac glay to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da
15 ngay, ké tir ngay t1ep nhan ho s0, CO quan tiép nhan phal c6 van ban thong
bao cho don vi ndp hd so cac gidy tr con thibu.

Trudng hop trong qué trinh thu Iy hd so d& nghi ma phat hién don vi muen
gidy to chu'ng minh nhén vién cia don vi quan ly van hanh khac dugc cong
nhén thi c6 vin ban théng bao tir chdi cong nhan don vi dd didu kién quan ly
vén hanh nha chung cu.

Trudng hop hd so & cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han tbi da 30
ngay, ké& tir ngay nhan da hd so, co quan tiép nhén hd so ¢o trach nhiém kiém
tra, ban hanh vin ban thng bao da diéu kién thuc hién quéan 1y van hanh nha
chung cu, giri cho don vi quan 1y vén hanh va déng tai cong khai thong bao nay
trén Céng thong tin dién tir cia co quan tiép nhén hd so; van ban théng bao nay
cé céc ndi dung: tén don vi, dia chi, thong tin ngudi dai dién theo phap luat va
c6 gia tri trong thdi han 05 nam, ké tlr ngay ky, trir trirong hgp quy dinh tai
khoan 2 Biéu 86 ctia Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan 1y nha ¢ cép tinh thuc hién thong bao thi trong
thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy cé vin ban théng bao, phai gii mot ban
thong bao dén B Xay dung dé ding tai trén Cong thong tin dién tir chia Bo Xay
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dung; trudng hop co quan quan ly nha & truc thuge B Xay dung ban hanh van
ban théng bao thi phai dang tai thong bao nay trén Cbng thong tin dién tir cia
B6 Xay dung.

3. Khi hét thoi han néu trong vin ban théng bao quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay, néu don vi c6 nhu ciu tiép tuc thuc hién viée quan ly van hanh thi phai
ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 cta Nghi dinh nay dé dugc
xem xét, thong bao don vi du diéu kién thuc hién viée quan ly van hanh nha
chung cu.

4. Co quan c6 thdm quyén thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan
ly vén hanh nha chung cu c6 trach nhiém 14p danh sach nhan vién cia don vi
quén 1y vén hanh dé giri kém theo hd so dé nghi thong béo don vi di didu kién
dé lam co s& xac dinh danh sich nhan vién tham gia tai mét don vi quan ly
vén hanh.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu chi duoc ky hop ddng dich vu
quan ly van hanh nha chung cu sau khi dd ¢6 vén ban théng bao du didu kién
thue hién quan ly van hanh nha chung cu ciia co quan cé tham quyén.

Dicu 86. Xir 1y khi thay dbi cac théng tin hoiic khi c6 hanh vi vi pham
ciia don vi quan ly van hanh nha chung cw

1. Viée thay dbi théng tin ctia don vi di didu kién thyc hién quan ly vén
hanh nha chung cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Sau khi ¢6 van ban théng bao don vi du didu kién thuc hién quan ly van
hanh nha chung cux ma don vi ¢6 thay d6i mét trong céc thong tin dugc néu
trong van ban thong bao di dugc cap thi phai ¢6 vin ban dé nghi thay dbi théng
tin kém theo gidy to chimg minh viéc thay dbi giri dén co quan da c6 van ban
théng bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 85 cia Nghi dinh nay dé duoc xem xét,
c6 vin ban thong bao vé viéc thay dbi théng tin;

b) Trong thoi han tbi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi
thay d6i thong tin, co quan tiép nhén hd so cé trach nhiém kiém tra va ban hanh
viin ban thong bao thay dbi thong tin gui cho don vl d& nghi thay dbi, ddng thoi
dang tai cong khai théng bao thay dbi nay trén Chng thong tin dién tir cua co
quan tlep nhén hd so; trudng hop hd sO dé nghi chua dap Gng yéu cAu thi co
quan tiép nhén hd so c6 vin ban yéu cAu cung cip bd sung gidy to con thiéu
theo quy dinh.

Trudng hop co quan quan ly nha & cap tinh ban hanh vin ban théng bo
thay ddi thi trong thdi han téida 15 ngay, ké tir ngay c6 vin ban thong bao nay,
phai glri m6t ban thong béo thay dbi nay dén B Xay dyng dé thay doi thong
tin d3 ding trén Cdng thong tin dién tir ciia B X4y dung.
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2. Sau khi ¢4 vin ban théng bdo i didu kién thuc hi¢n viéc quan ly van
hanh nha chung cu ma don vi quéan [y van hanh bi giai thé, pha san hoic cham
dut hoat ddng hodc trong qué trinh thanh tra, kiém tra, co quan c6 thim quyén
phét hién don vi nay khéng con da didu kién thyc hién viéc quén Iy van hanh
nha chung cu thi van ban théng bao khong con gia tri phap 1y.

Co quan thanh tra, kiém tra pha1 c6 vin ban gii cho co quan c6 thim
quyen quy dinh tai khoén 1 Didu nay dé thuc hién xéa théng tin da dang tai trén
Céng thong tin dién ti.

Muc 2
CUONG CHE BAN GIAO KINH PHI BAO TRI
PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU

Picu 87. Cac trudng hgp cudng ché ban giao kinh phi bio tri phin s&
hitu chung cita nha chung cw

1. Trudong hop ngudi mua, thué mua cin hd, phin dién tich khac trong nha
chung cu va chii ddu tu d4 ndp kinh phi bao tri phin s& hitu chung theo quy
dinh cta phap luit nha & vao cing mét tai khoan ctia chi ddu tir trudc ngay
Ludt Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh (sau déy goi la tai khoan chung cta chu dau
tu) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Didu 154 ctia Luat Nha &
ma chi dau tu khéng ban glao kinh phi bao tri nay thi thuc hién cudng ché ban
giao theo quy dinh tai Pidu 88 cua Nghi dmh nay.

2. Trucmg hop ngudi mua, thué mua cén ho, phﬁm dién tich khac trong nha
chung cu va chi du tu d ndp kinh phi bao tri phan s& hitu chung vao tai khoan
thanh toan khéng phai cung mét tai khoan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay (sau
day goi la tai khoan kinh phi bao tr1) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai
khoan 3 Didu 154 cta Luét Nha & ma chi dau tu khong ban giao kinh phi bao
trl nay thi thuc hién cudng ché ban giao tai khoan bao tri theo quy dinh tai Diéu 89
cua Nghi dinh nay.

3. Trudng hop chit dau tur chua ndp hodc ndp khong day du kinh phi bao
tri phén s& hitu chung dbi véi cin hé, phén dién tich khéc trong nha chung cu
ma chil dau tu phai ndp vao tai khoan quy dinh tai khoan 1 ho#c tai khoan quy
dinh tai khoan 2 Dleu nay thi thue hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri nay
theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91 caa Nghi dinh nay.

Diéu 88. Trinh tw, thii tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phin
s& hitu chung tir tai khoin chung ciia chu dau tw

1. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir khi nhan dugc van ban cia Ban
quén tri nha chung cu giri Uy ban nhan dén cap huyén noi ¢6 nha chung cu yéu
cau chu déu tu ban giao kinh phi bao tri, Uy ban nhén dén cép huyén phai kiém
tra va c6 vin ban yéu ciu chi dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan trj
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nha chung cu. Trudng hop nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 4
Piéu 155 cta Luat Nha & thi phai x4c dinh r8 phén kinh phi béo tri ma chi dau
tu phai nép cho Ban quan tri nha chung cu va phén kinh phi bao trl ma chi dau
tu duoc giit lai theo thoa thun trong hop dong mua ban, thué mua cin hd, phan
dién tich khac trong nha chung cu.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 ctia Luit Nha ¢ ma chi du
tw khong ban giao kinh phi béo tri theo yéu cau cia Uy ban nhan dan cép huyén
thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 van ban d& nghi Uy ban nhan dan c4p huyén
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi kinh ph1 bao tri dé ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay dugc gi dén chy dau tu, co
quan quan ly nha & cép tinh noi c¢6 nha chung cu va td chire. tin dung hoic chi
nhanh ngén hang nudc ngoai noi chi diu tu dang mé tai khoan quan ly kinh
phi bao tri nay (goi chung ia td chirc tin dung).

3. Trong thoi han ti da 15 ngay, ke tir ngay nhan dugc quyet dinh cudng
ché cta Uy ban nhan din cép huyén, td chic tin dung dang quan ly tai khoan
chung cua chi dau tu 6 trach nhiém kiém tra, néu trong tai khoan con da s6
tién thi chuyen toan bo kinh phi nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung
cu lap dé quan 1y, st dung theo quy dinh; tru:ong hop tai khoan chung khong
con tlen hodic con tién nhung khéng du dé ban giao cho Ban quan tri nha chung
cur thi td chitc tin dung chuyén sb tién ndy vao tai khoan do Ban quan tri nha chung
cu 13p va c6 vin ban théng béo lai cho Uy ban nhan din cap huyén dé thuc hién
cudng ché ban giao sb tién con thiéu theo quy dinh tai Diéu 90, Diéu 91 cita Nghi
dinh nay.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoén cua Ban quén tri nha
chung cu, t& chire tin dung phai ¢6 van ban thong béo cho Uy ban nhéan dan cap
huyén, Ban quan tri nha chung cu, co quan quan ly nha ¢ cap tinh va cha dau
tu b1et trong d6 néu rd so tién chuyén giao, thoi diém chuyén giao, s6 tai khoan
chuyén giao.

Diéu 89. Trinh tw, thi tyuc cu'cmg ché ban giao kinh phi béo tri tir tai
khoan kinh phi bao tri ma chu dau tw di lap

1. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir khi nhan dugc van ban cia Ban
quén tri nha chung cu gti Uy ban nhén dén cAp huyén noi ¢6 nha chung cu yéu
cAu chi ddu tu ban glao kinh phi bao tri, Uy ban nhén din ¢dp huyén phai kiém
tra va ¢6 vin ban yéu ciu chi diu tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quén trj
nha chung cu. Trudng hop nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155
cua Lu4t Nha & thi phai xac dinh phan kinh phi bao tri ma chu dau tu phai n0p
cho Ban quan tri nha chung cu va phin kinh phi bao tri ma chu dau tu duoc giit
lai theo théa thuén trong hop ddng mua ban, thué mua can h, phén dién tich
khéc trong nha chung cu.
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2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Bleu 154 cia Luét Nha ¢ ma chu dau
tu khoéng ban giao kinh phi bao tri theo yéu céu ciia Uy ban nhan dan cap huyén
thi Ban quan tri nha chung cu ¢ vin ban dé& nghi Uy ban nhan dén cip huyén
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi kinh ph1 bao tri dé ban giao cho Ban
quéan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay dugc gui dén chu dau tu, co
quan quan 1y nha & cép tinh noi ¢6 nha chung cur va td chirc tin dung noi chu
dau tu dang mo tai khcan quén ly kinh phi bao tri nay.

3. Trong thoi han t8i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cudng
ché ctia Uy ban nhan dan cip huyén, & chirc tin dung dang quan Iy tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén toan bo kinh ph1 trong tai khoan
nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap dé quan 1y, sir dung theo
quy dinh.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ciia Ban quan tri nha
chung cu, té chirc tin dung phai c6 vin ban théng bao cho ij ban nhéan dén cép
huyén, Ban quan tri nha chung cu, co quan quén ly nha & cép tinh, chu dau tu
biét va déng tai khoan ma chu dau tu da lap, trong d6 néu rd sb tién chuyén
giao, thoi diém chuyén giao, s6 tai khoan chuyén giao.

Diéu 90. Trinh tw, thii tuc cwdng ché ban giao kinh phi tir tai khoan
diing dé hoat dong kinh doanh ciia chi diu tw

Trinh ty, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung dé hoat
dong kinh doanh cua chu diu tu trong tredng hop tai khoan chung cta chi dau
tur khéng con tién hozc con tién nhung khong di dé ban glao cho Ban quan
trl nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 89 cua Nghi dinh nay duogc thuc hién
nhu sau: '

- 1. Ban quén tri nha chung cu daé  nghj co quan c6 thim quyén thuc hién xvr
1y vi pham hanh chinh d4i véi cha déu tu theo quy dinh ctia phap luat vé xur 1y
vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, nha & va kinh doanh bét déng san.

2. Trong théi han t6i da 10 ngay, sau khi co quyét dinh xir Iy ma chit dau
tu van khong ban giao kinh phi theo quyét dinh xir Iy hanh chinh thi Ban quan
trj nha chung cu dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén kiém tra; néu déing nhu
dé nghi ctia Ban quan trj nha chung cu thi Uy ban nhan dan cap huyén noi co
nha chung cu ¢6 van ban yéu ciu tb chic tin dung cung cap thong tin v& tai
khoan dung dé hoat dong kinh doanh cua chi déu tu va sb tién co trong tai
khoan nay. Trong thoi han t61 da 15 ngay, ké tir ngdy nhén duoc vin ban cua
Uy ban nhan dan cép huyén, té chirc tin dung c6 trach nhiém cung clp céc
thong tin lién quan cho Uy ban nhén dén cdp huyén.

3. Cén ctr vao thong tin do t6 chirc tin dung cung cap, Uy ban nhén dén
cAp huyén c6 vin ban yéu cdu tb chirc tin dung chuyén s kinh phi ma chu dau
tu phai ban giao tir tai khoan ding d& hoat dong kinh doanh ctia ch du tu sang
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t3i khoan ctia Ban quan tri nha chung cu dé quan ly, sir dung theo quy dinh.
Sau khi hoan tét viée chuyén giao s6 kinh phi nay, t chirc tin dung phai ¢ van
ban thdng bao dén Uy ban nhan dan cép huyén, co quan quan ly nha ¢ cAp tinh,

cht dau tu va Ban quén tri nha chung cu dé biét, trong d6 néu r6 sb tién chuyén
giao, thoi didm chuyén giao, sb tai khoan chuyén giao.

Piéu 91. Trinh ty, thi tuc cudng ché ké bién, ban diu gia tai san cia
chi dau tw

1. Trudng hop da thuc hién cubng ché cht déu tur ban giao kinh phi bao
tri phan sé& hiru chung theo quy dinh tai Bleu 88 hodc DPiéu 90 cia Nghi dinh
nay ma Ban quan tri van chua nhan db sb tién theo quy dinh tai Diéu 153 cta
Luét Nha & thi Ban quan tri nha chung cu c6 vin ban d& nghi Uy ban nhan
dan cép huyén cudng ché ké bién, ban d4u gia tai san ctia chu dau tu dé thu
héi kinh phi bao tri.

2. Viée cudng ché ban giao kinh phi bao tri hogic ké bién tai san cia chu
dau tu dé ban diu gia dugc thyuc hién theo quy dinh cua phép luat vé cudng ché
thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, phap lu4t vé ké bién tai san;
Uy ban nhan dan c&p huyén chi thuce hién ké bién dién tich nha, dét hoc tai san
khéc c6 gié tri trong dwong véi s6 kinh phi bao tri phai thu hdi dé ban giao cho
Ban quan tri nha chung cu va chi phi cho viée td chirc thi hanh cudng ché, ban
dau gia tai san nay.

Viéc ban diu gia tai san dé thu hoi kinh phi bao tri ban giao lai cho Ban
quén trj nha chung cu dugce thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé ban diu
gia tai san. Truong hop s6 tién ban du gia tai san nhiéu hon sb kinh phi phai
ban giao va chi phi cho vi¢c thyre hién ban d4u gi4 tai san thi  trong thoi han tbi
da 30 ngay, Uy ban nhén dan cap huyen c6 trach nhiém phdi hop véi td chirc
ban déu gia lam thi tuc tra lai phan gia tri chénh léch cho chi du tu c6 tai san
bi ké bién ban déu gia.

Chwong XTII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 92. Trach nhiém cia cic bd, nganh lién quan
1. B§ Xay dyng ¢o quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién céc nhiém vu dugce giao quy dinh tai Pidu 191 cia Luat Nha
& va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Hudng dan, d6n dbe vigc thue hién cac quy dinh cta Luat Nha & va
Nghi dinh nay, td chirc tuyén truyén, phé bién cac co ché, chinh sach phap luat
vé nha &;
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¢) Thyc hién cac nhiém vy khac do Chinh phi, Thi tuéng Chinh phi giao.
2. B6 Tai chinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phbi hop vé6i Bo Xay dung giai quyet xir 1y cdc hanh vi vi pham phap
luat trong viéc quan ly, sir dung ngan sach dé phaét tridn nha o, quan ly, st dung
nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thyuc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén nha & quy dinh trong
Luéat Nha &, Nghi dinh nay theo chire néng, nhiém vu quan 1y nha nude cia B
Tai chinh ho@c do Chinh pht, Thu tudng Chinh ph giao.

3. BO Tai nguyén va Mdi trudong c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phéi hop véi Bo Xay dung gidi quyét, x Iy cac vi pham phép luat vé
sir dung dt lién quan dén nhi & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhi€m vu khac c6 l1en quan dén nha & quy dinh trong
Luit Nha &, Nghi dinh nay theo chitc nang, nhiém vu quén 1y nha nuéc cia Bo
Tai nguyén va Maéi trudong hodc do Chinh phi, Tha tuéng Chinh phi giao.

4. Ngan hémg Nha nu6e Viét Nam ¢6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Ph01 hop véi Bo Xay du’ng giai quyet Xt ly cac vi pham phap lujt theo
thdm quyen lién quan dén viéc sir dung ngudn vén clia td chirc tin dung danh
cho phat trién nha &;

‘ b) Thuc hién cac nhiém vy khac c6 lién quan dén nha & quy dinh trong
Luat Nha &, Nghi dinh nay theo chirc ndng, nhiém vu quan ly nha nudc cua
Ngén hang Nha mrée Viét Nam hotic do Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu giao.

5. Céc bd nganh, co quan trung uorng co lién quan trong pham vi chirc
nang, nhiém vy duge giao cé trach nhiém ban hanh mdi hodc sira dbi, bd sung
cac quy dinh theo tham quyén duge giao cé lién quan dén nha & hoc trinh co
quan ¢6 tham quyén ban hanh méi hodc stra dbi, bd sung cac quy dinh ¢é lién
quan dén nha & cho pht hop véi quy dinh ctia Luét Nha &, Nghi dinh nay; thue
hién céac nhiém vu khac cé lién quan dén nha & theo chirc niing, nhiém vu quan
1y nha nuée duge giao hodc do Chinh phi, Thi tuéng Chinh phu giao.

Dbi véi cac bd, nganh co quy nha & cil thudc tai san cong tw quan thi phai
chuyén glao nha & nay sang Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & d6 dé tiép
nhén, quan 1y cho thué va ban theo quy dinh ctia Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay;
truong hop nha & cl do Bo Qubc phong dang quéan ly thi B Qudc phong cé
trach nhiém chi dao quan Iy, cho thué va ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay,
trir trudmg hop chuyén giao sang cho dia phuong dé quan 1y theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.
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Piéu 93. Trach nhiém quﬁ-n l-)’z-nhii nuée vé nha & cia dia phlrd'ng |
1. Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thuc hién chirc ndng quan 1y nha nuéce Vé nha & trén dia ban;

b) Bb tri kinh phi tur ngudn ngan sach chi thudong xuyén cua dia phuong
theo phap luat ve ngén sach nha nude dé xay dung, didu chinh chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cip tinh theo quy dinh ctia Lut Nha &, Nghi dinh nay
va huéng dan cta B§ Xay dung; chi dao xay dung va trién khai thuc hién
chuong trinh, k& hoach phat trién nha & sau khi dugc phé duyét;

c) Chi dao cong b6 cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhén
dan cap tinh va clia co quan quén Iy nha & cap tinh cac néi dung: ndi dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia dia phuong di duge phé duyét; cac
thong tin vé& nha & da didu kién duoc ban, cho thué mua, dugc huy dong vén
theo quy-dinh tai Nghi dinh nay, cong bé danh muc cac du 4n dau tu xdy dung
nha & trén dia ban cho phép td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai duge sé hitu theo quy
dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y, sit dung nha biét thy, nha chung
cu; tiép nhéan va quan ly nba & ty quéan trén dia ban, ké ca truong hop khong
con co quan ty quan dé ban giao; hudng dan cu thé viéc ban, cho thué, cho thué
mua nha & thudc tai sdn céng, nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc giao quan ly tai
dia phuong; td chirc thu hdi, cudng ché thu hdi nha & thude tai san cong theo
quy dinh tai Piéu 127 ctia Luat Nha & va quy dinh ciia Nghi dinh nay; chi dao,
phén giao co quan chitc niang thuc hién cac cong viéc khac c6 lién quan bao
dam quan ly, sir dung, van hanh nha & thugc tai san cong theo quy dinh clua
phap lut vé nha & va phap luat c6 lién quan;

d) Quy dinh tiéu chi, x4c dinh danh muc nha & c6 gia trj nghé thuét, kién
tric, van hoa, lich s (bao gbm c& nha biét thy, nha & cd) theo quy dinh cta
Ludt Nha ¢; quyét dinh thanh lap Hoi dong xac dinh danh muc va ban hanh
quyét dinh phé duyét danh myc nha & nay dé thuc hién quan ly theo quy dinh
cua Luéit Nha &, Nghi dinh nay va phap ludt ¢6 lién quan;

e) Can cur vao diu kién cu thé cua dia phwong, thuc h1en xac dinh céc
truong hop du an d4u tu x4y dung nha & khong thudc phudng, quén, thanh pho
thudc d6 thi loai dic biét, loai I, loai II va loai ITI (trtr trudng hop déu gia quyén
st dung dit dé dau tr du an diu tu xay dung nha &) ma chu du tr phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhuong quyén
sit dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén dé c4 nhan ty xay dung nha & theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 cia Lujt Nha 6;

g) Thyc hién chuyén dbi cong ning nha & theo quy dinh tai Piéu 124 Lujt
Nha & va Nghi dinh nay;
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h) Ban hanh méi, sira doi, bo sung theo thim quyén hoac dé nghi Hai dong
nhén dén cap tinh ban hanh stra ddi, bd sung cac vin ban quy pham phap luat
vé nha ¢ thude thim quyen ban banh cho phu hop v6i Luat Nha & va Nghi dinh
nay; td chire tap huan phé bién, tuyén truyén céc vin ban phap luat vé nha &
va van dong cac td chirc, c4 nhan trén dia ban chép hanh cdc quy dinh cta phap
luat v& nha &; trinh Hoi ddng nhén dan cap tinh ban hanh co ché vu dai cua dia
phuong d6i véi chu dau tu khi tham gia cai tao x4y dung lai chung cu theo quy
dinh clla Luat Nha &,

i) Sap xép tb chire, bd tri du can bd, cong chirc va phan giao lai chire néng,
nhiém vu cua céc co quan c6 1ién quan cia dia phuong dé thuc hién viéc phat
trién va quan 1y nha & theo ding quy dinh cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay;
chi dao thyc hién, hudéng din, kiém tra, thanh tra céng tac phat trién va quan ly
nha & trén dia ban; x(t y cac hanh vi vi pham, giai quyét céc tranh chép, khleu

nai, t cdo ve nha & theo thdm quyén hoidc d& nghi co quan c6 thAm quyén xir
ly, giai quyét theo quy dinh ctia phap luét;

k) Cha tri hodc phdi hop véi cac b, nganh c6 lién quan trong viée thue
hién cac nhiém vy dugc giao theo quy dinh cua Ludt Nha &, Nghi dinh nay va
phap luét c6 lién quan;

1) Pinh k¥ hang ndm ho#ic theo y8u cu dot xuit bao cdo co quan cé thim
quyén vé tinh hinh trién khai Luét Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban;

m) Trén co s& dé nghi ciia chi déu tu du 4n, tién d6 thyce hién du 4n néu
trong cha truong dau tu va cin ¢ vao tinh hinh thuc té cua dia phuong, thuc
hién xac dinh thoi gian ca nhan nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét tai du
an dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung d4t theo hinh thirc phén 16 ban

‘nén phai hodn thanh viéc xay dung nha & dé bao dam phat trién nha & dong bd
véi cac cdng trinh x4y dung khac trong dur én, tranh lang phi ngudn luc dét dai;

n) Thuc hién c4c nhiém vu khéc theo quy dinh cha Luat Nha &, Nghi dinh
nay, quy dinh ctia phép luét c6 lién quan hodc theo chi dao ciia Chinh phu, Thu
tudng Chinh phu.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh 1 co quan dau mdi gitp Uy ban nhan
dan cép tinh thuc hién chirc ning quan ly nha nude vé nha & trén dia ban va
thyc hién céc nhiém vu khac dugc Luat Nha &, Nghi dinh nay hoic do Uy ban
nhan dén cip tinh giao.

3. Uy ban nhén dén cap huyén c6 trach nhiém t chuc cudng ché ban giao
kinh phi bao tri phin s& hitu chung cia nha chung cu theo quy dinh cta Luét
Nha & va Nghi dinh nay; thyc hién viéc quan 1y nha nudc v& nha & trén dia ban
theo chirc ndng, nhiém vu dugc quy dinh trong Luat Nha &, Ngh1 dinh nay,
phap lujt vé t4 chic chinh quyén dia phuong va theo chi dao ctia Uy ban nhan
dan cép tinh.



107

4.Khi xay dung méi hoiic cai tao, sira chira nha ¢ 601 tang c6 thiét ké nhiéu
can hg, phong tro dé cho thué thi Uy ban nhan dén c¢4p x4 noi c6 nha & ¢6 trach
nhiém kiém tra dé bao dam nha & nay pha1 dép ung quy dinh cua tiéu chuan
nha & riéng I va cac tiéu chuén khac ¢6 lién quan, dong thoi dap tmg yéu cau
vé phong chay, chita chay theo quy dinh cia phap luit vé phong chay chifa chay.

5. Chti tich Uy ban nhan dan c4p tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén
va tha truorng c4c co quan co lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém trude
phép luat néu cham tré thyc hién hodc khéng thyc hién hoic thyc hién khong
dang cdc quy dinh cua Luét Nha &, Nghi dinh nay va cac van ban phap lujt vé
nha &.

Dicu 94. Hi¢u lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 01 thang 8 nim 2024.

2. Cac Nghj dinh sau day hét hiéu luc k& tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh: '

a) Nghi dinh 5’6 99/2015/ND-CP ngdy 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng déan thi hanh mét sé diéu cua Luit Nha & 2014;

b) Nghi dinh sb 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nim 2019 ciia Chinh
phu stra d6i, b6 sung mét s6 dieu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s di€u cta Luét Nha &;

¢) Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 ctia Chinh phti
stra d6i, bd sung mot sd didu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu ctia Lut Nha 8.

3. Bii bo Diéu 5, khoan 3 Piéu 16 clia Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20
théng 6 nam 2023 cia Chinh phu stra dbi, bd sung mot sé didu cia cac Nghi
dinh thudc linh vuc quén 1y nha nude cia B6 Xay dung; bai bd Diéu 9 cia Nghi
dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 cia Chinh phi sira d6i,
b6 sung mot 36 diéu cua cac nghi dinh lién quan dén viéc nop, xuét trinh
sb ho khiu, sb tam tra gidy khi thuc hién thi tuc hanh chinh, cung cép dich
vu cong.

Piéu 95. Quy dinh chuyén tiép

‘1. Trudng hop dy 4n dAu tu x4y dung nha & thude khu vyc khong can bao
ddm quoéc phong, an ninh theo thong bao cia BS Quoc phong, B Cong an
nhung sau d6 ¢6 thay di thanh khu vure cin bao dam québc phong, an ninh theo
théng bao ciia B6 Qudc phong, Bd Cong an thi Uy ban nhan dan cAp tinh noi
c6 nha & cé trdch nhiém:

a) Thong béao cho chu d4u tu du 4n nha ¢ thudc khu vre c6 thay dbi can
béo dém quoc phong, an ninh biét ¢ chu du tu khong duge tiép tuc cho thué
mua, ban nha & cho tb chirc, c4 nhin nude ngoai;
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b) Chi dao co quan cap Gidy chtmg nhan chi tri, phéi hop véi co quan
quén ly nha & cép tinh thong bao cho tb chitc, c4 nhan nude ngoat da sd hiru
nha & dé t6 chire, ¢4 nhan nuéc ngoai dugce ban hodc ting cho nha & dé cho td
chirc, ca nhan trong nudce hodc nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai 1a cong
dén Viét Nam;

c) Chu tri, phdi hop VO’l Bo Québc phong, Bo Cong an can cu vao tinh hinh
thyc & v& viée bao dam quée phong, an ninh tai khu vie ma td chirc, c4 nhan
nudc ngoai di s0' hitu nha & dé xac dinh thoi gian thyc hién giai tda nha & cla
chii s& hitu 13 t§ chire, c4 nhan nudce ngoa.

Viéc giai tda nha & quy dinh tai diém néiy va viée bdi thuong cho td chire,
¢4 nhan nudc ngoai dd s hitu nha & thude dién bj giai tdoa dugc thuc hién nhu
chinh sach gii toa, bdi thudng theo quy dinh cua phéap luat v& dat dai khi sir
dung dat vi muc dich qudc phong, an ninh; trinh ty thd tuc giai toa nha & va bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu duoc 4p dung nhu trinh ty, thi tuc giai toa, bdi
- thudng, hd tro, tii dinh cu theo quy dinh cta phap luit vé& dat dai. Nha & sau
khi dugc giai toa theo quy dinh tai didm nay dugc quan ly, sir dung theo quy
dinh ctia phép lut v& nha & va phép ludt v& quan 1y, str dung tai san cong.

2. Viée xtr Iy chuyén tiép dbi véi chuwong trinh, ké hoach phat trién nha &
dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop Uy ban nhan dan cAp tinh da phé duyét kinh phi xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va dang thuc hién thi tuc
x4y dung, didu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh trudce
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo cac ndi dung
dd phé duyét;

-4y Trudmg hop Uy ban rihan dan cip tinh da phé duyét chwong trinh phat
trién nha & trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh nhung k¥ cua chuong
trinh khéng da theo ky cta Chién lugc phat trién nha & qudc gia thi phal x4y
dung, phe duyét chucmg trinh phét trién nha & theo dung k3 eta Chién luoc
phat trién nha & quoc gia.

K¥ cua toan bd chu'ong trinh (bao gbm ca ky chuong trinh xdy dyng bo
sung theo quy., dinh tai diém nay)_duoc tinh. theewky cuia Chién luge phét trién
nha & quoc gia;

¢) Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da dugc phé duyét
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung sau ngay:. Nghl dinh nay
cé hiéu lyc thi hanh ma c6 cén ¢l phai didu chmh chuong trinh; ké hoach theo
quy dinh ctia Luat Nha & thi Uy ban nhén dén cap tinh thuc hién viée diéu chinh
lai chuomg.r.rmh.,kehoa.ch phét tridn.nha-é theo-quy dinh cuia Nghj dinh nay.

»
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3. Trong thdi han t8i da 08 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc
thi hanh, Uy ban nhén dan cp xd noi ¢6 nha & dugc xay dung 01 ting c6 nhidu
cin hd &, nhidu phong tro dé cho thué co trach nhiém ra soat va yéu ciu chu s&
hira nha & thue hién cac giai phap d& bao dam an toan vé phong chay, chita
chay dbi v6i nha & nay theo quy dinh ctia phép lust v& phong chay, chita chay
Truong hop chu sé hitu nha & khong thuc hién cac giai phap theo yéu céu thi
khong duge str dung nha & nay dé cho thué.

4. X Iy chuyén tiép déi véi cac trudong hop huy déng vén dé phat trién
nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha dau tu da ¢6 vén ban théng bao di diéu kign dugc huy
dong von theo quy dinh cua phap luat nha & trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu
luc thi hanh thi tiép tuc thure hién théo ndi dung van ban da thong bdo;

b) Truong hop nha dau tu d& nop hd so dé nghi thong bio du diéu kién
duge huy déng vén nhumg dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma
chua c6 van ban thdng bao cua co quan ¢d tham quyén thi tlép tuc thyc hién
theo quy dinh cua phap luét tai thoi diém ndp hd so d& nghi; néu du didu kién
dugc huy dong vbn theo quy dinh tai thoi diém ndp hd so thi co quan quan ly
nha & cap tinh cé vén ban thong béo d didu kién dugce huy dong vdn gii chd
dhu tu; '

¢} Trudng hop cac bén ky hop dong gbp von, hop dong hop tac dau tu,
hop dong hop tic kinh doanh trudc ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cua
Chinh phti c6 higu lyc thi hanh va ¢6 thda thuén phén chia 20% san phim nha
& theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hucmg dan thi hanh Lujt Nha & ma dén ngay
Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, cac bén chua phén chia san pham nha & thi
tiép tuc thuc hién phén chia theo thoa thuin trong hop ddng d4 ky két; cac bén
thyc hién thanh 1y hop d6ng nay va ky horp déng mua ban nha & khi cé da didu
kién dugce ban nha & nay theo quy dinh cta phép luit kinh doanh bét dong san;

d) Trudng hop chu diu tu thuc hién huy dong vén dé phat trién nha &
théng qua phét hanh trai phiéu, cé phiéu, chimg chi quy trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat trude
ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh.

5. Xir 1y chuyén ti‘ép dbi véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
hinh thirc phén 16 bén nén dé ca nhan tu xdy dyng nha & dugce quy dinh nhu sau:

Truong hop dy an dau tu xay dung nha & tai cac khu vyc phudng, quan,
thanh phd thudc d6 thi dic biét, loai I, loai IT va loai III ma Uy ban nhén din
clp tinh da c6 van ban xac dinh khu vy, vi tri duoc phep thue hién chuyén
nhuong quyén st dung dét theo hinh thitc phén 16 ban nén cho ngudi dan ty
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xdy dung nha & hoac da duge co quan c6 thdm quyén chip thuan chu trwong
dau tu trong d6 ¢ ndi dung cho phép chu dau tu duoc chuyén nhuong quyén
- su dung dat theo hinh thtic phan 16 ban nen d& ca nhan ty xay dung nha & trudc
ngay Luét Nha & c6 hidu luc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo vin ban d3 Xac
dinh hodc theo ndi dung chu truong dau tu dy 4n cla co quan ¢4 thim quyen.

Trudng hop co quan c6 tham quyén d tiép nhén hd so dé nghi nhung dén
ngdy Lult Nha & c¢6 hiéu luc thi hanh ma co quan c6 thim quyén chua c6 vin
ban cho phép hoic du an chua duoc chap thuan chii trvong dau tu thi thue hién
theo quy dinh ctia L.udt Nha & va Nghi dinh nay.

6. Viée xtr Iy chuyén tiép dbi véi nha & thudc tai san cong duge quy dinh
nhu sau:

a) Trudng hop mua ban nha & cfi thudc tai san cdng ma dén ngay Nghi
dinh n§‘1y c6 hiéu lyc thi hanh, bén mua nha & khéng thyc hién nghia vu thanh
toén tién mua nha ¢ theo ding hop ddng d3 ky thi bén ban nha & cin ¢t vao céc
didu khoan cia  hop dong mua bén d4 ky két va quy dinh phép luat tai thoi diém

ky hop ddng dé giai quyét,

b) Trudng hop d3 cé quyét dinh phé duyét gid ban nha & cii thudc tai san
cdng trude ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh ma ngudi mua khong thuc
hién ky hop dong mua ban nha & theo quy dinh cta phép ludt vé nha & tai thoi
dlem ban hanh quyét dinh phé duyét gi4 ban thi khéng tlep tuc thue hién theo
quyét dinh phé duyet gii ban nha & do; viéc phé duyét gid ban nha & sau ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh phai tuan tha quy dinh ctia Nghi dinh nay;
ngudi dang thue té sir dung nha & nay néu ¢6 nhu céu tiép tuc thué va van db
didu kién thué nha ¢ theo quy dinh ciia Luét Nha & va Nghi dinh nay thi duoc
xem xét tiép tuc cho thué theo hop dong dang thué, truong hop hop dong thus
hét thoi han thi thue hién ky két lai hop ddng theo trinh tr, thit tuc quy dinh tai
Nghi dinh nay;

c) Trudng hop dén trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma co
quan c6 thAm quyen da ¢6 quyét dinh phé duyét gia ban nha & cii thudc tai san
cong d6i v6i nha & riéng 18 ¢6 kha néng sinh l9i cao tai vi tri mat duong, phd
theo quy dinh cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc hién ban nha
& nay theo gia ban da duoc phé duyét;

d) Trudng hop da ndp hd so d& nghi céng nhin quyén sir dung dat déi véi
dién tich dat tréng trong khuén vién nha & cli thude tai san cong trirdc ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén trude ngay Nghi dinh nay cé

“hiéu lyc thi hanh ma co quan ¢4 thdm quyén di ban hanh quyet dinh chuyen
quyén sir dung dat d01 véi trudng hop xdy dung nha ¢ trén dét tréng thi tlep tuc
thuc hién theo quyet dinh d& ban hanh; trudng hop chua ban hanh quyét dinh
thi dién tich dét tréng trong nha & cii ndy duge giai quyet theo quy dinh cua
phap luat vé d4t dai;
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d) Trudng hop da ndp hd so @& nghi giai quyét phan dién tich dat lién ké
vGi nha & cii thudc tai san cong hodc dd ndp hd so mua nha & cii thudc tai san
codng gln véi gial quyét dién tich dit 1ién k& nha & d6 trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh ma dén ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan
c6 thim quyén chua cé quyét dinh phé duyét gia ban thi tiép tuc giai quyét hd
so theo quy dinh cta phép luét v& nha & trude ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc
thi hanh. '

‘Tru'bng hop da ndp don d& nghi mua nha & cii thude tai san cong trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi cén cir vao timg thoi diém ndp don
dé giai quyet theo quy dinh ctiia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

e) Truong hop nguoi mua nha ¢ cii thuge tai san cong la nguoi c6 cong
véi cach mang duoc bé tri st dung nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén
trude ngay 19 thang 01 nim 2007 ma di c6 quyét dinh phé duyét gia ban nha
& trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hidu hre thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh, cic bén chua ky hop déng mua ban nha & thi thuc hién
giam tién mua nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 73 ctia Nghi dinh
nay trong gié ban trurde khi ky hop ddng mua bén; trudng hop d3 ky hop déng
mua ban nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién gia
mua ban nha & theo hop ddng da ky;

g) Truong hgp nha & cong vu da trinh cap ¢6 thdm quyén dé an chuyén
dbi cong ning theo quy dinh cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc
hién theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP;

h) Péi véi nha & sinh vién do Nha nude diu tu xay dung trude ngdy Quyét
dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh phi
vé ban hanh mot sb co ché, chinh séch phat trién nha & cho sinh vién céc trudng
dai hoc, cao ding, trung cip chuyén nghiép va day nghé thué ¢ hiéu luc thi
hanh (ngay 10 thang 6 nim 2009) va nha & sinh vién do Nha nudc dau tur xay
dung sau ngay 10 thang 6 nam 2009 thi tiép tuc thue hién viéc quan ly cho thug,
quéan ly van hanh va viéc thu hdi nha & theo quy dinh cta phap luit vé nha &
-dugc ban hanh trude ngay Nghl dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, trir truong hop
thude dién duge chuyén dbi coéng ning nha & theo quy dinh tai Piéu 57 cia
Nghi dinh nay.

7. Dbi véi cac nha chung cu da dugce phan hang theo quy dinh cta phap
lugt nha & trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hidu luc thi hanh thi sau khi hét thoi
han néu trong quyét dinh cong nhan hang nha chung cu, viéc phan hang nha
chung cu thyc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

8. Viéc xu 1y chuyén tiép dbi v6i don vi di diéu kién thyc hién quan ly
van hanh nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,

cac don vi quan 1y van hanh nha chung cu d duoc dang tai don vi da didu kién
quén ly van hanh theo quy dinh cua phép luat vé nha & trudc ngdy Nghi dinh
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nay co hleu luc thi hanh c6 trach nhiém giri hd so theo quy dinh ta1 khoan 2
Diéu 84 clia Nghl dinh nay dén mot trong céc co quan cé thdm quyén quy dinh
tal khoan 1 Piéu 85 ctia Nghi dinh nay dé dwoc xem xét, thdng bao don vi dt
didu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay; sau thoi han nay, néu khong cé théng bao don vi du diéu kién thuc
‘hién quan 1y van hanh nha chung cu thi khong duoc ky két hop déng dich vu
quén ly van hanh nha chung cu.

‘ 9. Viée xtr Iy chuyén tiép dbi vi vide cudng ché thu hdi kinh phi béo tri
phan s& hitu chung trong nha chung cu dwge quy dinh nhu sau:

Trudng hop co quan ¢é thim quyén di ban hanh quyét dinh cudng ché thu
héi kinh phi bao tri theo quy dinh cta phap ludt nha & trude ngay Nghi dinh
nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi tip tuc thuc hién theo céc ndi dung néu trong quyét
dinh cudng ché da ban hanh. Trudng hop dén ngay Ngh1 dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma chua thue hién céc ndi dung néu trong quyét dinh cudng ché thi
khong phéi ban hanh lai quyét dinh cuéng ché va tiép tuc thue hién cudng ché
theo noi dung quyét dinh da ban hanh. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi
b4o tri phan s& hitu chung cta nha chung cu duge thyc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

10. Viée xur ly chuyén tiép dbi véi viéc ban giao cong trinh ha tang k¥
thuit nha chung cu dugc quy dinh nhir sau:

Trudmg hop dén ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh ma trong quyét
dinh hodc vin ban chap thuin chi truong dAu tu ddu tu hodc vin ban c6 gia tri
phap ly tuong duong theo quy dinh cla phap luat du tu, phap luat vé nha & ¢6
yéu cau pha1 ban giao cdng trinh ha ting k¥ thust khu vwc c6 nha chung cu
nhung chi dAu tu chua ban giao thi thuc hién ban giao theo quy dinh sau day:

a) Trong thoi han toi da 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay c0 hi¢u lyc thi
hanh, chu dau tu pha1 c6 vin ban dé nghi ban giao kem theo hd so d4 nghiém
thu cong trinh ha ting k¥ thuét khu vuc c¢é nha chung cu gtri cho co quan duoc
giao tiép nhén cong trinh nay;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban cua chu
“d4u tu, Uy ban nhén dan cép tinh phal ¢6 véan ban giao cho co quan tiép nhan
ban giao cong trinh va giri cho chi dAu tir biét dé 1am thu tuc ban giao;

¢) Trong tl’lO’l han tdi da 30 ngay, ké tir ngay c¢6 van ban chi dao cta Uy
ban nhéan dan cAp tinh, co quan duoc giao tiép nhan ¢6 trach nhiém tiép nhan
hd so va tiép nhan céng trinh ha tAng k¥ thuét khu vue c6 nha chung cur do chtt
dAu tu ban giao dé quan ly, khai théc, sir dung theo ding muc tiéu, cong ning
cia cong trinh; viéc ban giao phai dugc lap thanh bién ban;
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d) Kinh phi dé quan ly, van hanh, bao tri, khai thac sir dung c¢dng trinh ha
ting k¥ thuat khu vuc ¢é nha chung cu sau khi nhéan ban giao dugce quy dinh tai
khoan nay do ngén sach chi thudng xuyén cia dia phuong thanh toan theo phap
lujt vé ngén sch nha nuéc.

Noi nhian:
- Ban Bi thv Trung uong Dang;
- Thi tudng, cac Phé Tha tudng Chinh phu;
- Céc bj, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phu;
- HOND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude trung vong
- Vién phong Trung uong va céc Ban cia Dang;
- Viin phong Téng Bi tha;
- Vin phong Chu tich nuéc;
- Hoi dbng Dan tdc va cac Uy ban cia Quéc héi;
- Vn phong Quéc héi; - N
- Tda 4n nhén dan tbi cao; ' ‘ran Hong Ha
- Vién kiém sét nhan dan ti cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach xa hoi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit tran T qubc Viét Nam;
- Co quan trung uong cba cac doan thé; s
- VPCP: BTCN, cé4c PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vj tryc thue, Cong bio,
- Luwu: VT, CN (2)2‘0




Phu luc I

&\ BAO CAO, PON DE NGHI VE SOHUUNHA G
T NAM CUA TO CHUC, CA NHAN.NUOC NGOAI

(Kém theo Nghi dinh s 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phi)

Mau s6 01 Pon dé nghi gia han thdi han s& hitu nha & tai Viét Nam
clia td chirc, cd nhin nudc ngoai
MAusd 02 | Bdo céo vé viéc cap gidy ching nhin quyén s& hiu nha & cua

td chirc, ¢4 nhin nudc ngoai tai Viét Nam




Maiu s6 01. Pon d2 nghi gia han thi han s& hitu nha & tai Viét Nam cia t6
chire, c2 nhan nuwde ngoai

CONG HOA XA HOI CBU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

'DON PE NGHI GIA HAN THOIL HAN SG HUU NHA O
Kinh gUi's ..ot esseessesseveeseensens

Ho va t&n nGUST G NEHIZ 1A% ..ot e e neeeeeee

(d6i véi t6 chike thi ghi rd ho tén nguoi dai dién theo phdp ludt cia t6 chirc
dang s6 hitu nha & va tén té chite do).

QUBOC IO 1.ttt e e e e e se et sa s
Noi & hién ta1 ..............................................................................................

Téi 1am don nay d& nghi UBND cAp tinh.........cooeveeecveverrereen. xem xét
gia han thdi han s hftunha dtai diachi.....o.oocoiiiiie e,

Thoi han dé nghj gia han’: ... nim

Kém theo don nay 14 céc gidy t& lién quan dén nha & nhu sau’:

.....................................................................................................................

T6i cam doan nhiing 161 khai trong don la ding sy thuc va chiu
trach nhiém vé nhitng 15i khai ctia minh truéc phép lut.

........ , hgay ..... thang .....ndm .......
Nguwoi viét don
(Ky va ghi v ho tén)

! Ghi tén UBND cép tinh noi c6 nha & dé nghj gia han thai han s& hitu.

2 Ghi tén chil s& hitu nha & theo G]éy chimg nhén 43 dugc cﬁp dbi voi nha & dé nghj gia han théri han
s& hifu; truémg hop 12 t& chire thi ghi r ho tén ngudi dai dién cia td chic dang s& hitu nha & va tén t6 chirc s&
hitu nha &.

3 Ghi theo quy dinh ctia phap luit vé cu tri.

4 Ghi r3 dja chi nha & xin gia han thai han sé hitu,

5 Ghi rd s6 nam d& nghj duge gia han (10 nam, 20 nam...).

$ Ghi 16 ban sao Giy chimg nhén quyén s& htru d8i v6i nha &, ban sao h chiéu hoac gidy to phép Iy
tuong duwong; d6i véi td chic ghi rd gidy chimg nhén dang ky diu tir cia td chirc hoac gidy t&r trong duwong
theo quy dinh).



: A L4 r A - A ‘ " L4 A k > Ld b > hd x
Mau so 02. Bao ciao ve viéc cap giay ching nhan quyén sé hitu nha & cia to
chire, c4 nhan nwée ngoai tai Viét Nam

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lap - Ty do - Hanh phie

LRI R Y Y YRR Y Y2

Séi......... /.
V/v Béo cdo tinh hinh cdp Gidy ... , ngay.....thdng.....ndm... ...

chimg nhén s& hitu nha & cta t chirc,
¢4 nhan nudc ngoai tai Viét Nam.,

Kinh gti:
B6 Xay dung;
Bo Tai nguyén va Méi trudng;
S& Xéy dung.
Coquan? ............coevvummnennnne, da cép Gidy chimg nhén quyén sir dung

dat, quyén s& hitu tai san khac gén lién véi dit (sau day goi tt 1a Gidy ching
BN Cho BNE (DA.....ooveeitieeisieiiteeeeeeeeeeee e ettt et ee e eeeeeeee e

Coquan.......ccvueeenineccivennnen. bao cdo mét s6 ndi dung nhu sau:

Ho t81 Chtl SO MU . oo ettt et e e e e e s e et e s e s et e seen
QUOCHICR. ettt eeee st st et s st ettt e s s se s eenes
HO chiéu sb:........ooeveeerirerernn, , CAp ngay.......... thang........... nam.............
NOT CAP K8 CRIBU. ......ocvo oot see e
Thudng tri (tam i) t2it. ..ot
Dia chi nha & dugc cAp Gidy ching nhAnC:.........c..ovoveeeeeeeeeeeeseee e,
S6 Gidy chitng nhan:......ceeeeve..., clp ngay......thang...... nam

Loai nha ¢ s¢ hiiu (ghi v6 cdn hé chung cw hodc nha ¢ riéng Ié biét thy
FOGC TER KE) ... .. oo oo e e e e e e e e e e et e e e et e e e,

Coquan.......c.uvveeeeernneenee. & nghi S& X4y dung théng béo 18n Cdng théng
tin dién tir clia S& vé nha & d4 dugc clp Gidy chimng nhan néu tai vin ban nay
va bdo cédo Bd Xy dyng, B Tai nguyén va Mai truong dé theo ddi, quén ly.

(Gtri kém theo la ban-sao-Gidy¢himg whiwciia'té chike, cd nhén néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)

! Ghi rd tén co quan ¢6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan cho t& chirc, ¢4 nhn nudc ngoai tai Viét Nam.

2 Ghi rd tén co quan c6 thim quyén cip Giéy chimg nhén cho t chirc, ¢4 nhin nuéc ngodi tai Viét Nam.

% Tén Gidy chung nhin theo quy dinh cia phap luit vé dit dai ma co quan c6 thim quyén d4 cdp cho
chu s& hitu.

* Ghi r3 ho tén c4 nhén hoic tén td chirc s& hitu nha ¢.

5 Ghi theo phap luft v& cu trd.

¢ Ghi rd dia chi nha & thudc dy 4n nha & ndo.



Phu lue II

INH CHUO'N G TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O

(Kém theo Nghi dinh 5o : 95/2024/ND-CP
ngay 24 thdng 7 ndm 2024 ctia Chinh phi)

MAu sb 01

Pé cuong x4y dung chuong trinh phat trién nha & cép tinh

M3Au s6 02

Pé cuong xay dung ké hoach phat tridn nha & cip tinh

Miu s6 03

Dur toan kinh phi xay dung chuong trinh phét trién nha & cép tinh

Mau sb 04

Du toan kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & cép tinh




Miu sb 01. Dé curong xay dt_rhg chwong trinh phét trién nha & cap tinh

_ CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG PEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

I. Dic diém tu nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, d4t dai, khi hau).

I1. Pic diém x4 héi (phan b dan cu, su gia ting dén s6, lao dong).

I11. Pidu kién kinh t& va xu hudéng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién luge phat trién nha & qubc gia.

V. Hé théng quy hoach trén dja ban tinh (Quy hoach str dung dét, quy
hoach x4y dyng, quy hoach d6 thj).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TiNH

L. Phén tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san x4y dung nha & va chét lugng nha & riéng
1, nha chung cwr tai khu vuce d6 thi, khu vuc néng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung timg loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha & theo chwong trinh myc tiéu qudc gia, chuwong trinh diu
tir cong v€ nha od.

4. Iién trang nha & cla ca nhéin ty xay dung.

5. Hién trang thj truong bat déng san phén khiic nha 6&.

IL Panh gia chung vé thye trang nha & trén dia ban tinh

1. K&t qué thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky trude.

2. Dénh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha &.

3. Nhiing tdn tai, khé khan, vuong mic.

4. Nguyén nhéan.

CHUONG IIL DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA &

I. Co s& dw biao nhu ciu nha & ciia tinh

1. Dinh huéng phat trién kinh t - x4 hdi cua tinh.

2. Co s0 tinh toan.

3. Du béo phat trién db thi trong ky chuong trinh.

4. Dy béo dén sb trong k¥ chuong trinh.

IL Dy bao nhu ciu va kha niang cung ung dién tich san xiy dung nha &

1. Du béo dién tich nha ¢ binh quan ddu ngudi, nhu ciu dién tich nha &
tang thém, trong dé phan dinh nhu céu di¢n tich nha & cla timg nhém doi tuong
duoc hudng chinh sach hé tro vé nha & x3 hoi.



2. Dy kién dién tich san x8y dung nha ¢ da phat trién tir ky truéc va s&-
hoan thanh, dua vao st dung trong ky chuong trinh,

3. Nhu ciu dién tich san x&y dung nha & ting thém va s€ hoan thanh, dua
vao str dung trong ky chuong trinh theo timg loai nha phat trién theo du 4n.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA &

I. Muyc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu téng quat (phu hop véi muc tiéu clia chién lugc phat trién nha
& qubc gia va muc tidu phat trién kinh té - x& hdi cia dia phuong).

2. Muc tiéu cu thé (bao gbm cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Didu 24 ctia Lujt Nha & vé muyc tiéu cia Chién luge _phat trlen nha & qudc gia
va cdc myc tidu cu thé khéc cin et muc tidu phat trién kinh té - x3 hdi cia dia
phuong).

IL. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha ¢ binh quan diu nguoi.

2. Dién tich san nha & t&i thiéu.

3. Chét lugng nha & tai do thi va nong thén.

I1L Dy kién ngudn lyc phét trién nha &

1. Du kién dién tich dit dé phat tridn nha & x4 hoi, nha & phuc vy tai
dinh cu, nha ¢ coéng vy, céi tao, xay dung lai nha chung cu (néu cé).

2. Du kién dién tich san xdy dung nha & s& hoan thanh, dua vao sir dung
theo timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n.

3. X4c dinh danh muc céc khu vuc dy klen phat trién nha & theo du 4n

' (trén co s& khu vue duge dinh huéng phat trién khu dan cu hodc don vi & trong

6 an quy hoach chung d6 thi va khu vuc duge dinh huéng t5 chirc khéng gian
khu dan cu trong d6 4n quy hoach chung x4y dung x& da dugc phé duyét).

Khu vue dw kién phét trién nha & theo dy an trong
quy hoach chung duge phé duyét

\ Dién tich khu

|STT | Pia diém Khu vwe dit theo quy

hoach (ha)

Vi tri,\ dia diém xac dinh thg,o so do,
ban d6 dinh huong phat trién khéng | .... ha
gian trong do an quy hoach

4.Nhu cdu vé vén ngén sach nha nuée va ngudn von khac dé phat trién
nha & phéan theo timg ky ké hoach.

V. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha .

2. Giai phép vé quy hoach, quy dit.



3. Nang cao nang luc phat trién nha & theo dur 4n.

4. Gii phap phét trién nha & theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia.
S. Giai phap vé ngudn vén va thué.

6. Giai phap cai cach tha tuc hanh chinh, tha tuc dau tu.

7. Giai phép phat trién thj trudng bét dong san.

8. C4c nhdm giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cdc cép.

2. Trach nhiém cua céc s@, ban, nganh. .



MAu s6 02. bé cwong xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN DIA BAN TiNH
I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chét lugng nha & riéng
le, nha chung cu tai khu vuc @6 thi, khu vuc néng thén.

2. Hién trang dién tich san xiy dung cac loai hmh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha & theo ké hoach muc tiéu qubc gia, ké hoach diu tu cong
v& nha 6.

4. Hién trang nha & cla ca nhén tu x4y dung.

5. Hién trang thi trudmg bit ddng san phéan khac nha &.

6. Nhu ciu, kha nang cung cfip sb lugng nha & trong ky ké hoach.

IL. Panh gia chung vé thue trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha & ky truée.

2. Danh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng ton tai, khé khan, vudng mic.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA &

I. Co s& xdc dinh chi tidu phat trién nha &

1. Du kién dién tich san cac logi nhé ¢ hoan thanh va dua vao sir dung d6i
v4i cdc loai hinh nha & (bao gém nha & thuong mai, nha & x& hoi, nha & phuc
vu tai dinh cu, nha ¢ cbng vy, nha & theo chuong trinh muc tiéu quoc gia, nha

& duoc dau tu xdy dung bang ngudn vén dau tu cong), sb luong cac loai nha &
clia cic dy &n d4u tu x4y dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Du kién thdi diém chip thudn chu truong dAu tu cac du 4n, tién dé thuc

hién du 4 an trén co sO danh gid hién trang nha &, kha néng cén dbi cung - cau vé

‘nha &, téc d6 do thi hoa, kha ning dap umg yéu ciu ha tang giao thong, ha ting
xa hoi tai khu vuc du kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &
.1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan dau ngudi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha & hoan thanh va dwa vao st dung
d6i v6i timg loai hinh hinh dy 4n d4u tu xdy dung nha &.

3. Chi tiéu nha & hoan thanh dua vao sit dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.



4, Chi tiéu vé chét lugng nha o tai d6 thi va néng thén trén dja ban,
L K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw (néu c6)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
x4y dung lai.

2. Thoi gian phé d& ddi v6i nha chung cu phai pha ds.

3. Du kién ngudn vén dé thuc hien cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu
“chung cu trén dia ban.

IV. Nhu cau nguon vOn phit trién nha &

1. Vén ngén sach trung uong (néu co)

2. Vén ngén sach dia phuong.

3. Vén xa ho1 hoa.

CHUONG III: GIAT PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH
L. Gidi phap thuc hién

1. Hoan thién the ché, chinh séch vé nha .

2. Nhém giai phap vé quy hoach, phat trién quy dét.

3. Nang cao ning luc phét trién nha & theo dur 4n.

4. Giai phép phat trién nha & theo Chién Tuge phat trién nha & qubc gia,
Chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cua dia phuong.

5.Nhém giai phap vé ngudn vén va thué.

6. Nhém giai phép phaét trién thi truong bt déng san.

7. Giai phép cai cach thd tuc hanh chinh, thu tuc dau tu.
8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cac cip.

2. Trach nhiém cua céc s@, ban, nganh.



Mau s6 03. Dy toan kinh phi xay dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

A -
STT Khoan muc chi phi })o.'n K-hm Bfm Th.imh
: vi lugng gid tien
A Chi phi xiy dung chwong trinh phat trién nha &
€y
I | Chi phi chuyén gia thwe hi§n cidc c¢dng viée (Ceg)
1 | Chuin bi diéu tra, khio sat
1.1 | Thu thép s6 liéu, dir liéu ban dau
1.2 [ Phén tich, danh gia, xr Iy sb liéu, dit liéu ban diu
|3 | Xy dung biéu méu thu thap sb liéu, dit liéu, phiéu
’ diéutra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sét thuc t&
1.5 | Céac cong viéc khac ¢6 li€n quan
2 | Khio sét thwe té
2.1 | Khao sat thuc t& hién trang nha &
2.2 | Piéu tra, khao st nhu cdu vé nha &
23 Khao sét thyuc té x4c dinh céc khu vuc du kién phét
" | triénnbha &
2.4 | Céc ndi dung khao sét thuc té khac ¢6 lién quan
3 | Thu thap b sung sb li¢u, dir liéu
4 | Tong hop, xit Iy 56 liéu, dir liéu
5 | Xy dung du thio chuong trinh
51 glghién clru c4c yéu td anh hudng dén phat trién nha
5.2 | Nghién ciru phén tich hién trang nha & trén dja ban
5.3 | Nghién ciru danh gia két qua phat trién nha &
54 Nghién ciru dy b4o nhu cau va kha ning cung ing
" | nhad
Nghién ciru dyr kién dién tich dét & theo dur 4n bao
gdm: nha & xa hdi; nha & cho dbi twong thudc lyc
55 | luong vil trang nhén dén; nha & dé phuc vu tai dinh
) cu; nha cdng vu cua co quan trung uong, nha cdng
vu cua dia phuong; céi tao, xay dung lai nha chung
cir (néu ¢6)
5.6 | Nghién ciru x4c 14p céc muc tidu phét trién nha &
5.7 | Nghién ctru x4c 14p cac chi tidu phét trién nha &
5.8 Nghién ciru x4c dinh nhu cau vé ngudn von dé phat
"~ | trién nha &
59 Nghién ciru d€ xuét gidi phap thuc hién chuong
| trinh
5 1o | Nehién ciru xac dinh danh myc khu vyc dy kién
) phét trién nha & theo don vi hanh chinh cap huyén
Nghién ciru dé xuét trach nhiém cua cic co quan cé
511 [ 3.2 PO oa
lién quan va to chirc thuc hién
5.12 | Cac nghién ctru khic ¢é lién quan
513 Téng hop, hoan thién ndi dung du thao chuong

trinh




Pon | Khéi Pon | Thanh

STT Khoan muc chi phi . , o ‘A
vi lwong gia tien

6 Bdo cdo, tiép thu, gidi trinh, chinh sira ndi dung
dy thio chwong trinh

7 | Hoin thién sin phim

II_ | Chi phi quan Iy ctia don vi tw vin (Cq) Coex Ty 1

gt

I | Chi phi khic (Cy)

Chi phi khic phuc vu khio sat

Chi phi phu cép luu tra

Chi phi phong nghi

Chi phi di lai

Chi phi khac

Chi phi khac phuc vu bio cdo

Chi phi phu cap Iuu tri

Cht phi phong nghi

Chi phi di lai

Chi phi khic

Thu thip chiu thué (TL) (CegtCq)xTy 18

SRS R SR ] et | ek | ok | et
<|<€|R | |ofi= N Lo [=

Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (CegtCqrt CitTL)XTY 18

TONG CONG Ci CegtCoqrtCit TLHGTGT

Chi phi quan 1y nghiép vu (C3)

Chi phi cho chuyén gia, cin bd kiém nhiém (Ceg)

Chi phi khac (Cx)

Chi phi phu cép luu tri

Chi phi phong nghi

Chi phi di lai

Chr phi lua chon don vi tu van

Chi phi khac

Em&w[\)v—-ﬂa—tw

Chi phi t6 chire cdc cudc hop, hoi nghi (Cha)

TONG CONG C2 CegtCit+Chn

TONG MUC KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O
(Ci1+Cy)

Ghi chii: Trudng hop diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh da duge phé duyét
thi ¢in ¢ vao nhimg ndi dung didu chinh, cac cong viée phai thuc hi¢n, Uy ban nhéan dén cap
tinh xac dinh mtrc kinh phi diéu chinh chuong trinh phét trién nha & nhung khong vuot qua
60% kinh phi xdy dung churong trinh phat trién nha & theo du toan quy dinh tai Mau sé 03.




Mau s6 04. Dir toan kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

o Pon | Khoi | Pon | Thanh
STT Khoin muc chi phi vi lwong ik tidn
A | Chi phi x4y dung ké hoach phét trién nha & (Ci)
I | Chi phi chuyén gia thyce hién cdc cdng viée (Cep)
1 | Chuin bi diéu tra, khio sit

Thu thép sd liéu, dir liéu ban dau

Phan tich, danh gid, xir 1y s6 liéu, dit liéu ban dau

Xay dyng bicu mau thu thap s ligu, dir liéu, phiéu

13 diéu tra, .
1.4 | Lapké hoach diéu tra, khdo sét thuc 16
1.5 | Céc cdng viée khic ¢o lién quan
2 | Khio sat thue té
2.1 | Khao st thic té hién trgmg nha &
2.2 | Piéu tra, khao sét nhu cu vé nha &
Khao sat thuc té, 14p danh muyc du 4n phat trién nha
2.3 | & dang trién khai, x4c dinh tién d9, kha ning hoan
thanh
24 Khao sat thyc té, lap danh myc khu vye dy kién phét
" | triénnha & trong ky ké hoach
Khao sat thuc té nha chung cu can lap ké hoach cai
2.5 | tao, xdy dyng lai (truémg hop c6 tich hop ké hoach
cdi tao, xay dymg lai nha chung cu)
2.6 | Céc noi dung khio sat thuc € khac cé lién quan
3 [ Thu thdp bd sung sb lidu, dir liéu
4 | Tong hop, xir Iy s6 lidu, dir liéu
5 | Xay dung dy thao ké hoach
5.1 | Nghién citu phén tich hién trang nha & trén dia ban
5.2 [ Nghién ciru danh gid chung vé thuc trang nha &
53 Nghién ciru xéc dmh nhu céu va kha ning cung ung
) nha & trong ky ké hoach
5.4 | Nghién ciru xac dinh céc ch1 ueu phét tnén nhd &
Nghién ciru xac dinh nhu cau vé ngudn von dé phat
5.5
trién nha &
5.6 | Nghién ctru dé xudt giai phap thuc hign ke hoach
5.7 Nghién ciru xdc dinh thdi diém chdp thuin cha
) truong dau tu cac du.' én, tién d6 thuc hién du 4n
Nghién ciru dé xuét ké hoach cai tao, xdy dung lai
5.8 | nha chung cu (truémg hop cé tich hop ké hoach cai
tao, xay dyung lai nha chung cur)
5.9 Nghién ciru de xuft trach nhiém cua céc co quan cb
' lién quan va 6 chirc thye hién
5.10 | Cac nghién ciru khéc c6 lién quan
5.11 | Tong hop, hoan thién ngi dung dy théo ké& hoach
6 Bio cdo, tlep thu, gidi trinh, chinh sira nji dung
dv thao ké hoach
7 | Hoan thién san phim
H | Chi phi quin Iy ciia dom vj tw vin (Cq) Cpx Ty I8




10

A +
STT | Khoan muc chi phi Don | Khoi | Pon | Thinh
’ vi lwgng gia tién
ITT_| Chi phi khac (Cx)
1 | Chi phi khac phuc vu khio sit
1.1 | Chi phi phu cip luu trd
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac .
2 | Chi phi khac phue vu bao cdo
2.1 | Chi phi phu c4p luu tri
2.2 | Chi phi phong nghi
2.3 | Chi phi di lai
2.4 | Chi phi khéc
IV | Thu thip chiu thué (TL) (Ceg+Cq)xTy 18
V | Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (CegtCqrt Cit TL)XTY 18
TONG CONG Ci CegtCqrt Cit TL+GTGT

Chi phi quén 1y nghiép vu (C2)

Chi phi cho chuyén gia, cin bg kiém nhiém (Ceg)

Chi phi phy c4p luu tra

Chi phi phong nghi

Chi phi di lai

B
1
11 | Chi phi khic (C)
1
2
3
4

Chi phi lua chon don vi tu vén

5 | Chi phi khac
I | Chi phi tb chirc cdc cude hop, hdi nghi (Cha)

TONG CONG C: Ceg+CitChn

TONG MUC KINH PHI XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O (C1+C>)

Ghi chii: Trudng hop diéu chinh k& hoach phat trién nha & c4p tinh da dugc phé duyét
thi cin cir vao nhitng ndi dung didu chinh, cic cbng viée phai thyc hién, Uy ban nhan dan clp
tinh x4c dinh mic kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha & nhung khéng vuot qua 60%
kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & theo dy toan quy dinh tai M4u sb 04.




Phu luc 111
AU VE PHAT TRIEN VA QUAN LY,
g SUDUNG NHA O CONG VU

(Keém theo Nghi dinh s6 95/2024/NB-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu)

T& trinh d& nghi quyét dinh chu truong dau tu du an déu tu

M3Au s6 01 | xay dung nha & cong vu hodic mua nha & thuong mai lam nha
¢ cdng vu :

Mau s6 02 | Hop dong thué nha & cdng vu

M3u s6 03 | Pon d nghi thué nha & cong vu

Mau 56 04

Quyét dinh b tri cho thué nha ¢ céng vu




Mau s6 01. To trinh d@ nghi quyét dinh chii treong dau tu dw an diu tw
x4y dyng nha & cong vu hodic mua nha & thwong mai lam nha & c¢éng vu

TEN CO QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S: ... vy REAY ... thdng ... ... nam ... ...
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh chii trrong diu tw dw an diu tw xay dung nha &
cong vu hoiic mua nha & thwong mai lam nha & cong vu

Kinh gii: (Co quan quyét dinh chu trrong dau tw du 4n du tu
xdy dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cdng vu).

Cin ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023;

Cin cir Nghi dinh s..../2024/ND-CP ngdy....thang....ndm 2024 cta
Chinh phtt quy dinh chi tiét mét so6 diéu cua Luét Nha &;

Céc céan ctr phap ly khac (cé lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chd truong déu tu dir 4n dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai 1dm nha & céng vu) quyét dinh cht truong

du tu xdy dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & ¢éng vu véi cac ndi
dung chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Can ctt phap ly.

2. Thuc trang vé nha & cong vu dé bd tri cho dbi tuong ¢6 nhu cau; truong
hop mua nha & thuong mai thi phai xac dinh dy 4n nha & thuong mai da didu
kién mua dé lam nha & céng vu.

3. Nhu ciu vé nha & cong vu; kha ning céc nha & thuong mai du didu kién
dé mua lam nha & céng vy.

4. Sy pht hop véi ké hoach phat trién nha & céng vu da duge cip c6 thim
quyén phé duyét.

1II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thu’c hién du 4n, sb lwong, loai nha, tiéu
chudn dién tich; déi véi truong hop mua thi phai ¢6 thém du kién gia mua.

3. Pdi tuong thu hudng cia dy an:



4. Téng von thue hién dy 4n, o0m vén:

- Ngudn vén dau tu va mic vén cu thd theo timg nguén:

- Ngudn vén sy nghiép va muc vén cu thé theo ting nguén:
- Nguén vén khac (néu cb):

5. Thoi gian thue hién dur an:

6. Co quan, don vi thuc hién dir 4n:

7. Cac ndi dung khéc (néu cé):

II. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bao céo danh gia tinh hinh thyue hién dyu an giai doan trude hodc thoi
gian trude (néu chuyén tir giai doan truéce sang).

2. B4o cdo tham dinh nguon von dau tu xdy dung hodc mua nha & thuong
mai lam nha & cong vu.

3. Bao cdo tham dinh cua Héi dong tham dinh hodc co quan tham dinh vé
giad mua nha & thuong mai lam nha & cong vu.

4. Cac tai liéu lién qLian khac theo yéu ciu cta cip ¢ thim quyén quyét
dinh chid truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chii truong déu tu dir 4n dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & c6ng vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhin: DPAI DIEN CO QUAN

- Nhu trén; (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)
- Céc co quan lién quan khac;

- Luu:....



M4u s6 02. Hgp ddng thué nha & cong vu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péje ldp - Ty do - Hanh phic

SO ......... /Hb
CancuB6 ludtDansu ...... T
CincaLuatNha o ........... ;
CancuNghidinhsb ..................... Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét
Luat Nha ¢&;
Can cir Quyét dinh s6 ..........cceevon, ctia Thu tudng Chinh phi vé tidu

chuén, dinh mirc nha & ¢éng vy;

Can ctr Quyét dinh s0 ....ngay.... thang ....ndm ..... cua (co quan dai
dién chu sd-hitu nha & cdng vu) ..... vé viéc bb tri cho thué nha & ¢ong vu;

Hai bén chung tdi gdm:
BEN CHO THUE NHA & CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

-Ong (bA): oo Chicvu: ..o
-S6CCCD: ...l chpngdy .../ .../ ... tal ..........
-Paidiéncho: oo
-Pilachicoquan: .........coiiiiiiiiiiii
-Piénthoai: .................l. Fax: ...
- S& tai khodn: iv.o......... taiKhobac: ...................l
BEN THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tit Ia Bén thud):
-Ong (b&): ..oeveee, CREC VU e,
- 86 dinh danh ¢d BhAN: .......ovveieieiiiii i,
-Piénthoai: .................. Fax (N80 CO): +v.ovvveeeeieeeieeae
- CoquUan CONG tAC: ...iivitivitt it rteeireiirsireaneeans

Hai bén théng nhét ky két Hop déng thué nha & cong vu dung cho muc
dich dé & va sinh hoat vdi cac ndi dung sau day:

Picu 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (biét thu; cdn hé chung cu, nha & thdp tang, nha & 1 tang
MRTEU QIAM) .. .o



2.Plachinhd &: ...

3. Téng dién tich st dung nha & 1a...... m?, trong d6 dién tich
chinhla......... m?, dién tich phu la: ........... m?.

4. Trang thiét bi kém theo nha & ...voeeeeveieeeeeieeeeseien

Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh todn tién thué

1. Gié cho thué nha & céng vula ................. débng/m¥/thang

(Bang chii: ... et et e e e e

a) Gia cho thué nay da bao gdm chi phi van hanh, bao tri, quan ly cho thué
nha & céng vu va thué VAT.

b) Céac chi phi sir dung dién, nude, dién thoai, internet, tréng gift xe va cic
dich vu khac do Bén thué thanh to4n cho bén cung cép dich vu. Céc chi phi nay
khong tinh trong gi4 thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gi4 cho thué nha & duoc xem xét, diéu chinh khi Nha nwédce cé thay déi
vé khung gia hodic gid cho thué nha & céng vu. Truong hop chi phi quén Iy van
hanh (gia dich vu quéan 1y van hanh) do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh cé
thay ddi thi gia cho thué nha & ciing duge diéu chinh tuong tng.

Bén cho thué ¢6 trach nhiém thdng bdo gia méi cho Bén thué nha biét
trude khi ap dung it nhat 14 ba thang.
3. Tién thué nha hang thang 1a: ......... d (bang chit: .........oeene... ).

Tién thué nha & dugc tinh bing gia cho thué nha & quy dinh tai khoén 1
Diédu nay nhan véi dién tich san st dung cuia ngdi (cén) nha dugc thué.

4. Phuong thic thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thue bang (tién
mit hodc chuyén khoan qua ngn hang) ............cooeeeeveneeiinn.

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thdi
gian tr ngay ....... dén ngay ......... hang thang (ké tir thang dau tién).

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & langay ...... thang ....ndm ........

2. Thot han cho thué nha & cong vu 1a....ndm (..... thang), ké
trngay .....thang .....nam ...... dén ngay .... thang .... ndm ......

Trudng hop hét han hop ddng ma Bén thué van thude d(‘)i} tuong va du didu
kién dugc thu€ nha & cong vy thi cac bén thoa thuin dé ky tiep Hop dong thué
nha &.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué:

a) Ky hop ddng cho thué nha & ding dbi twong va diéu kién theo quy dinh.
Y&u cau Bén thué st dung nha ding muc dich va thuc hién ding céc quy dinh

vé quan ly sir dung nha & cong vy; phéi hop véi cac don vi lién quan trong viéc
xtr ly vi pham quy dinh vé quan ly sit dung nha & céng vu,

b) Yéu cau Bén thué tra dii tidn thué nha dung thoi han da cam két.



¢) Yéu cu Bén thué ¢6 trach nhiém stra chita phan hu hong va bdi thudng
thiét hai do 16i cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dut hop dong trong truong hop Bén thué su dung
nha & sai myc dich hodc khéng thyc hién diy di nghia vu ma co quan cé thim
quyén quyet dinh xtr ly thu héi nha & ¢éng vu sau khi dd dugc Bén cho thué
thdng bdo biang vin béan theo quy dinh;

d) Yéu céu Bén thué giao lai nha trong céc trudng h0'p cham dirt Hop déng
thué nha & céng vu quy dinh tai Diéu 6 cia Hop dong nay;

e) Bugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, cong trinh xdy dung thuge
s& hiru Nha nudce gin voi nha ¢ ¢ cong vu (néu c6) dé bu dip chi phi quén 1y van
hanh nha & céng vu theo yéu cu cia co quan quéan 1y nha & cong vu.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 biéu 3
ctia Hop déng nay; thu tién thué nha & cdng vu diy du, st dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quén ly st dung nha (O cong vu kém theo Hop
dong nay va hudng din Bén thué cic quy dinh vé quan ly st dung nha &
cong vu;

¢) Bao dam quyén sty dung nha & cia Bén thué theo quy dinh cua phap
luat vé nha g;

d) Phéi h0’p védi cac co quan chirc nang cia dia phuong dam bao an ninh
trat tw d6i vdi nha & céng vu cho Bén thué;

d) Stra chita nhitng hu héng ma khéng phai do 15i cia Bén thué gy ra;
thuc hién quan ly vén hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cdng vu theo quy
dinh ctia phap lujt vé nha & va phép luat vé xdy dung;

e) Hudng din Bén thué ky két Hop ddng dich vu véi céc bén cung cAp
dich vu va phéi hop lam thu tuc dang ky cu tri cho Bén thué nha theo quy dinh.

Diéu 5. Quyén va nghia vu Bén thueé
1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va céac trang thiét bj kém theo nha & theo ding thoi gian
quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cia Hop dong nay; dugc s dung nha cong vu dé
‘& cho ban thén va cac thanh vién trong gia dinh trong th&i gian ngudi duoc thué
nha & céng vu dam nhan chirc vy, cdng tac;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip th&i nhimg hur hdong ctia nha & ma
khéng do 15i ctia Bén thué giy ra;

¢) Dugc tiép tuc ky hop ddng thué nha & céng vu néu hét thoi han thué
nha & ma van thude d6i tuong va c6 du didu kién duoc thué nha & cong vu theo
quy dinh tai Didu 45 cha Lujt nay;



d) Pon phuong chim dt hop dong trong truong hop Bén cho thué khéng
thire hién hodc thuc hién khong day du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vy cia Bén thué:

a) Str dung nha & cong vu vao muc dich dé & va phuc vu nhu ciu sinh hoat
cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha & cong vu;

b) Giit gin nha & va trang thiét bi kém theo; khéng duoc tur y cai tao, stra
chita, pha d& nha & cong vu; trudng hop st dung cén hd chung cu thi con phai
tuan thu c4c quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

¢) Khéng dugce cho thué lai, cho muon, By quyén quan ly nha & cong vuy;

d) Tra tién thué nha & theo hop dong thué nha & ky véi bén cho thué va
thanh toan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh ctia bén cung cép dich vu;

d) Str dung nha ¢ c¢dng vu ding myc dich; cé trich nhiém stra chita phan
hu héng v bdi thudng thiét hai do minh gay ra;

e) Chap hanh ddy da nhimng quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha &
cdng vy va c4c quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tu trong
khu vuc cu tri; thyre hién cac quy dinh ciia phap luat vé dang ky cu tra cho ban
thdn va c4c thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & céng vu;

g) Tra lai nha & cho co quan, td chic duge giao quein ly nha & cong vu
trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyet dinh
nghi huru hoc ké tir ngay chuyén cong téc dén dia phuong khac theo quyét dinh
chuyén cong tac hodc khong con thude dbi trong duoc thué nha & cdng vu hodc
khong con du diéu kién duge thué nha & céng vu theo quy dinh tai Diéu 45 cua
Luat Nha & nam 2023;

h) Khi tra lai nha & ¢ong vy, ngudi thué phai ban giao nhé. & va trang thiét
bi kém theo nha & theo thoa thuén trong hop dong thué nha & cong vu.

Piéu 6. Chidm dirt hop ddng thué nha & cdng vu

Viéc chidm dit hop ddng thué nha & céng vu duoc thuc hién khi c6 mét
trong cac trudng hop sau:

1. Hop ddng thué hét th&i han;

2. Khi hai Bén cling nhét tri chdm dut hop ddng thué;

3. Khi Bén thué khéng con thude dbi tuong duoc tiép tuc thué nha &
cOng vu;

4. Khi Bén dang thué nha chég;

5. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cu, cai tao hodc coi néi nha &
cbng vu thug;

6. Khi Bén thué tu y cho ngudi khac thué lai hodc cho & nho, cho muogn
nha & cdng vu;



7. Khinha & cdng vu thué bi hu hong ndng ¢ nguy co sap d6 va Bén thué
phai di chuyén ra khéi chd & theo quyet dinh ctia co quan ¢ thdm quyén hoic
nha & thué trong khu vuc dé c6 quyét dinh thu hdi dat, giai phong mat bing
hodc ¢6 quyét dinh pha d& cua co quan Nha nudc ¢ thdm quyén;

8. Khi mét trong cac Bén don phuong cham dirt hop ddng thué nha & coéng
vu theo théa thuén trong Hop dong hodc theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Di¢u khoan thi hanh
1. Cac Bén cung cam két thuc hién dung cac noi dung théa thuan trong

Hop dong Truong hop ¢6 tranh chép hozc vi pham hop dong thi cac bén thuong
luorng giai quyét, néu khong thuong luong duge thi dé nghi Toa 4n nhan dén

giai quyet
2. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va duoc 1ap thanh....ban, cé gia
tri nhu nhau, moi bén gii¥ .... ban.

BEN THUE NHA & CONG VU BEN CHO THUE NHA & CONG VU
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, déng déu va ghi ré ho tén,
churc vu cua ngudi ky)



M3u s6 03. Pon dé nghi thué nha & céng vu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON DE NGHI THUE NHA O CONG VU
Kinh giri: Co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu.

Téntoila: ..o
Sé dinh danh c4 nhan (néu cOY/CCCD:...oovvvvr e,
Chd & hi8N NAY: .vvvvie it e

Pang & thué o Pang ¢ nha khach o Dang & nho o

Hién dang cong tactai: .......coooovviiiiiiiiiiii s,

Chicvu: ..o, ; PhU AP ChiTC VU: .. veveei e,
Pién thoai: ........................ Email .......................

Hién nay t6i chua c¢é nha & (chua c6 nha & thudc sé hitu cia minh,
chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi) tai noi dén cdng tac.
Tbi lam don nay dé nghi co quan ........ xem xét cho td1 duge thué nha

¢ céng vu va cam doan chap hanh diy du cac quy dinh ctia Nha nude vé thué,
stt dung nha & céng vu (s thanh vién trong gia dinh & cing 1a: ......... ngudi).

Kém theo don nay 14 ban sao Quyét dinh sé ... ngay ..../..../....c0a .......
vé& viéc bd nhiém hosc/va didu dong, luan chuyen cong tac.

T6i cam doan nhiing 16i khai trong don la ding su thuc va chiu
trach nhiém vé& nhitng 151 khai ctia minh trudc phap luat.

.......... , hgay ..... thang ... ndm.....
Xac nhin cia co quan quén Iy Nguoi lam don
nguoi dé nghi thué nha & cong vu (Ky va ghi v ho tén)
- (vVé thuc trang nha ¢ tai dia phuong
noi dén céng tdc)

! Trudmg hop ngudi @€ nghi c6 s6 dinh danh c4 nhén thi khong phai ké khai céc tru(mg théng tin khéc
lién quan dén nhén than.
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MAu s6 04. Quyét dinh bé tri cho thué nha & cong vu

CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHUSOHUUNHAGCONGVU  ° Pjclap - Tu do - Hanh phiic
86: /QD-........

....... , hgay thang ndm ...

QUYET PINH
Veé viée bo tri cho thué nha & cdng vu

(THU TRUONG CO QUAN PAI DIEN CHU SO HUU NHA O CONG VU)

Cdn cvr Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cén cir Nghi dinh 6 ... ../2024/ND-CP ngay ..... thang . nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét 56 diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdn cir Quyét dinh 56 ... ... /2024/QD-TTg ngay ... thdng .... ndm 2024

cia Thu tudmg Chinh phii vé tiéu chudn dién tich va trang bi ngi that nha o
cong vu;

Cén cir Quyét dinh 56 ... ... /OP-... ngay ...thdng .... ndm ..... cua ... .-.."izé‘
viéc diéu déng, ludn chuyén, bé nhiém .. .

“aay

.........

Cdn cit Don thué nha ¢ céng vu ciia Ong (ba)

Theo dé nghi cua co quan qudn Iy nha & céng vy ..................

QUYET PINH:

Piéu 1. Bdng chi bé tri cho Ong (B3)
Chlrc vU:

------------------

Coquan cOng tac: ........oovviiiiiiiiiiii e,

Thué nha & cong vu, cu thé nhu sau:

1. Dia chi: Cain h§ 86 ........... G TAE e
o2 Toéng dién tich sir dung nhd & coéng vu la... m? (Bao
gom: ..... phong khach, ... phong bép, ....... phong ngu, ...... phong vé€ sinh).

3. Trang thiét bi ndi thit nha & cong vu theo quy dinh tai Quyét dinh
../JQD-TTg ngay .... thang .... ndm 2024 ctia Thu tuéng Chinh _phu vé tiéu
chuan dién tich va trang bi ndi that nha & cong vu (c6 phu luc chi tiét kém theo).

Piéu 2. Gia thué va thai han thué

1. Gia thué nha & céﬁg vu theo quyét dinh cia co quan dai dién chi sd hiru.
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2. Thoi han thué: theo quyét dinh diéu dong, luan chuyén, bd nhiém cua
co quan ¢ thdm quyén dén thoi diém ngudi thué khéng thudc dbi tuong hodic
khéng du diéu kién thué nha & cong vu theo quy dinh cia Lu4t Nha .

Piéu 3. Trach nhiém cia cac bén |
L Ong (b3) vovoveroree c6 trach nhiém ky két hop déng thué nha
& cbng vy voi don vi quan ly vén hanh nha & céng vu va thyc hién nghiém cac

didu, khoan trong hop dong thué nha & cong vu theo quy dinh.

2. Ong (ba) ....................... co trach nhiém tra lai nha & céng vu khi
khéng thude ddi tuong hodc khéng ¢ didu kién thué nha & cdng vu theo quy
dinh cta Luit Nha &.

3. Co quan quén ly nha & cong vu cé trach nhiém kiém tra, hudng dan
ngudi thué nha & céng vu va don vi quan 1y vén hanh nha & cong vu thuc hlen
quén ly, st dung nha & céng vu dam bao theo quy dinh.-

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Pidu 5. Co quan quan ly nha & cong vy, don vi quan 1y vin hanh nha &

cong vuvaodng (ba) ................ chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noinhgn:

- Nhir Piéu 5; ]

- Co quan cong tfw clia ngudi thué nha & (Ky tén, déng déu vo ghi ¥o ho tén,
cong vu (dé photi hop);

-LUu: VT, coo..n, (2b). chike vu cua nguoi ky)

...........................



Phu lyc IV
BAN DE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O
(Kém theo Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi)

TENL.ccvverrnnnee CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

SO ..oeeennn v veen, NEAY thang ... ... nam ... ...

VAN BAN PE NGHI CHUYEN DOI CONG NANG NHA O

Kinh giriZ: .oooovieeeiie

Can cfr Luat Nha & sé 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh s6..../2024/ND-CP ngdy....thang....ndm 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luét Nha 0;

Chu dAu tw hodc co quan, don vi dugc giao quan 1y nha & dé nghi co quan®
............................ xem xét, chdp thuan chuyén ddi cong ning nha ¢ sau

1. Dia chi nha & dé nghi chuyén di;

2. Tén chii d4u tu dw 4n nha & d& nghi chuyén dbi (ghi rd ho tén nguoi dai
dién theo phap luét ctia doanh nghiép dbi véi nha & khéng thudc tai san cong)
hodc ghi 1 tén co quan, don vi dugc giao quan Iy nha o dbi voi nha & thude tai
san cong c6 pha & d& nghi chuyén d6i cong ning;

3. Loai nha & @& xut chuyén d6i cong ning (ghi 15 titnha & ... sang lam
nha d....);

4.Ly do chuyén dbi;

5. P& xuét thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan 1y sir dung nha & sau khi chuyén dbi.

Kém theo vin ban dé nghi xem xét chuyén dbi c6ng ning nha ¢ nay la Dé
4n chuyén dbi céng niang nha & va gidy t& phap 1y cta du an theo quy dinh (abi
véi trueong hop chuyén dbi nha & trong dy 4n) hodc hd so quan Iy st dung nha
& (dbi voi nha & khong xdy dung theo dy én).

Noi nhgn: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC PAI DIEN
- E&:'tren: CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O

(Ky, ghi ré ho tén, chitc vy va dong déu)

| Ghi 16 tén tb chirc/chit dBu tu dy 4n nha & d& nghi chuyén dbi cong ning hofic tén co quan, don vi
dugc giao quéan 1y nha ¢ thude tai san céng.

2 Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén ddi cong ning nha &.

3 Ghi r& tén ca quan c6 thim quyén xem xét chuyén dbi cong nang nha §.



Phuy luc V

“ U LIEN QUAN DEN THUE THUR MUA, MUA NHA 4]

J TAI PINH CU, NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi)

Mau sb 01 | Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha & phyc vu tai dinh cu

MAu sb 02 | Don d& nghj thué nha & cfi thudc tai san cong

Mau s6 03 | Pon dé nghi mua nha & cii thude tai san cong

MAusb 04 | Pon d& nghi giai quyét bén phin dién tich nha dét stir dung
chung trong nha & cii thudc tai san cong




Miu s6 01. Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU!

Kinhglri;: ooovvvviiiiiiin
HO VA 180 NGUT Q8 DENIL vvveoteeeeeeeee e eese s e se et esess e esees s e s s ses s
Nam sinh..o.ooiiiiie, Gigitinh.........coooi
Sédinhdanh cAnhan ... e
NOT G HEI TAI%: 1ottt ettt st s s st et en s e e e et ee st e eeneresene
S6 thanh vién trong ho giadinh .................. ngudi, bao gdm:
LHO VA L8N ooveieiiiiiiiiiee e, s6 dinh danh canhAn............oo.ooiiiinc,
2.Hovatén ...................... S s6 diph danh cadnhan. ........c.cooeeevvnreein, .
3 Hovatén ............ocoooiinai. 6 dinh danh ¢ NhAN. .....coiveeererinsireinn
4. HO VAN oot s6 dinh danh cAnhan.............ooooeivinn.n,
PP

Tinh trang nha & cia ca nhén, hd gia dinh, td chue thude dién bd trf tai dinh cu hién
nay thudc mot céc trudng hop nhur sau’:

- C6 nha & hop phép thude dién bi gidi toa khi Nha nudc thu hdi dit o

-Co dat & gan vé1 nha & va phai di chuyen chd & nhung khéng du didukién ©
dugc bbdi thuong v& @it & va khong c6 chd & nao khac .
- Dang thué nha & thudc tai san cong thude dién Nha nurde thu hdi theo quy dinh o

T6i lam don nay dé nghi dugc giai quyét bd tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
thirc........oooeveinl, tandyudn: ..o

Tdi xin cam doan nhu'ng 1&1 khai trong don 13 ding s thyc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luédt vé cac nbi dung di ké khai. Khi dugc giai quyét nha & phuc vu tai
dinh cu hozc nha & x3 hoi, tdi cam két chip hanh dy du céc quy dinh clia nha nude vé quan
1y, str dung nha & phyc vy tai dinh cu hodc nha ¢ x4 hoi.

.......... , Ngay ... thdang ...... ndm .....
Xdc nhin ciia UBND cip huyen Nguwri viét don
vé vige chwra dwge Nha nu‘oc boi thiromg (KY va ghi ré ho tén)

bang nha &, dit &

! Ap dung d6i voi nha & tai dinh cur vatrudng hop & nghi bd tri nha & tai dinh cu béng nha & x& héi,
2 Ghi theo quy dinh clia phap luét vé cu tra.
* Dénh du vao mét trong cac trudmg hop néu trong don.



Miu s6 02. Pon d2 nghij thué nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA G CU THUOC TAI SAN CONG

Kinh gti's ............ OSSO
Ho VA 181 NEUGT A8 MERIZ ...t eee s ese s st eeseseesaeesese e ssesesseesseseesseneasean
NAM SINN. e GHOL NN e eree e
SO AN AN CANNAN: ... eeee oot s s cestresaseaesses st sesessssrens e sasseeeeseseraes s
INOL G HIEI BRI 2 et et et e et st et etsaenseeassae e s sresenesesnassesseressssasnsreesane
$6 thanh vién trong hd gia dinh*........cocvvveeee.. ngudi, bao gdm:
LHO VAN oo, s6 dinh danh A nhAD. .. ..eeveeeeeiiee e,
2 HOVAEN oo w....80 dinh danh canhan...........ccccovvinieiinninn,
3. HO VAN .uvei e, s6dinh danh CAnhAN. .......eeeeeee e,
4 HO VAN ..o, s6 dinh danh cAnhan. ......ocoeveeneeiieieiiieeea,
S ettt r ettt ettt ettt ettt r e es et s ettt e et or et rae ot e onenrneneteenereene
Tbi lam don nay d& nghi duoe giai quyét cho thué nha & tai diachi s&®......oooooocvvev
Kém theo don nay 14 céc gidy t& lién quan dén nha & nhur sau®; '
Lot e e et s et e e ae e et et a et st ene e ear et er et et rasenoe
D ettt et ettt e sttt s e ee b est et ee st e e et ene s et aeeeear et nereseans
3 et et e et ne et n s et et ae et b er st e s e s s e enr et enen et e rane e

T6i xin chép hanh diy di cic quy dinh ciia Nha nuée vé quéan ly, s dung nha & cil
thude tai san céng. T61 cam doan nhiing 1oi khai trong don 14 ddng sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé cdc ndi1 dung di ké khai.

T6i cam két nha & dang sit dung khong ¢6 tranh chép, khiéu kién.

e , ngay ... thang .....ndm ........
Cic thanh vién trong hj gia dinh Ngudi viét don
(Ky, ghird ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

! Ghi tén don vi quan Iy van hanh nha & hojic co quan quéan 1y nha &.

2 Ghi tén ngudi dai dién céc thanh vién trong h§ gia dinh d& nghj thué nha &.

3 Ghi theo quy dinh ciia phép luat vé& cur tra.

* Ghi r6 6 lwong thanh vién trong hd gia dinh va ghi ho t8n, mbi quan hé ciia ting thanh vién véi ngudi
dimg tén viét don.

5 Ghi 18 dia chi nha & ma ngudi dang sir dung nha & dé nghij duge k¥ hop déng thué,

5 Ghi r& Quyét dinh hogc vin ban phan phdi, b trf nha & hoic hop ddng thué nha hodc gidy to chimg
minh st dung nha & theo quy dinh; gidy tir chiing minh thudc déi twgng midn, gidm tidn thué nha &...(néu c6).
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MAu s6 03. Pon dé nghi mua nha & cii thugc tai sin cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA G CU THUQC TAI SAN CONG

KATh @ oo e

Vavog (chong) 1 SO sb dinh danh ¢4 nhan.........oooveveooreeeereeeeseee

Téi lam don nay d& nghj .............. (ghi tén co quan qudn Iy nha &) gidi quyét cho tdi
MUa NhA G a1 A1 CHi...ooviiieeeeeee ettt e s s e s aeanavae e rverrrreer e —rarea s

- Hop dong thué nha & sb.......cco..... Ky 0gay.....c...... Joveoreene. J oo, v6i dién
tich cu thé sau:

- Tdng dién tich nha & dang st dung:.......ccoooverevveee... m?, trong d6:
+ Dién tich theo hop ddng.thué nha: DT nha.............. m?; DT dt............... m?

H$ gia dinh tbi {bao gom cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué nha o tir di 18
tuéi tré lén) théng nhit cu ONE (BA).eeeiiiiieieciiicie e , s6 dinh danh ca
NHAN. o 1a dai dién cdc thanh vién trong hé
gia dinh dé ky hop dong mua ban nha ¢. Sau khi hoan thanh thi tuc mua ban nha &, dé nghj
co quan co thdm quyén gh1 tén c4c thanh vién sau vao Gidy ching nhén quyen st dung dét,
quyen s& hitu tai san gin lién véi dit theo quy dinh phap luat vé dat dai, bao gdm:

Ong (bA)oiiveeiieiiciceeeece s s6 dinh-danh ¢4 nhan......ccc.cocoiue.... A,
Ong (ba).coeeeieeeieccciirrree s0 dinh danh cd nhan....................... laiinne
Ong (ba)...cccoeeeviereriieiieiis e s6 dinh danh ca nhan........................ | - OO

...................................................................................................................................

! Ghi tén co quan quan 1y nha &.

2 Ghi tén ngudi dai dién thay mit ca¢ thanh vién thué nha & dung tén ky két hop ddng mua bén nha .

3 Ghi theo quy dinh ctia phép luat vé ci tra, -

* Ghi d4y di tén vo, chong (neu o).

3 Ghi 18 cédc glﬁy toy nhu hop dbng thué nha; gidy t& chung minh d4 ndp di tién thué nha; gidy tor chung
minh dbi twong mi&n, giam tidn mua nha...



Tai xin chap hanh day du cac quy dinh ctia Nha nuéc v& mua ban nha & va cam doan

nhimg 161 khai trong don la dling su thuc va hoan toan chiu trach nhiém trude phép luat vé

cac ndi dung d3a ké khai.

(Ghi r3 kém theo don nay 1 ban veé so dé, vi tri nha 6, dét ¢ dé nghi mua),

....... ,ngay ....... thang .....ndm ....
) o A
Céc thanh vién trong h gia dinh Ng“’f” 1 v1.et~d(r n
c6 tén trong hop dong thué nha (Ky va ghi vé ho tén)

(Ky va ghi rd ho tén)°

s Tru'(‘mg hop céc thanh vién trong gia dinh cd tén trong hop ddng thué nha di c6 vin ban thoa thuan

riéng vé viéc clr nguoi dai dién ky hop déng mua bén nhd ¢ va danh séch nhiing ngudi duge ghi tén vao Glay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dt thi khdng nhét thidt tit ca cdc thanh vién

trong gia dinh phai ky tén vao don nay.

|
|



Ban vé& so d nha &, dat & kém theo don dé nghi mua nha & ci’

Dién tich nha & theo hgp dong

Xdc nhin cia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong dau)

? Ghi dién tich theo hgp ddng thué nha &. .



Miu s6 04. Pon dé nghi giai quyét ban phin dién tich nha dat sir dung
“chung trong nha & cii thude tai sin cong

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

PON PE NGHI'*
Kinh guriZ: .o
Ho va t&n ngurdi & NHI%1.......oooeeeeeeee et se e
NEAM SINN.eeeiiiieececee e Giditinhi....oooooviii
S6 dtinh danh CA DRAN:..............oveoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeees et eeseres oo
NOT G RIEN A1,
VA VO (ChONE) ..o, s6 dinh danh ca nhén .........c.ocoe......
INOT G I8N A1 i et et
Tbi 1am don nay dé nghl .............. (ghi tén co quan qudn Iy nha o) giai
qQUYEt ..o, (ghi r3 ndi dung nhrtiéu dé don dé nghi).

Dién tich nha, dat sir dung chung dé nghi giai quyét néu trén di sir dung
lién tuc, n dinh va khéng ¢6 tranh chép, khiéu kién. Kém theo don nay 14 cac

gidy to lién quan nhwr sau®:
L e et e e e e e e e e e e e e e e e e
e e sttt et ee e et e e at e e e e e e e e b e e e eateeeaneeeans
e et ettt e ettt e e e teenbeanteaseeenreene
Hb gia dinh t6i théng nhat cir 6ng (BA) coevveereeeeeeereeeeeveeeverns , s& dinh
danh ¢4 nhén:...........c.c.oeoen. 1a dai-dién-cac-thanh vién trong hd gia dinh
dimg don dé nghi va lam cac thu tuc dé duoc gidi quyét” .,

Sau khi hoan thanh thi tuc, dé nghi co quan ¢ thdm quyen ghi tén céc
thanh vién sau vao Glay ching nhén quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san
gin lién véi dit, bao gém:

! Ghi r 88 nghij giai quyét ban phan dién tich nha d4t st dung chung trong nha & cii thude tai san cong.
? Ghi tén co quan quan ly nha &. .

3 Ghi tén chil s& hitu nha &.

4 Ghi theo quy dinh cia phap luft vé cur tra.

$ Ghi dy du ho tén vy holic chdng (néu c6).

8 Ghi r§ céc gidy t& quy dinh tai Didu 77 Nghi dinh nay.

7 Ghi 18 ndi dung giai quyét nhur tidu dé don 4 ngh.



Ong (ba).....ccvvvrnnnne s0 dinh danh canhén Ja..........cccocooviiicnie,
Ong (ba)....cceennnen..... s6 dinh danh cd nhéan la...........c..occcovvvvini i,
Ong (ba)...cceeeevviinnnnn. sO dinh danh ca nhan Ia.........ccocoovvvveeieeeinenn.

T6i xin chép hanh diy du cac quy dinh cda Nha nude va cam doan nhimg
161 khai trong don 14 ding sy thyc va hoan toan chiu trich nhiém trudc phép
luat v& cac ndi dung di ké khai.

., REAY ... thdn‘(g ...... nam|.......
Nguwoi viet don

Cac thanh vién trong hé gia dinh ngwoi
(Ky va ghi ré ho tén)

c6 don dé nghi
(Ky va ghi ré ho tén)®

Xac nhan cia UBND cz’ip xive .

dién tich dé nghij glal quyét khong ¢6 |

tranh chip, khiéu kién, phu hgp
véi quy hoach xay dung nha &

¥ Trudmg hop ngu&n c6 don dé nghi dai dién cho hd gia dinh nhidu thanh vién thi phai c6 ddy da cé
thanh vién trong h{ gia dinh ky vao don.



Phu luc VI

CHUAN THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phi)

I. Bang gia chuin cho thué nha & cii thuge ti sin cong ma chwa dwge
cai tao, xdy dung lai dwogc quy dinh nhw sau:

Loai nha Biét thw (hang) Nha & thong thwong (cap)
Cép, hang nha 1 il 111 Y I 11 I v
Gi4 (ddng/m?

st dung/thang) | 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 | 4.100

Viéc xac dinh cap, hang nha & thyc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cua
Nghi dinh nay. | .

I1. Hé sé didu chinh gi4 chuin 4p dung dé xac dinh mirc gi4 cho thué -
nha &

1. Mtc gia cho thué nha & cu thé tai timg dia phuong dugce xac dinh dua
trén gia chuan quy dinh tai muc I cia Phu luc nay cung v&i 04 nhoém hé sb sau
day:

a) Hé s cép db thi (K1)

b) Hé sb vi trf xét theo cdc khu vue trong d6 thi (Kz)
c) Hé s6 ting cao (K3)

d) He s didu kién ha ting k§ thuét (Ka)

Tri s6 Ky, Ka, K3 va Ky duoc quy dinh théng nhét & cac biéu s 1,2,3 va 4
ctua Théng tu ndy nhu sau:

Bidu s 1: Hé sb cip d6 thi

Loai
do thi

Pic biét 11 111 IV \%

H¢ so valoail

Tri s6 K, 0,00 -0,05 -0,10 0,15 -0,20




Biéu s6 2: Hé s6 vj tri xét theo khu vuc (K3) k\ . ' /
Khu vue n NN X s ‘
trong dé thi Trung tam Can == Ven ndi
Hé sb trung tam
Tri s6 Ky 0,00 -0,10 -0,20

Biéu s6 3: Hé s6 ting cao (K3)

Téng 1 1 11 IV V | VItrélén

nha

-~ ‘
He so

Tris6K; | 0,15 | +0,05 0,00 -0,10 -0,20 -0,30

- Nhimng dia phuong str dung khai niém tang trét thi tAng trét 1a ting 1 quy
dinh trong phuy lyc nay.

- Viéc phan cdp nha & dé thuc hién cho thué, ban nha & cil thudc tai san
cdng can cit vao Phu lyc s6 X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh nay.

Bidu s6 4: Heé s diéu kién ha tAng k¥ thuat (Kq)

PK ha tang
ky thuit - Tot Trung binh Kém

A A
Hé so

Tri s6 Ky 0,00 - -0,10 -0,20 i

Cac dleu kién ha ting ky thuat chu yéu (gan lidn véi nha &) dé danh g}a
nha ¢ bao gdm: Piéu kién giao théng, didu kién vé sinh ctia nba §, didu kién IF

thdng c4p thoat nirée, cu thé: E
- Piéu kién ha tﬁng k¥ thuat dat loai tbt khi dam bao ca ba didu kién sau}:
+ Pidu kién 1: nha & c6 dudng cho 6 t6 dén tan ngdi nha;
+ Piéu kién 2: ¢ khu vé sinh khép kin;

+ Pidu kién 3: c6 hé théng cip thoat nuéc hoat déng binh thuong. |

- bidu kién ha ting k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién 1
hodc cd du diéu kién 2 va 3.

- Didu kién ha ting k¥ thu4t dat loai kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hodc
diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 diéu kién trén.




2. Nguyén tic ap dung cac hé sb

Biét thy cac hang va nha & céc cdp 4p dung tdi da khong vuot qué 4 hé s6
da quy dinh trén day, dau (+) tang thém, déu (-) giam di.

3. Pon gia cho thué 1 m? dién tich st dung nha &

Gia cho thué| Gia chuén cia cép, 1+ tbng cac hé s6 |  ddng/m? sit
nha ¢ (biét thy | hang nha & tuong ing < ap dung theo dieu | dung/thang
hodc nhéd & céac | (quy dinh taimuc T~ .- kién nha & cho

cép) = Phu luc nay) ~ thué
4. Tién thué nha phai tra hang thang

Tién thué phai | Gia cho thué I m* st Dién tich sir dung timg
trd cho toan bd | dung tinh theo quy loai nha tuong ting vdi
dién tich s& | dinh tai diém 3 Muc II gia cho thué |
dung = tbng s6 cua Phu luc nay




Phu luc VII

VAN HANH NHA ’CHUNG CcuU
(Kém theo Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

I. Noi dung‘céc chi phi cAu thanh gia dich vu quin ly van hanh nha
chung cw

1. Gia dich vu quéan 1y vén hanh nha chung cu duge cén cir theo cac ndi
dung dich vu quan ly vén hanh nha chung cu quy dinh tai Quy ché quan 1y s
dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu ctia B trudng Bé Xay dung.
Gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu, bao gém:.

1.1. Chi phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu (gdm chi phi truc tiép, -
chi phi quan ly chung cua don vi quan ly vén hanh);

1.2. Loi nhuédn dinh muc hop 1y;

1.3. Thué gia tri gia ting.

2. N6i dung céc chi phi céu thanh gia dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu:
2.1. Chi phi dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu, bao gbm:

2.1.1. Chi phi truc tiép:

a) Chi phi sir dung ning lugng, nguyén, nhién, vét ligu va cac chi ph1 khac
(neu c6) dé phuc vu céng tic van hanh nha chung cu (bao gbm thang mdy, may
bom nudc, may phat dién du phong, hé thdng ha tang k¥ thudt va cac trang thiét
b1 khéc);

b) Chi phi nhan cong dleu khién va duy tri hoat dong cua hé thong trang
thiét bi nha chung cu (bao gdm thang may, may bom nudc, may phét dién du
phong, hé théng ha ting k¥ thudt va céc trang thiét bi khac);

c) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao vé, vé sinh
mdi trudng, thu gom rac thai, chdm séc vudn hoa, ciy cénh, diét con trung va
cac dich vu khac (neu ¢d) dugc xac dinh trén co s¢ kh01 lwong cdng viéc cin
thuc hién va mic giao khoan thoa thuén trong hop ddng dich vu;

d) Chi phi dién chiéu sing céng cdng, nudc cdng cong trong khu nha
chung cu;

d) Chi phi van phong pham, ban ghé, phong lam viéc, chi phi dién, nudc
sinh hoat va mét sé chi phi khac ctia bd phin quan 1y nha chung cur.
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2.1.2. Chi phi quén ly chung cua don vi quén ly van hanh duge phan bb-

vao gia dich vu nha chung cu, bao gém:

a) Chi phi tién Iuong, tién cong va céc khoan phu clp luong, chi phi bao
hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan va cic khoan trich nop khéc tir
quy luong tra cho by phan quan ly ctia don vi quan ly van hanh:

- Chi phi tién luong duge xac dinh trén co s& dinh bién cén b cong nhan
vién va muc luong, phu cép luong, céc khoan trich ndp khéc tir quy luong theo
quy dinh hién hanh cia Nha nudc;

- Chi phi tién cong dugc xé4c dinh trén co sé hop dong lao déng hodc thoa
udc lao dong tap thé gitta don vi quan 1y vin hanh véi ngudi lao dong.

- Chi phi béo hiém x4 hdi, bao hiém y té, kinh phi cdng doan ciia can bd
cdng nhan vién theo quy dinh hién hanh cua Nha nuée.

b) Chi phi khu hao tai san cb dinh cua don vi quan ly véan hanh. Viéc
trich, quan 1y va st dung khau hao tai san c6 dinh theo quy dinh ctia B Tai chinh.

2.2. Loi nhugn dinh mic hop ly cho don vi quan Iy vén hanh nha chung

cu dugc tinh toi da 14 10% chi phi dich vu nha chung cu sau khi trir di khoan
thu dugc tir kinh doanh, dich vu cdc dién tich thuge phén sé hitu chung cta nha
chung cu (chua bao gém thué gid tri gia ting).

2.3. Thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
I1. Xac dinh gia dich vu quéan 1y vin hanh nha chung cw
1. Cong thirc xac dinh:

Q—

Gdv = 12 ><(1+P)><K1><K2><(1+T)

Trong do:

Ggv - Gid dich vy quén 1y véin hanh nha chung cu cho 1 m? dién tich san
sir dung thudc s hitu riéng cua chi cén hd hodc dign tich san st dung thude
phan sé hitu riéng khac (d6ng/m?*/thang) (dd bao gdm thué GTGT);

Q- Tong chi phi dich vu nha chung cu hang nam (déng/nim) (chua bao
gbdm thué GTGT);

T4y - Khoan thu dugc tir kinh doanh, dich vu céc dién tich thudc phan so
hitu chung ctia nha chung cv hang ndm (néu ¢6) (ddng/nim);

S - Tong dién tich san sir dung thudc s& hitu riéng cua chu s& hitu can hd
va dién tich san sir dung thudc phan s& hitu riéng khac (néu ¢o) (m?);

12 - Téng sb thang tinh gia sir dung dich vu trong niam;
P - Loi nhuén dinh mire hop ly (don vi tinh %);

K - Hé sb giam gi4 do don vi quan 1y van hanh h3 trg giam gia dich vu
(néu co); ‘




* K -'Hé 58 phén b gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (déi véi
nhitng dién tich san sir dung ngoai muc dich & nhu van phong, thuong mai...)
do cac bén thda thuin;

T - Thué suét thué gia tri gia tang.
2. Xac dinh gia dich vu nha chung cu khéng do don vi quén ly van hanh

Dbi véi nha chung cu khéng do don vi quén ly van hanh thuc hién thi chi
phi dich vu quan Iy v4n hanh nha chung cu khéng bao gém chi phi quéan ly
chung cia don vi quan ly véin hanh dugc quy dinh tai khoan 2.1.2 muc II cia
Phu luc nay. ’



. Phuy luc VIII
PHAP XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O CU
AT SAN CONG, HE SO PIEU CHINH GIA TRI SU DUNG
CUA NHA O CU THUOC TAI SAN CONG
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai ctia nha & cii thudc tai san cong khi
thyc hién ban nha & nay
a) Gia tri con lai cia nha ¢ cii thudc tai san cdng dugc xéc dinh cdn clt vao

ty 1& chét l.uc_mg con lai cia nha &, gid nha & xay dung méi va dién tich sir dung
tai thoi diém ban. Cong thirc tinh nhu sau:

o Ty 1é chét Gid nha & Dién
Gid tri cOn s xay dung , .
., L. lugng con lai - tich st
laicianhao = . \ . X moi
ctanha ¢ 2 dung
(d) (%) (d&/m* st (m?)
dung)

‘ b) Ty 1€ chét luong con lai ctia nha & cii thude tai san cdng duge x4c dinh
dong thoi theo 02 phuong phép sau day:

- Phuong phap phén tich kinh té - k¥ thuét: Ty 1€ chét luong con lai cia
nha & dugce xdc dinh can cir vao ty 1€ chat lwong con lai ciia céc két cdu chinh
(mong, khung, cot, tu'ong nén, san, két cau d& mai va mai) tao nén nha & do va
ty 1€ gid trj cua cac két cau chinh d6 so véi tdng gia tri ctia ngdi nha Cong thirc
tinh nhur sau:

n Ty 1€ gia tri cia
Ty 1& chat luong két céu chinh
Ty 1é chat lugng = 5 con lai clia két cdu x  thirc so véi tong
con lai cda nha & chinh thire i (%) gia tri cia ngdi
(%) - nha (%)
[ =

Téng ty 1€ gia tri cua cac két cau chinh
so véi tdng gia tri clia ngdi nha (%)

Trong d6:

i: s& thit tu ctia két cdu chinh

n: sd cac két cAu chinh.

Ty 18 chét lucmg con lai cta két cAu chinh do Hai déng xéc dinh gla ban
nha & hogc don vi quén ly van hanh nha & (néu dugc giao) x4c dinh cin ¢ vao
thiét ké ban dau, thiét ké cdi tao, nang cép do co quan quan ly nha d& thyc hién

va thue trang ctia cdc két cAu d6 theo cac chi tidu huéng dan tai biang 01 muc 3
Phu luc nay.



Viée x4c dinh ty 18 gia tri cia céc két cAu chinh so véff tong gla tri cla ngm
nha thuc hién theo huéng dan tai bang 02 muc 3 cia Phy. luc nay.

Trong trudng hop nha & hodc cin ho co thiét ké dic blet th1 Hbi dbng xéc
dinh gia ban nha & hodc don vi quan 1y van hanh nha ¢ (néu duorc giao) ¢an cir
vao thiét ké ban déu, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quén ly nha d3 thuc
hién va thuc trang cua nha hodc can ho dé dé xéc dinh ty l¢ chét lugng con lai
va ty 1€ gid tri clia cac két cAu khac cho phit hop thuc té.

Truong hop nha ¢ khong con hé so thiét ké thi thuc hién theo phuong
phép théng ké - kinh nghiém quy dinh tai diém b muc 1 cda Phu luc nay.

- Phuong phép théng ké - kinh nghiém: Ty 18 chét Iugng con lai cia nha
¢ cli duge xac dinh cén cr vao thuc trang cla nha, nién han sir dung va thoi
gian da su dung cia nha & dé.

Viéc phén cap nha & thuc hién theo quy dinh tai Bleu 72 cua Nghi dinh
ndy, trén co s& thiét ké ban déu, thiét k& cai tao, ning cép do co quan quan ly
nha di thuc hién.

2. Két qua xéc dinh gi4 tri con lai cua nha & cii ghi theo MAu s 01 cta
Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. C4c bang hudéng dan xac dinh ty 1& con lai cia nha &:

Bang 01
BANG HUGNG DAN XAC PINH TY LE CON LAI
CUA CACKET CAU CHINH
S0 | Kbt of 70% + 6055;]@ C(‘)?ol:';i + | 40% + i
¢t cau 0 0 (] (1] =
m Z80% | sove | 70% | 60% | s0% | <40%
2 3 4 5 6 7 8
Kétcéubéng Lép trat | Bé-tong | Bé-tong K’ét c‘éiu Bé-tong Két c:é"iu
bé-tdng cot | bao vé nmit, cot | conhiéu | batdau |mitran mat kha
thép bong troc, | thép bat | vétn(t, | cong nhiéu nang
(khung, cot, | bé-tong | dAu i cbtthép | vénh chd, cbt chong da;
dam, san, | bt du ¢6 chd bi thépbi | cansira
trén, tAm bi nit cong dit nhiéu | chita hosc
bé- tong ) vénh chd pha bo
2 | Kétcéu Loptrat |Vétnat |Loptrat |Nhiéu | Cécvét |Hau het
bing gach | bao vé rdng, sdu | bao vé chd gach | nut két chu bi
(méng, cot, bat dau | t&i gach | bong bat dau thong ran, 1|'1u’t,
tuong...) bong troc muc, két | sudt bé nhiéu chd
troc, ¢o nhiéu, cau bi mat, co6 | bl a8 hay
vét nutt nhidu  |thdm  |chdbi | héng
nhé chd c6 nudc cong hoanltoan
vét nut vénh, db
rong




Két cdu Bit dau | Bi méi Bimyuc |Kétciu |Két céu Nhiéu

bing gb bi médi mot hoéc | hoéc ri bi cong | bicong |chd dut

ho:Elc st mot hoéc | bi ri an sau vénh vénh rdi, mét

(két cAu d& | bjri nhiéu nhiéu  |nhiéy, ¢6 | nhidu, | kha ning

mai) ché chd, két |chd bit |nhiéu chéng d;
cAubit | ddu bi chd dit | cén stra
ddubi | dut roi chita hoac
cong pha bo
vénh

4 |Maibang

Chét liéu lop méi bi hur hong nha bi dét, tiéu chuan danh gi4 dua

ngoi, ton, trén mirc d6 hu hong néng hay nhe va dién tich hu hong ctia mai:
floroxi- 500, 120=  [30—  |40- 0= |>60%
mang dién tich | 30% 40% 50% 60% dién tich
mai bi dién tich | dién tich | dién tich | diéntich | mai bi hu
hu héng | mai bi ‘mai bi mai bi mai bi hong
hu héong | he hdng | hu hdng | hu héng

Ghi chu: Két cau 1 va 2, ngoai cac tiéu chuén trén con phai cin cir vao

dién tich bi hu héng d& danh gia

Bang 02
BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH
SO VOI TONG GIA TRI CUA NGOI NHA

Ty 1é gi4 tri cac két cAu chinh (%)
o A Iﬁét
Loai nha & Méng Kl;;:g Tuwong 1:;2’ cda; Mii

man

1 2 4 5 6 | 7
1. NHA XAY GACH

1 tAng c4p 4 khéng c6 khu phu riéng 10 15 10 | 10 | 16
1 tAng cAp 4 c6 khu phu riéng 10 18 5 9 | 17
1 tAng cép 2-3 khong cé khu phu riéng | 10 15 10| 9 | 16
1 tAng cép 2-3 ¢ khu phu riéng 10 18 6 | 9 | 16
2 tAng mai ngbi khéng c6 khu phu riéng 10 16 12 8 16
2 tAng mai ngdi c¢6 khu phu riéng 10 18 13 | 6 | 10
2 tAng méi bang khéng ¢6 khu phuriéng | 10 16 10| | 26
2 tAng mai bing c6 khu phu riéng 10 18 13 | _ | 16




3 tAng méi ngdi khéng ¢ khu phu riéng
3 tAng mai ngéi c¢6 khu phu riéng

3 tAng mai bang khéng ¢6 khu phu riéng
3 tAng mai bang c6 khu phu riéng

4 tAng mai ngdi khdng c6 khu phy riéng
4 tAng mai ngdi c6 khu phu riéng

4 ting méi bang khong ¢6 khu phu riéng
4 tang méi bang c6 khu phy riéng

5 tAng mai bing khéng ¢6 khu phu riéng
5 tAng mai bing c6 khu phu riéng

II. NHA LAP GHEP

2 tang lap ghép tAm 16n bing bé-tong
x1 than

4’tf"ing 1E£lp‘ ghép tAm 16n bing bé-tdng
cot thép day

5 tang ldp ghép tm 16n bang bé-tong
.cot thép day

5 ’téng lip ghép khung cot va tAm 16n
ket hop

5 tan khung ¢dt tudng ngan gach
III. NHA BIET THU

Biét thu 1 tAng mai ngdi

Biét thu 1 t?mg mai béng

Biét thy 2 tAng mai ngdi

Biét thu 2 ting mai bang

10
10

10
10
10
10
10

8
8
8
8

16
16
16
18
20
18
18
18
18
18

13

15

16

12

12

20
18
20
18

14
15
10
14
15
16
16
16
17
17

16

16

16

16

16

17
16
16
16

13

13

12

12

12

LI

|8

13
11

22
13
13

10

18
14 -

16
12

16
6
14

4. HE s6 diu chinh gia tri stir dung clia nha & cii thude tai san cdng dugc

quy dinh nhu sau:

a) Hé s6 diéu chinh gia tri sir dung ctia céc loai nha &, trir loai nha & quy
dinh tai di€ém b muc nay dugc xac dinh nhu sau:
- Tang 1 vanha 1 tang ap dung hé sb:

- Tang 2 4p dung hé so:
- Tang 3 4p dung hé sb:
- Téng 4 ap dung hé sb:

1,2
1,1
1,0
0,9




- Tng 5 4p dung hé sb:

- Tir ting 6 trd 18n dp dung hé sb:

0,8
0,7

'b) HE so diéu chinh gia tri sir dung doi v&i nha & nhiéu tang nhiéu hd &
cau trac kiéu cin hd duoc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 4p dung hé sé:

- Ting 2 ap dung hé sd:

- Téng 3 ap dung hé sé:

- Tang 4 4p dung hé sb:

- Tang 5 4p dung hé sé:

1,0

0,8

0,7

0,6

- Tir ting 6 trd 1én ap dung hé sb:

0,5
0,4

c) Hé sb phan b cac ting khi chuyén quyén sir dung dit duoc xéc dinh

nhur sau:
Hé s6 cac ting
. A
Nha | TAng1 | Ting2 | Ting3 | Ting4 | Tings tT::,),“lgé:
2 tﬁng 0,7 0,3
3 tAng 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
> tang 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
trd 1én

Péi véi nha & riéng 1é ma ¢4 dién tich tang limg thi 4p dung hé s6 0,7 dé
tinh phan bd cho cac ting khi x4c dinh gi4 dat dé chuyén quyén sir dung cho

ngudi mua.

Khi ban cén h§ chung cu cii thudc tai san cong cd cAu trac kiéu khép kin
thi tien sir dung dat & phén bd cho timg cén ho trong nha chung cu d6 ap dung
hé sb 1,4; khong 4p dung hé sb nay dm v&i nha & nhiéu tdng nhiéu hé & kidu

nha phd.




Phu luc IX

/BIEN BAN XAC DINH GIA TRI CON LAI TO KHAI
JEN TiCH NHA G CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 § 95/2024/ND-CP
ngay 24 théng 7 ndm 2024 ciia Chinh phil)

Bién ban x4c dinh gia tri con lai cia nha & cii thude tai san cdng

Tér khai dién tich nha'& cii thude tai sin cong dung @& thue hién
ban nha & |




MAu sb 01. Bién ban x4c dinh gia tri con lai ctia nha & cii thudc tai san cong

HOI DONG XACPINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

GIA BANNHA & Pjc lap - Tw do - Hanh phic

----------------

......... , hgay ..... thang .... ndm ....
BIEN BAN XAC DINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

1. Dia chi nha (ghi rd dia chi, ca tAng NhA): ...oovovviereieeieee e
2. Loai nha (nha phd, 58 tANE): ..e..vvveveeeieiieeiies it iseeease s enes e sre e seeenees
3. Chp, hang nha: .....cccoverrvirerrrnnnns et renens e ettt
4. Dién ;ich stdung: .............. m?, trong 46 diéntich & ...............m% dién tich

) I m

5. Gianha & xdy dung mot .....coeeveevireerireneieee eereereee e e erre e e nnbaes reereane
6. Ty 1& chét lugng (TLCL) con lai ciia nha &:
a) Theo phuong phép phén tich kinh té kg thuat:

T¥ 18 Ty 1€ gia tri
SO Két cdu Hién tran chi tbilf ciia két cdu so véi Ghi chii
TT chinh ¢en trang g tdng gia trj
con lai A s
: cia nha
1
"2
3
TLCL con lai cla NhA G ..ottt essse s s aab s e %
b) Theo phuong phap théng ké - kinh té TLCL con lai clianhd & ...oocvvvervccrnicnns %
6.1 Kién nghi ctia bd phan k¥ thuit : TLCL con lai cia nhd & .....ococvevreeicercrneenens %
6.2 Kién nghi ctia bd phén kiém tra : TLCL con lai ¢c02 nha & ....covvveccenieercrnccns %
6.3 Két luan ctia H6i ddng b4n nha & : TLCL cdn lai cdanhd §...coovveeveveerceceecnnnns %
7. Gi4 tri con lai cia nhd : (Muc 4 X Muc S X MUc 6.3) oo
(G DENE CRIE) ©.veviseeceeceeste et eesssas s sees e s sasn s s sss et e sseas bbb en s sbessersnnes
B phin k¥ thuast ~ B phdntinh gia - BJ phén kiém tra TM Hoi ddng bén nha &
1/ 1/ 1/
2/

3/

2/ 2/
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MAu s6 02. To khai dién tich nha & cii thudc tai sin céng dung dé thuwe hién
ban nha &
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic

T¢ KE KHAI DIEN TICH NHA O

A. Phén ké khai:
S6 nha:
(trudng hop 12 véi nha cao tAng thi ghi rd sb can ho, ting)
Puimg phd:
Phuomg:
Quén (huyén):
Vi tri: Mit dudmg O | Ngé (hém) O

(d0 rong dé 6 16 téi tAn nha)

Trung tdim : O
Can trung tdm o
Ven ni O

I. Bén thué nha:

1. Ho va tén chil hgp dbng thué nha: .

2. Pon vi cong tc

3. S5 thanh viéﬁ ¢6 tén trong hop ddng thué nha

4. Bén cho thué (ghi rd tén co quan, ngudi ky hc_rp ddng) Quyét dinh sb: ngay
5. Ngudn gbc khac: _ Ly do:

I1. M6 t4 nha:

- Biét thy O - - Nhanhiéucin hod
- Nha ¢6 sén, vuon 0 Hanglangbén O Séting
- Nha & kiéu tdp thé - Nha nhiéu cén hd

khu phu chung O kiéu don nguyén 0O, Sb tang
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1. Vit liéu xiy dung, ha ting k¥ thuat:
Két chu chiu luc Twimg bao che Mai
- Khung, ¢t bé tong 0 - Tudng gach 0 - Bétdng cbt thép 0
- Tudmg chiu lyc 0 -Bétdng 0 - Maingoi | 0
- Khung thép O -Gbvan [ -Maitén O
- Khung g 0 -Toocsi 0 -Mai 0
- Fribrociment O
- Midi la O
Trin O San O Vit liéu hoan thién 0
- Tran véi rom 0 - Gachxi ming O - Op da bén ngodi O
- Trén g6 o -G6 (] - Op gach gbm 0
- Trén cbt ép O - Gachgbm 0 -Daria 0
- Vit liéu khac (néucuthé): O - Gachchi 0  -Sonvdi U
- Vit liéu khac: 0 -Quétvoi 0
Thiét bi vé sinh Dién nuwéc |
Nbi cao cép [l Chpnudctdicainhy 0
N6i cép thép O I?lfﬁ gﬁrf:gtéi khu 0
Ngoai O  Pudng dng nude: N
Thiét bj dung chung cho | +Dindi 0
nhiéu cin hg +Dingdm D
Thiét bi ding riéng 0  Cépdién: 0
+Pindi O |
+ Pingédm O
2. Dién tich sir dung (m2)
(Kich thuge thong thity - bén trong phong) |
a) Dién tich &
STT Loai phong Tang 1 Ting2 | Ting3 Tang4 | Tang 5
1 | Phong ngta
2 | Phong dn
3 Phong khéch, sinh hoat chuﬁg
4 | Tu x4y, tal4n (cira m& vao phong
)
5 | Phin dudi cAu thang b tri trong
phong &




b) Dién tich phu (m?)

Dié¢n tich riéng bigt

ST Loai phong ciia cin hd

Dig¢n tich phu chung
ctia toAn nh3, ciia thng
bén thué dang sir dung

Bép (ca chuin bi, gia cong)

V¢ sinh

Tim

Giat, rira

L6 gia

Ban coéng

Hanh lang, 161 di

1
2
3
4
5 Kho
6
7
8
9

Tién sanh, phdng dém

10 | Tién sanh, td lan (cia mé
vao phdng ngu)

Ghi chu:

- Céc sb lidu chi 1Ay mot sb sau ddu phay va theo phuong phap lam tron.

- Phan 1am thém bén thué nha ty khai.
Tdng cong:

= DIEN HCh G
- Dién tich phu riéng biét cia bén thué.............cooeviiiiiiiiinnne,
- Dién tich phu chung bén thué dang st dung.............cceeen

..... , hgay ... thang .... ndm ....
Pai di¢n bén thué nha Neudi khai ky
(Ky, ghi r6 ho tén) (Ghi ré ho tén)




B. Phin thim tra:
1. X4c nhén dién tich sir dung cta bén thué nha:

Téng dién tich st dUNg (M2).....cveeeereecreeeereseerseressessesseesanes m>

Trong d6:

-Dién tich & .ovcvvernveneens et s -

- Dién tich phu riéng biét.......ccovvverenrecesiii m?

- Dién tich phu chung phén bd cho bén thug.........cceerverereerenens m?

2. Chp db thi (K1)

3. Vi tri can hé trong d6 thj (K2)

4, Tang cao (K3)

5. Piéu kién giao thong (K4)
L , hgay ... thang ... ndm ...
Cén b tham tra : Dai di¢én bén cho thué

(Ky tén dong daw)

Ghi chu:

- Panh diu "x" vao 6 tuong Umg véi thue té. ‘
- Kém theo ban khai ¢6 ban v& do bén cho thué lap.
- M&i ban khai chi sir dung cho mat bén thué nha.




Phu lyc X
AN PHAN CAP NHA O CU THUOQC TAI SAN CONG
(Kém theo Nghi dinh s6  95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu)

1. Viéc phén clp nha & cii thudc tai san cong dé thuc hién ban nha & nay
dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha & nhleu cén ho, nha g riéng biét thap tang hodc cao ting dugc phin
thanh 4 cAp (cAp 114 cp cao nhit, cip IV 1a cép thép) theo bang dudi day:.

Cip nha _
va cong Chit hrgng s dung Chit lrgng xiy dung
trinh
- bd bén vitg b6 chiu lira
CépI Bac I: Chit lugng sir | Béc I: Nién han sir Bac 1, II
dung cao dung trén 100 ndm
Cép 11 Bic II: Chét lugng sit | Béac II: Nién han si Bac 111
dung tuong dbi cao dung trén 50 ndm
Cép I Bic I1I: Chét luong str | Béc III: Nién han sir Béc III
dung trung binh | dung trén 20 nam
Cép v Béac IV: Chét lwgng st | Bac IV: Nién han sir BacV
dung thip dung duéi 20 nim

b) Chit lugng sir dung cia ngdi nha dugc xac dinh theo céc yeu to tiéu
chudn dién tich, khéi tich va viéc sit dung céc budng, phong; tieu chuin vé trang
thiet bi k¥ thuét vé sinh, théng hoi, théng gid, tién ngh1 cac ldp dat hé théng
cap dién, cap thoat nudc; mirc dd hoan thién bén trong va bén ngoai nha, trang
tri ndi, ngoai that;

¢) D4 bén vimg va do chiu ltra ciia ngdi nha (cén hd) dugce xéc dinh theo
céc quy dinh trong tiéu chudn TCVN 2622-78 do Uy ban khoa hoc va k¥ thuat
Nha nuée ban hanh ngay 30 thang 12 ném 1978 vé phong chay, chira chay cho
nha va c¢dng trinh, yéu cau thiét ké. Noi dung cu thé vé chét luong sir dung, chét
lugng xay dung tham khéo quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

d) Biét thy 1a nha & ri€ng biét c6 sén vudn (cdy xanh, tham ¢, vuon hoa,
mit nudc), co tuong rao va 16i ra vao riéng biét. Trong biét thu c6 day du va
hoan chinh cac buong phong & & (ngy, sinh hoat chung, dn...), phong phu (vé
sinh, bép, kho, nha dé xe...). M3j tAng it nhét c6 2 phong & quay m3t ra sin hay
vudn. Trang thiét bi k¥ thuat vé sinh ¢ chét luong cao hodc tuong ddi cao.
Giai phap kién tric, m¥ thuat, c6 trang tri, hoan thién bén trong, bén ngoai nha
chét luong cao hoic tuong dbi cao. Ngbi nha ¢ két ciu chiu luc: khung c6t bé



..k.
v

tong hodc tuong gach chiu lyc, san g6 hoic bé tong co lat vat liéu chat luorng
cao. Mai bang bé tong cbt thep hodic mai ngdi c6 tran dam béao cach am, cach
nhiét, chéng néng. Viéc x4c dinh biét thy dugce can cir vao tinh trang lac x4

dung (nguyén thuy). Pé tinh tién thué nha & thi nha biét thu'duogc phan thanh 4
hang, trong d6 hang 1 1a thap nhét, hang 4 13 cao nhét, cu thé nhur sau:

Hang 1: Biét thy giap tuong.

Hang 2: Biét thu song d6i (ghép).
Hang 3: Biét thu riéng biét.

Hang 4: Biét thu riéng biét sang trong.

Viéc phan hang biét thu quy dinh tai diém ndy dugc ciin ¢t vao dién tich
san, vuon rong hay hep, sb lugng vat liéu st dung tién nghi, chit luong kién tric;

d) Nha & riéng biét c6 san, vuon 1a nha & co chét luong st dung kha hoac
trung binh; dién tich sén, vudn dugc khai théc dé c6 thém thu nhép. ‘

2. Cén cu quy dinh tai Phu luc nay, Uy ban nhan dén cAp tinh o trach
nhiém huéng dan cu thé @ thuc hién cho phu hop voi didu kién thuc té cia dla
phuong.




Phu luc XI
CAP NHA O CU THUOC TAI SAN CONG DUO'C AP DUNG
PE ’I'HUC HIEN BAN NHA 0' THUOC TAI SAN CONG

Cip cbng trinh Yéu t xéc dinh

Cip 1

CﬁpII _

Cap III

Cap IV

Chit
luong
khai
thac

Chit lugng sit dung
tién nghi

Mirc d sir dung, tién nghi cao,
c6 hoan chinh cac phong: ngil,
an, tiép khach, bep, vé sinh
riéng biét va cling ting véi cin
hd

M d6 sir dung, tién nghi twong 46i
cao, ¢6 cic phong ngl, sinh hoat,
bép, vé sinh riéng biét va dugc b trf
cling ting véi cin ho

Miurc d s dung, tién nghl trung binh,
ch. phong ngl, phong vé sinh, bép sir
dung riéng, vé sinh cho nhiéu ho Céc
phong &, sinh hoat, bep cung ting voi
can hd vé sinh c6 thé khic ting

Mirc do sir dung, tién nghi i
thiéu chi c6 1 - 2 phong sit dung
chung. Bép, vé sinh st dung
chung cho nhiéu can h.

Chét Irgng hoan thién

Cé sir dung cac loai vat ligu
hoan thién: trat dp lat, trang tr
cao cap

Chét lwong hoan thién bén trong,
bén ngoai, ngbi nha trong (101 cao,
c6 sit dung mot sé vat lidu & bp, trang
tri

Chét luong hoan thi¢n bén trong, bén
ngoai ng6i nha ¢ mic trung binh

Chét luong hoan thién bén trong, bén
ngoai ngdi nha & mirc thﬁp fréit vira,
quét v6i khéng Op 1at

Mirc d6 trang thiét bi-
kg thudt vé sinh

Céc thiét bj day dién, nudc, vé
sinh ddy da va chét lzgng cao;
¢6 sir dung céc thiét bi cao cip

Cac thiét bi dién nuéc, vé sinh diy
di va ¢ mirc do tdt (trong nuéc 12
chinh)

Pugc cAp dién nudc toi timg h, timg
phong (dung cu vé sinh chil yéu 14 loai
san xuét trong nudc, chit lugng trung
binh)

Buge cép dién chiéu sang cho cdc
phong, cip nuéc khong t6i timg cin h,
chi t6i cac khu phu tép trung (bép, vé
sinh). Dung cu vé sinh trong nuéc chat
lirong thip

Chét
luong
cbng
trinh

Béc chiu lira (theo tiéu
chuan TCVN 2622-78)

Béc chiu Ita I-11 Khung ct,
tudng chiu luc bang vét ligu
khong chiy, c6 gidi han dén
2,5 giv. Tudmg bao che bing
vét liéu khong chay dén 0,5 givr.
San bing vat lidu khéng chay
1 gitv 5. Mélbangvatheukhong
chay 1,5 gio. Trdn bing vt ligu
khong chdy 0,75 gity

Béc chiu Iia [H Khung c6t, trdng
chiu luc bing vt liéu khong chay,
c6 giti-han dén 2,5 giv. Tudng bao
che bing vt liéu khéng chay 0,25 gits
ho#ic vat liéu kho chdy 0,5 gidr San
bing vét liéu khong chay 0,75 gidr
Mai bang vt lidu khong chay 0,25 gi¢r

Béc chiu lira IV Khung <0t, tudmg chiu
lyc bang vit liéu khong chay, ¢d gidi
han dén 0,5 gidr. Tudng bao che bing vat
liéu khé chay 0,5 gid, san bing vét ligu
khé chay 0,75 gid, g6 c6 bao v§ bing
vita trat day 2 cm trén van l6t. Tudmg
gach BT day 110 cjt gach 220x200, BT
20x30 Méi che bang vat litu d& chay
Tran bing vit liéu khé chay 0,2 gids

Béc chiu lta V Khung cdt, trémg chiu
luc bing vét liéu khé chdy c6é gioi han
chiu Ira dén 0,5 gi%, tudmg gach, 44 BT
day 6 cm. Tudng bao che, san bing vat
liéu khé chay co gioi han 0,25 gidy. Mai,-
tran bing vét lidu d& chdy, méi fibro,
ton

Tudi tho clia cac Kkét
cdu chi yéu (theo
TCVN 2748-78)

Cé nién han st dung >=1060
nim

Co6 nién han s dung >=50 ndm

Co nién han sit dung >= 20 ndm

Co6 nién han sir dung <20 nim




ngay 24 thdang 7 néim 2024 ciia Chinh phu)

B . . Phin hang chung cur
TT Tiéu chi Hang 1 | Hang 2 | Hang 3
L. TIEU CHI BAT BUQC

1 |TiéuchiOl: | - Tuyen dudng dau ndi | - Tuyén dudng diu ndi | - Tuyén dudng d4u nbi
Vi tri, dia truc tiép véi nha chung | tryc tiép v6i nha chung | truc tiép v&i nha chung
diém nha cr. . cu. cu.
chung cu - Khoang céch dén trung | - Khoang céch dén trung | - Khoang cach dén trung

tam thuong mai hodc chg. | tim thuong mai holc cho. | tam thuong mai hodc
- Khoang cach dén co s¢ | - Khoang cach dén co s& | chg.
gido duyc. gido duc.
- Khodng cach dén diém | - Khoéng céch dén diém
dt‘mg cia phuong tién | dimg cta phuong tién
giao thong cdng cong. giao thong cong cfng.
- Khoang cach dén co s&
y té.
- Khoang c4ch dén cong
vién hodc khu vui choi
: gidi tri.

2 | Tiéuchi 02: | - Khong gian smh hoat | - Khéng gian sinh hoat | - Khong gian sinh hoat
Tién ich cong ddng. cong ddng. cdng dong.
trong khudn | - Khu vui choi tré em. - Khu vui choi tré em.
viennha | - Trung tim thuong mai | - Trung tim thuong mai
chung cu hoic siéu thi. hodc siéu thi.

- B¢ boi.
- Khu dlch vy gido duc
hodc y té hoéc thé thao. _ .
3 | Tiéuchi 03: | - SO uong 161 thiéu chd d8 | - S8 lugng ti thidu chd d& | - SO lugng chd dé xe cho
Ché dé xe 5 t6 duge xdy dung |xe & td dwgc xdy dyng | 100 m? dién tich sir dung
theo titu chuin, quy |theo tiéu chuidn, quy | cdnh{ chung cu.
chuin cho mdi 02 cn ho | chuén cho m&i 04 can h¢
chung cu. chung cu.
- B4 tri dia diém sac dién
cho xe d6ng co dién.
- Vi tri 48 xe 6 td trong
thng him. :

4 | Ticu chi 04: | - Sanh chinh khu cin h | - Sanh chinh khu cin h{ | - Sanh chinh khu cén hd
Hanh lang, | dugc bb tri ddc 1ap. duge bb tri doc 14p. duoc bd tri dde lap.
sanh - Hé thbng diéu hoa, hé | - Phong v¢ sinh.

thong thong gié cudng
buc.

- Phong vé sinh nam, nir
riéng.
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- Phong v¢ sinh cho ngudi
khuyét tit di bang xe l3n.
- Khu vuc hit thude riéng.

4
',,f

Tiéu chi 05:
Thang may

- S6 luong cian hy mdi
thang may phuc vu.

- Thang mdy chd hang
riéng.

- Tai trong va kich thudce
thang may.

= S8 Tuong can ho mbi
thang may phuc vu.

- Tuén thu theo cac

tiéu
chuin, quy chuan| va
thiét ké dugc phé duyét.

Tiéu chi 06:
Cép dién

- May phat dién du phong
dam bao cho viéc phuc vu
phong chay chira chay va
thoat nan.

- May phat dién dy phong
dam bao cbng sudt téi
thidu cho hé thdng thang
may.

- Cong suét phat dién dy
phong ddm bdo cho hé
théng bom nuéc str dung
chung va hé thdng chiéu
sang khu vuc hanh lang,
sanh.

- Cong suét phat dién du
phong dam bao cung cip
cho hé théng théng gi6
chung toan tda nha.

- Cdng suét phat dién dy
phong dam bao cung chp
cho hé théng chiéu sing
va hé théng didu hoa
khong khi cho cic ciin hd.

- M4y phat dién du phong
dam bao cho vigc phuc vu
phong chéy chita chay va
thoét nan.

- May phat dién du phong
dam bao cong sudt tdi
thiéu cho hé théng thang
may.

- Cong suit phat dién du
phong dam bao cho hé
théng bom nudc sir dung
chung va hé théng chiéu
sdng khu vuc hanh lang,
sanh.

- May phat &ién | du
phong dam bao cho viée
phuc vu phong chay
chira chay va thoat nan.

Tiéu ¢chi 07:
Can hd

- Ty 1& s6 lwong cin h cb
dién tich sir dung dudi 45
m? so vdi téng so cin hd.

- Phong ngu trong cén hd
c6 tiép xiic bén ngoai.

- Chu dau tu #p dat hé
théng hit mui bép trong
cén hd.

- Chu déu tu lap dat hé
théng hét mui vé sinh
trong cén hd.

- Chu d4u tu 1ip dat hoan
thién hé théng diéu hoa
trong can hd.

- Cha dau tu lip &t hé
théng bép trong cin hd.

- Ty 18 s6 lugng cin hd cb
di¢n tich sir dung dudi 45
m? so v&i téng s& cin hé.

- Phong ngu trong cén hd
c6 tiép xtic bén ngoai.

- Chii dau tu 1ip dat hé
théng hut mii bép trong
cin ho.

- Chu dau tu lEp dat hé
théng hat mdi vé sinh
trong can hg.

- Ty 18 s luong can hd
¢ dién tich si dung

du& 45 m? so véi ﬂong
s0 can hd




8 | Tiéu chi 08: | - Tuén tha QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay
Tiéu chi tdi | dyng.
thiéu - Tuén thu QCVN 04:2021/BXD Quy chuin ky thuat quc gia v& nha chung cu.
- Tuan tha QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuin x4y dung Viét Nam nha & va
cdng trinh cong cdng - An toan sinh mang va sic khoe.
- Tuén tha QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k¥ thuit qubc gia vé an toan chay
cho nha va c¢ong trinh.
- Tudn thu QCVN 09:2017/BXD Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé& chc cong trinh
xdy dung st dung ndng lugng hiu qua.
- Tuén tht QCVN 12:2014/BXD Quy chudn k¢ thuat qubc gia vé hé théng dién
cia nha & va nha cdng cfng.
- Tuin thi QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k§ thuat quéc gia vé nuéc thai
sinh hoat.
- Tuén thi c4c quy chudn khac cé lién quan dén nha & chung cu.
1. TIEU CHI BO SUNG . :
9 | Tiéuchi 09: | - Quinly vén hanhtdanha. | - Quan ly vén hanh tda | - Quén 1y van hanh toa
Dich vu - Dich vu vé sinh khu vyc | nha. nha.
quan ly vdn | chung. - Dich vu v¢ sinh khu vue | - Dich vu vé sinh khu
hanh - Dich vy an ninh khu vyc | chung. vuc chung.
chung. - Dich vu an ninh khu vuc
- L& t4n tai sanh tda nha. | chung.
- Murc phi dich vu du kién | - L tan tai sanh toa nha
trong hop déng mua ban.
- B6 tri hdp thu ciia cu din.
10 | Tiéuchi 10: | - Laru lugng, 4p lye, chét | - Luu luong, 4p luc, chit | - Luu luong, 4p luc, chit

Moéi trudng

lugng cép nude.

- Khu vurc db rac; phong
gom, chira rac tép trung.

- Khoang dém phong thu
rac tép trung.

- V& sinh dinh ky, xt ly
mdi khu viyc dd réc;
phong gom chira rac

- Voi nudec vé sinh khu
vuc trong khoang dém

- Thung chira va quy dinh
dé phan loai réc.

lugng cap nudc.

- Khu vuc d6 rac; phong
gom, chiTa réc tép trung.

- Khoang dém phong thu
réc tap trung.

- V& sinh dinh ky, xir ly
mii khu vuc db rac;
phong gom chira rdc

luong cip nudc.
- Khu vuc 48 réac; phong
gom, ch{a rac tap trung.

11

Tiéu chi 11:
An ninh, an
toan, phong
chéng chay
nd

- Trang bi c4c hé théng
bién bdo, thiét bi phong
chay chita chay.

- Camera gidm sét an ninh
khu vye de xe, sanh, hanh
lang, cau thang

- Dién tip phong chéay
chifa chay.

- Van hanh thir hé théng
phong chdy chita chay

- Kiém so4t an ninh ra vao.

- Trang bi céc hé théng
bién bho, thiét bi phong
chdy chita chéy.

- Camera gidm sat an ninh |

khu vuc dé xe, sanh, hanh
lang, ciu thang.

- Dién tdp phong chay
chira chay.

- Trang bi c4c hé thong
bién bao, thiét bi phong
chdy chita chay.




12 | Tiéuchi 12: | - Sir dung vat liéu thén | - Sir dung vét liéu thén | - ST dung vét liu than
Cong trinh | thién v&i moi trudng. thién v&i moi truomg. thién v&i moi truong
xanh, sir - Sirdyng thiét bi sirdung néing | - Sir dung thiét bi siz dung
dung nang | luong tiét kiém, hiéu qua. ning luong tiét kiém, hiéu
luong hiéu | - Thodt nuée, xir 1y chét thai | qua. -
qua * Hodc dugc chimg nhén | - Thodt nude, xu ly chét

cia td chirc cAp chimg nhén | thai
¢Ong trinh xanh trong nude '
hoéc quéc té, ‘ ,
13 | Tiéu chi 13: | - Kha néng két n01 cua ha | - Kha nang ket néi cla ha | - Kha nang két ndi cha

$6 hoa va
nha & théng
minh

tang internet cé sin.

- Hé théng gim sat, diéu
hanh théng minbh, tap trung,
- Hé thdng thiét bj thong
minh trong cén hd.

- Hé théng phong chay
chita chay thong minh.

- Hé théng thang méy thong
minh.

- Hé théng &m thanh thong
- Hé théng giam s4t an ninh
thong minh.

- Hé théng giam sét an ninh
théng minh.

- Hé thdng 4nh sang thong
minh.

- Hé théng dién nude
thong minh.

tang internet c6 sin.
- Hé théng gidm sat, didu

hanh théng minh, tip
trung. ‘
- Hé théng thiét bi thong
minh trong cén hd.

- Hé théng phong chay
chira chay thong minh.

- H& théng thang may
théng minh.

- Hé théng am thanh
théng minh.

- Hé théng giam sat an
ninh théng minh.

o

-4

ha tAng internet ¢6 sén.

Chu thich: Cac tidu chuin, quy chudn dugc din chidu va st dung lam cén cir la cac
tiéu chuan, quy chudn hién hanh. Trong trudmg hop cé su thay @bi, didu chinh thi theo cdc

tiéu chuén, quy chudn thay thé,

,
[l



51,z Phu luc XIII
14} CHUNG NHAN A HOAN THANH KHOA PAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC
{~/ CHUYEN MON, NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

7 (Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thdang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TEN CO SG DAO TAO
Anh 3x4
gdéng dau
nbi cua co sO
dao tao)
S8 e MDTQLVHY
(cereneneeeenee s y@

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“Poc 13p - Tw do - Hanh phac

) ] . GIAY C’I-II'J’N‘G. NHAN . )
PA HOAN THANH KHOA PAO TAO CHUYEN MON,
NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

~ TEN CO SO DAO TAO®
Cép cho Ong/ba: ...evvvvenirnennn s '
Sé dinh danh c4 nhan/ CCCD (H9 chiéu) sb: ... cp ngdy..../.../ tai ...
D& hoan thinh khéa dao tao chuyén mén, nghiép vu quén 1y v4n hanh
nha chung cu to chire tai:

..........................................................

T ngady ....... thang ....... nam.......
Pén ngay ...... thang ....... nam.......
XEP 10@1: .oevvevrrrrieriiiaaaaeaaeneeen e

_ e HEAY ...thdng ...ndm ...
THU TRUONG CO SO DAO TAO @)
(K, ghi ré ho tén va dong dau)




Ghi chu:
1. S gidy chimg nhén dugc ghi theo thir tw; trudng hop cap ddi hozc cép lai glay chirng nhan thi gh1 theo 50 glay chung

nhén cii; trudng hop co s& khac cap lai gidy chimg nhén thi ghi theo s& méi.

2. Ghi cip dbi hoic cap lai; trudng hop cap lai thi ghi (cAp lai lan thi.....).

3. Ghi tén co sd dao tao.

4. Ghi chirc danh cta ngudi ky gidy ching nhan.

5. Gléy chimg nhan c6 kich thuée khd A5 (210 mm x 148.5 mm).

6. Gidy chu'ng nhan c6 hai mét, duge quy dinh nhu sau:

- Mat ngoal nén mau dé dun; phia trén ghi tén co s¢ dao tao bang chit in hoa dam mau vang, font Times New Roman, ¢&
chit 12; ¢ giita in hinh qudc huy mau vang, dudng kinh 4 cm; phia dudi ghi chit "GIAY CHUNG NHAN" bing chif in hoa

ddm mau vang, font Tlmes New Roman, c& chir 14;
- Mt trong in hoa tiét tréng déng mau tring, nén xanh da trdi nhat va ¢ cc ndi dung ghi theo méau néu trén.






