CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 98/2024/ND-CP Haé Noi, ngay 25 thdng 7 ndm 2024

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét mot so diéu cia Luit Nha &
vé cai tao, xay dung 1ai nha chung cw

- Can cit Ludt T6 chirc Chinh phii ngy 19 thang 6 ndm 2015; Lugt sika doi,
bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chucc Chinh phu va Ludt To chic chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Cdn cw Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009,
Cdn cir Ludt Pdu tw cong ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014; Ludt sua déi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin cir Ludt Péu tw ngay 17 thdng 6 ném 202 0;
Cdn cur Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cén cir Ludt Pdu thau ngady 23 thang 6 ndm 2023;
Cdn cir Ludt Dat dai ngay 18 thing 01 ném 2024;

Cén cur Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai 5O  31/2024/QH15,
Ludt Nha o so 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bat dpng san s6 29/2023/QH15 va
Lugt Céc t6 chike tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi cua B trucng Bé Xay dung;

_ Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mt 56 diéu ciia Ludt Nha &
Vvé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu.

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh
. 1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét v huéng dén thi hanh mét sé diéu cia
Luat Nha ¢ 56 27/2023/QH15 (sau déy goi chung 12 Ludt Nha &) ve ci tao, xy

dung lai nha chung cu, bao gom:

a) Khoan 2 Diéu 34 vé cac giai doan clia du an dau tu xay dung nha &;



b) Khoan 11 Biéu 60 vé théa thuan chuyén nhucrng quyén st dung dat dé
thue hién du an dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu;

¢) Khoan 3 Piéu 63 v& co ché wu dai chu ddu tu du 4n déu tu cai tao, X4y
dung lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Piéu 68 vé lua chon chi dau tu du 4n dAu tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Piéu 69 vé hd so, trinh ty, tha tuc chép thuén chi truong dau
tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Piém b khoan 7 Pidu 70 v& bdi thuong gia tri quyén sir dung dét, gia
tri con lai cia cén hd cho chu s& hitu nha chung cu;

| g) Khoan 8 Diéu 70 vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, bd tri chd & tam
thdi d6i véi phan dién tich khéac khéng phai 14 nha chung cu thude khu chung
cu phai céai tao, xdy dung lai;

h) Khoan 6 Piéu 72 vé viéc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu, viée dau tu xay dung du 4n; viée di doi, cudng ché di doi chu so
hitu, ngudi st dung nha chung cu; viée bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, bd tri
chd & tam thoi; viée déng gop kinh phi ctia cdc cht sd hitu d& ddu tu xay dyng
lai nha chung cu; :

i) Khoan 2 Piédu 191 vé quy dinh chuyén tiép dbi véi dur an dau tu cai tao,
x4y dung lai nha chung cu.

2. Vige cudng ché, di doi, pha d& nha chung cu dé thu hdi dit st dung vao
muc dich quéc phong, an ninh, loi ich cdng cdng hodc trudong ‘'hop nha dau tu
thoa thuan mua, nhan chuyén nhugng toan b§ nha chung cu gén véi quyen su
dung d4t c6 nha chung cu d6 dé thuc hién du 4n dau tu xdy dyng nha ¢ hodc
xdy dung cong trinh khéc theo quy hoach duge co quan cé thim quyén phé
duyét ma khéng thude trudng hop quy dinh tai khoan 11 Didu 60 cia Luat Nha
& thi thuc hién theo quy dinh clia phdp luat v& nha &, phap luat c6 lién quan ma
khong thue hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Piéu 2. Péi twong ap dt_mg

1. Cac t6 chirc, ho gia dinh, c& nhén trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu
& nude ngodi la cong din Viét Nam, ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nudce ngoai,
t6 chire, ca nhan nudc ngoai ¢d lién quan dén viée cai tao, x4y dung lai nha
chung cu & Viét Nam.

2. Co quan quan [y nha nudc cé lién quan dén viée cai tao, xdy dung lai
nha chung cu & Viét Nam,



Piéu 3. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngit duéi diy duoc hidu nhu sau:

1. Du an dau tu cai tao, Xay dung lai nha chung cu déc 1dp la du én véi
muc tiéu pha d& mot khéi nha chung cu (block) dc 18p hodc nhiéu khéi nha c6
chung két cAu x4y dung hodc chung hé théng k§ thuét cong trinh trén mét khu
dAt thudce dién phai pha d& theo quy dinh ciia Luat Nha & dé xay dung lai nha
chung cu mdi, cdng trinh thuong mai, dich vu (néu c6) nham muc tiéu bé tri tai
dinh cu hoc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha &, dich vy, thuong mai theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Du 4n dau tu cai tao, xay dung lai khu chung cu 13 du 4n phé d& tir 02
khéi nha chung cu déc l4p quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trd 1én trén cling mét
khu dét, bao gom ca nha & riéng 1&, cac cong trinh hién hitu khac (néu <o) dé
xdy dung lai khu chung cu, cdng trinh khéc dbng bd vé hé théng ha tang k¥
thuat, ha tng xa héi theo quy hoach duoc phé duyét nhim muc tiéu b tri tai
dinh cu hojc két hgp tai dinh cu va kinh doanh nha &, dich vu thuong mai theo
quy dinh cuia Nghi dinh nay.

3. Quy gom nha chung cu dé cai tao, xay dung lai 1a viéc di doi céc chu
s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu cua tir 02 nha chung cu déc 1ap quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay tré l1én trén cung mot dia ban clp x4 hodc cung mét dia
ban cap huyén hodc trén dia ban cap huyén lan cén dé x4y dung nha chung cu maéi
tai 01 hodc 02 dia diém c6 nha chung cu dugc quy gom nhim b tri tai dinh cu
cho tit ¢a cic chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu thude dién bi di doi.

4. Tai dinh cu tai chd 1a viéc bd tri nha &, dién tich khac (néu ¢6) cho chu
s6 hitu, nguoi sir dung nha chung cu thude dién phai di doi va dugc tai dinh cu
tai dia diém khu dit c6 nha chung cu bi ph4 d& dé x4y dung lai thudc pham vi
du 4n dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

5. T4i dinh cu tai dia diém khdac 1a viéc bd tri nha &, dién tich khéc (ndu
¢0) cho chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu thude dién phai di ddi va dugc
tai dinh cu nhung tai dia diém khéc trén cung dia ban c4p x4 hoic cing mét dia
ban cap huyén hodc dia ban cap huyén lan cén.

6. Nguoi sir dung nha chung cu la ngudi dang thu€ nha & theo hop déng
hodc theo van ban b tri sir dung hodc theo cac gidy to ching minh viée str
dung nha & thude tai san cdng theo quy dinh cua phép luat nha & hodc ngudi
duoc quyén thira ké nha & theo quy dinh cta phép luét v& thira ké.

7. Chu déu tu du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu Ja td chirc
dugc lura chon, xéc dinh theo mét trong cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 68 clia
Luéat Nha & va quy dinh cta Nghi dinh nay.



8. Théa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat 13 viéc cdc cha sé hitu
nha chung cu théng nhit chuyén nhuong quyén st dung dét ctia minh cho chu
dau tu du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu thong qua vin ban thda
thudn chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 11 Didu 60
cua Luat Nha & va quy dinh cua Nghi dinh nay.

9. Pham vi dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu ddc lap, du an
dAu tr céi tao, xdy dung lai khu chung cu (sau day gol chung la du 4n céi tao,
xdy dung lai nha chung cu) 1 pham vi sir dung d4t dé thuc hién du an duoc co
quan nha nudc c6 thim quyén xéac dinh trong quy hoach chi tiét hoic trong ndi
dung quyét dinh, chép thuén chu truong dau tu du an.

Didu 4. Nguyén tic gidi quyét thii tuc hanh chinh lién quan dén dy an
cdi tao, xay dung lai nha chung cu

1. Nha diu tu chju trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh
xdc, trung thue ciia ndi dung thanh phan ho so giti co quan nha nuée ¢6 thAm quyén.

2. Co quan tiép nhan ho so c6 trach 'nhiém kiém tra tinh hop 1é cua hd so,
khong duge yéu cau nha dau tu ndp thém gidy t& khéc ngoai cac glay to trong
hd so theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay; viéc ndp hd so cia td
chrc, ca nhan dé thuc hién céc th tyc hanh chinh theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay duge thuc hién théng qua ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoic
truc tuyén.

3. Trudng hop c6 yéu cau sira dbi, bd sung hd so khi giai quyét tha tuc
hanh chinh thi co quan tiép nhan hé so ¢6 théng béo 01 14n bang vian ban cho
nha dau tu vé ndi dung cin phéi stra d6i, bd sung gidy t& con thiéu déi véi mdi
b6 hd so va thoi han stra ddi, bd sung ho so. Qué thdi han sira ddi, bd sung hd
so ma nha dau tu khong sira déi, bd sung hd so thi co quan tiép nhan hd so xem
xét dimg giai quyét hd so va théng bao bing van ban cho nha du tur biét ré
1y do.

Tru.’ong hop yéu ciu pha1 giai trinh nd1 dung trong hd so thi co quan tiép
nhan hd so ¢6 théng béo bing vin ban cho nha du tu va ghi rd thoi han giai
trinh. Qu4 thoi han giaj trinh ma nha du tu khéng thuc hién giai trinh theo yéu
clu thi co quan tiép nhén hd so xem xét dimg giai quyét hd so va thong bao
bing vin ban cho nha diu tu biét rd ly do.

4. Thoi gian stra d6i, bd sung, giai trinh hd so quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Dicu nay khéng tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh theo
quy dinh cta Luét Nha & va Nghi dinh nay.



5. Viée lay v kién giita cac co quan nha nuéc trong qua trinh giai quyét hd
so thuc hién thu tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan ly v kién pha1 xac dinh n6i dung dé nghi ¢6 y kién phu hop
v6i chitrc niing, nhiém vu clia co quan duoc ldy v kién va thoi han tra 161 theo
quy dinh cua Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

b) Trong thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, co quan duge ldy y kién
c6 trach nhiém tra 151 va chiu trach nhiém v& ndi dung v kién thudc chirc nang,
nhiém vu ctia co quan d6; qua thdi han quy dinh ma khéng ¢é ¥ kién thi duoc
coi 1a d3 ddng ¥ véi ndi dung thude pham vi quén 1y cia co quan dd.

6. Co quan tiép nhén va giai quyét thii tuc hanh chinh déi véi du 4n cai tao,
x4y dung lai nha chung cu khdng chiu trach nhiém vé nhing ndi dung trong céc
vin ban, gidy t ¢6 trong hd so da duoc co quan, ngudi ¢6 tham quyén khéc chip
thudn, tham dinh, phé duyét hoiic giai quyét trude dob.

7. Cin ctt didu kién giai quyét clia timg th tuc hanh chinh, t6 chitc, ¢4 nhan
¢o lién quan c6 thé thuc hién déng thoi cac thi tuc hanh chinh hodc phai thuc
hién tuan tu céc thu tuc hanh chinh theo quy dinh.

Pidu 5. Nguyén tic xay dung ké hoach cii tao, xAy dung lai nha chung cu

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudce trung wong (sau day goi
chung 13 Uy ban nhén dan cép tinh) cé thé x4y dung, phé duyét ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu chung trong ké hoach phat trién nha & cép tinh
theo quy dinh cua phap luat vé nha &; ké hoach cai tao, xdy dyng lai nha chung
cu néu duge lap chung trong ké hoach phat trién nha & cAp tinh thi phai c6 cac
ndi dung theo quy dinh cua phap luét vé nha &.

Pbi véi cac dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi Uy ban nhan dan
cap tinh t0 chirc 1ap, phé ‘duyef:t ke l}oach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
riéng theo quy dinh tai Diéu 7 va Piéu 8 cia Nghi dinh nay.

2. Pinh ky 06 thang mét 13n, co quan quan Iy nha & cip tinh ¢é trach nhiém
chi trd, phdi hop véi co quan chic ning cia dia phuong va Uy ban nhén dan
quén, huyén, thi x&, thanh phé true thudce tinh, thanh phé thudc thanh phé truc
thude trung uong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan c4p huyén) t6 chic ra
soat, kiém dinh, d4nh gi4 chét luong cac nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 58 ctia Luat Nha & trén dia ban, 1am co s& dé didu chinh ké hoach phat
trién nha & cép tinh va xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, x4y dung lai nha
chung cu riéng theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Tiéu chi danh gia chét luong nha chung cu quy dinh tai Diéu 59 cua
Lu4t Nha & dé dua vao ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu dugce xac
dinh theo quy trinh ddnh gia an toan cong trinh x4y dung trong qua trinh khai
thac, st dung do B¢ truéng Bo Xay dung ban hanh.



Chuong IT ) .
CAC GIAT POAN PAU TU XAY DUNG DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAINHA CHUNG CU

Myc 1 ,
GIAI DPOAN CHUAN BI DU AN

Piéu 6. Quy hoach chi tiét dw 4n cii tao, xdy dung lai nha chung cu

1. Quy hoach khu vuc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
phai bao dam giai phdp dong bo véi viée cai tao, chinh trang d6 thi va phu hop
voi quy hoach d6 thi.

2. Co quan nha nuéce c6 thidm quyén c6 trdch nhiém lap, phé duyét, diéu
chinh quy hoach chi tiét dy én ci tao, xdy dung lai nha chung cu hodc quy
hoach chi tiét theo quy trinh rut gon (sau day goi chung 13 quy hoach chi tiét)
@& 13m co sé thuc hién du 4n. Dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cur khéng
phai bb tri dién tich d4t ¢ xay dung nha & x& héi.

3. Can cir vi tri thuc té clia cAc nha chung cu doc 1ap thude dién bi pha do
nhung khéng thé dau tr xay dung lai nha chung cu hodc c6 thé xdy dung lai
nha chung cu nhung khéng dam bao hiéu qua kinh te x& hoi ctia dy 4n, khi tb
chtrc 1ap, phé duyét quy hoach Uy ban nhan dan clp tinh quyét dinh giai phap
quy gom nha chung cur nham bao dam hiéu qua kinh té - x4 hoi, moi trudng cua
du 4n, gan voi cai tao, chinh trang do thi.

, Truong hop trong pham vi dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong
dap Ung yéu cau vé chi tiéu dan sd theo quy hoach chung hoéc quy hoach phén
khu da dugc duyét thi co quan 6 thdm quyen phé duyét quy hoach duoe diéu
chinh quy hoach chi tiét cta du 4n dé didu chinh cOng nang su dung cong trinh
hodc chirc ning st dung dat trong du 4n nhim bao dam hiéu qua kinh té - xa
hoi cua du an.

4. Khi phé duyét quy hoach chi t1et dé thyc hién dy 4n céi tao, xdy dumg
lai nha chung cu, co quan cé tham quyén phé duyét quy hoach phai xac dinh
pham vi cia dy én cai tao, x8y dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khodn
9 Piéu 3 cua Nghj dinh nay.

5. Trinh ty, tha tuc 14p, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi
tiét dy 4n céi tao, x4y dung lai nha chung cu duge thue hién theo quy dinh cta
phép luat vé quy hoach d6 thi, phap luét vé xay dung, phap luit v& nha 6.

Piéu 7. Ké hoach cii tao, xay dung lai nha chung cw

1. Trén co s¢ danh sach cac nha chung cu, khu chung cu thudc dién phai
pha d& dé x4y dung lai theo két luan k1em dinh, quy hoach chi tiét dy 4n cai
tao, xdy dung lai va chuong trinh phat trién nha & cép tinh, Uy ban nhan dan
cép tinh t6 chirc xay dung ké hoach cai tao , Xdy dung lai nha chung cu cho tirng
du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu ¢é cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.



2. K& hoach c4i tao, x4y dung lai nha chung cu dugc lap riéng cho timg
du an bao gom céc ndi dung sau day:

a) Panh gid hién trang nha chung cur, khu chung cu; tinh hinh sir dung nha
chung cu, khu chung cu cia céc chu sé hiru, nguoi sur dung nha chung cu trén
co 56 didu tra x4 hoi hoc, khao sat thue té tai nha chung cu, khu chung cu cén
cai tao, xay dung lai;

b) Tén, dia diém nha chung cu, khu chupg cur ¢én thue hién cai tao, x&y
dung lai, trong d6 xac dinh thoi gian pha d& d6i véi ting loai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 59 ctia Luit Nha é.

Trudng hop cai tao, xay dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian
thue hién di doi, phé d&, xdy dung lai nha chung cu déu tién ctia khu chung cu,
dur kién thoi gian thuc hién di doi, pha d&, xay dung lai nha chung cu con lai
trong khu chung cu do;

¢) Du kién pham vi, quy mé cua du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy hoach chi tiet dugce co quan ¢ tham quyén phé duyét;

d) Du kién so b vé céc ndi dung boi thuong, ho trg, tai dinh cu va bo tri
cho & tam thoi, bo tri tai dinh cu;

&) Du kién thoi gian thuc hién dur 4n, thoi gian hoan thanh du 4n;

e) Du kién nguén vén dé thyc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu, khu chung cur trén dia ban; truong hop st dung ngudn von dau tur cong thi
phai c6 trong ké hoach vén déu tu cong cta dia phuwong di dugc phé duyét;

g) Trach nhiém ctia Uy ban nhén dan c4p tinh, Uy ban nhén dén cap huyén
noi cé nha chung cu va céc co quan chirc ning cla dia phuong trong viée thuc
hién ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Du thao ndi dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh
tai khodn 2 Piéu nay sau khi dugc Uy ban nhén dén cép tinh cho ¥ kién phéi
dugc ding tai cong khai trén Cdng thong tin dién tir clia co quan quén 1y nha &
cap tinh, Céng théng tin dién tir cia Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha
chung cur va giri dén Uy ban nhin dén cép x4 noi ¢6 nha chung cu thude dién
phai cai tao, xdy dung lai d& théng bdo va ldy v kién gdp y cua cac chu sd hitu,
ngudi str dung nha chung cu, dong thdi giri cho cdc co quan chuyén mén c6
lién quan cép tinh va cAp huyén noi cé dy an dé l1ay y kién gép ¥.

Piéu 8. Trinh tw, thii tuc liy ¥ kién va phé duyét ké hoach cii tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc xay dung du thao ké hoach cai tao, xdy dung
lai nha chung cu ¢6 cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi
dinh nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh bao cédo Uy ban nhan dén cép tinh
xem xét, cho y kién v€ ndi dung ké hoach nay truéc khi dang tai cong khai ldy
y kién vé ndi dung k& hoach theo quy dinh khoan 3 Piéu 7 cia Nghi dinh nay.



Viée lay y kién gép ¥ cdc ndi dung ca ké hoach quy dinh tai khoan 2 Biéu 7
cua Nghi dinh nay lam co s& cho nha dAu tu va c4c chd sé hitu nha chung cu
thoa thuén vé phu'orng an boi ‘thuong, téi dinh cu cu thé trong qua trinh lya chon
chit d4u tu du 4n sau khi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc
phé duyét.

Thoi gian ldy v kién theo quy dinh tai khoan nay téi da 13 45 ngay, k& tur
ngdy ding tai céng khai ndi dung du thao ké hoach cai tao, xay dumg lai nha
chung cu theo quy dinh khoan 3 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay.

2. Trong thot han t01 da 15 ngay, ké tir ngay két thuc viée liy vy kién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, co quan quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém
hoan chinh ndi dung ké hoach va trinh Uy ban nhan dan cép tinh.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugce ké hoach cai tao, xiy
dung lai nha chung cu do co quan quén ly nha ¢ cép tinh trinh, Uy ban nhan
dan cip tinh ¢6 trach nhiém xem xét, phé duyét.

3. Trong thdi han tdi da 03 ngay, ké tir ngay phé duyét ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu, Uy ban nhan dén cdp tinh phai ding tai cong khai
néi dung ké hoach theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 65 cla Lu4t Nha 6.

4. Trudng hop ¢6 nha chung cu thude dién pha dé ma sir dung ngudn vén
ngan sach dia phuong dé phé di va diu tu xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 62 ciia Luét Nha & thi truéce khi phé duyét ké hoach, Uy ban nhén dan cap
tinh phai bao céo xin y kién cia Hoi ddng nhan dan cling cép vé viée bd tri
ngudn vén @& ph4 da, xdy dung lai nha chung cu nay.

Truong hop pha d& nha chung cu thude dién co quan trung wong dang

quan ly theo quy dinh tai khoan 3 D1eu 62 cua Luat Nha & thi trude khi phé

“duyét ké hoach, Uy ban nhan dan cip tinh phax cht tri, phéi hop véi co quan

dai dién chu s¢ hitu nha chung cu nay dé bo céo co quan ¢ thdm quyén quyét

dinh viéc bé tri nguon vbn dé pha d&, x4y dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia phép luat du tu cong.

5. Kinh phi diéu tra, khio sat, 13p, phé duyét va cong bd ké hoach cai tao,
x4y dung lai nha chung cu quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh nay duogc léy tur
ngudn ngan sach chi thudng xuyén cua dia phuong va duge xac dinh theo mic
kinh phi 14p, phé duyét, céng b ké hoach phat trién nhé & cua dia phuong theo
quy dinh ctia phép lujt nha ¢ 0. Co quan quan ly nha ¢ cAp tinh duoc bao céo Uy
ban nhén dan cap tinh quyét dinh d4u thiu lya chon don vi tw van c6 kinh
nghiém vé xdy dyng chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo quy dinh cda
phép luat vé& ddu thau dé xay dung ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cu
quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.



Piéu 9. H so, trinh tw, thi tué quyét dinh, diéu chinh cha truong dau
tw du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cw do Nha nwée trire tiép dau tw
xdy dung bing ngudn vén diu tw cong

1. P4i véi du 4n cai tao, xay du’ng lai nha chung cu do Nha nuéc truc tiép
dau tu xdy du’ng bang ngudn vén diu tu cong theo quy dinh taj khoan 2va
khoan 3 Piéu 62 cia Luat Nha & thi co quan nha nudc b tham quyén quyét
dinh chi troong diu tu du 4n theo quy dinh cta phap ludt vé& dau tu cdng.

2. Truong hop diéu chinh chu truong dau tu du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi co quan ¢ thdm quyén quyét dinh cha truong du tu du 4n
thye hién didu chinh cht truong dau tw. Co quan chi tri 1ap hd so dé nghj quyét
dinh, diéu chinh chii truong dau tu du 4n cai tao, x8y dung lai nha chung cu
theo trinh tu, thii tuc quyét dinh, didu chinh chi truong dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé déu tu cong.

Piéu 10. H) so' dé nghi chip thuin chi triwong dau tw dw 4n cii tao,
x4y dwng lai nha chung crr khéng bing ngudn von dau tw cong

1. Hb so dé ngh1 chép thuan chu truong dau tu ddng thoi voi chép thuan
nha dau tu 13m chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu do doanh
nghiép kinh doanh bat déng séan hodc hop tic x3 hodc lién hiép hop tac x4 cé
chic ning kinh doanh bit déng san (sau ddy goi chung 14 doanh nghiép kinh
doanh bét déng sén) lap theo quy dinh tai khoan 1 Didu 69 ciia Luat Nha & bao gdm:

a) Vin ban dé nghi chép thuén chu truong dAu tu du an theo MAu sé 01
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

b) D& xudt dy 4n dau tu bao gdm cac noi dung quy dinh tai diém b khoan 1
Dieu 69 ctia Luét Nha ¢ va hiéu qua dau tu kinh té - x4 héi cta du an;

¢) Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi, bd
trf tai dinh cu (sau ddy goi chung 12 phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu) 3 duge
céc chu s& hitu nha chung cu théng nhit véi nha dau tu trén co s& ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu d4 duoc Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

d) Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy t& chimg
minh viéc thanh lap, quyét dinh thanh I4p hojic céc gidy t& khéc 6 gia tri phap
ly tuwong duo‘ng, bdo cdo tai chinh 02 nim lién k& v&i nim dang ky tham gia
lam chu ddu tu d& duge co quan kidm todn doc 1ap kiém toan; cam két hd tro
tai chinh clia cong ty me (néu c6); cam két hd tro tai chinh cta td chirc tai chinh
hodc tai liéu khéc chitng minh niing lue tai chinh; gidy t& chimg minh v& vén
cht s& hiru dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cua phap luit kinh doanh bt
dong san;
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Déi véi truong hop thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dét dé thyre-
hién dv 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 cla
Nghi dinh nay thi ngoai cac gidy to quy dinh tai cc diém a, b, ¢ va d khoan
nay, nha dau tu phai ¢6 vin ban théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét
theo Mau sé 07 quy dinh tai Phy luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay vakem
theo ban sao ¢6 cong chimg hodc chimg thue gidy to chimg minh quyén st
dung dit, quyen s& hitu tai san gin lién véi dit qua cac thoi ky theo quy dinh
ctia phap luét dat dai, phap ludt nha & cta cée chii sé hitu nha chung cu.

2. Ho so dé nghi chép thuén chi truong diu tu du an cdi tao, xay dung lai
nha chung cu do co quan quan Iy nha & cép tinh & xuat du’oc l&p theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 69 cia Luat Nha & bao gom:

a) To trinh dé nghi chép thuin chu truong dau tu du 4n dugc l4p theo Mau
s6 02 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Pé xuét du 4n dau tu c6 cac noi dung quy dinh tai diem b khoan 2 Pidu 69
ctia Luat Nha & va hidu qua dau tu kinh té - x hoi coa du 4n;

c) B4o céo vé viée Iéy y kién lua chon nha diu tu dy 4n taj Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh cta Nghi dmh nay, trong dé phai c¢é cic ndi dung vé
viée td chirc Hoi nghi nha chung cw, s6 lugng nha dau tu dang ky tham gia, ty
18 ddng thuén cia cac chi sé hitu nha chung cu, thoi gian thuc hién lya chon;

d) K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét.

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc chdp thuin chii treong diu tw duw an cai
tao, xAy dung lai nha chung cw khong bing ngudn von dau tw cong

- 1. Trinh tu, tht tyc chép thuan cht tru’orng dAu tu ddng thoi véi chép thuén
nha dau tu lam chu dau tu dbi véi du an cai tao, xéy dyng lai nha chung cu
thude thdm quyén chép thuén chu trrong du tu ciia Uy ban nhan dén cap tinh
duoc thue hién nhu sau:

a) Nha dau tur giri 08 bo hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 ctia Nghi
dinh nay dén co quan quan Iy nha & cAp tinh;

b) Trong thoi han 61 da 03 ngdy lam viée, ké tur ngay nhan duoc hd so
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan Iy nha & cap tinh gri 1dy ¥ kién
thim dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi dinh nay dén
cédc co quan lién quan cép tinh, gom ké hoach va dau tu, tai nguyén va méi
truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu cd), giao thong vén tai, céng an,
quéce phong, co quan thué, Uy ban nhin dén cap huyén noi c6 dy an va co quan
lién quan khéc cia dia phuong theo yéu ciu cia Uy ban nhan dén cép tinh.
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Trong vin ban dé nghi ldy ¥ kién tham dinh, co quan quan 1y nha & clp
tinh phai néu rd cac nodi dung dé nghi thim dinh cia ting co quan quy dinh tai
diém nay;

c) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén duoc vin ban dé nghi
c6 v kién quy dinh tai diém b khoan ndy, co quan dugc Jiy ¥ kién phai c6 vin
ban tra loi déi Vvoi cac néi dung dugc dé nghi tham dinh va gui cho co quan
quéan 1y nha & cép tinh dé tdng hop, bao céo Uy ban nhén dan cép tinh;

d) Trong thoi han tbi da 10 ngay, ké tir ngay nhéan dugc y kién tham dinh
theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha & cép tinh tdng haop,
1ap bdo céo tham dinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chip thuin cha
truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Pidu 13 ctia Nghi dinh nay.

Truomg hop ho so @& nghi chip thudn chi truong déu tur khong du diéu
kién trinh Uy ban nhén dan cap tinh thi co quan quan ly nha & cap tinh phai cé
van ban tra 161 néu rd 1y do giri nha dAu tu;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam vi€e, ké tir ngay nhan dugc bao céo
thidm dinh cta co quan quan Iy nha & cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay
kém theo hé so dé nghi ciia nha dau tu, Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, chép
thuén chu truong déu tr dong thoi véi chép thuén nha dau tu 1am chu dau tu du
én céi tao, X8y dung lai nha chung cu; truong hop khong chép thuén thi Uy ban
nhén dan cap tinh phai ¢6 van ban théng béo rd 1y do giri nha diu tu va co quan
quéan ly nha & cap tinh.

2. Trinh ti, thi tuc chip thuan chu truong déu tu d6i véi dy an cai tao, xay
dung lai nha chung cu thude thAm quyén chip thuan cha truong dau tu cia Uy
ban nhan dén cip tinh nhung khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu nay duge thuc hién nhu sau:

a) Sau thoi han quy dinh tai khoan 5 Diéu 17 cthia Nghi dinh nay ma khéng
¢6 nha dAu tu dang ky tham gia 1am chi ddu tu dy 4n hodc ¢6 nha dAu tu tham
gia déng ky nhung chi s¢ hitu khéng lya chon duge nha dau tur thi trong thoi
han t&i da 45 ngay, ké tir ngay hét han, co quan Iy nha & cAp tinh phai lap hd so
dé nghi chap thuén chu truong dAu tr theo quy dinh tai khoan 2 Didu 10 ctia
Nghi dinh nay d& 14y v kién thim dinh céc néi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 ctia Nghi dinh nay ciia cac co quan lién quan cép tinh gom ké hoach va diu
tw, tai nguyén va méi truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu cd), giao
thong vén tai, cdng an, quoc phong, co quan thué, Uy ban nhan dan cdp huyén
noi c6 dy én va co quan lién quan khac cia dia phuong theo yéu cau cua Uy
ban nhan dén cAp tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi
c6 ¥ kién quy dinh tai diém a khoan nay, co quan dugc 14y v kién pha1 cd van
ban tra 101 giti co quan quéan ly nha & cap tinh @& téng hop, béo céo Uy ban
nhén dan cap tinh;
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c) Trong thdi han tbi da 10 ngay, ké tr ngay nhan dugc y kién tham dinh-
theo quy dinh tai diém b khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh tdng hop,
1ap bao cdo thdm dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xé€t, phé duygt chap
thuén chu trrong dau tu theo noi dung quy dinh tai Pidu 13 ctia Nghj dinh nay;

d) Trong thoi han tdi da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc dé nghi
clia co quan quén 1y nha ¢ cép tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhan
dan cAp tinh xem xét, chip thudn chu trwong déu tu dy 4n cai tao, x8y dung lai
nha chung cu; truong hop khong chép thuan thi Uy ban nhan dan cép tinh phai
¢6 van ban thong béo 3 1y do glti co quan ch tri thim dinh hd so d& nghj chép
thuan chu truong dau tu.

3. Hb so d& nghi chép thuén chu truong dau tr d6i v6i du 4n cai tao, xay
dyng lai nha chung cu thudc thim quyén chap thuan chu truong déu tu cva Thu
tuéng Chinh phii do nha dau tu hodic do Uy ban nhéan dén cép tinh lap duoc

‘thyuce hién theo quy dinh tai khoan 1 hodc khoéan 2 Pidu nay; truong hop Uy ban
nhan dan cp tinh lap. hé so dé nghi thi co quan quén 1y nha & cap tinh cha tri
tham muru 1ap ho so dé nghi va bao cdo Uy ban nhéan dén cép tinh xem xét, trinh
Tht tuéng Chinh phi chép thusn cha truong dau tu.

Trinh tu, thi tuc chép thuén, didu chinh chu truong dau tu du 4n va viée
tham dinh ho so dé nghi chap thuln, diéu chinh chu truong dau tu du 4n quy
dinh tai khoan nay duogc thuce hién theo quy dinh cia phap luat vé dau tu.

Dicu 12. Thim dinh d& nghi chip thuén chii truong dau tw dy 4n csi
tao, xiy dung lai nha chung cwr khéng bing ngudn von dau tu cong

1. Khi thuc hién chép thuin cha truong dau tu dong thoi voi chip thuan
nha dau tur lam cha dau tur du 4n céi tao, , X8y dung lai nha chung cu khéng bang
ngudn von diu tu cong thude thidm quyén chép thuan chu truong dau tu cia Uy
ban nhén dén cép tinh, co quan quan ly nha & cip tinh dé nghi thAm dinh cac
ndi dung sau day:

a) Danh gia sy phu hop vé tén dy 4n diu tu, dia diém, muc tiéu dau tur;

b) Panh gia hd so ning luc tai chinh, vén chu s& hitu ciia nha g‘éu tu duge
lya chon thyce hién du an theo quy dinh ctia phdp luat kinh doanh bat dong san;

c) Dénh gla su phu hcrp ctia d@ xuét dy 4n dau tu voi quy hoach chi tiét da
dwoc co quan ¢ tham quyén phé duyet (bao gom ca pham vi, quy md du an,
chi tiéu sir dung dat quy hoach); danh gia nhu cau str dung d4t; danh gia si phu
hop cia d& xult du an dau tw voi ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu
da duge phé duyét; phuong an phan ky diu tu (néu cb); so bd co chu san phim
nha &, dién tich kinh doanh thwrong mai cia du 4n; so bé phwong 4n diu tu xay
dung, quéan ly ha ting db thi trong pham vi dy 4n va trach nhiém déu tu, x4y
dung cac cong trinh nay; dénh gia sy pht hop vé thoi han hoat dong cia du 4n
dau tu, tién dd thue hién dyr an;
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d) Panh gié so bb vé hidu qua kinh té - x3 h6i cia du 4n; so bo tac dong
mdi truong (néu co) theo quy dinh clia phap luat vé bao vé méi truong; danh
gia su phu hop vé két ndi giao théng cua du 4n véi khu vuc xung quanh; yéu
ciu bao dam quéc phong an ninh, phong chéy chita chay khu vuc thuc hién
du an;

d) Panh gia vé céc vu dii diu tu theo quy dinh cua phap luét nha 6, phap
ludt khéc ¢6 lién quan va diéu kién hudng vu dai ddu tu (néu co);

¢) Danh gia sy phi hop ciia phuong 4n bdi thudng, tai dinh cur d3 duoc
chtt s& hiru va nha dau tu théng nhit;

g) Péi vai trudng hop thda thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ciia Lust Nha & thi ngoai céc ndi dung quy dinh
tai diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan nay con phai c6 danh gia du an dap ung
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 cta Nghi dinh nay.

2. Péi véi dé nghi chép thuén chu truong dhu tu du 4n cai tao, xdy ding
lai nha chung cu thude thAm quyén chép thusn chi trrong ddu tu cta Uy ban
nhan dan cap tinh nhung khéng thude dién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
co quan quan ly nha & cip tinh dé nghi thim dinh céc ndi dung sau day:

a) Cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, ¢, d va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Danh gi4 vé diéu kién ap dung hinh thirc lva chon nha dau tu théng qua
dau thau du an cé st dung dét theo quy dinh tai Diéu 18 ciia Nghi dinh nay.

Picu 13. Noi dung chip thuén chi truong diu tu du in cii tao, xay
dung 1ai nha chung cwr khéng bing ngudn vén dau tu cong

1. Vin béan chap thuén chi truong dau tu bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Tén chu dAu tu du 4n (dbi véi truomg hop chip thuan chi trouong dau tu
déng thoi cha"ip thuan nha dau tu 1am chu diu tu du an) hoac hinh thirc lya chon
chii dau tu (d6i véi truomg hop lua chon chi diu tu dur an théng qua hinh thirc
diu thau du an c6 st dung dét);

b) Tén du 4n, dia diém thuc hién du an dau tu;

¢) Muc ti€u cua dy an, trong do phai néu rd muc tiéu bé tri tai dinh cu tai
chd hodc cé mot phén bb tri tai dinh cu tai chd va mdt phan bé tf tai dinh cu
tai dia diém khac hodc hodc két hop bb tri tai dinh cu tai chd va bdi thudng
bing tién cho cac chi sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

d) Pham vi, quy mé du an; von dau tu cia du an;
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d) Thoi han hoat dgng ctia dur 4n dugc xac dinh theo quy dinh cla phap
luat dau tu va duoc quy dinh nhu sau:

Péi véi truomg hop duge chap thufn chi truong dau tu ddng thoi véi chap
thuan nha diu tu 1am cho dAu tu quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh nay thi
dugce tinh tir ngay duge co quan cé thdm quyén chép thuan cha truong dau tu.

Pbi voi truong hop chép thuan chu truong diu tu dong thoi voi chép thun
nha dAu tu 1am ¢ha dau tu du 4n quy dinh tai Piéu 17 cua Nghi dinh nay va
trudng hop ddu thau lua chon chi dau tu du 4n quy dinh tai Piéu 18 cua Ngh1
dinh nay thi dugc tinh tir ngay co quan co thim quyén ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dat (néu cb);

e) Co cau san phdm nha & trong du 4n (sb lwong nha & dé bé trf tai dinh
cu cho mdt s6 hodic toan b cac chu sé hitu, nigudi sir dung nha chung cu; sb
* lugng nha & hodc phén dién tich khac dwoc kinh doanh ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thuong mai);

'g) Tién dd thuc hién dy an dAu tu; so bd phuong an phén ky dau tu hodc
phén chia dy 4n thanh phan (neu c0); trach nhiém dau tu va tién d6 thuc hién
dau tu, xay dung, ban giao hé théng cong trinh ha ting k§ thuat, ha ting xa hdi
trong pham vi du an;

h) Uu d4i, ho trg d4u tu va didu kién 4p dung wu dai (néu cé);

1) Trach nhiém ctla chu diu tu, Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhan
dan cép huyén noi c6 du 4n va cic co quan lién quan cta dia phuong trong viée
trién khai thuc hién du 4n déu tu.

2. Mau vin ban chép thuédn chi truong dau tu du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu dugc thyc hién theo Méu s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Vin ban chip thuan chi truong ddu tu du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu phai dugc cong b cong khai trén Cong thdng tin dién tr cua Uy ban
nhan dan cép tinh va duge gui cho Uy ban nhén dan cap huyén, Uy ban nhén
dan cap xd noi ¢6 du 4n dé théng béo tai noi c6 nha chung cur va thuc hién tuyen
truyén thong qua cdc phuong tién thong tin dai chiing dén céc chu s& hitu, nguoi
str dung nha chung cu biét.

Diéu 14. Diéu chinh chip thun chi truong diu tw dw an cii tao, xay
dung lai nha chung cw khong bang ngudn von diu tw cong

1. D6i véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu thude thim quyen chép
thuan chi trerong dau tu cia Thu tuéng Chinh pht thi hd so d& nghi didu chinh
chap thudn chi truong dau tu dugce thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Didu
nay; trinh tu, thu tuc diéu chinh chap thuan chi truong dau tu duge thuc hién
theo quy dinh cia phép lujt vé diu tu.
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2. D6i véi du én cai tao, x4y dung lai nha chung cu thude thdm quyén chip
thudn chu trwong dau tu ciia Uy ban nhan dan cip tinh thi hd so d& nghi didu
chinh chép thun chii truong du tr duoe thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay va trinh tu, thi tuc didu chinh chip thuan chu truong dau tu thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Biéu nay.

3. Viée diéu chinh chép thun cha truong diu tu dy 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu dugc thuc hién khi ¢c6 mét trong cac trudng hop sau day:

a) Diéu chinh mét phﬁn muc tidu cta dy 4n tir hinh thire b trf tai dinh cu
sang bdi thuong bing tién hodc tir bd tri tai dinh cu tai chd sang b tri tai dinh
cu tai dia diém khac hodc khi cé yéu chu vé diéu chinh phuong an tai dinh cur

“dy 4n clia co quan quan ly nha nuée c6 thim quyén.

Trudng hop co quan quéan 1y nha nuée c¢6 thAm quyén yéu ciu didu chinh
phuong an tai dinh cu du an lam thay doi hé s6 k boi thudng dién tich cin ho
thi phai lay y kién cac cht sd hitu nha chung cu trude khi dé xuat diéu chinh;

b) Thay ddi téng vén du tu tir 20% tr& 1én hodic thay dbi tir 20% tdng sb
lugng nha & hodc phan dién tich khac khong phai nha & tai vin ban chap thuén
chu trvong dau tu da dugce phé duyét;

c) Kéo dai tién d¢ thyc hién du 4n ma tdng thdi gian dau tu du 4n vuot
qua 18 thiang so v&i tién d§ ghi trong vdn ban chap thudn chi truong dau tu
1an dau;

d) Piéu chinh phuong 4n phan ky dau tr hoic phén chia du 4n thanh phén
(néu co).

4, Ho so dé nghi diéu chinh Chélp thudn chu truong dau tu dy an cai tao,
xay dung lai nha chung cu bao gom:

a) Vin ban dé nghi diéu chinh chip thuan chi truong dau tu dy 4n ¢6 cc
ndi dung v& nha diu tu va cam két cua nha dau tu déi vei truong hop dé lua
chon du’oc chii ddu tu du 4n; cac noi dung dé nghi diéu chinh, giai trinh hoic
cung cap tai liu lién quan dén viéc d& nghi diéu chinh ndi dung cua van ban
chép thuén chd truong déu tu;

b) Vin ban chép thuan chi truong dau tu dy 4n ciia co quan c6 thAm quyén;

c) Quyét dinh chip thuin nha du tu hodic quyét dinh phé duyét két qua
trng dau thau du an cai tao, xay dung lai nha chung cu clia co quan ¢ tham quyén;

d) Béo céo tinh hinh trién khai du 4n dén thoi didm d& nghi diéu chinh.
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5. Trinh ty, thi tuc diéu chinh Chép thuén chi truong dau tu du 4n cai tao, -
xay dung lai nha chung cu duge thuc hién nhw sau:

a) Co quan quén ly nha ¢ cép tinh l4p ho so dé nghi dleu chinh chép thuén
chu truong diu tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay gtri Uy ban nhéan dan cAp
tinh xem xét, chap thuén.

Truong hep dé lva chon duge chu dAu tir dy 4n thi chu dau tu gui 08 bd
hé so dé nghi diéu chinh chap thuén chu truong dAu tu theo ‘quy dinh tai khoan 4
Piéu nay dén co ‘quan quan ly nha & cép tinh dé bao céo Uy ban nhan dan clp
tinh xem xét, chip thuén;

b) Trong thdi han tdi da 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc hd so
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha & cép tinh gui lay v kién
thdm dinh ctia cac co quan chirc nang cap tinh ¢6 lién quan dén n6i dung dé
nghi diéu chinh.

Trong vin ban dé ngh1 14y y kién thdm dinh, co quan quan 1y nha & cap
tinh phai néu rd cic néi dung dé nghi thm dinh cua ting co quan duoc lay
¥ kién;

¢) Trong thoi han tdi da 15 ngay, l’<c tir ngay nhan duoc van ban 1y y kién
thim dinh cta co quan quan ly nha & ¢ap tinh, co quan dugc ldy v kién phai giri
vin bén tra 181 cho co quan quan 1y nha & cép tinh;

d) Trong thdi han téi da 10 ngay, ké tix ngay nhén dugc van ban tra o1 cla
cac co quan duoc lay v kién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly
nha ¢ cp tinh phai hoan thi¢n hd so tham dinh va trinh Uy ban nhan dén cap
tinh xem xét, chip thuén;

d) Trong thoi han tdi da 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhéan duge hd so dé
nghj didu chlnh chép thuan cha truong ctia co quan quan 1y nha & cap tinh, Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, chip thuén diéu chinh chix troong du t; trudng
hop khéng chép thuan thi phai ¢6 van ban thong bdo rd 1y do gui chit déu tir va
co quan quan 1y nha & cép tinh.

6. D61 véi dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dé duge chap thuan
chu truong dAu tu thi chu dAu tr khéng duoc didu chinh tién d6 dAu tu du an
qua 24 thang so v6i tién d6 déu tu du an duge néu trong van ban chép thuin
chi truong du tu 1an dau, trir mot trong cac truong hop sau day:

a) bé khac phuc hdu qua trong truong hop bit kha khang theo quy dinh
clia phép ludt vé dan sy va phép luat vé dit dai;

b) Diéu chinh tién d§ diu tu du 4n do nha ddu tu chdm duoc Nha nudc
giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t ma khéng phai
16i ctia cht dau tu;

¢) Pidu chinh tién d6 du tu du 4n theo yéu cdu clia co quan quan 1y nha
nu6e hodc do co quan nha nuée chdm thuc hign thu tuc hanh chinh ma khéng
phai 16i ctia cha déu tu;
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d) Piéu chinh du an dau tu do co quan nha nude thay dbi quy hoach tai
noi ¢6 dy an;

d) Piéu chinh tién dd du an du tu do chém hoan thanh viéc bdi thudmg,
hd tro, tai dinh cu ma khong phai do 16i ctia chu du tu.

7. Vin ban diéu chinh chap thuan chn truong dau tu dy 4n thuce hién theo
Mau sb 04 quy dinh tai Phu luc kém theo Nghi dinh ndy va phai duogc cong b
cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 ctia Nghi dinh nay.

8. Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu sau khi dugc chép thudn chu
truong dau tu, didu chinh chu trvong dau tu (néu co) theo quy dinh clia Luat
Nha & va Nghi dinh nay néu thudc truomg hop tam nglmg, chdm dut hoat dong
cta du 4n dau tu theo quy dinh cua phép ludt dau tu thi tinh tu, thu te tam
ngimg hoat dong, chdm dut hoat dong ctia dur 4n ddu tu thuc hién duge theo
quy dinh ctia phap luit dau tu.

Truong hop thude dign cham dut hoat dong cua dy 4 an thi sau khi chdm
dirt hoat déng, Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 trach nhiém té chitc lya chon lai
chi dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ciia Nghi
dinh nay.

Picu 15. Chi diu tw dwv 4n cdi tao, xay du’ng lai nha chung cw do Nha
nuée trie tiép diu tu xiy dung bing ngudn vén diu tw cong

1. Cht dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu do Nha nuéec truc
tiép dau tu xay dung bang ngudn vén dau tu cdng (trir truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay), bao gom: Ban quan ly dy 4n dau tw x4y dung chuyén nganh
hodc Ban quan ly du 4n dau tu xay dung khu vuc lam cht dau tu. Truong hop
khéng c6 Ban quan 1y du 4n hoic ¢6 Ban quan ly du an nhung khong du didu
kién thyc hién du an thi nguoi quyet dinh d4u tu giao co quan, to chuic khac
1am chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu, bao gom cd doanh
nghiép do Nha nudc nim gitt 100% von didu 18 ¢6 nganh nghé kinh doanh
chinh 13 kinh doanh bét déng san.

2. Co quan quan ly nha & cap tinh dé xudt giao co quan, t6 chirc quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay lam chu dau tur dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu;
viéc giao co quan, td chirc lam chu dau t du 4n thyuc hién theo quy dinh cta
phap luat dau tu cong, phap luat vé xay dung.

3. Pbi voi nha chung cu cho luc lugng vii trang nhin dan do Bo Qudc
phong, B6 Cong an dau tu xay dung dé cho thué thi B& Quéc phong, BO Cong
an quyét dinh chu dau tw dy an cai tao, xay dung lai nha chung car.

Piéu 16. Lwa chon chi dau tw dy an cii tao, xay dwng lai nha chung
cwr théng qua théa thuin chuyén nhugng quyén sir dung dat

1. Nha dau tu thoa thudn véi cac chil s hitu nha chung cu vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu dbi véi trudong hop du 4n dép tmg d céc didu kién quy dinh tai khoan 11
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iéu 60 ciia Luat Nha & va nha chung cu gin véi dién tich dit chuyén nhuong
khong con dién tich cén hg, dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai thudc tai
san cOng.

Truong hop nha chung cu gin véi dién tich dét chuyén nhuong quy dinh
tai khoan nay c6 phan dién tich nha st dung chung (hanh lang, cau thang) thue
tai san cong thi chu diu tu phéi bdi thuong bing tién cho Nha nuéc theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 34 cia Nghi dinh nay.

2. Viéc théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit dé thuc hién du an
cal tao, xay dung lai nha chung cu dugc lép thanh vén ban cé day du chit ky
cta cac chil s& hiru ¢6 trong gidy to ching minh vé& quyén s& hitu nha &, quyén
stt dung dét hodic nguoi thira ké hop phép va doanh nghiép kinh doanh bét déng
san duoc lua chon. Truong hop cir dai dién chu sé hitu théa thuan thi phai co
vin ban iy quyén c6 cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh ctla phép luit
dan su.

Mau vén ban théa thudn chuyén nhuong quyén st dung dit duoc quy dinh
tai Mau 56 07 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trong thdi han ti da 15 ngay, ké tu ngay cé van ban théa thuin chuyen
nhugng quyén st dung d4t quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, nha dau tu nop hé
so dé nghi chép thuan chu truong dau tu dong thoi vai chip thuén nha dau tu
lam chii ddu tu du 4n cai tao, xay dyng lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 11
ciia Nghi dinh nay kém theo phu‘cmg an bdi thuong, tai dinh cu duoc 1ap theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 ctia Luit Nha & va Nghi dinh nay da théng nhét
v6i cac chi sd hitu nha chung cu dén co quan quan ly nha & cép tinh noi c6 du
4n d& xem xét, trinh Uy ban nhin dan c4p tinh phé duyét theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay.

4. Trong thdi han t6i da 35 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi chap
thuan chia truong dau tu dong thoi vé6i chép thusn nha diu tu va phuong an bbi
thuong, téi dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, Uy ban nhén dan cap tinh
xem x¢ét, chap thuén chi trrong déu tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu lam
chti du tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cur va phé duyét phuong an
bdi thudng, tai dinh cu.

Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, téi dinh cu va van béan chép
thuén chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha ddu tu 1am chu dau du an
[a can ctr phép ly dé chu d4u tur thuc hién cac thi tuc diu tu, xdy dung du 4n
tiép theo.

Vin ban chip thuén chu truong dau tu dong thoi chip thusn nha dau tu la
vin ban x4c dinh chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu va phai
dugc cdng khai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 ctia Nghi dinh nay.
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Quyét dinh phe duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu phai dugc cong
b cong khaj trén Céng théng tin dién tir cua Uy ban nhén dan cép tinh va dugc
glri cho Uy ban nhén dén cép huyén, Uy ban nhan dan ¢4p x& noi ¢6 dy an dé
cong khai tai noi c6 nha chung cu va théng bao cho cac chu so hitu, nguoi st
dung nha chung cu biét thuc hién.

5. Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét phuong an bbi thuong, tai dinh cu va
¢6 vian ban chép thuan chu truong dau ty déng thoi vai chap thuan nha dau tu
quy dinh tai khoan 4 Dleu nay, chu s¢ hitu nha chung cu khéng duge sit dung
gidy to ching minh quyen st dung dét, quyen s& hitu tai san gin lién voi dét
dugc cép theo quy dinh cta phap luat dét dai de thé chép, thuc hién giao dich
mua ban, cho thué mua nha & hodc chuyén quyén s& hiru nha & cho t6 chuc, ca
nhén khéc; néu thuc hién céc giao dich nay sau thoi didm Uy ban nhén dén cap
tinh phé duy¢t phuong an bdi thudng, tai dinh cur va chép thuén chu truong diu
tu déu khéng duoc céng nhan va khéng cé gia tri phap ly.

Dén thoi diém ky két hop ddng mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh
cur véi cha dau tu du 4n theo quy dinh tai Piéu 32 cua Nghi dinh nay, chu s¢
hiru nha & phai ban giao gidy t& chimg minh quyén s& hitu nha &, quyen sur
dung dat qua cac thdi ky cho chit ddu tu du 4n. Cha dau tu du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu khéng phai thyc hién thi tuc dang ky bién d6ng vao gidy
t& chimg minh quyén st dung dt, quyén s hitu tai san gin 1ién voi dét.

Piéu 17. Lua chon chii diu tw dw 4n théng qua théa thuan giita cha
s& hitu nha chung cw véi doanh nghidp kinh doanh bat déng san tai Hoi
nghi nha chung cw

1. Viéc lra chon chu dau tu du 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cur theo
quy dinh tai Piéu nay dugc ap dung doi véi cac trudng hop sau day:

a) Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khéng thudc dién quy dinh tai
Piéu 16 cia Nghi dinh nay;

b) Dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dap tng diéu kién quy dinh
tai diém a va diém b khoan 11 Diéu 60 cta Luit Nha & nhung khong duge toan
bd céc chu s& hiru nha chung cu thdng nhét thoéa thusn chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho chu diu tu dé thuc hién dv 4n.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh céng bd cong khai théng tin vé dy an
cdi tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Pidu nay trén Céng
thong tin dién tr clia o' quan quan Iy nha & cép tinh va dong thoi gui dén Uy
ban nhan dan cap huyén noi ¢ du 4n dé .cong khai trén Cong thong tin dién ti
cla co quan nay trong thoi han 30 ngay nhim kéu goi nha dau tu ding ky tham gia.

Noi dung théng tin dang tai cong khai bao gom cac thong tin theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay va yéu cau @i v&i nha dau tu thuc
hién du 4n (gém nang luc tai chinh, vén chi s& hitu, ning hee kinh nghiém thyc
hién du 4n, phuong 4n tai chinh d& thyc hién du 4n va céc yéu cau khéac (néu co)).
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3. Trong thoi han ti da 25 ngay, ké tir ngay hét thoi han dang tai thong
tin theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san co nhu cau giri don dang ky tham gia lam chd dau tu du 4n (bao gdm ndi
dung vé nha déu tv, céc dé xuit déi voi du 4n) kém theo hd so ning luc va dé
xuit phuwong 4n bdi thuong, tai dinh cu duoc 13p theo quy dinh taj khoan 1
Pidu 71 cha Lu4t Nha & va Nghi dinh nay dén co quan quan ly nha ¢ cap tinh
hoac giri dén Uy ban nhan déan cip huyén noi ¢6 du 4n néu dugc Uy ban nhan
dan cap tinh giao.

4. Trong thdi han ti da 15 ngay, ké tir ngay hét han tiép nhan hd so theo
quy dinh tai khoan 3 Pidu nay, co quan dugc giao tiép nhan hd so c6 trach
nhiém kiém tra hd so dé lap danh sich cdc nha dAu tr ding ky tham gia; truong
hop Uy ban nhan dan cép huyén noi ¢6 dy 4n 1a co quan duge giao tlep nhén

hé so thi co quan nay phai bao cdo co quan quan Iy nha & clp tinh dé quyét
dinh danh sach cic nha diu tu tham gia.

5. Trong thoi han t6i da 60 ngay, ké tir ngay hét thdi han quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay, Uy ban nhén dén cép huyén chu tri, phéi hop véi co quan
quan Iy nha & cap tinh té chirc Iy y kién cta céc chi sé hiru nha chung cur vé
viéc lya chon nha dau tu thuc hién du 4n tai Hai nghi nha chung cu.

Uy ban nhan dan cép huyén cO trach nhiém g thong bao cho cac chu so
hiru, ngudi sir dung nha chung cu vé thoi gian, dia diém tb chuc hop 14y y kién
vé viéc lya chon chu dau tu du 4n. Tai Hoi _nghi nha chung cu, Uy ban nhan
dan cép huyén cong bb danh sach céc nha déu tw da dugc duyét theo quy dinh
tai khoan 4 Didu ndy; cc nha diu tu cé trong danh sach bo cdo phuong an dau
tr Xy dung du 4n va du kién phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu dé cac dai dién
cht s& hitu, ngudéi st dung nha chung cu du hop xem xét, lua chon; viée lua
chon cht ddu tu du 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

6. Viéc lay ¥ kién cua céc chi sé hitu nha chung cu dugce thuc hién theo
nguyén tic mdi mét cin hd trong nha chung cu c6 mdt dai dign chu s¢ hitu
tham dy tuong tng véi mot phidu biéu quyét va c6 it nhat 70% tbng sb dai dién
chi s¢ hiru nha chung cu, khu chung cu d6 tham gia; doanh nghiép dugc lya
chon phai dugc toi thiéu 75% tbng sé dai dién chu sé hitu can hd trong nha
chung cu, khu chung cu tham gia hop dbng ¥; trudmg hop cé nhidu doanh
nghiép tham gia déng ky 1am nha dau tu thi lya chon doanh nghiép nhén dugc
ty 1€ dong y cao nhit clia céc chil s& hitu cin hd nhung tbi thiéu phai dat trén
51% téng sb dai dién chu sé hitu nha chung cu, khu chung cw d6 ddng ¥; viée
t6 chire lya chon chu déu tu du an phai dugc 14p thanh bién ban ¢6 chit ky cia
dai dién Uy ban nhén dan cdp huyén noi ¢6 du 4n, dai dién co quan quan ly nha
& cAp tinh, dai dién cac chi sé hiru nha chung cu tham gia hop va doanh nghiép
duoc Iva chon.

Trudng hop nha chung cu, khu chung cu ¢d mét phén dién tich thudc tai
~san c6ng thi dai dién chu s& hitu nha & thudc tai san cdng hodc co quan dugce
dai dién chu s& hitu thudc tai san céng giao tham gia hop lwa chon nha dau tu
du an.
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béi Vi phan dién tich khac trong nha chung cu khéng phai la ¢én hé ma
thude quyén s& hitu cia td chirc, ca nhan hodc cia Nha nude thi 14y téng dién
tich str dung ctia phéan dién tich nay chia cho dién tich sir dung cin ho Ién nhéit
tai nha chung cu hodc khu chung cur d6 dé x4c dinh ty 18 s6 phiéu bidu quyét
ctia céc chii s& hitu; mdi phén dién tich twong duong vé6i dién tich cin hd Ion
nhét sau khi chia duge tinh bang mdt phiéu biéu quyét; trudng hop dién tich
con lai sau khi chia 1én hon ¥ dién tich cin hd quy dinh tai diém nay thi duoc
tinh ty 18 mét phiéu biéu quyét cua chu s& hitu; trudng hop dién tich con lai sau
khi chia nhé hon % dién tich cin h6 quy dinh tai diém nay thi khéng tinh ty 1&
mdt phiéu biéu quyét ciia chu s¢ hiru.

7. Trong th&i han tdi da 15 ngay, ké tir ngay c6 bién ban lua chon nha dau
tur du 4n theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, nha dau tu gui hé so dé nghi chép
thudn chu trevong ddu tu dong thi voi chap thuan nha diu tu 1am chd diu tu du
4n theo quy dinh tai Pidu 10 ctia Nghi dinh nay, kém theo phuong an boi
thuong, tai dinh cu dén co quan quan ly nha ¢ cp tinh noi c6 dy én xem xét,
trinh Uy ban nhan dan ¢4p tinh phé duyét.

8. Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir r ngay nhén duge hé so dé nghi chip
thuén chu trucmg dau tu va phuong an bdi thudng, tai dinh cu quy dinh tai
khoan 7 Piéu nay, Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, phé duyét phuong 4n bdi
thudng, tai dinh cu va thyc hién chép thudn chu truong dédu tu déng thoi véi
chip thuin nha ddu tu lam chi dau tu du 4n cai tao, xéy dung lai nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 11 ciia Nghi dinh nay.

Vin ban chép thuan chi trirong dau tu ddng thoi chip thudn nha dau tu 1a
vin ban xdc dinh chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

9. Sau khi co quan cé thdm quyén chap thuén chi tru'cmg diu tu du 4n va
phé duyét phuong an bdi thuong, tai dinh cu, chu d4u tu c6 trach nhiém lam
thii tuc dé nghi co quan c6 tham quyen theo quy dinh cuia phap luat dét dai thu
héi dét, giao d4t, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat (néu c6) déi véi
dién tich dat dugc giao dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 18. Lwa chon chii dau tw du 4n théng qua t6 chic ddu thiu

1. Viéc lya chon chu dAu tur du 4n céi tao, xay dung lai nha chung cu thong
qua to chirc dAu thau duoc 4p dung dbi vai truong hop hét thoi han Iva chon
nha dau tu du 4n theo quy dinh tai khoan 5 Didu 17 cua Nghi dinh nay ma
khong ¢6 nha dau tu ding ky tham gia hodc c6 nha diu tu dang ky tham gia
nhung céc chi s& hitu nha chung cu khéng lua chon dugc chi: dau tu du an.

2. Trudce khi té chirc dbu thiu lya chon nha dAu tu dy an cai tao, xdy dung
lai nha chung cu, co quan c6 tham quyén 14p hd so va trinh dé nghi chép thuan
chi truong dau tir du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Didu 10 va khoan 2 Diéu 11
ctia Nghi dinh nay.
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3. Co quan quan Iy nha & cp tinh td chic 1ap théng bao mdi quan tam, hd
so mo1 quan tdm theo quy dinh cta phép lugt dau thau. Truong hop co quan
quan 1y nha & cép tinh khong c6 du néng luc td chirc d4u thiu lwa chon nha dau
tu theo quy dinh thi phai thué don vi tu van d4u thiu c6 da didu kién thyuc hién
theo quy dinh cla phap luat ddu thiu dé td chirc ddu thiu Iva nha dau tu du 4n
cdi tao, xay dung lai nha chung cu; kinh phi thué don vi tu van thuc hién theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu nay.

4. Théng bao moi quan tam, hd so mdi quan tim duge déng tai trén H¢
thdng mang dau thau qudc gia theo quy dinh ctia phép luat ddu thau. Hb so moi
quan tdm bao gém céc ndi dung theo quy dinh cia phap luat ddu thdu va so bd
phuong an bdi thuong, tai dinh cu ¢6 cdc ndi dung quy dinh tai cac diém d, d
va diém k khoan 1 Diéu 71 cta Luat Nha &.

5. Hét thoi han déng tai hd so moi quan tdm, ¢o' quan quan ly nha ¢ clp
tinh t6 chirc danh gia hd so dang ky thue hién dy an cua cac nha dau tir da n0p
theo quy dinh cua phap lut vé dau thau, trong d6 c6 danh gia vé viée dap tmg
so bd phuong 4n boi thudng, tai dinh cu theo ké hoach cai tao, x4y dung lai nha
chung cu da dugc phé duyét.

Can ctr két quéa danh gia hd so dang ky thuc hién dy an, co quan quan ly
nha & cép tinh trinh Uy ban nhén dén cip tinh xem xét, phé duyét két qua mdi
quan tdm va t6 chirc lua chon nha diu tu nhu sau:

a) Truong hop chi c6 mét nha dAu tu dap Uing yéu ciu cia hd so moi quan
tAm thi chap thuan nha diu tu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay;

b) Trudng hop c6 tir hai nha dau tu trd 1én dap 0 img yéu cdu ctia hd so moi
quan tdm thi t6 chirc d4u thau rong rdi lua chon nha dau tr theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu nay;

c) Truc)’ng hop khong c6 nha dau tr quan tAm hodc khong co ‘nha dau tu
dap ung yéu cau cua ho so mdi quan tdm, co quan quan ly nha & cép tinh phai
c6 vin ban théng bao vé két thiic thi tuc mdi quan tAm giri cho nha dAu tu biét
va thue hién lai tht tuc moi quan tdm hodc ra soat, chinh sira hd so moi quan
tAm va thyc hién ding tai theo quy dinh cta phép luét ddu thau.

6. Trinh tu, tha tuc chép thuén nha dhu tu duoc 4p dung dbi véi truong
hop nha du tr dap tng yéu cdu quy dinh tai diém a khoan 5 Didu nay dugc
thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cép tinh 14p t& trinh dé nghi chép thuin nha dau
tu theo MAu s6 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém
theo hd so m&i quan tam, két qua phé duyét hd so moi quan tam va céc tai liéu
lién quan khac trong qua trinh t6 chirc, danh gid hd so moi quan tam, trinh Uy
ban nhén dan cép tinh xem xét, phé duyét;
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b) Trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay nhén duoc hé so ciia co quan
quéan ly nha & cap tinh, Uy ban nhan dan ¢4p tinh xem xét, chdp thuan nha déu
tu theo MAu s6 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
trudng hop khong chap thuan thi Uy ban nhan dan cdp tinh phéi ¢6 van ban néu
r8 1y do glri co quan quan Iy nha & cip tinh va nha dau tu.

Vin ban chip thusn nha dau tr quy dinh tai khoan nay 1a van ban x4c dinh
chit dAu tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

7. Viéc déu thau lya chon nha du tu dbi véi trudng hop co6 tr 02 nha dau
tu quan tdm tr¢ 1én dap (g yéu cau cia ho so moi quan tim quy dinh tai diém b
khoan 5 Piéu nay dugc thyc hién theo quy dinh cia phap luit vé dau thau.

Quyét dinh phé duyét két qua trang dé:lu thg‘“lu du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luit dau thau 12 vin ban xac dinh chd dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

8. Chi phi t8 chitc d4u thau Iya chon chi du tu quy dinh tai Didu nay,
viéc bao lanh du thau (néu c6) dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé
d4u thau.

9. Trong thdi han téi da 30 ngay, ké t ngdy c6 vin ban chip thuin nha
déu tu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay hoic quyét dinh phé duyét két qua tring
d4u thau du 4n cai tao, xiy dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 7 Piéu
nay thi co quan quan ly nha ¢ cép tinh chu tri phéi hop Uy ban nhan dan cip
huyén noi ¢6 dy 4n, céc co quan lién quan clp tinh va chu dau tu dy 4n lp,
trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phuong an bdi thudng, téi dinh cu.

Trong thdi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc dé nghi cla co quan
quan 1y nha & céap tinh, Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, phé duyét phuong
an boi thuong, tai dinh cu.

Diéu 19. Thu hdi dit, giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit

L. Péi voi truong hop nha de‘“}u tu va cac chu sé& hitu nha chung cu thoa thuédn
chuyén nhugng quyén sir dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 16
cua Nghi dinh nay thi khéng thuc hién tha tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat.

2. Déi voi truong hop lva chon chi ddu tu dy an theo quy dinh tai
Pidu 17, 18 cia Nghi dinh nay thi sau khi phé duyét phuong an boi thuong, tai
dinh cu thi chi ddu tu 1am thi tuc dé nghi co quan nha nude c6 thAm quyén theo
quy dinh cha phép luat dit dai thu héi dit, giao dét, cho thué dit, chuyén muc
dich st dung d4t (néu c6) dbi véi toan bd dién tich dit trong pham vi du an, bao
gom ca thira dét khong phai la dit & (neu c6) theo quy hoach chi tiét duogc co
quan c6 thdm quyén phé duyét hoiic chap thuan chii truwong diu tu di 4n.
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3. Thoi diém thye hién viéc bdi thuong, tai dinh cu (bao gom vide bdi thuomg -~

ba.ng tién hofc téi dinh cu tai dia diém khac hodc bé tri chd & tam thoi theo phuong
an b01 thuong, tai dinh cu di dugc phé duyét) quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay 1a sau khi ¢6 vin ban chap thusn chi truong dau tr du 4n va quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thudmg, téi dinh cu.

4. Péi véi truomg hop du 4n cdi tao, xay dung lai nha chung cu cé yéu ciu
phai x4c dinh nghia vu tai chinh b sung theo quy dinh tai khoén 2 Diéu 40 cta
Nghi dinh nay thi chu dau tur dy 4n phai thuc hién tha tuc xac dinh gia dit, tinh
tién sir dung dét, tién thué dat va hoan thanh nghia vu tai chinh déi voi phan di¢n
tich dét phat sinh nghfa vu tai chinh dé duoc giao dt, cho thué dit, chuyén muc
dich sir dung dét theo quy dinh cta phap luét dat dai.

5. Trinh tyw, thi tuc va thAm quyén thu hdi dat, giao dat, cho thué dat,
chuyen muyc dich st dung dét (néu c6) ddi véi timg truong hop quy dinh tai
Diéu nay duoc thue hién theo quy dinh ctia phap luit dat dai.

Pidu 20. Lap, tham dinh, phé duyét dir 4n cii tao, xiy dung lai nha chung cw

1. Chu dhu tu phai 18p bdo cao nghjéh ctru kha thi du an cai tao, xdy dung
lai nha chung cu dé trinh co quan cé tham quyén tham dinh theo quy dinh cia
phép ludt xay dung, trir trudmng hop chi yéu cau 1ap bao cao kinh té - k¥ thuét dau
tu du an.

2. Trén co s& két qua thim dinh béo céo nghién ctru kha thi du 4n cta co
quan chuyén mén vé€ xdy dung, ngudi quyet dinh dau tu hogic chu dau tu ¢6 trach
nhiém xem x¢ét, phé duyét du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Trong qué trinh thuc hién du 4n, chii dau tu duge diu chinh néi dung du
an dau tu theo quy dinh ctia phap luat xay dung; truong hop diéu chinh néi dung
dy 4n ma thudc dién diéu chinh chi treong dau tu theo quy dinh tai khoan 3
Didu 14 clia Nghl dinh nay thi phai thuc hién didu chinh chu truong déu tu trude
khi diéu chinh néi dung dy an.

Muc 2
GIAI POAN THUC HIEN DU AN VA KET THUC DU AN

Pidu 21. Giai doan thue hién dir 4n va két thiic daun tw xay dung dy an

1. Giai doan thuc hién du an bao gdm céc cong viée: 1ap, thAm dinh, phé
duyét thiét ké xay dung, cip Gidy phép x4y dung, thi cong xay dung, van hanh
céng trinh x4y dung, nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung duge thue
hién theo quy dinh cua phép luét xay dung va va dap ting cic yéu ciu vé thiét
ke lap dit hé théng ha tang vién théng, théng tin theo quy dinh cua phap luat
vé vién thong.
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2. Chu dAu tur du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu thuc hién kinh
doanh céc san phdm nha &, cdng trinh thuong mai, dich vu khac trong pham vi
du an céi tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctta Nghi dinh nay.

3. Sau khi cong trinh x8y dung trong dr 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugce nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung, chu
dau tu thue hién cac thu e lién quan dé két thuc dau tu xdy dung du an nhu:
quyét toan hop dong xay dung, quyét toan du 4n hoan thanh, x4c nhan hoan
thanh cong trinh, bdo hanh céng trinh x4y dung va thuc hién ban giao nha &,
cdng trinh x4y dung cting céc hd so lién quan theo quy dinh ciia phéap ludt xay
dung, phap luiit nha & va phap luét cé lién quan.

4. Chu dau tu ¢6 trach nhiém lam thu tuc dé cAp gidy chung nhan vé quyén
sir dung dat, quydn s& hitu tai san gan lién véi dit cho cac chii s hitu nha chung
cu theo quy dinh cua phép luét dat dai, trir truong hop chi s& hiru tu 1am thu
tuc dé nghi cdp gidy ching nhén.

Piéu 22. Ban giao nha & va cic cong trinh khac dua vao sir dung

1. Viéc ban giao nha & sau khi hoan thanh viéc xay dung lai trong dyu an
cai tao, xiy dung lai nha chung cu dugce uu tién thuc hién cho cac chi s& hiru,
nguoi su dung can hd nha chung cu tai dinh cu trude.

2. D6i véi nha chung cu thi viée ban giao dugc thyc hién sau khi da hoan
thanh viéc nghiém thu nha chung cu theo quy dinh cua phap Iuat vé xay dung
va da nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat ctia khu vuc ¢ nha & theo tién do
cla du 4n da duoc néu trong chip thuin chu truong dau tu du an. Trufong hop
chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai xay dung cong trinh
ha tang x& hdi phuc vu nhu cdu & theo chu truong dau tur dy an thi phai hoan
thanh viéc xay dung va nghiém thu cong trinh nay theo tién do da dugc chap
thudn trude khi ban giao cin hd chung cu.

Trude khi ban giao cin hg, chi dau tu phai lap hé so ban giao nha chung
cu theo quy dinh cta phap luat nha &.

3. Chu s& hiru nha chung cu, bao gbm ca chu s¢ hiru thuge tai san cdng,
nguoi str dung nha chung cu ¢6 trach nhi¢m tiép nhan nha & tai dinh cu khi da
diéu kién ban giao nha &, phai ndp kinh phi bao tri phan str dung chung va kinh
phi quan ly vén hanh theo quy dinh cua phap luat nha ¢; trudong hop khong nhén
ban giao cén hé tai thoi diém ban giao ma khong c6 ly do chinh déng dugc cac
~ bén théng nhét thi chu déu tu dugc thyc hién bdi thuong béang tién cho ngudi
tai dinh cu theo gia da dwoc x4c dinh trong phwong 4n bdi thudmg, tai dinh cu
da duoc phé duyét va chii diu tu duge ban céc cin hd chung cu nay theo gia
kinh doanh thuong mai cho céc chu thé khac.

4. Pbi v6i nha & riéng 18 va céc cong trinh xay dung khac khong thudc
nha chung cir trong dyr 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cur thi chi déu tu thue
hién ban giao nha & va cac cong trinh nay cho cac cha s& hiru, nguoi st dung
nha chung cu quan ly, sir dung theo phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu da duge
phé duyét va quy dinh cta phéap luat v& xay dung, phép luit vé nha 6.
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ChuO’ng nx
DI DOIL, CUONG CHE DI DOI VA BO TRi CHO O TAM THOI
CHO CHU SO HU'U, NGUOI SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 23. Cac trudmng hop di doi chii s6 hitu, nguoi sir dung nha chung cw
1. Céc trudng hop di doi khan cép nha chung cu bao gom:

a) Nha chung cu bi hur hong do chay, nd khéng con du diéu kién bao dam an
toan dé tiép tuc sir dung;

b) Nha chung cu b hu hong do thién tai, dich hoa khéng con du diéu kién
bao dam an toan dé t1ep tuc str dung. -

2. Céc trudng h(_)p di doi theo phuong 4n bbi thirdng, tai dinh cu bao gdm:

a) Nha chung cu ¢6 cac két cdu chiu luc chinh cta cbng trinh xuét hién tinh
trang nguy hiém tong thé, c6 nguy co sap do, khong dap tmg diéu kién tiép tuc sur
dung, can phai di doi khan cép chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

b) Nha chung cu bi hu hong ning, xuat hién tinh trang nguy hiém cuc bé két
cau chiu luc chinh cha ¢ong trinh va ¢6 mot trong cac yéu tb sau ddy: hé thong ha
ting k¥ thuat phong chay, chita chay; cip nude, thoat nudc, X\ ly nude théi; cAp
dién, giao thong ndi bd khong dap img yéu cdu clia tiéu chuin, quy chudn k§ thuat
hién hanh hofic cé nguy co mét an toan trong vén hanh, khai thac, sir dung cin
phai pha d& dé bao dam an toan cho chii s& hitu, nguoi st dung nha chung cur va
yéu cdu vé cai tao, chinh trang db thi;

¢) Nha chung cu bi hw héng mét trong céc két cau chinh ctia cong trinh sau
ddy: méng, cdt, tudng, dim, xa khong dap tmg yéu cau sir dung binh thuong ma
chua thude trudng hop phai pha d& theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay
nhung thude khu vuc phai thue hién ci tao, xay dung déng bd véi nha chung cu
thudc trudng hop phéi pha d& quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xay dung da
duge phé duyét.

Diéu 24. Trinh tu, tha tuc di doi chil s¢ hitu, ngwdi sir dung nha chung cw

1. Trlnh tu, thit tuc di doi khan cip d6i véi truomg hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 23 clia Nghi dinh nay dugce thuc hién nhu sau:

~a) Co quan quan ly nha & cép tinh trinh Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh
quyét dinh di doi khén cip trong thoi han t6i da 03 ngay, ké tir thoi didm co két
luén ciia co quan co tham quyen vé viée nha chung cu nay khéng con da diéu kién
bao dam an toan dé tiép tuc sir dung theo quy dinh ctia phap luat.
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Quyét dinh di doi khin cip bao gdm cac ndi dung: dia diém nha chung cu
phai di doi khin cﬁp, dia diém b tri chd & tam thoni, phuong thire di doi, thdi han
di doi, trach nhiém cua co quan, td chire, ¢4 nhan lién quan trong viéc thuc hién
quyét dinh di doi khan cép; kinh phi di doi;

b) K& tir khi ¢6 quyét dinh di doi khan cdp, Uy ban nhén dan cip huyén noi
¢6 nha chung cu 6 trach nhiém chi tri, phéi hop v6i cac co quan lién quan tai dia
phuong tb chite di doi khén cAp toan bd chi sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu
dén chd & tam thoi theo quyét dinh di doi khin cip quy dinh tai didm a khoan nay;

¢) Co quan quan ly nha & cp tinh hodc Uy ban nhan dén cp huyén néu dugc
Uy ban nhan dan cfp tinh giao chi tr, phéi hop v6i co quan tai chinh tai dia
phurong @€ xudt Uy ban nhan dan c4p tinh bd tr kinh phi di d&si khén cép tir ngudn
ngén sach chi thuong xuyén ctia dia phuong.

2. Trinh ty, thi tuc di doi d6i véi truomg hop quy dinh tai khoén 2 Diéu 23
ctia Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay phuong 4n bdi thudng, t4i dinh
~ cu duge phé duyét, cht diu tu phéi hop véi co quan quan Iy nha & cip tinh béo
cao Uy ban nhén dén c4p tinh ban hanh quyét dinh di doi theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 73 ctia Luat Nha & va giri dén Uy ban nhén dén c4p huyén, Uy ban nhan dan
clp x4 noi cé nha chung cu phai di doi dé théng béo truc tiép dén cac chi sé hitu,
nguoi sir dung nha chung cu phai di doi thue hién;

b) Trong thdi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh di doi quy dinh
tai diém a khoan nay, Uy ban nhn dan cdp huyén chu tri, phéi hop véi Uy ban
nhén dén cip x4, chi diu tu dir 4n va céc co quan lién quan cia dia phuong t&
chirc di doi toan bo chit s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu dén chd & tam thoi
dé ban giao mit bing cho cht diu tur du 4n.

3. Truong hop ¢6 cén h thude tai san cong thude dién phai di doi theo quy
dinh tai Biéu 23 cua Nghi dinh nay thi co quan nha nude ¢6 tham quyén phai thuc
hién thu tuc thu hoi nha & thudc tai san céng theo quy dinh ctia phap luit nha &.

Piéu 25, Trinh tw, thi tuc cwdmg ché di doi chii s& hivu, ngudi sir dung
nha chung cw

1. Trinh tu, thi tuc cudng ché di doi dbi vai trudmg hop quy dinh tai khoan 1
bieu 23 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viée, ké tir ngay hét han di doi theo
quyét dinh di doi khén cép ma chii s& hitu, ngudi st dung nha chung cu khong
di ddi thi co quan quan 1y nha & cip tinh béo cao Uy ban nhan dan c¢ip tinh ban
hanh quyét dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 cua Luét
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Nha & dé 4p dung d6i véi cac chu s& hiru, nguoi st dung nha chung cur khéng
thye hién di doi, dong thoi giri dén Uy ban nhén déan cap huyén, o quan cong
an cép huyén va Uy ban nhan dén cap x4 noi c6 nha chung cu cin di doi dé
niém yét tai noi ¢ nha chung cu thudc dién di doi va théng bao truc tiép dén
céc chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu phai thuc hién di doi;

b) Trong thoi han t6i da 07 ngdy lam viée, ké tir ngay ban hanh quyét dinh
cudng ché di doi, Uy ban nhéan dan cp huyén noi c6 nha chung cu co6 trach
nhiém chu tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan cAp x3 noi ¢6 nha chung cu can
dj doi, chi dau tu du an, co quan cdng an clp huyen va cac co quan lién quan

tai dia phuong té chirc cudng ché di doi theo noi dung quyét dinh cudng ché
di doi.

2. Trinh tu, thi tuc cudng ché di doi dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 2
Pidu 23 cia Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hét han di doi theo quyét dinh
di do1 ma chu sé hitu, ngudi st dung nha chung cu khéng di déi thi chu dhu tu
¢ van ban béo céo co quan quan |y nha ¢ cép tinh dé trinh Uy ban nhan dén
cap tinh ban hanh quyet dinh cung ché di di theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74
ctia Luat Nha & dé ap dung dbi véi cdc chi s& hitu, nguoi su dung nha chung
cu khong thyc hién di doi, dong thoi giri dén Uy ban nhan dan cap huyén, co
quan cong an cap huyén va Uy ban phén dan cap x4 noi ¢6 nha chung cu va
niém yét tai noi c¢6 nha chung cu dé théng bao cho cac chi s& hitu biét;

b) Trong thdi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay ban hanh quyét dinh cudng
ché di doi, Uy ban nhan dan clp huyén noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhi¢m chu
tri, phdi hop véi Uy ban nhan dén cap x4 no1 c6 nha chung cu, chi dau tu du
an, co quan cong an cap huyén va cac co quan lién quan tai dia phwrong td chuc
cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché di doi.

Diéu 26. BS tri chd & tam thoi cho chii s¢ hiiu, ngudi sir dung nha chung cw
1. C4c hinh thirc bd tri chd & tam thdi bao gdm:

a) B6 tri chd & tam thoi tai qu¥ nha & tai dinh cu cé san hodc quy nha &
thudc tai san cong trén dia ban hodc mua nha ¢ thuong mai hodc du tu xdy
dung quy nha ¢ tai dinh cu bang ngudn vén ngén sach cia dia phuong hodc
~ ngudn von tir Quy dau tu phat trién, Qu§ phat trién nha & cua dia phuong (néu
¢6) dé dung lam chd & tam thoi;

b) Thanh todn tién dé chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu tu lo chd &.

2. Truong hop dau tu Xdy dyng quy nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu nay dé b6 tri chd & tam thdi thi phai bao dam yéu cau vé
chat lwong, quy chun, tidu chudn x4y dung nha ¢; trudng hop nha ¢ ding de
bd tri tam thoi thude dién duge ban va chi s& hitu dang & nha & nay ¢6 nhu cu
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mua thi thuc hién ban nha & nay cho céc chu s hitu thay cho viéc tai dinh cu,
trir truomg hop dang duogc bb tri chd & tam thoi 14 nha & thude tai san cong; gia
ban nha & nay va viéc thanh toan tién chénh léch (néu cé) duogc xac dinh nhu
dbi véi truong hep boi thudng, tai dinh cu néu trong phuong an bdi thudng, tai
dinh cu 43 dugc phé duyét.

3. Trudmg hop chd & tam théi 1a cin hd chung cu thi tréch nhiém chi tra
c4c chi phf quan ly van hanh, sir dung cén hd chung cu dugce quy dinh nhu sau:

a) Trucmg hop di doi khin cip céc chi s hitu, ngudi sir dung nha chung
cu dén chd & tam thai thi ngan sach dia phuong chi tra kinh phi quan ly vén
hanh nha chung cur tir ngudn chi thudng xuyén ctia dia phuong dén khi wa chon
~duge chu dAu tu du an;

b) Trudng hop di doi theo phuong 4n bdi thudng, tai dinh cur thi chu dau
tu chi tra kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu.

Piéu 27. Trach nhiém bd tri chd & tam thoi
1. Trach nhiém b4 tri chd & tam thdi duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Bm v@i nha chung cu quy dinh tai diém b khoéan 2 Piéu 59 cta Luét
Nha & thi Uy ban nhén dan cép tinh c6 tréch nhiém bd trf chd & tam thai;

b) Déi véi nha chung cu quy dinh tai diém a va diém c khoan 2 Biéu 59 cua
Luat Nha & thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém b tri chd & tam thoi
cho dén khi hra chon duoc chi dAu tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu.
Sau khi lwa chon duge chit d4u tir du an thi chi déu tu c6 trach nhiém b tri chd
& tam thdi trong thoi gian thuc hién dir 4n; néu di ¢ chd & tam thdi thi cha du
tu chi tra kinh phi bé tri chd & tam thoi;

¢) Pbi véi nha chung cu quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Diéu 59
clia Lu4t Nha & thi chi du tu dir 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cur ¢6 trach
nhiém bé tri chd & tam thoi.

2. Pbi véi truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 DPiéu nay thi
co quan quan ly nha ¢ cap tinh hodc co quan dugc Uy ban nhéan dén cap tinh
giao chu tri, phdi hop véi co quan tai chinh cung cép d& xuat phuong an bd tri
chd & tam thdi va du kién kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén cuia
dia phuong dé b tri chd & tam thai.

Kinh phi b6 tri chd & tam thdi duge chil d4u tur hoan tra véo ngan sach nha
nudc sau khi nghiém thu, hoan thanh dua nha & vao su dung dbi véi truomg hop
chil dAu tu thuc hién du 4n khéng bing ngudn vén dau tu cong

3. Déi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi cha du
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém dé xuét viéc bo tri
cho ¢ tam thoi trong phuong 4n bdi thudng, téi dinh cu.
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Kmh phi thuc hién viéc bo tri chd & tam thdi khéng thudc truong hop
thuc hién du 4n bing nguon vén déu tu cong dugce xac dinh trong tdng mirc
dau tu du 4n; mic kinh phi t01 thleu dé bb tri chd & tam thoi dabi V@i tung chi
s& hitu do chi ddu tu dé xuét va Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh trong
phuong an bdi thudng, t4i dinh cu.

Tru’orng hop chira lya chon duge chit ddu tu dy dn thi co quan quén ly
nha & cip tinh cha tri, phdi hop voi ¢o quan tai chinh cing cap dé xuét kinh
phi bo tri chd & tam thoi tir nguon chi thudng xuyén dé bao cgo Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh.

4. Péi voi trudmg hgp cham tién do ban giao nha & tai dinh cu cho chu sé
hitu, nguot st dung nha chung cu do co quan nha nudc c6 thay d6i quy hoach
hodc chim giao dt, cho thué dét, chuyén muc dich six dung dét (néu c6) thi
ngén sdch chi thudng xuyén cia dia phuong co trach nhiém thanh toan chi phi
b6 trf chd & tam thoi trong thoi gian cham tién d6 ban giao nha &; néu chu dau
tu thanh toan phan chi phi nay thi duoc ngan sach dia phuong hoan tra lai chi
phi nay hodc duge khau trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho Nha nudc (néu
c¢6); t6 chirc, ca nhén c6 lién quan khéng thuc hién nghia vu quy dinh tai khoan
nay phai chju trach nhiém trude phap luat va phai boi thudng thiét hai theo quy
dinh ciia phap luét vé bbi thudong nha nudc.

. . ChwonglV
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Muc 1
BOI THUON G, HO TRQ, TAI BINH CU DPOI VOI NHA O'
CONG TRINH XAY DUNG KHONG THUQC TAI SAN CONG

Diéu 28. Bbi thwing, tai dinh cw dbi véi ciin hé chung cw

1. Viéc bdi thudng, tai dinh cu dbi véi cin hd cua nha chung cu cii thude
trudng hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cia Luit Nha & nhung khéng thudc
tai san céng dugc thue hién nhu sau:

a) Déi véi cc can hé tai tang 1 thi chi s hitu dugc bdi thu’ong hé s k tir 1
dén 2 14n dién tich sir dung can ho bi pha d& dugc ghi trong gidy to ching minh
quyen st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gén lién véi dét qua cac thot ky hodc
i diéu kién dé duoc chp gidy ching nhén nay theo quy dinh ctia phap luat dat
dai, phap luat nha ¢; cén ctr hé s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban nhan dan
chp tinh xéc dinh hé sb k ap dung cho tung vi tri, khu vuc ¢é nha chung cu
thuge dién phai cai tao, xay dung lai, lam co s de chtl sé hitu va nha dau tu du
an théng nhét dién tich dugc bdi thudng theo hé s6 k dé dua vao phuong an bdi
thuong, tai dinh cu.
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Trudng th chti s& hitu cin ho tai tAng 1 ¢6 mot phén dién tich cin ho dé
kinh doanh va du 4n c6 b tri mdt phin dién tich dé kinh doanh dich vy, thuong
mai theo quy hoach dugc duyet thi ngoai viée duge bdi thuomg theo quy dinh
tai diém nay, néu chu s& hitu ¢4 nhu cau thi duoc mua hoic thué phan dién tich
san kinh doanh dich vy, thuong mai theo thlet ké duoc duyét dé kinh doanh;
g1a ban phén dién tich nay dugc tinh theo suét dau tu xdy dung phén bd trén 1
m? san kinh doanh dich vy, thuong mai (bao gdm ca chi phi dau tu xay dung
ha ting k¥ thuat cia khu vuc ¢6 san thuong mai) theo quy dinh cta phép luét
xdy dyng cdng vot lgi nhuén dinh mirc bing 10% téng kinh phi dau tu phén
di¢n tich kinh doanh dich vu, thuong mai tai thoi diém phé duyét du 4n d3 dugc
co quan c6 thdm quyén tham dinh thiét k& co sé; gia thué dién tich kinh doanh
dich vy, thuong mai nay do cac bén thoa thuén;

Viéc mua hodc thué phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai quy
dinh tai diém nay phai dugc néu trong phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu;

b) Bbi v6i can ho tir tAng 02 trd 1én thi chi s¢ him dirge bdi thuong hé 56
ktrldén 1,5 lan dién tich st dung cén h$ bj pha do dugc ghi trong gidy to
chirng minh quyen su dung dt, quyen sO hiru tai san gin lién vé6i dét qua céc
thoi ky hodc du diéu kién dé duoc cip g1ay ching nhan nay theo quy dinh cia
phap luat dat dai, phap luat nha ¢; can crhésdk quy dinh tai diém nay, Uy ban
nhan dan tinh x4c dinh hé sé k 4p dung cho timg vi tri, khu virc ¢6 nha chung
cu thude dién phai cai tao, xay dung lai, 1am co s& d& cac chu s¢ hitu va nha
dau tu dyv 4n thdng nhét dién tich dugc bdi thuong theo hé sd k d& dua vao
phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu;

c) Truong hop cd dién tich su dung ngoai dién tich ghi trong glay to chimg
minh v& quyén s¢ hiru nha &, quyén str dung dét quy dinh tai diém a, diém b
khoén nay nhung du diéu kién dé cip gidy chiing nhén quyen sir dung dat theo
quy dinh cia phap luét d4t dai thi dién tich nay dugc bdi thudng theo hé s6 k
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay; phan dién tich khac khéng thugc truong
hop quy dinh tai diém nay thi khéng duge bdi thudng theo hé s6 k dién tich sir
dung can h quy dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung c6 thé dugc cht dAu
tu hd tro kinh phi d dau tu xiy dung trén phén dién tich nay.

Dién tich cén hg tai dinh cu sau khi tinh bdi thuomg theo hé sb k quy dinh

tai diém a hodc diém b khoan nay dugc néu rd trong phuong 4n bbi thudng, tai
dinh cu.

2. Truong hop theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu do cic bén théng
nhét c6 dién tich c&n ho tai dinh cu theo thiét ke 16n hon dién tich can ho duoc
bdi thu'ong theo hé sé k quy dinh tai khoan 1 Dleu nay thi chd s hitu phai np
thém phén gia trj chénh 1éch dién tich nay; néu sau khi phuong 4n bdi thudmg,
tai dinh cu dugc phé duyét ma chi sé hitu khéng mua, thué mua phén dién tich
chénh 1&ch nay thi khéng dugc bd tri cin ho tai dinh cu, chi déu tu duge thanh
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toén tién cho chi s& hiru d6i véi toan bd gia tri can ho nay theo gia quy dinh tai -
khoan 4 Piéu nay va chi diu trr dugc ban can ho tai dinh cu nay theo gia kinh
doanh thuong mai cho céc chi thé khac. Trudong hop cac bén théng nhét ¢
dién tich ciin ho tai dinh cu theo thiét ké nho hon dién tich cin hd dugc bdi
thudng theo hé sb k quy dinh tai khoan 1 Pidu nay thi cha ddu tu phai thanh
toan cho chii s& hitu phan gid tri chénh léch dién tich nay.

Viée tinh gid tri chénh l&ch dién tich quy dinh tai diém nay duoc x4c dinh
theo nguyén tic dién tlch chénh léch (m?) nhan (x) v6i gi4d nha & x4y dung mai
do Uy ban nhan dan céap tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém lap
phuong an bdi thuong, ta1 dinh cur va dugc thanh toan tai thoi diém ban giao
cén hd chung cu.

3. Trudmg hop chu s hitu cin hd chung cu khéng ¢ nhu céu tai dinh cu
tai ché ma cht dau tr ¢6 dién tich nha, dét tai dja diém khac dé bd tri tai dinh
cu va chu s& hitu ¢ nhu cau thi cac bén thdng nhét viée bé tri tai dinh cu tai
dia diém do theo co ché quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Truong hgp cha sé hitu cin hd chung cu khong cé nhu cau tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1 hoic khoan 3 Diéu nay thi duoe bdi thuorng bang tién
theo gid ban ciin hé tai dinh cu do chi dau tu de xuét va dugc théng nhét trong
phuong an bdi thudng, t4i dinh cw; viéc nhan tién bdi thuong cén hé duoc thyre
hién sau khi phuong 4n bbdi thudng, téi dinh cu duoc co quan ¢6 thim quyén
phé duyét.

Trudng hop chu sé hitu nha chung cir ¢6 nhu cdu mua, thué mua nha & xa
héi va dap img diéu kién duge mua, thué mua nha & x4 hdi thi duoc bd trf mua,
thué mua nha & xa héi theo quy dinh ctia phap luat v& phat trién va quan ly nha
O xa hoi. .

5. Pbi véi truomg hop can hd chung cu dang 13 tai san bao dam cla td chic
tin dung thi viée xir 1y cén ho tai dinh cur sau khi xay dung lai hodic viéc xir ly
khoan tién duge bdi thuong dugc thuc hién theo quy dinh clia phéap luat dan sy
vé bao dam thyc hién nghia vu.

Diéu 29. Bdi thudng, tai dinh cw dbi véi phin dién tich khac khong phai
can hg trong nha chung cw

L. Trudng hop theo quy hoach duge duyét, du 4n van tiép tuc xdy dung lai
phan dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai thi chi s& hitu phan dién tich
nay duge bd tri lai dién tich nay theo quy hoach duoc duyét; VleC bdi thuong
phén dién tich nay duge thue hién theo nguyén téc ap dung hé sé k = 1 Ian dién
tich s dung cil.
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2. Truong hop theo quy hoach duoc duyét, du an khong t1ep tuc xdy dung
lai phén dlen tich kinh doanh dich vy, thuong mai thi thuc hién bi thudong theo
nguyén tic ap dung hé sd k =1 Ian dién tich sir dung nhan (x) gia nha & xdy
dung méi do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi
diém 1ap phuong an bdi thudng nhan (x) ty 16 chit luong con lai ciia nha & do.

Ty 1& chét lugng con lai cua nha & duoc xac dinh nhu dbi véi ty 1& chét
luong con lai clia nha & thude tai san cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 cua
Nghi dinh nay.

Picu 30. Boi thudng, tai dinh cu ddi véi nha &, phan dién tich khac khong
phai la nha chung cw nhung thugce du an cai tao, xay dung lai nha chung cu

1. Chi s& hitu nha & riéng 1é thude du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu
phai phéa d& d& cai tao, xay dung lai dugc xem xét bé tri tai dinh cu bang nha &
rleng & tai dia diém khac néu c6 nhu cu va tuy theo diéu kién cu thé cua timg
du an. Truong hop khong co6 dia diém khac dé xay dung nha & riéng lé hodc
chi s& hitu khong ¢6 nhu cAu tai dinh cu bang nha ¢ riéng lé thi dugc bbi thudng
bing tién theo _nguyén tic quy dinh tai diém a va ¢ khoan 2 Diéu nay; néu chu
s& hitu dugc bdi thuong bing tién va co nhu ciu thi duoc mua mot cin hd chung
cu tai dur an nay theo gid ban cén hd tai dinh cu duge xéc dinh trong phuong an
bdi thudng, tai dinh cu d& duge phé duyét.

2. Viéc bdi thuong, tai dinh cu dbi véinha & riéng 1é duoc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Péi véi dién tich dit & thi thuc hién boi thudng theo nguyén tac dién
tich dat & hién hitu ghl trong glay to ching minh quyén st dung dit, quyen SO
hiru tai san gén lién véi dét qua cac thai ky hodc di didu kién dé duogc cép glay
ching nhén theo quy dinh cua phap luét d4t dai, phéap luat nha & nhan (x) gia
d4t cu thé dé tinh tién bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai tai thoi
diém lap phuong 4n bbi thuong, tai dinh cu; truong hop c6 phén dién tich dat
chénh léch 16n hon so véi phén dién tich ghi trén gidy to chimg minh ve quyen
s& hitu nha &, quyén sir dung d4t quy dinh tai khoan nay thi giai quyét phén
dién tich chénh 1&ch nay theo quy dinh cla phép luit vé dat dai;

b) Dién tich dét bd tri tai dinh cu tai dia diém khéc dwoc xac dinh theo quy
hoach do co quan cé thdm quyén phé duyét va duoc quy dbi thanh tién theo
nguyén tic gia dat dugc xéac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhén (x)
dién tich dat (m?) duogc bb tri tai dinh cw; truong hop ¢ chénh 18ch vé gia tri
bdi thuong thi cac bén ¢6 trach nhiém thanh toan ph?m chénh léch nay;

c) Déi véi dién tich sir dung nha & thi dugc bdi thudng theo nguyén tic
dién tich str dung nha & hién c6 (m?) nhén (x) gia nha & xay dung mdi do Uy
ban nhén dén cap tinh ban hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi di€m lép phuong
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an bdi thudng, tai dinh cu nhan (x) ty 1& chét luong con lai ctia nha & hién cé.
Trudng hop chu ddu tu thye hién xay dung nha & tai dinh cu thi chd s& hitu 6
trach nhiém thanh toan cac chi phi dau tu xay dung nha & nay cho chua dau tu.

Ty 1€ chét lugng con lai clia nha & hién c6 quy dinh tai diém nay dugc xac
dinh trong phuong an baéi thuong, tai dinh cur.

3. Béi véi tru 50, nha lam viéc, cong trinh xay dyng khac thudc quyen sG
httu hop phap cua td chire, ¢d nhan ma con trong thdéi han cho thué dat, néu theo
quy hoach dugc duyét van tiép tuc bd tri dién tich nay thi chu sé hu'u duge bdi
thwong theo hé so k = 1 Jan dién tich dét ci x4c dinh theo nguyén tic quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay dcn v6i thoi han thué dat con lai; d6i véi dién tich
xdy dyng cong trinh thudc quyén sé hiru hop phép thi dugc bdi thudng theo
nguyén tic quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

Trudng hop chit s& hitu khong ¢6 nhu ciu tai dinh cu tai dia diém cii hoic
theo quy hoach dugc duyét khong x&y dung lai try s6, nha lam viéc, cong trinh
xdy dung nay thi chu s& hitu duge b01 thudng bang tién theo nguyén tic quy
dinh tai diém a va diém ¢ khoan 2 Diéu nay; trudéng hop trong pham vi dy an
c6 di¢n tich kinh doanh dich vy, thwong mai va chi s& hitu c6 nhu cau mua,
thué thi duge uu tién mua, thué mét phan dién tich nay theo gid quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 28 cua Nghi dinh nay.

Piéu 31. HS tro d6i véi chi sé hitu, ngudi sir dung nha chung cwr va chi dau
tw du an

1. Ngoai viée duge bdi thuong, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 28, Pidu 29
va Piéu 30 cla Nghi dinh nay, cén cir vao didu kién cu the cia dia phuong, Uy
ban nhén din cap tinh bao cao Hoi ddng nhén dan cling cép quyét dinh mirc hd
trg thém tir ngudn ngén sach chi thudng xuyén clia dia phuong dbi véi cic
truong hop sau:

a) Nguoi dugce bbi thu’(:fng, tal dinh cu 1a nguoi ¢ cong vdi cach mang
theo phép luat v& wru dai ngudi cd cdng véi cach mang; ngudi khuyet tat; hé gia
dinh nghéo, cén nghéo theo quy dinh cua Chinh pht tai thoi diém thyc hién hd
trg trong trudng hop déi tugng nay mua, thué mua phan dién tich chénh léch
(néu c6) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 ciia Nghi dinh nay;

b) Hb trg chii dAu tur mét phén holc toan bd kinh phi di ddi, cudng ché di
doi theo quy dinh tai diém b khoan 6 Pidu 73 va didm b khoan 4 Didu 74 cia
Luat Nha &,

c) Ho trg mot phan hodc toan b kinh phi dé chi dau tu x4y dung cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hdi trong pham vi cta dy 4n theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 63 caa Lu4t Nha &;
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d) Mitc hd trg quy dinh tai cac dlem a,bva dlem ¢ khoan 1 Piéu ndy dugc
néu trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu do Uy ban nhéan dan cip tinh
phé duyét.

2. Ngoai yéu ciu phai bdi thudng, tai dinh cu theo quy dinh tai cdc Didu
28, 29 va Piéu 30 cta Nghi dinh nay, tuy timg diéu kién cu thé ctia du 4n, chu
dau tu duoc quyét dinh hé tro thém kinh phi cho cac chu s& hitu, ngudi sir dung
nha chung cu, bao gom ca phan kinh phi ma chi s¢ hitu da dau tu xay dung
nhung khong du didu kién dé duoc bdi thudmg quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 28 cua Nghi dinh nay.

Didu 32. Ky két hop dong mua, thué mua, thué nha, cdng trinh xiy dung de
bo tri tai dinh cw

1. Ngudi dugc b tri tai dinh cu thuc hién ky két hop dong thué, thué mua,
mua ban nha &, cong trinh x4y dyng tai dinh cu véi chu ddu tu dur an theo quy
dinh ctia Luat Nha &; thoi diém c6 hidu lyc ctia hop dbng thuc hién theo quy
dinh ctia phap luét nha &. :

2. Nguoi dugc bd tri tai dinh cu sau khi ky hop. ddng mua ban, thué mua
nha & dugc chuyen nhuong hop ddng niy cho cic t8 chirc, ¢4 nhén khac néu
khong c6 nhu cau tai dinh cu; trmh tu, thu tuc chuyen nhuong hop déng ap
dung nhu dbi véi truong hop chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha
& thuong mai theo quy dinh cia phap ludt kinh doanh bat dong san.

Muc 2
BOI THUQONG, TAI DPINH CU POI1 VOI NHA O CONG TRINH XAY
DUNG THUQC TAI SAN CONG

Pitu 33. Bdi thudmg, tai dinh cw di véi ciin h chung cu thude tai sin cong
1. Trudng hop 6 cin hd chung cur thude tai san cong hdn hop véi can hd
thude sé& hiru cia t6 chirc, cd nhin trong.nha chung cu thude dién cai tao, xay
dung lai nha chung cu thi viéc bdi thuong, tai dinh cu dugce thue hién nhu sau:

a) Hé s k bdi thudng dién tich st dung ciin hd dugc ap dung nhu d6i véi
can ho chung cu khéng thude tai san cong quy dinh tai diém a, diém b khoan 1
Diéu 28 ctia Nghi dinh nay;

b) Trudng hop céc bén thdng nhét trong phuong an bdi thudng, tai dinh
cu c6 dién tich can hf tai dinh cu theo thiét k& 16n hon dién tich cin hd dugc
boi thuorng theo hé sé k quy dinh tai diém a khoan nay thi ngan sach chi thudong
xuyén cua dia phuong phai chi tra phén gia tri chénh 1&ch dién tich ndy cho chu
diu tu du an. Trudng hop dién tich cén hé tai dinh cu theo thiét k& nho hon
dién tich cin hd duoc bdi thudng theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan niy thi
chi dau tu phai thanh toan cho Nha nudc phan gia tri chénh 1éch dién tich nay.
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Viéc thanh toan tién chénh léch quy dinh tai diém nay dugc thuc hién theo -
nguyén tdc quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 ctia Nghi dinh nay; co quan quan ly
nha & clp tinh chu tri, ph01 hop vdi co quan tai chinh cung cép bao cao Uy ban
nhan dén cép tinh quyet dinh cap kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén
ctia dia phuong dé thanh ton phan gid tri chénh léch quy dinh tai diém nay cho
chu dau tu dy 4n.

Sau khi nghiém thu, hoan thanh déu tu xay dung nha &, dai dién chi s6
hitu thude tai san cong hodc co quan duge dai dién chi s& hiru thude tai san
cdng giao co trach nhiém nhén ban giao can hg va ndp kinh phi bao tri, kinh
phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop Nha nuée khong c6 nhu cAu nhén cin hé tai dinh cu theo
quy dinh tai dlem a khoan nay ma nhan bdi thudng béang tién thi chu déu tu
thanh todn tién cho Nha nuéc theo gia ban cin ho tai dinh cu do chi diu tu dé
xut va duoc théng nhét trong phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu; viéc nhan
tién bdi thudng cin hd duge thye hién sau khi phuong an bdi thuong, tai dinh
cu dugce phé duyét; chu dau tu duge ban cic can hd nay cho cac chui thé khéc
theo gia kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai Pidu 41 ctia Nghi dinh nay.

2. Truong hgp toan bd nha chung cu thudc tai san cong dugce cai tao, xdy
dung lai bang ngudn von ngén sach quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 62 clia
Luét Nha ¢ thi viéc bd1 thuong, tat dinh cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Cén ctr quy hoach chi tiét du 4n, ngudn von ngéan sach bd tri dé dau tu
xay dung lai nha chung cu va tiéu chudn, quy chudn xay dung nha chung cu,
co quan dai dién chii s& hiru thude tai san cong quyét dinh hé s k dién tich
thiét ké cvia cac cin ho sau khi x4y dung lai bao dam béng hoic 16n hon dién
tich sir dung cén hé cli nhung khéng nhé hon dién tich theo tiéu chuin, quy
chuéin k¥ thuét quéc gia vé nha chung cur.

Co quan quan Iy nha & cAp tinh chu tri, phbi hop véi cac co quan chuyén
mon cing cp gdm: ké hoach va dau tu, quy hoach — kién tric (néu c0), tai
chinh, tai nguyén va méi truémg bdo cdo Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh
hé sb k dién tich cin hd theo quy dinh tai diém nay.

Péi véi nha chung cu thude tai san cong do B6 Qudc phong, B6 Cong an
diu tu xay dung dé cho bé tri cho dbi tuong luc lwong vil trang nhan dan thué
thi B& Qudc phong, Bd Céng an can ot quy dinh tai khoan nay dé quyét dinh
hé s k bdi thudmg dién tich cin hd khi thuc hién du an cai tao, x4y dung lai nha
chung cu;

b) Trudmg hop theo quy hoach khéng tiép tuc xay dung lai nha chung cu
thi co quan dai dién chu s& hitu nha & thude tai san cong quyét dinh viée dau tu
xdy dyng cong trinh khac theo quy hoach dugc duyét; ngudi dang thué nha &
duogc bd tri thué tai dia diém khéc theo cic co ché quy dinh tai Pidu 35 cia
Nghi dinh nay.
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Piéu 34. Boi thwomg d6i véi phin dién tich nha, dit khac thude tai san
cong khong phai la cin hj chung cw

1. D4i v6i phén dién tich nha str dung chung thudc tai san cong trong pham
vidy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi chu dAu tu phai thanh toan béng
tién cho Nha nuée theo nguyén tic dién tich st dung nha hién c6 (m?) nhén (x)
gia nha ¢ xay dyng méi do Uy ban nhan din c4p tinh ban hanh con hiéu lyc thi
hanh taj thoi diém lap phong an bdi thudng nhan (x) ty 1& chét lirgng con lai
cua nha & hién co;

Ty 1€ chét luong con lai cla nha & thude tai san cong duoc xac dinh theo
quy dinh cta phap ludt nha & khi ban nha & cii thude tai san cong.

D6i v6inha & cdp 1, cp 11, cép III nhung d3 bi pha d& trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi xac dinh gid trj con lai theo hién trang tai thoi
diém b tri ghi trong gidy t& chimg minh viée bo tri st dung nha & nay theo quy
dinh cta phap luét nha ¢. Trudng hop trong gidy to quy dinh tai khoan nay ¢é
ghl cép nha & nhung khéng ghi chét luong con lai thi xac dinh ty 1¢ chét luong
con lai bang 50% gi4 tri cla cép nha d6; néu trong glay to ndy khong ghi cap
nha & thi x4c dinh ty 18 chét luong con lai bing 50% gia tri clia nha & cap HI.

2. Béi véi dién tich dét thude quyén sir dung chung trong nha chung cu
hién hiru dang do Nha nu6e quan 1y thi chy dAu tu duge mién tién boi thuomg
vé dét.

3. P6i v6i phan dién tich dit sir dung chung khéng thudc trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay nhung thudc pham vi du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu, khu chung cu, ké ca dién tich dit x4y dung cng trinh ha ting k§
thuat, giao théng, ha ting xa h6i va céng trinh khac ndm ngoai khuodn vién nha
chung cu, khu chung cu hién hiru va khéng thuge truong hop giai quyét theo
quy dinh tai khoan 4 Didu nay thi chi dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu duoc giao phan dién tich dét nay dé thue hién dau tu xay dung theo
quy hoach va duge mién tién bdi thuong vé dat.

4. P6i véi phan dién tich dat sir dung chung quy dinh tai khoan 3 biéu nay
nhung thudc trudng hop dit do co quan, td chirc cua Nha nude dang quan
ly theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 217 cua Luit Dat dai 2024 thi giai quyét
nhu sau:

a) Néu phan dién tich d4t quy dinh tai khoan nay khong dua diéu kién dé
tach thanh du én dge 1ép theo quy dinh cia phap luét d4t dai thi Uy ban nhin
dan cép tinh quyét dinh giao phan dién tich dit nay cho chu diu tu dé thuc hién
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy hoach dugc phé duyét; chu
dau tu du an nay duge mién tién bdi thuong vé dat va duoc mién tién st dung
dat, tién thué dit ddi véi phan dién tich dét sir dung chung nay;
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b) Néu phén dién tich d4t quy dinh tai diém a khoan nay du diéu kién vé
dién tich dé tach thanh du an ddc 14p, riéng biét theo quy dinh cta phap ludt dat
dai thi thuc hién giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phép lqat dat dai de
thue hién dy an doc 14p theo quy hoach duogc co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

Diéu 35. BS tri sit dung ciin hj chung cw thuje tai san cong sau khi
xay dung lai

1. Ngudi dang thué can hg chung cu thude tai san cong bi pha d& duge
tlep tue b6 tri thué cin hd sau khi xay dung lai, trir truong hop khong ¢o nhu
cau tiép tuc thué nha &.

Dién tich can hé duge bé tri thué dugce cin ctr vao trucmg hop quy dinh tai
khoan 1 hodc khodn 2 Diéu 33 clia Nighi dinh nay dé x4c dinh trong hop ddng
thué nha &.

2. Truong hop nguoi dang thué can h quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay
khong con nhu cu tiép tuc thué nha & sau khi xdy dung lai hodic di duge bb tri
thué tai dia diém khac thi Uy ban nhén dén cap tinh dugc st dung céc cin ho
nay d& b6 trf téi dinh cu cho céc ddi tuong khac trén dia ban cap huyén noi ¢6
nha chung cu theo chinh sach tai dinh cu cua dia phuong; trudong hop trén dia
ban cap huyén khéng co nhu céu nhén cin ho tai dinh cu thi chu dau tur thuc
hién boi thuong bing tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 33 ctia Nghi
dinh nay.

3. Gid thué can h¢ thudce tai san céng sau khi xay dung lai cia cac dbi
tugng quy dinh tai khoan 1 Piédu nay duoc &p dung nhu 601 voi gia thué nha ¢
xd héi thude tai sdn cong theo quy dinh ciia phap luat vé quan ly va phat trién
nha ¢ xa héi; trudmg hop Nha nude ban can hd nay cho cac dbi tugng quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi ngudi dang thué dugc mua theo quy dinh vé ban nha
¢ cii thudc tai sdn cong theo quy dinh cta phap luit nha &.

Péi véi cac dbi tuong tai dinh cu khac khdng phéi la ngudi dang thué nha
& quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi thuc hién viéc cho thué, ban nha & theo
chinh sach bdi thudng, tai dinh cu duge ap dung tai dia phuong.

4. Can cir didu kién thyuc t& cia dia phuong, Uy ban nhan din cap tinh
quyét dinh murc hd trg thém mét phan kinh phi cho cac truong hop nguoi thué
can hé quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy 14 ngudi ¢ cdng voi cach mang theo
phép luat vé wu dii nguoi ¢6 cong voi cach mang, nguoi khuyet tat, ho gia dinh
ngheo, cdn ngheo dé nop tién thué nha & hodc hd trg thém tién mua nha & thude
tai san cong néu cac dbi twong nay cé nhu ciu mua nha & va du didu kién duogc
mua nha ¢ nay theo quy dinh cia phdp luét nha 6.

5. Viéc hd trg thém kinh phi quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 Piéu nay
phai dugc x4c dinh trong phurong 4n bdi thudng, tai dinh cu.
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Chuong V
THYC HIEN DU’ AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
POI VOI TRUONG HQP QUY GOM

Piéu 36. Nguyén tic quy gom nha chung cw

1. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thuc hién khi cac nha chung cu
dgc 1ap trong cing mét khu vue thude dién phai phd d& nhung theo quy hoach
dugc duyét, co mdt sb nha chung cu khéng duoc xay dung lai hodc ¢ thé x4y
dung lai nhung khéng bao dam hiéu qua kinh té - x4 hoi cua du 4n va chi ¢6 01
hodc 02 dia diém khu dit c6 nha chung cu trong dién quy gom ¢6 thé xay dung
lai dwoc nha chung cu méi dé bb tri di cin ho tai dinh cu cho céc chi s& hiru,
ngudi sit dung nha chung cu.

2. Viéc quy gom nha chung cu chi duge thuc hién theo mét trong cac
trudng hop quy dinh tai Piéu 37 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 37, Cac trudng hgp quy gom nha chung cw

1. Quy gom mét s6 nha chung cur doc lap trén clng dia ban cép phudng
vao 01 hodc 02 dia diém c6 nha chung cu thude dién quy gom trén dia ban cap
phudng dé.

2. Trudng hop cing dia ban cdp phuong khdng thye hién duge viéc quy
gom theo quy-dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thuc hién quy gom mét s6 nha
chung cu tai cac phuong lan ¢én trong cung dia ban cip huyén.

3. Trudng hop trong cing dia ban cip huyén khéng thuc hién dugc viée
quy gom theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi thuc hién quy gom mét sb nha
chung cu trén dia ban ¢dp huyén lan can.

4. Trudng hop khong thé thue hién duge giai phap quy gom theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 hodic khoan 3 Diéu nay thi Uy ban nhén dén cdp tinh tam img
kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudmg xuyén cia dia phuong dé di doi, bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu cho cc chu s& hiru, ngudi sir dung tai nha chung cu
ndy va td chitc ban diu gia khu dat c6 nha chung cur phéi pha d dé hoan tra
tién cho ngan séch nha nude. Viée ddu tu xdy dung cdc cong trinh trén khu dat
ban diu gia dugc thuc hién theo quy hoach duge duyét.

Trudng hop theo quy hoach dugc duyét, khu dit c6 nha chung cu thuge
dién quy gom phai bé tri cac cong trinh céng cong thi thuc hién bdi thuong,
giai toa, pha d va thu hdi dit theo quy dinh cta phap lust vé dit dai dé thuc
hién theo quy hoach.
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Pidu 38. Viée diu tw dw an cai tao, xay dung lai nha chung cw trong
trueong hgp quy gom

1. Viéc lya chon chil ddu tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu trong
trueong hop quy gom duge thyc hign thong qua mot trong cac hinh thitc quy dinh
tai Piéu 16 hodc Piéu 17 hodc Piéu 18 ctia Nghi dinh nay va quy dinh sau day:

a) Truong hop nha dAu tu théa thusn chuyén nhuong quyén sir dung dit véi
tt c4 chu s& hitu cta pha chung cu quy gom theo quy dinh tai Diéu 16 cta Nghi
dinh nay thi nha dau tu nay duge co quan c6 thdm quyen chap thuén cht truong
dAu tur dong thoi chép thuan nha dau tr lam chi dau tu dy an dbi véi phan dién
tich dét chia tit ca nha chung crr quy gom d4 thuc hién théa thuan;

b) Trudng hop lua chon chit du tu theo quy dinh tai Pidu 17 cia Nghi dinh
nay ma dy an khong dép tng loi nhuén theo quy dinh tai khoén 1 Didu 39 cua
Nghi dinh nay thi trong chip thuan chi treong dau tur ddng thoi chip thuan nha
dAu tu lam cha dau tu di én phéi x4c dinh 6 phéan dién tich dat dugc giao thém
cho chii dau tu dé dam béo loi nhuén theo quy dinh;

¢) Trudng hop lua chon chit dau tir theo quy dinh tai Piéu 18 cla Nghi dinh
nay ma du an khong dap tng lgi nhuén theo quy dinh tai khoan 1 biéu 39 ctia
Nghi dinh nay thi co quan quén Iy nha & cp tinh lap phuong an su dung dat quy
gom dé dam béo ty 18 loi nhuén theo quy dinh kém theo hd so d& nghi chip thuan
chii trurong déu tu @8 trinh Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, pheé duyét; nha dau
tu duge lya chon trong quyét dinh chip thuan nha diu tu hoéc trong quyet dinh
trang du thau du 4n ¢6 st dung dit duoc x4c dinh 14 cha dau tu dy 4n dbi v6i ca
phan dién tich dét quy gom dugc giao thém.

2. Viéc chép thudn hoiic didu chinh chu truong ddu tu du én cai tao, xay dung
lai nha chung cur trong trwong hop quy gom duge thyc hién theo quy dinh tai cac
Pidu 10, 11, 12, 13 hodc Diéu 14 caa Nghi dinh nay

3. Viée thu hoi dat, giao dat, cho thug dét, chuyen muc dich str dung dét (néu
c6) dé thyc hién du 4n ddi véi trudmg hop quy gom nha chung cu duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghi dinh nay.

4, Phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu cho cac chu sé hitu, ngudi sit dung nha
chung cu cia dy 4n cai tao, x4y dyung Jai nha chung cu trong trudng hop quy gom
dugce thuc hién theo quy dinh tai Chuong IV cia Nghi dinh nay.

Pidu 39. Uu ddi ddi véi chi dau tw dy an cdi tao, xay dung lai nha
chung cw trong truong hop quy gom

1. Trudng hop dia diém xay dung lai nha chung cu sau khi bd tri tai dinh cu
cho chu sé hitu, ngudi sir dung ma van con dién tich dé kinh doanh bao dam loi
nhuan dinh muc t6i thiéu 10% va tdi da 15% tong mure dAu tu cua dy an do chu
diu tr dé xuét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 38 ctia Nghi dinh nay hoac
do co quan quan ly nha & 14p theo quy dinh tai diém c khoén 1 Diéu 38 cla Nghti
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dinh nay thi chi dau tir khong duge giao thém phan dién tich dét cia nha chung
cur con lai thude dién quy gom; viée lvra chon ch ddu tu dé thyuc hién du 4n tai cac
dién tich dét con lai nay duoc cin ¢t vao quy hoach dugc duyét va muc tiéu dau
tr ctia du 4n theo quy dinh clia phap luat vé dét dai, phép luét xay dung va phép
luét cé lién quan.

2. Trudmg hop tai dia diém x4y dung lai nha chung cur sau khi bé tri tai dinh
cu cho chi s& hitu, ngudi sir dung ma con dién tich dé kinh doanh nhung khong
dép tmg loi nhuan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hojic khong con dién tich dé kinh
doanh thi cht déu tur du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cur dugc giao thém
phan dién tich dit cia mot hodic mét sb trong cac nha chung cu thuge dién quy
gom dé kinh doanh theo quy hoach duoc duyét, bao dam lgi nhuén theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.

Déi véi dién tich dét con lai (néu ¢6) ma chit dau tu du 4n khong dugce giao
thém theo quy dinh tai khoan nay thi cin ctr vao quy hoach dugc duyét va muc
tidu cia du an, Uy ban nhén dan cap tinh t§ chirc lua chon chi diu tu theo quy
dinh cua phap ludt d4t dai, phap luat xay dyng va phép ludt co lién quan dé dau tu
xay dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Uy ban nhan dan cap tinh giao dat, cho thué d4t va thuc hién mién tién
bdi thuong vé dat, mién tidn st dung dat, tién thué dét dbi véi dién tich duoc
giao cho chu dAu tu du 4n cai tgo, xay dung lai nha chung cur theo quy dinh tai
diém b, diém c khoan 1 Diéu 38 cua Nghi dinh nay.

4. Trudng hop sau khi quyét todn dy 4n ma lgi nhuén vuot qua loi nhuén
dinh muc quy dinh tai khoan 1 Piédu nay thi chit dau tu phai np lai ngén sach
nha nuée phan loi nhujn vuot qua nay; truong hop khoan loi nhuan phét sinh
cao hon quy dinh tai khoan nay do diéu chinh chu truong ddu tu theo quy dinh
tai Piéu 14 cua Nghi dinh nay thi chu dau tu chi thuc hién ndp thué theo quy
dinh déi véi phan loi nhuan vuot qua nay.

Chuong VI
CO CHE UU EBAI POI VOI CHU DAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG cvU

Piéu 40. Co ché wu dii v2 tién sir dung dit, tién thué dit

1. Chu dau tu du dn cai tao, xay dung lai nha chung cu duge mién tién str
dung dat tién thué dit 601 v6i dién tich dt duge giao thude tru'cmg hop phai
ndp tien st dung dit, tién thué dat trong pham vi du an cdi tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 63 cua Luét Nha &; pham
vi du &n cdi tao, xay dung lal nha chung cu dugc xac dinh trong quy hoach chi
tiét do co quan c¢6 thdm quyén phé duyét hoidc trong vin ban chip thuan chu
truong dau tu du an.
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Trudng hop trong pham vi clia du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
c6 phan dién tich dét dugc Nha nudc giao hofic cho thué 1a dat do co quan, tb
chuc cita Nha nuéce dang quan ly theo quy dinh cua phap luat dat dai thi chu
dau tr duge mién tién bdi thudng v& dat, mién tidn st dung dat, tién thué dit
d6i v&i phan dién tich ndy, trir truong hop dién tich dat nay du didu kién tach

‘thanh dy an dc 14p, riéng biét theo quy dinh tai diém b khoan 4 Didu 34 cia
Nghi dinh nay.

2. Truong hop sau khi dugc lya chon ma cha d4u tu ¢6 nhu cu didu chinh
tang hé so su dung dat so v6i quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va duge co
quan c6 thdm quyén quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét thi chi dau tu
phai thuc hién nghia vu tai chinh vé& dat dai ddi voi phan dién tich tang thém
nay theo quy dinh cta phap luat ¢4t dai; viéc xdc dinh gia dat, tinh tién sir dung
dat, tién thué dit dbi véi phan dién tich ting thém nay dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luét dét dai.

3. Truong hop theo quy hoach dugc duyét, dia diém ¢o nha chung cu bi
pha d& van tiép tuc X8y dung lai nha chung cu (khong bao gbm trudng hop quy
gom) nhung chii dau tu duoc toan bd céc chu sé hitu nha chung cu dé déng y
khong tai dinh cu tai chd va chil dau tu thong nhat thuc hién bdi thudng, tai
dinh cu tai dia diém khac hodc bdi thudng bing tién cho cac chu s& hitu nay
theo phu'()'ng an bbi thudng, tai dinh cu duoc phé duyét theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay thi chu dau tu du 4n duge hudng cac co ché ru dai vé tién st dung
d4t, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Trudng hop khi Nha nudc thanh ly, héa gia nha & theo quy dinh vé
chinh sach thanh 1y, héa gia nha & truée ddy nhung Nha nude méi chi thu tién
nha, chua thu tién sir dung dét ctia ngudi duge thanh 1y, héa gia ma nha & nay
thudc dién phai phd do dé thuc hién dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thi chu dAu tu du an duge mién tién bdi thudng vé dat, mién tién sir dung dét,
tién thué dit di v6i dién tich dat c6 nha & da thanh 1y, héa gia nay.

Piéu 41. Co ché wu dii vé kinh doanh cin hf:), dién tich kinh doanh
dich vy, thwong mai trong du an cdi tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Chu déu tu dy 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cu dugc ban cac cén
hé thudc dién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay theo gia kinh doanh thuong mai
ma khéng phai ndp tién st dung dét cho Nha nudc khi ban cic cin hé nay va
khong phai thuc hién chuyén déi céng ning sang nha & thuong mai theo quy
dinh cua phép lut vé nha &.

2. Cac can hd nha chung cu sau khi xay dung lai dugc ban theo gid kinh
doanh thuong mai bao gém:

a) Cén hd duoc xdy dung thém dé kinh doanh theo quy hoach dwge duyét
ngoai cdc can hd phai danh dé bd tri tai dinh cu cho cc chii s& hitu, ngudi st
dung nha chung cur theo phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu;
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b) Cén h¢ thudc dién phai bd tri tai dinh cu nhung chu sé& hiru nhan bdi
thuong bing tién theo phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét,
bao gom ca cén hd thudc dién phal boi thudng cho Nha nude nhung Nha nuée
khoéng nhén cén h{ tai dinh cu ma nhén bdi thudng bang tién theo quy dinh tai
diém ¢ khoén 1 Piéu 33 cua Nghi dinh nay;

¢) Cén hé thudc dién phai bé tri tai dinh cu theo phuong an bdi thuong,
tai dinh cu dd duge phé duyét nhung cht s hitu khéng mua phén dién tich
chénh léch theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 cua Nghi dinh nay hodc truong
hop cht s& hitu d& duge b tri téi dinh cu sang dia diém khéc theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 28 ctia Nghi dinh nay;

3. Cht du tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu duge kinh doanh
déi voi phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai va cac cong trinh xay
dung khac (neu ¢6) trong pham vi du an dugc mién tién bdi thudng vé dét, mién tidn
str dung dit, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cta Nghi dinh nay.

Tru'orng hop chu dhu tu chuyén nhuong, gép vbn phan dién tich quy dinh
tai khoan nay gan véi quyén sir dung dat thi phai thuc hién nghia vu tai chinh
vé& dit dai theo quy dinh cia phap luit dat dai.

4. Péi véi phan dién tich kinh doanh khac quy dinh tai khoan 2 va khodan 3
Dleu nay ma nim ngoai pham vi du &n dugc mién tién boi thudng vé dat, mién
tién str dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 40 cua Nghi dinh
nay thi chu diu tr dy an phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy
dinh ctia phap lut vé& dt dai.

o Chuong VII ‘
PONG GOP KINH PHI PE XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 42. Nguyén tic dong gép kinh phi dé xay dung lai nha chung cur

1. Chu s¢ hitu nha chung cu khéng thudc trudng hop nha chung cu ¢l quy
dinh tai khoan 10 Piéu 2 ctia Luat Nha & phai dong gdp kinh phi dé x4y dung
lai nha chung cu mdi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Viéc dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu duge thuc hién
theo nguyén tac sau day:

a) Ddi véi phan dién tich cin hé trong nha chung cu thi cac chu s hitu
nha chung cu déng gop kinh phi theo dién tich sir dung cdn ho chung cu méi
duoc tai dinh cu néu trong phuong an bbi thudng, tai dinh cu nhin (x) gid nha
¢ xay dung mai dugc tinh trén tong mirc dau tu cha du 4n do cac bén théa thuan
tai thoi diém lap phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu;

b) Pbi véi phin dién tich khac khéng phai la cén hd thi cac chu sé hitu
déng gop kinh phi theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan nay dé tiép tuc
muc tiéu kinh doanh dich vy, thuong mai theo néi dung chap thuén cht truong
dAu tu du 4n duogc phé duyét.
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3. Truong hop chi s¢ hitu ¢én hd chung cu hodc phén dién tich khac khong
phai can h néu khéng déng gop kinh phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi duogc bdi thudmg theo quy dinh tai Diéu 44 cia Nghi dinh nay.

Piéu 43. Thoi diém dong gop va hinh thirc déng gop kinh phi xiy dung lai
nha chung cw

1. Viéc ddng gop kinh phi dé xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai
Diéu 42 ctia Nghi dinh nay duoc thue hién theo tién dé ctia du 4n hosc ndp mot
14n sau khi ban giao can hd nhu sau:

a) Truong hop dong gop theo tién do thuc hién dy 4n thi cac lan dong goép
dugc 4p dung theo quy dinh vé thanh todn trong mua bén, thué mua nha &, céng
trinh x4y dyng hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cla phédp ludt kinh
doanh bit déng sén va phai dugc néu cu thé trong hop ddng mua ban, thué mua
nha &, cong trinh xdy dung;

b) Truong hop dong gop mot 1an sau khi ban giao can hé thi chu sé hitu
¢6 trach nhiém ndp toan bd sb tién dong gop theo théa thuén trong hop ddng
mua ban, thué mua d4 ky két véi chi: dau tu duy 4n;

¢) Sé tién déng gdp quy dinh tai khoan nay khéng bao gbm kinh phi bao
tri nha chung cu, kinh phi quan ly vén hanh nha & theo quy dinh.

2. Hinh thirc dong gép kinh phi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc
hién theo phap luat kinh doanh bat déng san.

D6i véi kinh phi béo tri nha chung cu va kinh phi quén 1y vAn hanh nha
chung cu thi chu s¢ hitu nha chung cu thyc hién ndp theo quy dinh ciia phép
Judt vé nha ¢&.

Piéu 44. Boi thwong quyén siv dung dit va gia tri con lai ciia ciin hg,
dién tich khac trong truwdng hop chii sé hitu khong déng gop kinh phi dé
xay dung lai nha chung cuw

1. Quyen st dung dit dbi véi nha chung cu 1a quyén sir dung chung. Ty 1€
phan quyén str dung dét ctia cc chil s& hitu nha chung cu dugc tinh bing ty 18
dién tich can ho, dién tich khdc trong nha chung cu chia cho tong dién tich san

cua cac cin hg, dién tich khéc trong nha chung cu theo quy dinh ciia phéap luit
dat dai.

2. Truong hop thude dién quy dinh tai cac diém a, ¢ va diém d khoan 2
Bleu 59 cia Luat Nha ¢ thi chu so hiru nha chung cu dugce b01 thudng phén
quyen st dung dat theo ty 18 phan chia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhan (x)
gia d4t cu thé theo quy dinh cua phap luat dét dai tai thoi diém l1ap phuong an
bdi thudng, tai dinh cu.

3. Trudng hop thudce dién quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 59 cla Luat
Nha & thi chu sé& hiru nha chung cu dugc béi thuong theo quy dinh sau day:

a) Pi vai dién tich dat thi dugc bdi thuodng phén quyén st dyng dit theo
ty 1€ quy dinh tai khoén 1 Piéu nay nhan (x) gia dat cu thé tai thoi didm thue
hién bdi thudng theo quy dinh cia phap luat dat dai;
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b) Déi véi dién tich nha &, dién tich khéc thi duoc bdi thuong theo nguyén
tic dién tich str dung nha &, dién tich khac hién ¢6 nhan (x) gia nha & xdy dung
méi do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh con hiéu luc tai thoi diém lap
phuong an bdi thuong nhan (x) ty 1é chat luong con lai clia nha &, dién tich
khéac hién cd.

Ty 18 chit lugng con lai clia nha & hién ¢ quy dinh tai diém nay duoc xac
dinh trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu.

Chuwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 45. Trich nhiém cia cic B4 nganh lién quan
1. B Xay dung ¢ c4c quyén han va trach nhiém sau day:

a) Giup Chinh phu, Thu twéng Chinh phi huéng dan chi dao, d6n dbc cac
dia phuong trong viéc trién khai thuc hién cdc quy dinh vé ci tao, xay dung lai
nha chung cir theo quy dinh ciia Luét Nha & va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Huéng dén thuc hién cac quy dinh vé cai tao, x4y dung lai nha chung
cu theo nhiém vu duge giao quy dinh trong Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

¢) Hudng din cy thé viée kiém dinh, dénh gia chat lugng nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phép lut vé& nha &;

d) Cha tri hodc phbi hop véi cac B9, nganh ¢6 lién quan thuc hién thanh
tra, ki€ém tra viéc thuc hién céac quy dinh veé cai tao, xay dung lai nha chung cu
va xu ly vi pham theo thdm quyén hodc dé ngh1 co quan c6 thim quyén xir 1y
c4c hanh vi vi pham lién quan dén cai tao, xdy dung lai nha chung cur;

&) Téng hop, bao cédo Thi tudng Chinh phi theo yéu ciu dinh ky hodc dét
xuét tinh hinh thuc hién céi tao, xdy dung lai cic nha chung cu trong pham vi
ca nudc;

e) Thuc hién cdc nhiém vu khac dugce giao theo quy dinh ctia Ludt Nha &,
Nghi dinh nay va cac nhiém vu khic do Chinh phu, Thu tuédng Chinh phu giao.

2. B6 Tai chinh c6 cac quyén han va trach nhiém sau déy:

a) Huéng din viéc sir dung ngudn vén ngin sach nha nude dé thuc hién
cdc ndi dung c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung nha chung cu theo quy
dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cdc nhiém vu khac theo chic ndng quan 1y nha nudc duoc
giao ¢6 lién quan dén chinh s4ch céi tao, xdy dung lai nha chung cu hodc cic
nhiém vu khéc do Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu giao.
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3. B6 Tai nguyén va Méi trudng cé cac quyén han va trich nhiém sau day:

a) Chu tri huéng dén viée x4c dinh gié ¢4t dé tinh tién bdi thuomg v& dat
trong du an cai tao, xay dyng lai nha chung cu theo quy dinh ciia Luit Nha &
va Nghi dinh nay;

b) Chu tri xdy dung va ban hanh theo thAm quyén hodc d& xuét co quan
c¢6 thAm quyén sira ddi, bd sung cac quy dinh thudc pham vi quan ly nha nudc
cua B¢ co6 lién quan dén cdng tac cdi tao, xdy dung lai nha chung cu dé dam
bao théng nhit véi quy dinh cua Luit Nha & va Nghi dinh nay;'

c) Thuc hién cac nhiém vuy khac theo chirc ning quéan ly nha nuée duoc
giao ¢o lién quan dén chinh sach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh ctia Luit Nha & va Nghi dinh nay hodc cac nhiém vu khac do Chinh ph,
Thi tuéng Chinh phil giao.

4. B6 K& hoach va Pau tu thuc hién c4c nhiém vu vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu theo quy dinh ctia Lu4t Nha &, Nghi dinh nay va cic nhiém vu
khac do Chinh phu, Thii tudng Chinh phu giao.

5.B6 Quéc phong, B Céng an c6 trach nhiém déu tu xay dung lai cac nha
chung cur ctia luc luong vil trang nhan dan dé cho thué theo quy dinh ctia Lut Nha
6, Nghi dinh nay va phap luét ¢6 lién quan; phéi hop voi Uy ban nhan dan cép
~ tinh trién khai dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu cia luc ]uong vil trang
nhan dén trén dia ban.

6. Cac B, nganh c6 lién quan khéac trong pham vi chirc ndng, nhiém vu
duogc giao c6 trach nhiém ban hanh theo thdm quyén hoic d& xuét co quan cé
thim quyén stra ddi, bd sung cdc quy dinh c6 lién quan dén viéc cai tao, xay
dung lai nha chung cu; chii tri hodc phdi hop véi Bo Xay dung trong viéc trién
khai thuc hién cac quy dinh cia Luit Nha & va Nghi dinh nay vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Piéu 46. Trach nhiém ciia dja phwong
1. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cap tinh:

a) T4 chire trién khai, dén déc, chi dao thuc hién viée cai tao, xay dung lai
nha chung cu trén dia ban bao dam dung tién d9, tudn thd cc quy dinh cua Luaét
Nha &, Nghi dinh nay va phép luft ¢é lién quan dé dam bao an toan tinh mang,
tai san ctia ngudi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) T6 chrre 1ap, ban hanh ké hoach c4i tao, xdy dyng lai nha chung cu theo
quy dinh cua Nghi dinh nay;
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¢) Bé tri ngén sach chi thudng xuyén dé thue hién céc cong viée vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, bao gbm: viée
ra soét, kiém dinh, ddnh gi4 chét lwong nha chung c; lap, tham dinh, phé duyét
quy hoach; t6 chirc lap, phé duyét, cong bd ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu; thuc hién dy 4n déu tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu di véi nha
chung cu do Nha nuére truc tiép diu tir xay dung bing ngudn vdn diu tu cong
va cac ngi dung chi ngan sach khéac cta dia phuong theo quy dinh cia Luit Nha
& va Nghi dinh nay; t6 chic di doi, cudng ché di doi va bd tri chd & tam thoi
theo quy dinh clia Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

d) Ban hanh theo thdm quyén céc co ché, chinh sach cu thé phi hop véi
diéu kién ctia dia phu'(mg d& thuc hién du an cai tao, xAy dung lai nha chung cu
trén dia ban; d6i voi cac tinh, thanh phé co co ché chinh sach dic thi thi can
ctt vio co ché diic thu dé phén cép, Gy quyén thye hién cdc nhiém vu trong cong
téc cai tao, xay dung lai nha chung cu pht hop véi tinh hinh thue t& cia dia phuong;

d) Thuc hién cong tac tuyén truyén, phé bién gido duc phap luat v& cai tao,
xdy dung lai nha chung cu cho cac chu s¢ hitu, ngudi su dung nha chung cu,
céc co quan, t6 chire ¢ lién quan va ngudi dan trén dla ban dé thuc hién;

e) To chire thanh tra, kiém tra xtr 1y cac hanh vi vi phgm phép luat vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu ho#c dé nghi co quan cé thadm quyén xur Iy cédc
hanh vi vi pham theo quy dinh;

g) Thuc hién cdc nhiém vu khac c6 lién quan dén chinh s4ch cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugce Ludt Nha &, Nghi dinh nay giao hodc do Thu tudng
Chinh phu, Chinh pht giao.

2. Trach nhiém ctia co quan quan 1y nha & cép tinh:

a) Gitp ﬁy ban nhan dén cép tinh trién khai, dén dbc, chi dao thuc hién
cac quy dinh v cai tao, xiy dung lai nha chung cu trén dia ban, bao dam ding
tién d6, tudn thu céc quy dinh cta Luit Nha 6, Nghi dinh nay va phap luét ¢o
lién quan;

b) Tham muu cho Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh cac van ban theo
thAm quyén dé trién khai thuc hién dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu -
theo quy dinh cia Luit Nha &, Nghi dinh nay;

¢) Chi tri, phbi hop véi cac co quan chire nang cua dia phuong thire hién
cac nhiém vu c6 lién quan dén viéc thuc hién chinh sach cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cua Luét Nha & va Nghi dinh nay;

d) Bdo cdo Bo Xay dung két qua thuc hién viéc cai tao, xay dl,rng lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky 06 thang hodc theo yéu cau dot xuat de B
Xay dung tong hop, bao cdo Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu;

. d) Thuc hién cac nhiém vu khéc c6 lién quan dén chinh sach cai tao, xay
dung lai nha chung cu duge Ludt Nha &, Nghi dinh nay giao hodc do Uy ban
nhan dan cip tinh giao.
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3. Chi tich Uy ban nhén dén c¢4p tinh, Chu tich Uy ban nhén dén c4p huyén-
va thil trudng céc co quan ¢0 lién quan cta dia phuong chiu trach nhiém trude
phép luét néu cham tré thuc hién hodc khong thuc hién hodc thuc hién khong

ding céc quy dinh ctia Ludt Nha &, Nghi dinh ndy va céc vin ban phap luit vé
nha &.

Piéu 47. Hiéu e thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thing 8 nim 2024,

2. Nghi dinh sb 69/2021/NP-CP ngay 15 thang 7 ndm 2021 cta Chinh pht
v& céi tao, x4y dung lai nha chung cur hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh niy ¢6
hi€u luc thi hanh.

3. Bii b6 Diéu 7 cuia Nghi dinh 56 35/2023/ND CP ngay 20 thang 6 nam
2023 ctia Chinh pha v& stra di, bd sung mét sé didu cua céac Nghi dinh thudc
lIinh vuc quén ly nha nuéce cua B6 Xay dung.

Dicu 48. Quy dinh chuyén tiép

Quy dinh chuyén tiép déi véi céc chinh séch cai tao, xdy dung lai nha
chung cur dugc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoén 2, khoan 3 Diéu 198
cua Luit Nha & va quy dinh sau day:

1. D4i véi dia phuong da hoan thanh viée kiém dinh, danh gia chat luong
toan bo nha chung cu trén dja ban trude thoi diém Nghi dinh nay co hiéu luc
thi hanh thi khéng phai thuc hién kiém dinh, danh gia lai theo quy dinh cta
Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay, trir trudng hop nha chung cu da kiém dinh chua
thudc dién pha d& dé xay dung lai nhung sau ngdy Nghi dinh nay co hiéu luc
thi hanh, nha chung cu nay thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai Pidu 59
ctia Luat Nha & thi phai kiém dinh, d4nh gia lai d& 1am co s& xay dung ké hoach
céi tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

D4i v6i cac nha chung cu da thuc hién kiém dinh va thude dién phai pha
d& dé xay dyng lai theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 59 ciia Luat Nha & nhung
chua dua vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cur thi trong thdi han
khéng qua 06 thang, k& tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban
nhén din cép tinh phai td chirc Iap, phé duyét ké hoach céi tao, xay dung lai
nha chung cu nay theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Déi véi cac dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu trudce ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi khéng phai 14p, phé
duyét lai ké hoach theo quy dinh tai khoén 1 Pidu 5 cia Nghi dinh nay, trix
truong hop phai diéu chinh ndi dung k& hoach cho phit hop véi chuong trinh
phat trién nha & méi duge phé duyét hodc chwong trinh phat trién nha & duoc
diéu chinh bd sung.
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K& tir ngdy Nghj dinh nay ¢6 hidu lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cip tinh
phai t6 chire 1ap, phé duyét ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu d6i voi
ting du 4n cu thé theo quy dinh tai Pidu 7 va Piéu 8 ciia Nghi dinh nay.

3. béi voi dur an cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc co quan cé
tham quyén phé duyét theo hinh thic xdy dung chuyén giao (BT) thi xu Iy
chuyén tiép theo quy dinh cia phap ludt vé dau tu theo phuong thirc doi tac
cong tu.

4. Pbi véi dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cur d3 dugc co quan ¢
thAm quyén quyét dinh cha trrong diu tu hodc chip thudn chu truong du tu
hodc duoc cép gidy ching nhéin ding ky dau tu hodc chép thuan dau tu (goi
chung 1 chép thusn chu truong diu tu) trude ngdy Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc
thi hanh thi khéng phai 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung
cur dé thyc hién dur 4n theo quy dinh tai Piéu 7 va Pidu 8 ctia Nghi dinh nay.

5. Péi voi dy 4n cai tao, xay dung [ai nha chung cu di duoc chép thuan
hodc diéu chinh chi trrong dau tir theo quy dinh ciia phap luat vé dau tw, phap
Juat vé& nha & va phap ludt 6 lién quan trude ngdy Nghi dinh nay ¢é hiéu luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo nédi dung cht trrong dau tu da duge chép
thuan; truong hop didu chinh chii trirong dAu tur theo quy dinh tai Pidu 14 cia
Nghi dinh ndy thi thuc hién viéc didu chinh chu trrong dau tu theo quy dinh
cua Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

Trudng hop d3 ndp hd so hop 18 dé nghi chip thuén, diéu chinh chu trurong
dAu tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu trude ngay Nghi dinh nay ¢
hiéu lure thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh, co quan
c6 thdm quyén chua ban hanh vin ban chip thuan, diéu chinh cha truong dau
tu thi tiép tuc duge giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 198 cia
Luét Nha 6.

6. Déi véi du 4n céi tao, xdy dung lai nha chung cu dd dugc Thu tudng
Chinh phii chép thusn chu truong déu tu theo quy dinh cia phéap luat dau tu,
phap luét nha & trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu e thi hanh ma thude trudng
hop phai diéu chinh cha truong déu tu theo quy dinh tai Diéu 14 cla Nghi dinh
nay thi Uy ban nhan dén cip tinh thuc hién viée didu chinh chit truong dau tu
theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

7. B&i v6i du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da lya chon dugce chi
dAu tu theo quy dinh ctia phéap luat nha &, phap luat ddu tu trude ngay Nghi
dinh nay cé higu luc thi hanh thi khong phai thuc hién lua chon lai chil dau tu
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 11 Diédu
ndy va trudng hop thude dién chdm dirt hoat déng cua di an theo quy dinh tai
khoén 8 Biéu 14 ctia Nghi dinh nay.
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8. P4i véi dur én céi tao, xay dung lai khu chung cu c6 nhiéu phén ky dAu
tu duge phé duyét va chu dAu tu di dugc co quan ¢é tham quyen phé duyét
phurong an bdi thuong, tai dinh cur cho mét hodc mét sd phan ky diu tu trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi tlep tuc thuc hién theo phuong én
boi thuong, tai dinh cu da duoc phé duyét; dbi véi cac phan ky con lai cia dy
4n chua c6 phuong an bdi thudng, tai dinh cu duge phé duyét thi thue hién bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cila Lut Nha & va Nghi dinh nay.

9. Bbi véi du 4n cai tao, xdy dyng lai nha chung cu d4 c6 phuong 4n bdi
thuong, tai dinh cu dugce phé duyét trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh thi cac bén tiép tuc thuc hién theo phuong an da dugc phé duyét, trir
trudng hop cdc bén théng nhéit thay di phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu theo
quy dinh cia Nghi dinh nay.

10. P4i vé6i dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dé ¢6 phuong an bbdi
thuomg, tai dinh cu duoc phé duyét trude thoi diém Nghi nay ¢o hiéu luc thi
hanh ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ¢ phan dién tich nha,
d4t chua dua vao phuong én boi thudng, tai dinh cur thi phai lap phwong 4n bdi
thuong, tai dinh cu b4 sung dé xéc dinh viéc bdi thuong dbi véi dién tich nha,
dat nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay d& trinh Uy ban nhén dan cip tinh
xem xét, phé duyét.

Truong hop chu diu tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da thuc
hién hd trg bang tién cho ngum sir dung cén ho thude tai san cdng dé di chuyén
di noi khéc theo quy dinh clia phap lut dit dai va phép luat o lién quan tai
thoi diém thuc hién hd tro va viée hd tro nay duge xac dinh trong phuong an
boi thuong, tai dinh cu duge phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc
thi hanh thi khi 14p phuong an bdi thudng, tai dinh cu bd sung phan dién tich
nha thudc tai san cong cho Nha nudc (bao gdm ca phan di¢n tich nha sit dung
chung va phan dién tich cén hg) theo quy dinh cua Nghi dinh nay ma trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu ¢6 noi dung Nha nudc thong nhit nhén bdi
thurong bang tién hodc két hop nhén bdi thuong bang tién va mot phéan bdi
thuong bing cin hd thi chu du tr duge khiu trie phin kinh phi da thuc hién hd
trg tién nha cho ngudi sit dung cin hd thudc tai san cong theo phuong én bdi
thudng, tai dinh cu da duogc phé duyét trude day.

Chti dau tu dy 4n ¢6 tréch nhiém béo cdo cu thé sb kinh phi da hd tro vé
tién nha thudc tai san cong cho ngudi sir dung can hd kém theo gidy to ching
_mmh viéc hé tro nay gui co quan quan Iy nha & cap tinh d& chu tr, ph01 hop
v6i Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dy an va co quan tai chinh cung cép, co
quan dd phé duyét phuong én bbi thuong, tai dinh cu trude day dé xac dinh sb
tién dugc khau trir khi 1ap phuong an bdi thuong, tai dinh cu b6 sung theo quy
dinh ctia Nghj dinh nay trinh Uy ban nhan dén cp tinh xem xét, phé duyét; s6
tién phai bdi thudng con lai sau khi duge khiu trlr, chi dau tu phai thanh toan
cho Nha nuéc theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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11. Truomg hop da lua chon duge chu d4u tu du an truede ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung qua thoi han 24 thang tinh tir ngay Nghi dinh
nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, khong tinh thoi gian didu chinh quy hoach (néu co)
ma chu ddu tu va cac chi s& hitu nha chung cu khéng thyc hién dugc viée bbi
thudng theo phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu quy dinh tai khoan 9 Piéu nay
hodc khong théa thuin lai duge phurong an bdi thudng, tai dinh cu theo quy
dinh cia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén c4p tinh quyét dinh chdm dut du
an va té chure Iua chon lai chii du tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

.12. B&i véi du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu da dugc chép thuén
chu truong dﬁu tu theo quy dinh cia phép luat vé dau tu, phap lust vé nha & va
phap luat ¢6 lién quan trudce ngay Nghl dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh va chu
dau tu;,,da lam thu tuc dé nghl mién tién sir dung d4t, tién thué dat nhung chua
dugce o' quan ¢ thdm quyen phé duyét thi thyc hién viéc mién tién st dung
dat, tién thué dit dbi vai phan dién tich dét duoc giao trong pham vi du 4an da
dugce co quan cb thdm quyén chép thuan cha truong dau tu, khéng phai thue
hién thu tuc x4c dinh gid dat, tinh tién su dung dat, tién thué dat duogc mién va
khéng phai thuc hién thu tuc d& nghi mién tién st dung dat, tién thué dit theo
quy dinh ctia phép luét vé dat dai.

13. Trudng hop dé xuét huéng cac co ché wu dai ddu tu theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Biéu 198 cila Luit Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Chit dAu tur ¢6 vin ban dé nghj guri co quan quan Iy nha & cép tinh bao
gém cac ndi dung: tén, dia chi cha cha dau tu du 4n, ndi dung wu déi da dugc
huéng trude day, dé xudt huéng co ché yu di diu tr méi theo quy dinh kém theo
04 bd hd so phéap 1y lién quan dén du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban cia chi
dau tu dy 4n kém theo hd so quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly
nha & cép tinh c6 trach nhiém xem xét, danh gia vé dé xuét huéng wu dai cla
chu dau tu bao dam phi hop quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay va gt
14y v kién gép y cuia co quan chirc ning cAp tinh gém: ké hoach va déu tu, tai
clrlinh, tai nguyén va méi trudng, quy hoach - kién tric (néu ¢6) va co quan thué
cap tinh;

¢) Trong thdi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi
cua co quan quan ly nha &, cdc co quan duoc lay y kieén quy dinh tai diém b
khoan nay phai ¢é van ban tra 101 co quan quan ly nha & cép tinh;

d) Trong thdi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc gbp ¥ ciia céc co
quan quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha & c4p tinh 14p bao cdo
kém theo ¥ kién gbp ¥ cla céc co quan quy dinh tai diém b khoan nay dé nghi
Uy ban nhén dén c4p tinh xem xét, chap thuén;
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d) Trong thdi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhén dugc bao céo cua co
quan quan 1y nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay, Uy ban nhan dan
cdp tinh xem xet, chap thuén viée ap dung co ché vu d3i theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu 198 ctia Luét Nha &.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Png;

- Thi tuéng, cac Phd Thi tuwéng Chinh pha;

- Céc b, co quan ngang bg, co quan thude Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thude trung uvong;
- Van phong Trung vong va cac Ban cia Déang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Cha tich nudc;

- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban ciia Quédc hai;

- Vin phong Quéc hoi;

- Toa an nhén dén t6i cao;

- Vién kiém sét nhan dén tdi cao;

- Kiém todn nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach x& héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt trin T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, c4c PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTPT,

cac Vu, Cuc, don vi trye thude, Cong bio;
-Lwu: VT, CN (2)11 0
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, M3u s6 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1dp - Tuw do - Hanh phic

VAN BAN DE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

Kinh gui: Co quan quan 1y nha & ¢ip tinh/thanh phé...

Nha diu tu dé nghi thure hién dur an déu tu véi cée ndi dung nhu sau:

1. NHA PAU TU | |

- Tén doanh NEhIEP/E ChWC: ......o...vvvivrseerceeeerer e ee s st seeee s s e

(Tai Iidu vé tr cach phép 1y clia td chirc s6: ...ooovvveveeennnns, : NEAY CAP: oo, ; cor
QUAIL CAD oottt vt sese s es s se s s e s eee s eeemee e s e s e enee s

Dia chi tru sé:

..........................................................................................................

M3 sb thué (tai Vit Nam - néu ¢6): veeevvveeeeeeereenn, ettt r e et e —r et e

Dién thoai: ............... Fax: ...l Email: ......... Website (néu c6):

- Vén didu 1&:........ (bing chir) déng va tucng duong ...... (bing chir) db la My
(ty gia..... ngdy..... cla....... ).

- Théng tin vé ngudi dai dién theo phép Iuit:

Hotén: ...............oL. Giditinh: oo

Ngay smh . ...Québc t1ch ..................... (Tai liéu vé tr cach phép ly
clia ¢4 nhan) s:....... ngay cap ....... 3101 CADL ovvoeee et eae

Dia chi thuong tri:
Chd & hién tai:

.....................................................................................................
.........................................................................................................

(Trucmg horp 1a nha dau tu nuoe ngoai thi phai ¢6 théng tin ve td chirc kinh té du
kién thanh lap gbém: tén td chirc kinh té, loai hinh t§ chie kinh té, vén diéu 1¢, ty 18 vbn
g6p cua tung nha dau tu)

IL THONG TIN VE DU AN PAU TU
1. Tén dy 4n, dia diém thuc hién du 4n:

1.1. Tén du an:

.........................................................................................................

2. Muc tiéu dy én:
3. Quy md du 4n (theo quy hoach chi tiét cua du 4n da duge phé duyét):
- Dlen tich dat xdy.dung:.... m?



- Dién tich san x4y dung nha é:.... m*,
- Dién tich x3y dung céc c¢6ng trinh khéc (néu c6):...m
- 86 thng cao:... : .

- Chiéu cao cong trinh: ...

- Mat dd xay dung: ..

- Hé s6 sir dung dét. ..

- Loai nha & (cén hd chung cu, nha & riéng 1€),

-Sb hrongnha &: ............ cin;

- Quy md dénsb: ...... nguoti;

- Vi tri du 4n thude khu vire d6 thi:.....(c6/khdng);

- Dy 4n thudc khu vuc han ché phét trién hodic ndi dé lich st (dugc x4c dinh trong
dd 4n quy hoach d6 thi) ciia d6 thi loai dic biét:. ... (c6/khdng).

4. Vén dau tu va phuong 4n huy déng vén:

. 4.1. Téng vén diu tr: ......(bing chir) ddng va tuong duong ...... (bing chit) d6 la
My (ty gid..... ngay..... cla....... ), trong d6:

- Vén gop cia nha dau tu:...(bing chir) ddng va twong duong ... (bing chit) do
la My.

- Vén huy dong: ....... (bing chit) ddng va twong duong ... (bing chiY) d6 la My,
trong do: :

+ V81 vay tlr CAC t8 ChC t dUNE ¢ v.ovvoveerivereesieeeeveeeve oo eeeseeneeren
+ Vén huy ddng tir cb déng, thanh vién, tir ¢ic chi thd Khac : ...oveeveeeereeceer e,
+ Vén huy dong tir ngudn khac (ghi 18 NZUONY: ..ot reeeeren
- Loi nhuan dé lai ctia nha diu tu dé tai ddu tu (néu co) ........................................
4.2. Ngudn vén diu tu:

a) Von gop dé thuc hién du 4n (ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

Phuong thire g6p vén: ghi gi tri bing tién mit, may moéc thiét bi, gia tri quyén str
dung dat, bi qUyEt cONZ NENE, .......o...ovveeveeceeeeeee e

b) Vén huy dong: ghird sb vbn, phrrong 4n huy déng (vay tir t& chic tin dung/cong
ty me,...) va tién d6 du kién.

¢) Loi nhudn dé lai cta nha diu tr dé tai ddu tr (néu COY et

5. Thoi han hoat d0ng cla dit An: ...

6. Tién do thuc hién duv 4n: (ghi theo méc thdi diém théang (hoic quy)/nim. Vi du:
thang 01 (hodc quy 1)/2025):

a) Tién d6 gép vén va huy dong cac ngudn vén;

b) Tién @6 thuc hién cdc muc tiéu hoat ddng chii yéu cua dy an diu tu;

c) Tién dd x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat déng hodc khai thac vin
hanh (néu co);
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d) So bd phuong 4n phén ki diu tu hodc phan chia du 4n thanh phén (néu co);

(Trudmg hop du 4n dAu tu chia thanh nhidu giai doan thi phai ghi 13 tién do thyc
hién timg giai doan).

7. Uu dai, hd trg diu tu va didu kién ap dung (néu co):
III. NHA PAU TU CAM KET

1. Chiu trach nhiém truéc phap ludt vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc ctia hé
SO va cac vin ban gui co quan nha nudc ¢ thim quyén.

. 2. Tuén thu quy dinh cia phap ludt Vit Nam va Quyét dinh chip thuén chi truong
dau tu/Gidy chimg nhén dang ky dau tu.
3. Cam két chiu moi chi phi, rii ro néu dir 4n khéng dugc chép thuin.

4. Pbi véi nha diu tu 12 cong dan Viét Nam d6ng thdi ¢6 qube tich nuéc ngoai:
Trudmg hop lwa chon ap dung diéu kién tiép can thi trudng va thi tuc dAu tu nhu quy
dinh d6i véi nha dau ti trong nudc, thi tir bd tat ca cac quyén va l¢i ich cia nha dau tu
nude ngodi theo phap lujt trong nudc hodc theo bét ky didu w6c qudc té nao co6 thé 4p
dung ddi v&i nha dau tu dé.

IV. HO SO KEM THEO
1. Dé xuit dy 4n ddu tu hodc bio cdo nghién ciru tién kha thi dy 4n;

2. Phuong 4n bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu da théng nhét véi chu s& hiru nha
chung cu;

3. Van ban thda thun chuyén nhugng quyén sir dung dit (néu c6);
4. Gidy chirmg nhan ding ky doanh nghiép, bo c4o tai chinh 02 nim gin nhit;
5. Chc hd so lién quan khac (néu c6).

., hgay ... thang ...ndm...
NHAPAUTU
(Ky, ghi rd ho tén, chirc danh va déng déu (néu cé))



Mau sb 02

_ SGXAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Poc 1ap - T do - Hanh phiic
S6:....... ., NgAY ... thdng ... ndm....
TO TRINH

Pé nghi chip thuin chi truong ddu tw dw an cai tao,
xiy dung lai nha chung cu

1 TEN AW AN (DU CO):ovovoeeeeeee e e e

2 VUG U U A0

4. Du kién hinh thire lya chon nha dau tu:

S. ‘Quy md dy 4n (theo quy hoach chi tiét ciia dy 4n d3 dugc phé duyét):
- Dién tich dét xiy dung:.... m?

- Dién tich san xay dung nha &:.... m%;

- Dién tich cdng trinh x4y dung khic (néu c6):.... m?;

- S6 tang cao:..

- Chiéu cao ¢ong trinh: .

- Mat d6 xady dung: ...

- Hé s6 sir dung dét. ..

- Loai nha & (c&n h§ chung cur, nha & riéng 18);

-Sblugngnha &: ............ cén;
- Quy md dén sé: ...... ngudi;

- Vi trf dur 4n thude khu vue d6 thi:.....(c6/khdng);

- Du 4n thudc khu vre han ché phat trién hodc ndi d6 lich sir (duoe xéc dinh trong
db 4n quy hoach d6 thi) ctia dé thi loai dic biét:..... (c6/khodng).

6. Téng vbn dau tu dy kién: (tdng vOn baAng VND) ....oooovveirrereeeeeeereoeeeeeee
7. Thot han hoat d0ng clia AU AN: ..o

8. Tién d6 thyc hién dy 4n (ghi theo méc thdi diém thang (hodc quy)/nim. Vi dy:
théng 01 (hodc quy 1)/2025):

a) Tién do6 gop vbn va huy dong cac ngudn vén (néu cb);
b) Tién d6 thue hién c4c muc tiéu hoat dong chu yéu cua du 4n;

c) Tién d6 xay dung co ban va dua ¢dng trinh vao hoat ddng hodc khai thic van
hanh (néu c6);
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d) So bd phwong 4n phén ky dau tir hodc phén chia dy 4n thanh plhén (néu co);

(Trudng hop du 4n chia thinh nhiéu giai doan thi phai ghi r6 tién d6 thyc hién ting
giai doan).

9. Uu di, hd trg ddu tu va didu kién 4p dung (néu co):

10. Hd so kém theo

a) P& xuit du an diu tu;

b) Céc hd so lién quan khic (néu c6).

GIAM POC ’
(Ky, ghi vé ho tén, chicc danh va dong dau)



MaAu sb 03

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Déc lap - Tw do - Hanh phiic

86: ... /1QP-... .., hgay ... thang ... ndm...,

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU"
(Cép lan dau: ngay..... thang.... ndm...... )

UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO....

Céin cur Ludt Nha & 56 27/2023/QH15 ngay 27 thdng 11 nédm 2023;

Cédn cir Nghi dinh 56 ... ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt
Nha 6 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cdn cw.... quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va 16 chirc bg mdy ctia...;

Céin cik vin bdn dé nghj thuc hién duw én dau tw va hé so kém theo do ... nép ngay
..... va hé so b6 sung nép ngdy .... (néu c6) va y kién ciia cdc co quan [ién quan,

Xét dé nghi ctia S6 Xdy dung tai cbng viin s6 ... ngay....... thdng ....ndm.......
cua ... . '

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chu truong déu tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung
CU. oo, véi cac ndi dung sau day:

1. Tén chii du tir hodc du klen hinh thirc Iua chon nha dau tr (461 véi truong hop
lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n theo hinh thirc déu thiu lua chon nha déu fur)

Trudng hop chip thuan chi truong ddu tu dong thdi chip thuan nha dau tu lam
chit d4u tu dir 4n thi phéi néu rd théng tin cGia chii diu tu néu trong vin ban d& nghi chip
thuén chu truong dau fir.

2. Tén dy 4n, dia diém thure RSN AW A0 oo,
3 MUC HEU QU AN 1ottt ee e e e e et e e e e e e s e e aarans
4. Pham vi, quy md dy an:

5. Co ciu san phim nha & trong du 4n (s6 lugng nha & tai dinh cu cho cac

chi s& hitu nha chung cu, s& lugng nha & hosc phan dién tich khac dugc kinh
doanh thuong mai):

6. Vén déu tu cia dy 4n (so bd tdng chi phi thuc hién du 4n, néu €6): oovvneveeene....

- Vbn gbp ciia nha dau tu:...(bAng chir) déng va twong duong ... (bing chit) 4 la
My (ty gié..... ngay..... cia.......).

"' Trudng hop chép thuén chi truong dAu t ddng thdi chip thuan nha dau tu 1am cho dAu tu thi
tén van ban la: chép thuan chii trwong diu tr ddng thdi chép thusn nha diu tu.



. .
- Vén huy dong: ....... (bing chir) déng va tvong duong ... (bang chir) d6 la M.
- Loi nhudn dé lai ctia nha dau tu dé tai diu tr (08U €6): wovvveveeecveereeeeces —
7. Thoi han hoat ddng ctia du 4n:
8. Tién d0 thyc hién dy 4n:
- Tién o g6p vbn va tién do du kién huy d(}ng cac ngudn vén;
- 'l:ién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat ddng hodc khai thic vin
hanh (néu co);
- Tién d6 ban giao nha & cho ngudi ti dinh cu;
- S0 bd phuong én phan ky diu tir hodic phan chia dir 4n thanh phin (néu c6);

(Trwdng hop dy 4n du tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi 16 tién do thuc
hién timg giai doan)

10. Uu dai, hd trg déu tir va diéu kién 4p dung (néu co):

Ghi r& hinh thirc wu dai, hd tro du t va cin ctr, didu kién 4p dung (néu c6).

11. Céc didu kién khac dé thuc hién dy an déu tr (€U CO): .veevvvvveeeivserrrnrecrierinn,

Diéu 2. Té chirc thue hién

1. Trach nhi‘ém cud co quan, td chire, ca nhén 5:(’) lién quan trong viéc gién khai
thuc hién du an dau tu; trong do néu rd trach phiém dau tu, ti€n do thuc hién dau tu, xay
dung va ban giao phéan ha tang k¥ thuit, ha tang xa hdi trong pham vi dy an

[ TP U TSI TO TR U ORI

2. Giao........ td chirc ddu thdu chiu trach nhiém vé td chitc ddu thiu lua chon nha
dau tu dé thae hién theo quy dinh cia phéap ludt vé dau thau, phép luét xa hdi hoa, phap
luét chuyén nganh (d6i vdi truong hop lua chon nha dau tu dy 4n thong qua hinh thurc
dau thau).

Pitu 3. Picu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu hyc ciia Vin ban chép thuin chi truong QAU T e,

2. ....(t8n co quan, t& chtc kinh t&, c4 nhan) chiu trach nhiém thi hianh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duge gii cho............. (tén co quan, tb chire kinh té, c4 nhan
ndp hé so) va mdt ban duge luutai ................ (tén co quan chap thuédn cha trwong
diu tu).

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Biéu 3; (Ky tén/déng dédu)

- Cac co quan tham gia tham dinh;

- Co quan quén Iy nha & cép tinh;

- UBND dja phuong noi thyuc hién dy an;
-Luu: VT,...



Mau sb 04

UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... DPge lip - Tw do - Hanh phic

Sb: ... /IQP-... ..., NEAY .... thdng ... ndm....

CHAP THUAN PIEU. CHINH. CHU.TRUONG.DAU TU"
(Cép lan dau: ngay..... thang.... ném...... )
(Diéu chinh lan th...: ngay...thang...ndm)

UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO....

Can cit Ludt Nha & s6 27/2023/QH1 5 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cén cu Nghj dinh 56 ......ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
Nha ¢ vé cdi tao, xdy dung laz nha chung cu;

Cdn cir.... quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va 16 chitc bé mdy cia...;

Can cur Quyet dinh chap thudn chi trong dau tu hode Quyét dinh chdp thuén chit
truong dau tu déng thoi chap thugh nha ddii tu 56....Figay.. ‘thdng...ndm;

Cén cir vin ban dé nghj diéu chinh di én ddu te va hé so kém theo do ... ngp ngay
..... va hé so bé sung nop ngay ... (néu cd) va y kién cia cde co quan lién quan,

Xét dé nghj cia 86 Xay dung tai céng vin sé ... ngay....... thang ....ndm.......
cua........ .

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan didu chinh chu truong dau tu cia du 4n ... (tn dy 4n) d3
dugc chap thuan tai Vin ban chép thuin chu trzong diu tw/vin ban chép thusn chu
truong diu tu dong thdi chip-thuan nha-diu tu/vin ban chap thuan-diéu chinh chu truong
ddu tu (néu c6) sb...... doi....... (tén"co quan chép thuan chu trrong dédu tu) chép
thuédn ngay...... véi nhitng ndi dung didu chinh nhw sau:

1. Noi dung diéu chinh thir nhét:

Néi dung ..... quy dinh tai Pidu ..... Vin ban chép thuén chit truong diu tu/ Van
ban chép thusn chu truong dau tu ddng thoi chip thuan nha diu tu/ Van ban chip thuan
diéu chinh cha truong dau tu (néu ¢b) sb...... ngay ..... dugc didu chinh nhu sau:

.............................................

' Trudmg hop diéu chinh chip thuan chii truong diu tu dong thai chdp thudn nha diu tu lam cha
dau tu thi tén vin ban la; chap thudn diéu chinh chi truong dAu tu ddng thai chap thudn nha diu tu.
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2. Nbi dung diéu chinh thir hai:

Noi dung ..... quy dinh tai Pidu ..... Van ban chép thudn chi truong ddu tu/ Vin
ban chdp thuéin chi truong dau tu dong thdi chip thudn nha diu tu/ Vin ban chép thuan
diéu chinh chu truong dau tir (néu ¢6) sb....... ngay ..... dugce didu chinh nhw sau:

.............................................

= A A - s
Diéu 2. To chirc thue hién
Trach nhiém cda co quan, té chirc, cd nhin c6 lién quan trong viéc trién khai thuc
hién du an dau tu:

Piéu 3. Piéu khodn thi hanh

1. Vin ban chip thuin diéu chinh chu truong diu tu nay co hidu luc ké tir ngay
...... va 12 mot bd phan khong tach rdi cha Vin ban chip thudn chit truong déu tu/Vin
ban chip thuén chi trvong ddu tw ddng thoi chip thusn nha déu tr 6 ..o, do
....... (tén co quan cip) cAp ldn ddu ngay ... thang ... nAm... va cdc Vin bin chap thuén
diéu chinh chu truong dautwséd ... , didu chinh 14n thy....... ngdy .... (néu co).

2. ... (Tén co quan, t6 chirc kinh té, c4 nhén) chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giti cho............. (tén co quan, t& chirc kinh té, c4 nhén
ndp hé s0) va mdt ban duge hrutai ............. ... (tén co quan chip thuén chi truong
déu tu).

Noi nhgn: - ~ CHUTICH
- Nhu Diéu 3; (K3 tén/dong déu)

- C4c co quan tham gia thdm dinh;

- Co quan quan 1y nha & cép tinh;

- UBND dia phuong noi thuc hién dy 4n;
- Luu: VT,...
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Maiu sb 05

SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Dje lap - Tw do - Hanh phic
6t ,ngay ... thang ... ndm
TO TRINH . .

Pé nghi chip thuin nha diu tw

Kinh gtri: Uy ban nhin dén cAp tinh/thanh phd...

Cdn cik Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngéy 27 théng 11 nim 2023;

Can cir Nghi dinh s6 ... ... cta Chinh phit quy dinh chi tiét mgt sé dzeu cua Ludt
Nha & vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cédn cut Véin badn so...chap thudn chu truong ddu te dian...;

Cdn cie két qua 16 chire ddnh gid hé so moi quan tdm ddz Vi nha dau tu dang ky
thue hién die dn ddu tu cdi tao, xdy dung lai nha chung cu..

So Xay dung tinh/thanh phé...dé nghi Uy ban nhdn dan cdp tmh/thank pho chdp
thudn voi cdc ndi dung nhu sau:

I THONG TIN VE NHA DAU.TU . .
Tén doanh nghxep/to ChUC: Lo, (Tai liéu

vé tu cach phép 1y coa td chire) sé: ... : ngay cp: ...... 5 CO QUAN CAP:...cveiveas
Dia chi tri S&: oot eee e et et r et ebtetee e e e et aeraaan
M4 56 thué (tai VIt Nam - DU CO): ovvuvvereeeeeeeeeeeee oo es oo sees e
bién thoai: ............... Fax: .................. Email: ......... Website (néu cd):

.....................................................................................................................................

(Trudng hep la nha dﬁu tr nuéc ngoai thi phdi ¢é thong tin ve t chuc kinh té dy
kién thanh lap gom: tén td chirc kinh té, loai hinh t§ chirc kinh té, vén diéu 18, ty 18 vén
g6p cla tig nha diu tu)

II. THONG TIN VE DU AN'DAU TU (d4 dugc chip thuan chii trvong diu t)

1. Van béan chip thuén chii truong dau ti d3 cp sb......./QD......... ngay.....

...........................................................................................................................................

...........................................................................................................................................

1I1. NHA PAU TU CAM KET

1. . .. (tén nha déu tu) cam két thuc hién dy 4n da duge ....... -(co quan chép
thuén chu truorng) chép thusn chi truotig dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung
cu tal van ban s6...... /QD....ngdy........ theo ding tién d6 d3 dugc quy dinh va dap ing
cac diéu kién sir dung dét theo quy dmh clia phap luat dit dai, nha &, x4y dung, kinh
doanh bt dong san, diéu kién dau tu kinh doanh (néu c6) va didu kién khac theo quy
dinh cua phép ludt lién quan.
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2. Chiu trdch nhiém truéc phap ludt vé tinh hop phdp, chinh xdc, trung thuc cia hd
s0 va céc vin ban gl co quan nha nuée cé tham quyén.

-3, Cam két chiu moi chi phi, riti ro néu dy 4n khéng duoc chip thuin.
IV. HO SO KEM THEO |
- H6 so mdi quan tam;
- Két qua t8 chirc danh gia hd so méi quan tAm;

- C4c tai liéu lién quan khéc trong qua trinh td chire, dénh gid hd so moi quan tdm

(néu co). ' .
GIAM DOC )
(Ky, ghi rd ho tén, chirc danh va déng dau)
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Mau sb 06

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Péc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: ... /QD-... .., hgay ... thang ... ndm

QUYET DINH CHAP THUAN NHA AU TU
(Céap lan dau: ngay..... thang.... nam. ..)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO...

Céin ctr Ludt Nha & 56 27/2023/QH15 ngéy 27 théng 11 ndm 2023;
Ciin ctk Nghi dinh 56 ... ...cta Chinh Dphil vé cdi tao, x4y dung lai nha chung cu;
Can cir.... quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va 6 chitc bé mdy cua...;

Céin cir Vin ban s6... chd'p thudn chu truong ddu twe dy dn cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu..

Céin cir két qua 16 chite danh gza hé so méi quan tém doz véi nha ddu te ddng ky
thue hién di én ddu tu cdi tao, xdy dung lai nha chung cu..

Xét To trinh 56 ... ... ngay....... thang .....ndm...... cua SoXay dung tinh/thanh phé ...

QUYET PINH:
Chép thudn ........ (tén Nha déu tu) 12 nha diu ti thye hién du 4n cai tao, xiy dung
lai nha chung cu....... (tén dy 4n) da duge chép thudn chd truong déu tu tai vin ban chép
thusn chd truong dhu tu s6...... ngay ...... cua ....... (co quan chip thuén chi truong

diu tr) véi ndi dung nhur sau:
Piéu 1. Thong tin vé Nha diu tu thue hién dv 4n
Tén doanh nEhiP/t8 ChUC: .......eveiieiecieeeceees ettt

-..(Tai liéu vé tu céch phap 1y cia td chuc)! sb: ............... s NEAY CAP: .oveeriene, ;
co quan AP ettt e bbb et ettt n ettt et eaeen

M 56 thué (tal Vit Nam - 18U COY: covurrmreeeieieceeeeceeeee e eeeese e
Dia chi tru so:
Dién thoai: ............ Fax: ...l Email: ......... Website (néu co)..........

..........................................................................................................

Diéu 2. Théng tin vé dy 4n diu tu theo két qua té chirc danh gia hd so moi
quan tim

1. Vén dau tu cia dy 4n (so bo tdng chi phi thuc hién du 4n, néu cé):

- Vén g6p cha nha diu tw:...(bang chir) ddng va turong duong ... (bing chif) d6 la
MY (ty gia..... ngdy..... cla.......).

' La m{t trong c4c loai gidy t& sau: Quyét dinh thanh 1ap, Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép, tai liéu twong
duong khéc.
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- Vén huy déng: ....... (bang chit) ddng va twong dwong ... (bing chit) db la My.
- Loi nhuan dé fai cua nha dau tu dé tai ddu te (néu 74 ) H OSSOSO
2. Tién &) thyc hign du 4n:
a) Tién 46 gép von va huy dong cac ngudn VON: ......cc.eevvveeeeeeieeieeeece s,
- Vén gbp (Tién do, t3 16 va phuong thirc gép vén - ghi chi tiét theo timg nha dau tw):
(*): Phuong thirc gop vén: ghi gia tri bing tién mit, may moéc thiét bi, gia tri quyén -
stir dung dat, b quyet cOng NZNE,........cooiiiiiiii e
- VO huy d00g (AU KIEN): ..ot

b) ,Tién d6 xay dung co ban va dua cdng trinh vao hoat dong hoidc khai thac vén
hanh (néu cé);

c) Tién a6 ban giao nha &,
d) So bd phuong an phan ky du tu hoiic phin chia dy 4n thaoh phin (néu c6)

(Trudng hop du 4n dAu tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi r6 tién d6 thuc
hién tirng giai doan) '

Piéu 3. Thoi han hoat ddng cia dy 4n:

Didu 4. Quyét dinh ndy dugc clp cho ....o.coovvvnen..n, (tén nha diu tu); mdt ban
gui B6 XAy dung; mit ban gii ............. (tén co quan td chirc dau thau) va mét ban
dugeclwutai ................ (tén co quan quan ly nha & cdp tinh).

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Diu 4; (K¥, ghi ¥3 ho tén, chite danh va déng dau)

- Co quan quén Iy nha & cép tinh;
- UBND dia phuong noi thuc hién dy an;
-Luu: VT,...
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Mau s6 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée ldp - Tw do - Hanh phite

ngay.....thdng....ndam....

VAN BAN THOA THUAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
Sb.../....

Cén cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023,
Céin cit Nghi dinh 56 ... ...cua Chinh phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

T6i (chui s¢ hitu nha chung cir tdi dinh cu) théng nhdt théa thugn chuyén }1hu’crng
quyen st dung ddt cho doanh nghiép (nha déu tie dugc lva chon) dé thye hién du én, cu
thé nhi sau:

Hai bén chiing t6i gdm:
I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén:..... 1a chu s& huu cin ho sb....dja chi tai....theo gidy t& chl’rhg minh quyén
s& hitu nha & s6....dugc cap tai...;

- Cén cudc cong dén s0...cap ngay.. .tai...

(Trudng hop chi s hitu 12 t6 chirc thi dién day du théng tin cua td chirc theo Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép)

IL. BEN NHAN CHUYEN NHUONG
=TI CRUIC: oo e e s e e s e e e ee e s e

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhén diang ky dau tu sé: .......

- Ngudi dai dién theo phap ludt: ..o, Chic VU oo

(Trudmg hop 12 ngudi dai dign theo Gy quyén thi ghi theo gléy iy quyén (vin ban
Ay quyén) s .....coveven.... (néu ¢6). Thé cin cuée cong dan (h¢ chi€u)sé : .....coeee, cip
ngay: .../ .../ ....... st e, )

S DR NI et et eere s

-Dién thoailién hé&: .............. B X e

- S6 tai khodn: ............ tal Ngan hang: ..o

M SO TG L. e

Hai bén déng y thuc hién viéc chuyén nhuong qu.yén sir dung dét theo c4c thoa
thudn sau day:

Piéu 1. Théng tin v& ciin h{ hoic phin dién tich khac thire hién chuyén nhuwong
- Noi dung trong gidy t& chin g minh quyén $¢ hitu nha &, quyén sir dung dét &;

- Théng tin v& thé chip (néu co).
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Ditu 2. Théa thuin chuyén nhweng quyén si dung d4t daé thuc hién du’ 4n dau
tw cdi tao, xiy dyng lai nha chung cw

Tbi théng nhat chuyén nhuong quyen s& hitu nha 6, quyen sir dung dét & (G:ay to
chirng minh quy&n sir dung dét sé:....) clia minh tai cin ho sb....dja chi tai....dé Cong
ty (nha dau tu duogce la chon) thue hIen du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu,

Cong ty... ¢0 trach nhiém lam thd tuc d& duoc phé duyét chi truong dau tu du 4n
va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cwr va bd tri chd & tam thdi theo
ding nhu thoa thudn trong dé xuht phuong én bbi thudng, hd trg, téi dinh cu di dugc
théng nhét (kém theo van ban ndy 1a dé xuit phuong 4n bbi thudng).

Pieu 3. Quyén va trach nhiém ciia ciac bén
1. Quyén va trach nhiém cia bén chuyén nhugng

a) Yéu cAu bén nhan chuyén nhwong 1am thi tuc chip thuan chi trirong déu t va
phé duyét phuong 4n boi thudng, ho trg, tai dinh cur va bé tri ché ¢ tam thoi theo ding
nhu thoa thuén tat Dicu 2 cia viin ban nay;

b) Khong duge ban, cho thué mua, thé chip nha & cho ngudi khac trude khi ky két
hop dong mua bdn nha & tai dinh cir cho chi dau tu dy an;

¢) Cung cép bén sao ¢6 cong chimg, chirng thyc gidy to chirng minh quyén s& hiru
nha & cho chi dau tu du an theo quy dinh cha phap [uit nha &;

d) Quyén va trach nhiém khéc do céc bén théa thuan (néu c6):
2. Quyén va trach nhidm cta bén nhén chuyén nhugng
- a)Yéu cdu bén chuyén nhwong cung cép théng tin day du, trung thue vé quyén st
~ dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyén nhugng cung cip ban sao ¢ cbng chimg, chung thyuc gidy
td chimg minh quyén sé hifu nha &;

¢) Quyén va trach nhiém khac do cc bén théa thuan (néu co):

Piéu 4. Hiéu lye ciia viin ban thoa thuin chuyén nhwong quyén si dung dat

Vin ban nay c6 04 ban chinh do chi s& hitu nha chung cu va Céng ty...m3i bén
gitt 02 ban va vin ban s& hét hiu lyc khi cac bén ky két hgp déng mua ban, thué mua,
thué nha & theo quy dinh ciia phéap lut.

BEN CHUYEN NHUOQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQONG
(Ky, ghi 16 ho tén) (KY, ghi v ho tén, déng ddu
va ghi chirc vu nguoi ky)






