THU TUONG CHINH PHU .CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 1709/QD-TTg Ha Ngi, ngay 31 thang 12 nam 2024

QUYET PINH
Chii truong dau tu dw an diu tw xay dung va kinh doanh két ciu ha tang
khu cong nghiép Nomura - Hii Phong (giai doan 2),
thanh phd Hai Phong

THU TUONG CHINH PHU

Can cu Ludt, T6 chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sia doz
b6 sung mét sé diéu ciia Luét Té chirc Chinh phii va Ludt To chiec chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cir Ludt Dau tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;
Can cu Nghz dinh s6  31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Padu tu;

Can cir Nghi dinh s6  35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh
phu quy dinh vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Cdn cu Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 ndm 2021 cia Bj
truéng Bé Ké hoach va Pau tur quy dinh mdu vin ban, béo cdo lién quan. dén hoat
ddng ddu tir tai Viét Nam, dau tu tie Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu
 (dwoc sua déi, bé sung tai Thong tu sé 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 ndm
2023 ciia Bé Ké hoach va Péu te);

Ciin cit véin ban dé nghi thuc hién dy dn ddu tu va ho so kém theo do Céng
ty c6 phan KCN quoc té Hai Phong ndp ngay 17 thang 7 ndm 2024 va hé so duge
bo sung, hoan thién ngay 10 thang 12 nam 2024;

Xét bdo cdo tham dinh 56 1 0631/BC-BKHDT ngay 23 thang 12 nam 2024
ctia Bé Ké hoach va Pdu tu,

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chu truong dau tu ddng thai chdp thudn nha diu tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Céng ty ¢b phin KCN québc té Hai Phong.
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, 2. Tén duy &n: dau tu x4y dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép
Nomura — Hai Phong (giai doan 2).

3. Muc tidu dy 4n: ddu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tdng khu cong
nghiép theo loai hinh khu cdng nghiép sinh thai.

4. Quy mo dién tich cua dy an: 197,16 ha.

5. Von dau tur cia dur 4n: 2.782,72 1y dong, trong d6 vn gép ciia nha dau tir 13425 ty dong,

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngay c6 quyét dinh chip thuén
chu truong dau tu,

7. Dia diém Ehuc hién du an: cac xa An Hung, An Héng, Pai Ban, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong. _

8. Tiép d6 thuc hién du an: khong quéa 24 thang ké tir ngay duoc Nha nude
ban giao dat.

Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong chi dao Ban Quén 1y Khu kinh té Hai
' Phong hudng dan nha dau tu quy dinh cu thé tién do thuc hién du an.

9. U'u dai, hd trg diu tu va cac diéu kién ap dung: thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh,

Diéu 2. T6 chire thye hién

1. Trach nhiém cia cdc B co lién quan:

a) B6 K& hoach va Pau tu chiu trach nhiém vé nhimg noi dung duge giao
tham dinh chd trrong dau tr du an va thue hién quan ly nha nudc vé khu cong
nghiép theo quy dinh cta phap luit v& dau trr va phép luat c6 lién quan.

b) Céc B0 co lién quan chiu trach nhiém vé noi dung tham dmh chi trucmg
dau tu du 4n thudce chirc ning, nhiém vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luét vé
dau tu va phép luat ¢é lién quan.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong:

a) Chju trach nhiém v& tinh trung thyc, chinh xac ctia théng tin, s6 lidu bao cao
' va cac ndi dung thdm dinh theo quy dinh ctia phap ludt; tiép thu y kién ciia cac Bo.

b) Chiu trach phiém toan dién vé viéc phé duyét quy hoach phén khu xay
dyng khu céng nghiép Nomura — Hai Phong (giai doan 2) phu hop véi quy dinh
cua phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach va quy dinh cta phap luét khac
cd lién quan vé trinh ty, thd tuc va cac ndi dung ciia quy hoach; dam béao quy mo
dién tich, vi tri, ranh gidi cua khu cdng nghiép phu hop véi phuong an phat trlen
khu cong nghiép trong Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021- 2030, tAm
nhin dén nam 2050 d4 dugc phé duyét, tuan thu quy dinh cta phap luat v& quéan
ly, bao vé cong trinh quéc phong va khu quan su.

¢) Bam bao dy 4n ndm trong phuong én phin b va khoanh ving d4t dai trong
Quy hoach thanh pho Hai Phong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 duogc
cap ¢ tham quyen phé duyét theo quy dinh cta phép luét vé quy hoach, phap luét
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vé dét dai; dugc phan bd di chi tidu dat khu cong nghiép dé thuc hién theo tién do
duoc phé duyét; quan ly, sit dung phan dién tich quy hoach khu céng nghiép
Nomura — Hai Phong (glal doan 2) con lai (32,84 ha) theo quy dinh ciia phép luat,
khong anh hudng dén viée str dung dét va quyen loi cia ngucrl sir dung dat; danh
gid nhu cdu sir dung phan dién tich dit nay dé thuc hién viéc diéu chinh giam dién
tich quy hoach khu céng nghiép tai quy hoach tinh theo quy dinh clia phap luét vé
quy hoach, quan 1y khu céng nghiép, dAt dai va phép luat khac c6 lién quan.

d) T4 chirc xdy dung va thyc hién phuong én thu héi dét, bdi thudng, h tro,
tai dinh cu, chuyén d6i muc dich su dung dat, cho thué dat dé thue hién Dy 4n
phu hop véi cac van ban da dugce clp c6 thdm quyén phé duyét vé quy md dign
tich, dia dlem va tién d6 thuc hién du 4n; dam bao khong c6 tranh chap, khiéu
kién vé quyen st dung dia diém thuc hién dy an; bd sung dién tich dét chuyén
trdng lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat tr(‘?tng laa theo quy dinh tai diém
b khoan 4 Diéu 182 Luat Pt dai.

Trudng hop trong khu vuce thuce hién du an c6 tai san cong, dé nghi thuc hién
theo quy dinh ctia phap lut vé quan ly, sir dung tai san cdng, dam bao khong 1am
that thodt tai san nha nudc. Viée giao dét, cho thué dét dbi véi céc thira dat nho,
hep do Nha nudc quan Iy (néu ¢6) cin dam bao dap tmg tiéu chi theo quy dinh tai
Piéu 47 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.

d) Thuc hién nghiém tic trach nhiém giam sat, danh gia du an déu tu cta co
quan quan ly nha nudc vé dAu tu theo quy dinh tai diém akhoan2va diém b khoén
3 Piéu 70 Luét Pau tu, Didu 72 va Didu 93 Nghj dinh s 29/2021/ND-CP.

¢) Chi dao Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong va cac co quan ¢ lién quan:

- Theo d6i, giam sat qud trinh trién khai thuce hién du an, dam bao phu hop
véi yéu cau bao vé, phat huy gia tri ciia di san van hoa va cac diéu kién theo quy
dinh ctia phép luét vé di san van hoa.

- Thyc hién trach nhiém giam sat, danh gia dy an déu tu cla co quan dang
ky dau tr déi voi du an thude thim quyen cip Gidy ching nhén dang ky dau tu
theo quy. dinh tai diém b khoan 2 va diém c khoan 3 Piéu 70 Luat Pu tu, Piéu
71 va Didu 94 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP.

- Hudng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thuc hién theo quy hoach phén
khu xdy dung khu céng nghiép Nomura - Hai Phong (giai doan 2) da dugc phé
duyét, hoan thanh thua tuc xay dung theo quy dinh cua phap luat vé x@y dung; dam
bao dia diém, quy md dién tich cia dy an phu hop v6i chu truong dau tu du 4n
dugc clp co thim quyén phé duyét; co chu sir dung dét cua du an va khoang cach
an toan vé méi trudmg tuan thit Quy chudn k¥ thuit qudc gia vé quy hoach x4y
dung va quy dinh khac cta phéap luét c6 lién quan; thu hat cac du an dau tu vao
khu cong nghiép theo cac nganh, nghé da ding ky va phu hop dinh hu’(mg phat
trién céc nganh san xuét cong nghiép cua Vung dong bang sbéng Hong va thanh
pho Hai Phong tai quy hoach téng thé qudc gia, quy hoach viing ddng bing song
Hong va quy hoach tinh da dugce phé duyét.
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- Yéu ciu Nha dau tu: (i) trong qua trinh trién khai dir 4n néu phat hién khoang
san co gia tri cao hon khoang san lam vat liéu xay dung thong thuong thi phai bao
c4o co quan nha mrde c6 thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh ctia phép luat vé
khoang san; (ii) tuan thit quy dinh cia Luét Thiy loi va cac vin ban huéng dan thi
hanh, dam bao viéc thuc hién dv an khong anh hudng téi viéc quan ly, van hanh hé
thong thiy lgi va kha ning canh tac clia ngudi dan xung quanh, khéng gay ngip
ting cho khu vuc lan can di 4n; (iii) tudn thi quy dinh phap lut va cic tiéu chuan,
quy chuén k¥ thuit vé an toan dién, an toan céng trinh diu khi trén dét lién khi di
chuyén tuyén 6ng dau khi va cac cong trinh dién trong pham vi du én; (iv) c6
phirong an thiét ké, du tu x4y dung ha ting k¥ thuat dam bao tuan tht quy dinh vé
quan ly do cao chuéng ngai vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bao vé vung
trori, khong anh hudng dén hoat dong ciia Tiéu doan Phdng hoa 20/BTM hai quan
va hoat ddng tin ngudng ctia ngudi dan trong khu vue; (v) phéi hop trong céng tic
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va déu tu xay dung nha & céng nhan, cac cbng trinh
dich vy, tién ich cong cong cho ngudi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép.

- Kiém tra, xdc dinh Nha dau tu dap tmg diéu kién dugc Nha nude cho thué dit,
cho phep chuyen muc dich sur dung dat tai thoi diém cho thué dét, cho phép chuyen muc
dich str dung dét; giam sat chét ché tién d6 thuc hién du 4n, viée sir dung von gdp chu
s& hiru theo cam két dé thuc hién du an, viée dap Uimg du cac didu kién do1 véi t6 chire
khi kinh doanh bt dong san theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Biéu 9 Luét Kinh
doanh bét déng san va khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP.

- Hudng dén (i) Nha dAu tu thuc hién theo cac ndi dung d3 cam két trong hd
so du 4n, dam bao dép tmg céc tiéu chi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 2, Piéu 37
va khoan 2 Diéu 38 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP, (ii) theo d&i, gidm sat va danh
gid Nha ddu tu thuc hién du tr x4y dung khi céng nghiép Nomura — Hai Phong
(giai doan 2) theo loai hinh khu cong nghiép sinh thai; (iii) thuc hién céc giai phap
hd trg phat trlen khu cong nghiép sinh thai quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan
5 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP va trinh ty, thi tuc chimg nhén khu cong nghlep
sinh thai, doanh nghiép sinh thdi quy dinh tai Piéu 41, Piéu 42 Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP. Trudng hop khong thue hién ding cam két thi thuc hién cac thi
tuc phit hop theo quy dinh ciia phap ludt vé diu tw va phap ludt ¢6 lién quan,

3. Céng ty ¢b phan KCN qubc té Hai Phong (nha dau tu):

a) Chiu trach nhiém trude phép luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so dy 4n va van ban giri co quan nha nuée ¢ thdm quyén; tudn
thu quy dinh cta phap luat trong viéc thuc hién du an theo quy hoach, chu truong
dau tu duge phé duyét; thuc hién dAu tu xay dung hé théng két cdu ha tﬁing khu -
cong nghiép Nomura — Hai Phong (giai doan 2) theo quy hoach phan khu xay dung
d3 dugc cép c6 thAm quyen phé duyét.

b} Gop du vén chti s& hiru dé thue hién du an; sir dung vén gop von chi 5O
hiru dé thuc hién dy an theo diing cam ket va tuén thu quy dinh cia phap luét vé
dAu tu, phap luat vé& dat dai, phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh
khac cta phap luat ¢6 lién quan; dap ting ddy di cc diéu kién dbi véi to chire khi
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kinh doanh bét dng san theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Lut
Kinh doanh bat dong san va khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP.

¢) Thuc hién déu tir ha ting khu cong nghiép Nomura — Hai Phong (giai doan 2)
theo loai hinh khu cdng nghiép sinh thai, dang ky nganh, nghé thu hat dau tur theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh s0 35/2022/ND-CP va thu hut dau tr vao
khu cong nghiép cac dy an c6 kha néng két ndi, cdng sinh cong nghiép, dap ng quy
dinh tai khoan 5 Diéu 2, Biéu 37 va khoan 2 Piéu 38 Nghj dinh s6 35/2022/ND-CP,
dam béo phit hop véi nganh, nghe thu hat déu tu d3 ding ky va djnh hudéng phat trién
cong nghi€p cua ving dong bang song Hong va thanh phd Hai Phong tai quy hoach
tong the quoc gia, quy hoach ving dbng bing séng Héng, quy hoach tinh thoi ki 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050 da duge phe duyét; thuc hién ché d6 bao céo dinh ky
hiing nam d& phuc vu cong tic theo ddi, gidm sét, danh gia hiéu qua thyc hién kbu
cong nghiép sinh thai va doanh nghIep sinh thai theo quy dinh tai Didu 43 Nghi dinh
s0 35/2022/ND-CP; chiu moi rti ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy
dinh tai Diéu 47 va Diéu 48 Luat Piu tu trong truong hop khong tuén thi cam két, vi
pham quy dinh ciia phap ludt vé diu tu, d4t dai va phap luat vé khu céng nghiép.

d) Co trach nhiém ndp mét khoan tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat
chuyén trdng lua i mat hodc tang hiéu qua sir dung dét trong lua theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 182 Lu4t Dat dai va Pidu 12 Nghi dinh sb 112/2024/ND-CP.

d) Thuce hién day du cac thi tuc veé bao v& mdi trudng d6i véi du an.

e) Ky qu§ hodc phai ¢ bao lanh ngan hang vé nghia vy ky qu§ dé dam bao
thuce hién dy an.

g) Thure hién cac nghia vu khac clia nha diu tu d6i v6i du én theo quy dinh
cta phap luat.

Diéu 3. Didu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong, nha dau tw quy dinh tai Diéu 1
va ¢ac 1O chire, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Tha tréng, cac Pho Thu trdng Chinh phi;

- Cac Bd: Ké hoach va Péu tir, Quéc phong, Cong
an, Tai nguyén va M6i trudng, Cong Thuong, Giao
théng van tai, Néng nghiép va Phat trién nong thén, §
Xay dung, Tai chinh, Khoa hoc va Cong nghé; i
- Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong;

- Ban Quan 1y khu kinh té thanh phd Hai Phong;

- Cong ty cb phan KCN quéc té Hai Phong;

- Vian phong Chinh phi: BTCN, cac PCN, Tro ly
TTg, cac Vu: TH, KTTH, QHPP, TGP Cong TTDT;
-Luu: VT, CN (Zb}{l






