THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S— Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 86/QP-TTg Ha Néi, ngay 14 thang 01 nam 2025

QUYET PINH
Chii trwong dau tw dw an ddu tw xay dung va kinh doanh két ciu ha ting
khu cdng nghiép Trang Dué 3, thanh pho Hai Phong

THU TUONG CHINH PHU

Céin cir Ludt Té chire Chinh phil ngay 19 théng 6 ném 2015, Ludt sira déi,
b6 sung mét 56 diéu cia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt T6 chire chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Can ctr Ludt Dau tur ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Cdn cur Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét va hucng dén thi hanh mét 56 diéu cia Ludt Pdu tu;

Can cu Nghi dinh 56 35/2022/NB-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh
phi quy dinh vé quan Iy khu cdng nghiép va khu kinh té;

Can cu Thong tw $6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bj
truomg B6 Ké hoach va Pdu tw quy dinh méu van bén, béo cdo lién quarn dén hoat
dpng dau tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu
(duoc siva déi, bo sung tai Théng tu s6  25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thang 12 nam
2023 ciia Bé Ké hoach va Péu tu);

Can cir van ban dé nghi thue hién du én déu tu va hé so kém theo do Cong
ty ¢6 phan Khu cong nghzep Sai Gon — Hdi Phong ngp ngay 02 thdng 11 ndm
2021, ngay 15 thang 11 ndm 2023; hé so dugc bé sung, hoan thién ngay 01 thang
8 ndm 2024 va vin ban gidi trinh, b sung sé 323/2024/CV-SHP ngay 19 thang
12 nam 2024,

Xét bdo cdo tham dinh s6 7553/BC-BKHPT ngay 18 thang 9 nam 2024 va
cong vin so 10869/BKHDT-QLKKT ngay 30 thdng 12 ndm 2024 cia Bj Ké
hoach va Pau tu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truvong diu tr ddng thai chép thuan nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:
1. Nha dau tu: Cong ty cb phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong.
2. Tén du 4n: dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu c6éng nghiép
Trang Dué 3.
. 3. Muc tiéu dy 4n: dau tu xay dung va kinh doanh két cu ha ting khu céng
nghiép.
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4. Quy md dién tich ctia dy én: 652,73 ha (trong d6 ¢6 33,44 ha dt cay xa1‘1h'

chuyén dung cap thanh phd khéng giao cho Nha dau tu; pham vi, ranh gidi dy 4n
khong bao gom quy hoach tuyén duong sit Nam Dinh - Quang Ninh, toan b
tuyén dé hiru séng Lach Tray va hanh lang bao vé de, dht co s¢ ton gido, khu
nghia trang Trudng Thanh, tuyén dudng tinh 301 va mét sb cong thuy loi giit
nguyén hién trang).

Dién tich thyc hién giai doan 1 1a 400 ha trong di¢n tich téng thé cia Dy 4n
13 652,73 ha. Phén dién tich con lai (252,73 ha) chi duge thue hién khi dugc phén
bd du chi tiéu str dung dat trong cac quy hoach, ké hoach st dung dit dugc cap ¢o
thdm quyén phé duyét, didu chinh. Truong hop du 4n khong dugc phan bb da chi
tiéu str dung dat khu cong nghiép trong quy hoach str dung . d4t huyén An Lio, Uy
ban nhan dan thanh phd Hai Phong yéu cau nha déu tu diéu chinh giam quy md
dién tich cta du an, dam bao pht hop véi quy hoach sir dung dat huyén An Lio
duoc cip c6 thdm quyen phé duyét, diéu chinh.

Truong hop nha dAu tu khéng thuc hién dung tién dd va cam két vé cum lién'
két nganh, Uy ban nhén déan thanh phé I1ai Phong yéu cau nha dau tu diéu chinh
giam quy mé dién tich, dam bao dién tich dit tréng lua 02 vu cin chuyen muc
dich str dung dé thure hién dy an khong qua 200 ha theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP.

5. Vén diu tu cta du an: 8.094,4 ty ddng, trong d6 vdn gép clia nha déu tLr
13 1.220 ty ddng.

_ 6. Thoi han hoat déng cia du 4n: 50 nam ké tir ngay c6 quyét dinh chip thuan
chu truong déu tu.

7. Pia diém thuc hién du 4n: céc xa Truémg Tho, Trudng Thanh, An Tién,
Bat Trang, huyén An Lao, thanh phd Hai Phong.

8. Tién do thuc hién du an: khéng qua 60 thang ké tir ngay duoc Nha nude
ban giao dat. Tién @6 thu hut cdc du 4n dau tu thue hién cum lién két nganh: khéng
qua 10 nam ké tir ngay du 4n di vao hoat dong theo cam két cia nha du tu tai hd
so du an.

Uy ban phén dan thanh phd Hai Phong chi dao Ban Quan ly Khu kinh t& Hai
Phong: (i) huéng din nha dau tu phéan chia déu tu theo cac giai doan dé dam bao
phu hop véi chi tidu quy hoach, ké hoach st dung dét dwgc cdp c6 tham quyén
phén bd, tién d6 diu tu ha tdng va thu hit cac du 4n déu tu thir cip nhu di cam
két; (ii) quy dinh cu thé tién @b thyc hién dy 4n va tién d¢ thu hut cac dy an dau
tu thue hién cum lién két nganh tai Gidy ching nhan dang ky dau tu. |

9. U'u dai, hd tro dau tu va cac didu kién ap dung: thyc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

. F B . )
Diéeu 2. To chire thuc hién
1. Trach nhiém cua cac B¢ co lién quan:

a) B6 K& hoach va PAu tur chiu trach nhiém vé nhitng néi dung duge giao
thdm dinh chu truong dau tu dy an va thye hién quan ly nha nuée vé khu cong
nghiép theo quy dinh cda phap ludt vé dau tu va phép ludt co lién quan.
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b) Céac B6 ¢6 lién quan chiu trach nhiém vé& ndi dung thdm dinh chu tmong
dau tu du 4n thude chirc ning, nhiém vy cia minh theo quy dinh cia phap lujt vé
dAu tu va phap luft ¢d lién quan.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong:

a) Chiu tréch nhiém vé tinh trung thyc, chinh xéc ctia théng tin, sb liéu bao cdo
va cac ndi dung tham dinh theo quy dinh ciia phap luét; ti€p thu y kién cia cac B4.

b) Dam bao du 4n nim trong phuong an phan bd va khoanh ving dét dai
trong Quy hoach thanh ph6 Hai Phong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050
duge cép co thdm quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach,
phép luét vé dat dai; dugc phan bd du chi tiéu dat khu cong nghiép dé thuc hién
theo tién do duoc phé duyét, truong hop khéng phén bb du chi tiéu st dung dat
cho du 4n c¢in yéu cdu Nha diu tu didu chinh giam quy md dién tich du an dam
bao pht hop véi chi tiéu st dung dét cap huyén dugc cép c6 thim quyén phé
duyét, diéu chinh; quan ly, st dung phan dién tich quy hoach khu céng nghi¢p
Trang Dug¢ 3 con lai (34,27 ha) theo quy dinh cta phap ludt, khéng anh huéng dén
viée sir dung dat va quyen loi clia ngudi st dung dat; déanh gia nhu céu sir dung
phén dién tich dét nay dé thuc hién viée didu chinh giam dién tich quy hoach khu
cOng nghiép tai quy hoach tinh theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, quén ly
khu cong nghiép, dét dai va phap lu4t khac c6 lién quan.

c) Té chirc xdy dung va thyc hién phuong an thu hoi dét, bdi thudmg, hd tro,
tai dinh cu, chuyén d6i muc dich sir dung dat, cho thué dat dé thuc hién dir 4n theo
quy dinh cta phap luat vé dit dai, phap luat vé trdng trot va quy dinh khéc cua
phap ludt ¢6 lién quan, phi hop vdi cac véan ban da dugc cép c6 tham quyén phé
duyet vé quy mé dién tich, dia dlem va tién o thyrc hién du 4n; dam bao khéng
cO tranh chap, khiéu kién vé quyén sir dung dia diém thuc hién du én; bo sung
dién tich dt chuyén trong lba bi mat ho#c ting hiéu qua sir dung dat trong lta
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 182 Lujt D4t dai.

Trudng hop trong khu vyc thue hién du én ¢6 tai san cong, dé nghi thue hién
theo quy dinh clia phap luat vé quan Iy, sit dung tai san cong, dam bao khong lam
thét thoat tai san nha nudc. Viée giao dét, cho thué dét dbi véi cac thira dit nhé,
hep do Nha nude quan ly (néu c6) cAn dam bao dép tng ti€u chi theo quy dinh tai
Diéu 47 Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP.

d) Thyc hién nghiém tic trach nhiém giam sat, ddnh gia du 4n dau tu cia co
quan quan ly nha nude vé dau tu theo quy dinh tai diém akhoan 2 va diém b khoan
3 Piéu 70 Luat Diu tu, Pidu 72 va Piéu 93 Nghij dinh sé 29/2021/ND-CP.

d) Chi dao Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong va cic co quan ¢6 lién quan:

- Yéu cdu Nha déu tu cu thé héa tién d6 thu hat cac dy 4n diu tu thuc hién
cum lién két nganh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 8 Nghi dinh sé
35/2022/Nb-CP dé quy dinh tai Giy chirng nhan ding ky dau tu, luu ¥ ¥y phén chia
dau tu theo céac giai doan dé dam bao hiéu qué sir dung dat, phu hop véi tién do
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trién khai du an va viéc thyc hién cam két cua nha dau tu.

‘ - Binh ky kiém tra, giam sat, danh gia viéc thu hut cac dyran dau tu thue hlen |

cum lién két nganh phi hop v6i quy dinh tai khoan 1 Dleu 23 Nghj dinh sé
80/2021/ND-CP, khoan 3 Diéu 9, khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh so 35/2022/ND- CP
va viéc thuc hién cam ket theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh sé
35/2022/ND-CP; yéu cau nha dau tu dleu chinh quy mé dy an theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Pidu 9 Nghl dinh sé 35/2022/ND-CP _trong trudng hep khéng
thure hién ding cam két v& tién do thyuc hién cum lién két nganh.

- C6 giai phap hd trg thu hit cac du 4n dAu tu thye hién cum lién két nganh
trong khu céng nghiép Trang Du¢ 3 phu hop voi dinh huéng phét trién trong Quy
hoach thanh pho Hai Phong, Quy hoach vung dong bing séng Hong va Quy hoach
tong thé qubc gia thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050; tdng cudng su lién
két gitta cac khu cong nghiép trén dia ban thanh phé Hai Phong va thuc hién cum
lién két nganh trong Khu kinh té Pinh Vi - Cat Hai.

- Theo ddi, giam sat qua trinh trién khai thuc hién dy 4n, dam bao phu hop
véi yéu chu béo vé, phét huy gid tri cia di san vin hoéa va cac didu kién theo quy .
dinh ctia phap ludt vé di san vin hoda.

- Thyc hién trach nhiém gidm sét, danh gia du 4n du tu cia co quan dang
ky dau tu dbi v6i du an thude thdm quyen cép Gidy chimg nhén dang ky dau tu
theo quy dinh tai diém b khoan 2 va diém ¢ khoan 3 Diéu 70 Luat Pau tu, Pidu
71 va Piéu 94 Nghj dinh s6 29/2021/ND-CP.

- Huéng dén, kiém tra, giam sat nha dau tu thuc hién theo quy hoach phan
khu xdy dung khu cong nghi€p Trang Du€ 3 dé dugc phé duyét, hoan thanh thi
tuc xay du‘ng theo quy dinh cta phap luét vé xd@y dung; dam bao dia diém, quy mé
dién tich ctia dy an phti hop véi chu truong dau tu dyr 4n duoc cAp ¢ thdm quyén
phé duyét; co cu sir dung dat cia dy an va khoang cach an toan vé méi trudng
tudn tht Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xéy dung va quy dinh khac
cua phap ludt ¢ lién quan; thyc hién dau tw ha tAng khu cong nghiép thu hiit cac
du 4n déu tu thue hién cum lién két nganh theo quy dinh tai khoan 25 Pidu 2,
khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 5O 35/2022/ND- CP va phu hop dinh huong phat | trién
cac nganh san xuft cong nghiép cua Vung ddng bing séng Hong va thanh pho Hai
Phong tai quy hoach téng thé qubc gia, quy hoach ving ddng bang séng Hong va
quy hoach tinh da duoc phé duyét.

- Yéu cau nha dau tu: (i) trong qua trinh trién khai du 4n néu phat hién khoang
san c6 gia tri cao hon khoang sén lam vét liéu xay dung thong thudng thi phai bao
céo co quan nha nude ¢d thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh clia phép ludt vé
- khoang san; (ii) tuan thu quy dinh ctia Luat Bao vé méi truong, Luat Bé diéu, Luat|
Thity loi, Luat Tai nguyén nude, Luat Phong, chdng thién tai va cac quy dinh phap
luat khac ¢6 lién quan, dam bao viéc thuc hién du an khong anh hudng tdi an toan
de, viéc quan ly, vin hanh hé théng thiy loi va viée tidu thoat nudc, khong gay
ngip tng khu vuc xung quanh; (iii) phdi hop trong cong tac bdi thudng, hd trg, tai
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dinh cu va dau tu xdy dyng nha & cong nhén, cac cdng trinh dich vy, tién ich cong
cong cho ngudi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép.

- Ra soét, thdng nhat v6i nha du tu vé phuong 4n cép nudc cho khu cong
nghi¢p Trang Dué 3, trong d6 luu y tuan thu quy dinh cta phap luét vé Iua chon nha
dAu tr xdy ding nha may nudc sach. Truong hop cén thiét, dé nghl thure hién thi tuc
theo quy dinh ctia phap luat ¢é diéu chinh vi tri quy hoach nha may nudc sach ra khoi
khu cong nghiép Trang Dué 3 va b tri tai vi trf phit hop, dam bao phit hop véi diéu
chinh quy hoach chung x4y dung thanh phé Hai Phong da duge phé duyét.

- Kiém tra, x4c dinh nha dAu tur dap Ung diéu kién dugc Nha nude cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét tai thoi diém cho thué dit, cho phép
chuyen muc dich sir dung dt; giam sat chit ché tién do thyuc hién du 4n, viéc sur
dung vbn g6p chi s& hitu theo cam két dé thue hién du én, viéc dap tmg dua cac
diéu kién dbi véi td chirc khi kinh doanh bAt dong san theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Luit Kinh doanh bét dong san va khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh 56 96/2024/ND-CP.

3. Cong ty ¢ phan Khu cong nghiép Sai Gon — Hai Phong (nha dau tu):

a) Chju tréch nhiém truée phép luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung thye
clia ndi dung hd so du 4n va vin ban gii co quan nha nudc ¢6 thim quyén; tuin
thi quy dinh cta phép ludt trong viée thuc hién dy an theo quy hoach, chu truong
diu tr duoc phé duyét; thyc hién diu tu xdy dung hé théng két cu ha tang khu
cong nghiép Trang Dué 3 theo quy hoach phén khu x4y dung d4 dugc cdp c6 thim
quyén phé duyét.

b) Gop du vén chi s& hitu dé thue hién du 4n; sit dung vén chu s¢ hitu dé
thuc hién dy an theo ding cam ket va tudn thi quy dinh cta phdp luat vé diu tu,
phap luat vé dat dai, phap luat vé kinh doanh bét ddng san va quy dinh khac cta
phap ludt khéc ¢ lién quan; dap Uimg day di cac diéu kién ddi véi to chire khi kinh
doanh bét dong san theo quy dinh tai diém b, d1em ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh
doanh bt dong san va khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP.

¢) Chi dugc thuc hién dy an sau khi dugc cap c¢é thAm quyén cho phép
chuyen déi muc dich st dung dat trong lia va co trach nhiém ndp mdt khoan tién
dé Nha nuoce bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mét hodc tang hiu qua st
dung dat trong lta theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 182 Luat Dt dai va Didu
12 Nghi dinh s 112/2024/ND-CP. _

d) Thuc hién cam két thu hat cac du 4n diu tu thure hién cum lién két nganh
phu hop véi quy dinh tai khodn 1 Diéu 23 Nghi dinh s§ 80/2021/NB-CP va khoan
3 Pidu 9 Nghl dinh sb 35/2022/NDP-CP; ¢6 phuong an phén chia giai doan dau tu
pht hop véi chi tiéu st dung dat duoc phan bd, thu hat dau tu theo dung tién do,
cam ket va dap ung dleu kién thuc hién cum lién két nganh theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP; phai diéu chinh quy mé dién tich cua dy
an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phép ludt vé dat dai va quy dinh khéc cta
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phap ludt ¢o lién quan trong truong horp khong dugc phén b6 ¢ chi tidu sir dung
d4t, khong dap tmg tién d6 thu hut cac du 4n dau tu thuc hién cum lién két nganh
nhu di cam két. Trong trudomg hop vi pham cam két, nha dau tu chiu moi rii ro, chi |
phi va chju hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 47, Diéu 48 Luat PAu tu.

d) Thuc hién day-dui céc thi tuc v& bao vé mdi trudng; o

" ¢) Ky qu¥ hodc phai c6 bao lanh ngan hiang vé nghia vu ky quy d& dam bao
thuc hién dy an. |

g) Thuc hién cc nghia vu khac clia nha dau tu ddi véi dy én theo quy dinh
cua phap luat.

Didu 3. Pidu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chii tich Uy ban nhén dén thanh pho Hai Phong, nha dau tu quy dinh tai Pidu 1
va cdc t6 chirc, ¢ nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Thi tudng, cdc Pho Thil tudng Chinh ph;

- Cac Bo: K& hoach va Pau tur, Qudc phong, Cong
an, Tai nguyén va Méi truong, Céng Thuong, Giao
théng vén tai, Néng nghiép va Phat trién nong thon,
Xay dung, Tai chinh, Khoa hoc va Cong nghé,

- Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong;

- Ban Quan ly khu kinh t€ Hai Phong;
-Céngty cb phin Khu cong nghiép Sai Gon—Hai Phong;
- Vin phong Chinh phi: BTCN, cac PCN, Tro Iy
TTg, cic Vu: TH, KTTH, QHPP, TGP Céng TTBT;
- Luw: VT, CN (2b)y -






