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NGHI QUYET
Tiép tuc ning cao hifu Iuc, hi€u qui viée thye hign chmh séch, phdp luit
vé quan Iy thi truwdng bat dong sin va phat trién nha & xi hdi

QUOC HOI

Céin cir Hién phdp nuée Céng hoa xd hoi chi nghia Viét Nam;,

Céin cir Lugt Hoat dpng gidm sdt ciia Qué'c héi va Hoi ddng nhan ddn sé
87/2015/QH13;

Cén cu' Nghi quyét sé 90/2023/QH1S5 ngdy 08 thdng 6 nam 2023 cia
Qudc hoi vé Chuong trinh gidm sdt ciia Quéc hpl ndm 2024 va Nghi quyét sé
95/2023/QH15 ngay 22 thdng 6 ndm 2023 cua Quéc hoi vé vzec thanh lgp Doan

gmm sdt chuyén dé “Viée thize hién chinh sdch, phép ludt vé quan Iy thi truong
bdt dgng san va phdt trién nha & xd hgi tir ndm 2015 dén hét niim 2023";

Trén co s6 xem xét Bdo cdo s6 } 681/BC-DGS ngay 23 thdng 10 nim 2024
cia Doan gidm sdt cia Quéc hji vé két qua gidm sdt viéc thyec hién chinh sdch,
phdp ludt vé qudn I thi truong bét dpng sdn va phdt trién nha ¢ xa hji ik ndm
2015 dén het ndm 2023 va y j kién ciia cdc vi dai biéu Quéc hoi;

QUYET NGHI:

Pidu 1. Panh gia két qua thure bién
Quéc hm co ban tén thanh ndi dung Béo céo so 681/BC-DGS ngay 23

thang 10 nim 2024 cta Poan glam sat clia Quoc hoi vé két qui gidm sit “Vlec
thuc hién chinh sach, phap ludt v& quan Iy thi trudng bt dong san va phat tr1en
nha & xd hdi tir nim 2015 dén het nim 2023” véi nhitg két qua dat dugc, tdn

tai, han ché va nguyén nhéin cht yéu sau diy:

1. V& quén Iy thi trlrt‘)'ng bét d6ng sin

Trong giai doan 2015 - 2023, véi sy quan tAm, chi dao quyet liét cua
bang va Nha nudc, cong tac ban hanh va t& chitc thuc hién chinh séch, phép lut
vé - quan 1y thi trudng bét dong sén di dat dugc nhiéu két qua ddng ghi nhin. HE
thong vin ban phap luat v& quan 1y thi trmmg bit dong sén dugc ban hanh tvong

dbi ddy du, dén hoan thién, tao khung khd phap ly cho hoat déng ndy. Th1
trudmg bt dong sén di c6 nhiing budc phat trién vé quy md thi trudng, sb
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lugng, quy mb du an bit dong sén va chil thé tham gia, da dang vé loai hinh sén
phém bat dong san, dong vai tro rit - quan trong trong viéc tao ddng luc phat trién
kinh té - x& hoi, dong thoi gop phin thyc hién chinh séch an sinh x& hi, timg
budc dap tmg nhu ciu v& chd & clia ngudi dén theo Hién phép nim 2013.

Tuy nhién, vigc ban hanh va thyc hién chinh sdch, phép lujt v& qun 1y thi
trudng bat ddng sin vin con mot s ton tai, han ché.

Mot s6 vin ban quy pham phép luat cdn chdng chéo, chua théng nhét, chua
ddng bd; mot sb viin ban quy d;nh chi tiet thi hanh luit chdm dugc ba.n hash, chit
lugng chua cao, chira dy bao hét cic vin d& phét sinh trong. thyc té; mt sb quy
dinh chua pht hgp voi thuc t&, chim duoc ra soét, sira dbi, bd sung, chuard rang,
chua ¢6 quy dinh diéu chinh, hudng din. Céc quy hoach chém dugc ban hanh,
chét lrgng chua cao, con ¢6 sy miu thuén gifta cac quy hoach; quy dinh v& d4nh
gia sy phu hop coa du 4n dau tu véi quy hoach, v& xir ly trong trudng hgp cb su
méu thuin giifa céc quy hoach con bét cap; quy trinh didu chinh quy hoach kéo
dai. Thu tuc. d8u tu du 4n con phuc tap, kéo dai, thidu lién thong, théng nhét,
déng bd. Tiép cin dit dai dé trién kha1 méi cdc du 4n bit dong sin con khé
khin. Viéc nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit, chuyen muc dich sir dung
dht dé thuc hién dy 4n nha & thuong mai gip vuéng méc do sy thay dbi clia quy
dinh phap ludt qua céc thoi ky, cé noi cb cach hiéu khac nhau. Tinh trang chim
dinh gla dét dién ra & nhidu dja phu'cmg, 13 vuéng méc chinh dén dén nhidu dy
én bét dgng san bj dinh tré. Nhiu du 4n bit d6ng san chua thyc hién dwge céc
thi tuc v& diu tu xiy dyng do phai chd co quan quan Iy nha nudc ra sodt phé.p
Iy, dinh gié dat... Mot s§ dja phuong con vi pham phép lut trong giai quyét thi
tuc ddu tir, @it dai, xay dung... Chi phi tai chmh do vay tin dung trong glé thanh
bit dng san cdn cao, trai phleu doanh nghu,ep bat dong san tidm &n nhidu rii ro.
Co s& dif liu, thong tin v& thi trudng bit dong sin chua dong bg, day du. Viée
quan ly hoat d9ng kinh doanh dich vu bt dong san con nhidu han ché,

Ké&t qua thyc hién chinh séch, phép lugt v& thi trucmg b4t dong sin cho
thay, giai doan 2015 - 2021, thi trudng bét dong san phat trién sbi dong nhung co
cAu san phim bét dong san chua hgp ly, mét cdn dbi cung - cAu, chia yeu hudng
t6i phan khtic cao cip va cho muyc tidu ddu tu tai chinh, thiéu sén pham nha &
phu hop vcn kha néng chi trd cia dai by phén ngudi dan; mot sO du én gip
vuong mac v& mit phép 1y, dic biét 1 viée cip Giay chung nhén quyén st dung
dit, quyén s& hitu nhd & va t3i sin khdc gén lidn véi dét cho ngudi din. Cubi
giai doan ndy, céc loai hinh bit dong san du lich, luu tr gép vuéng mic phap 1y,
m6t phén do chua 6 quy dinh phép luét didu chinh r& rang, cu thé, mét phin do
qua trinh tb chirc thuc hién phap lugt con nhiéu han ché; dich COVID-19 dién
bién phirc tap, anh hudng ning né dén nén kinh té, thi tnrdng bit dong sin gap
nhiéu khé khin. Giai doan 2022 - 2023, thi trucmg bit dong san suy gim; nguon
cung gidm manh so véi giai doan trude; gia bat ddng san tang cao gap thidu l4n
so v&i mirc ting thu nhip trung binh cla da s6 ngudi dan; s6 lugng 16n dy 4n bét
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d6ng san nha o gip vuong mac cham tién do, chim trién khai, bj dinh tré, gdy
lang phi vé dit dai va ngudn vén, lam gia tang chi phi cho chi diu tu ting gia
ban san pham bit dong san du lich, luu tri gan nhu “déng bing”, tiép tuc giip

vuéng méc vé phép ly.

2. V& phét trién nha & x4 hoi

Giai doan 2015 - 2023, Qudc hdi, Chinh ph, céc B9, nganh va dla phuong
da tb chirc trién khai xay dyng, hoan thién hé théng vin bén phép Tujt vé phét trién
nha & x3 hdi, thé ché héa quan diém dbi méi cha Bang vé nha &, lay con ngudi la
trung tAm, 13 chui thé, 14 myc tiu, 13 déng lyc va ngudn lyc phiét trién.

Trong didu kién kinh té @At nude con nhidu khé khin, nhét 14 trong giai
doan 2020 - 2023, nén kinh t& chju 4nh huéng ning né cta dich COVID-19, song
vi sy chi dao quyét [iét ciia Qubc hoi, Chinh phit, Thit tuéng Chinh ph, B§ Xay
dyung d3 phéi hop tich cuc, chit ché véi Ngin hang Nha nuée Viét Nam va céc
B4, nganh, dia phuong trién khai thuc hién h3 trg vay von uu dai déi voi dbi
tuong thy huong chinh sdch hd tro vé& nha & xd hdi, doanh nghiép, hop tic x&
tham gia du tu xdy dung pha & x4 héi v& nhidu goi hd tro nha & khac thong qua
cédc chuong trinh muc tidu quoc gia, chuong trinh d4u tu cong vé nhi &. Nhleu dia
phuong da bd tri quy dit dé dau tr xdy dyng nhi & x4 hdi, béo dam ddng bg v& hé
thong ha tng k¥ thuat va ha ting x4 hoi, dip tmg nhu cAu clia ngudi cb thu nhap
thép, cdng nhén, ngudi lao ddng trong céc khu cong nghiép.

Bén canh c4c két qua dat duge, hé théng phép ludt vé nha & xd hdi ¢6 higu
Iyc thi hanh trong g1a1 doan 2015 - 2023 con thiéu tinh n dinh; mot so quy dinh
phap Iugt v& phat trién nha & xd héi chua dugc hudng dén cu thé; van con méu
thun, chdng chéo giita cic vin ban quy pham phép ludt gdy vudng mdc cho viée
thi hanh; vigc 4p dung cac quy dinh phép tuit con phic tap, con cé céch hiéu khéc
nhau, can huéng dan nhleu lan, nhﬁt 1a di véi viée dp dung cac quy d;nh chuyén
tlep Nhidu muc tiéu vé phat tridn nha & x& hoi trong Chién Iugc phat tién nha &
qudc gia dén nim 2020 va tim nhin dén nim 2030 khdng dat duge. Nguon cung
nha & x& hdi con han ché, gia bén cao, cac quy dinh vé diéu kién dé tiép can chmh
séch dbi véi ngudi dén con phu'c ‘tap, kho kha thi. Céng thc quan ly nhi nuée vé
nhi & x3 hdi van cdn han ché, bt cip. Cong tac xét duyét dbi mqng thu hudng
chinh séch, thdm dinh gi4 nha & x4 hoi con kéo dai, dnh hudng dén tiép cin nha &
x4 hoi clia ngudi dan va chu ky déu tu, thu hdi vén, tra 1&i ngén hang ciia chi dAu
tu. Véan con tinh trang ngudi mua, thué mua, thué nha & x4 hoi khong thuje ddi
tugng thu hudng chinh sich nha & xa héi. Ngudn vén hd trg tir ngin sdch nha
nuéc cho céc chuong trinh tin dyng vu déi nha & x& hoi con thép; quy trinh, thi
tuc cho vay thong qua Ngén hang Chinh sach x4 hdi con phirc tap, tring lip; goi
tin dung 120.000 ty dong cho vay nha & x& hoi clia cdc ngén hang thuong mai nha
nudce ty 18 g1a1 ngén chua cao, chua du hép din, chua phét huy 1 tac dung trong viée
thu hiit, khuyén khich chii déu tu, ngurtn mua nha & x hoi tiép can g6i tin dung
ndy. Viéc thuc hién quy dinh phai bd tri quy dht 20% d8 phat trién nhd & xa hoi
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trong dy an nha ¢ thuong mai con mot sb bit cap, viée 4p dung phap judt con
thiéu thong nhét, chua phit hop. Vise b8 tri quy dit dbe lép @& phat trién nha & xd
hoi tal nhiéu d;a phuong khong dap tng yéu ciu; mot s6 dia phuong chua quan
tAm, b4 tri ngudn luc thoa déng cho phét tridn nhd & x hoi.

3. Nguyén nhén ciia ton tai, han ché

Nhiing tdn tai, han ché néu trén cé ci nguyén nhén khéch quan va chu
quan phung chu yéu 1 nguyén nhén chi quan,

8) Vé nguyén nhén khdch quan: Tinh hinh kinh té - x& hi bién d6i nhanh,
thi trudng ludn luén bién dong; hé théng phap luit duge xay dyng v& hodn thién
trong diéu kién vira phai bao dam tinh dy béo, chuyén ddi, vira tim tdi, it kinh
nghiém; quan diém chinh sich cé sir thay dbi qua cdc thoi ky nén kho trénh khoi
nhitng han ché, bét cip; méot sb ton tai chua thé khic phuc ngay. Anh hu‘ong bai
dich COVID-19, tinh hinh kinh té thé giéi suy giam tac dong dén kinh t& Viét
Nam néi chung, thj trudng bét dong sin, ngudn cung bat dong san néi riéng.
Ngudn lyc ctia Nha nude cho cong tic thu thap thdng tin, x3y dung co sé dit ligy,
hé théng thong tin phuc vy thi trubng bit dong san va phét trién nha & x4 hoi, cho
cbng tac quy hoach, bé tri quy dat, dinh gid dét... ngufm lure thuc hién chinh sach
tai khéa hé tro phat tridn nha & x& hol ngudn lyc hd trg cho ngudi dan mua nha &,
bao dam an sinh x& hc_n . con han ché. Thuc tién trién khai céc dyr 4n rit da dang,
phat sinh nhiéu tinh hudng khéc nhau.

b) Vé nguyén nhdn chi quan: Chinh sich, phép luét v& quén ly thi trudmg
bat dong san thudc nhiéu nganh, linh vy, do nhidu co quan, don vj chi tri véi
nhung quan diém khéc nhau vé cong tic quéin Iy nha nuéc, cdn thidu su théng
nhét trong quan diém tlep cén, xdy dyng, thyc hién chinh sich. H¢ théng phap
luét chim duoc stra dbi, bd sung, hoan thién dép tng yéu . cu thyc tién vi nhu cAu
cia ngudi dan. Cong tac t6 chirc thuc hién phéap Iuat vé quan Iy thi tnrimg bit
ddng sén va phat trién nha & x& hoi vin 12 khau yeu hiéu qua chua cao. Céc dia
phuong cé tdm ly sg sai, tim ly nhlem ky dén dén viéc chi dao thuc hién cic dy
én trén dia ban chua st sao, giai quyét thi tuc chua kip thdi. Nhiu dja phuong
chua quan tdm phét trién nha & x4 hoi, nha & cho cong nhén, n gu'm lao dgng khu
cong nghi€p; chua quan tim dén visc quy hoach bo tri quy dét 1am du dn nha ¢
xa hoi doc Iap Nhén thic, trich nhiém cia mot 56 co quan, don vi v cong tac
xdy dyng, kidm tra, ra soét, hé théng héa vin ban quy pham phdp lust v t chirc
thyc hién phép ludt ¢6 noi, c6 ltc chua diy di. Cong tic lanh dao, chi dao v1éc
xay dung, hodn thién phép Tugt, kidm tra, gi4m st thi hanh phép lut & mét s& noi
chua kip thoi, sat sao. Y thirc chip hanh phép ludt tai co quan quan ly nha nudc
ciing nhu ctiia doanh nghlep & mot sb noi chua cao. Viée xir Iy vi pham phép luét

cdn cham, chua kién quyét.
4. Trach nhiém ciia cic co quan, td chitc lién quan
Quéc hoi, Uy ban Thudng vy Quéc hji, Chinh phii, Thit tuéng Chinh phi,
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céc Bo, nganh, co quan trung wong va dia phuong di c6 nhiéu ¢ ghng, nd luc
trong viéc thé ché héa quan diém, ch truong cia Pang, xdy dung hé théng
chinh séch, phap luit v& quén 1y thi trudng bét dong san va phat trién nhé & x&
hdi; gép phén higu qua thic diy phét trién kinh té - xd hoi, phat trién d6 thi,
néng cao didu kién séng cta ngudi dan.

Nhiing tn tai, han ché trong viéc ban hanh va thuc hién chinh sich, phép
lust v& quan 1y thi trudng bit dong sin va phat trién nha & x& hodi cb phén tréch
nhiém trudc hét thude vé& céc co quan nha nude & trung uong, dia phuong va céc
chit diu tu, doanh nghiép kinh doanh bét dong sin.

Chinh phi théng nhit quan 1y v& thi trudng bit dong san va chju tréch
nhiém chinh v& nhiing tdn tai, han ché trong cong tic quan 1j thi truong bt
dong san, phét trién nha & x& hdi, bao gdm céc linh vyc: &4t dai, nhi ¢, kinh
doanh bt ddng san, quy hoach, déu thiu, xdy dyung...

Céc B9, co quan ngang Bd chiu trach nhiém vé: cac han ché trong viée
ban hanh va t§ chitc thuc hién vin bin quy dinh chi tiét va hudng dn thi hanh
theo thAm quyén; chua kip th&i d xufit chinh séch, trinh cAp c6 thim quyén sira
d3i. bb sung, bai bd vin ban quy pham phép luat, din dén nhiing vuong méc
trong cong tac thi hanh chinh sich, phap luét; tdn tai, han ché trong cong téc
quan Iy nha nuéec, t8 chtrc thi hanh va theo dbi viée thi hanh phép luét lién quan
dén nganh, linh vuc trong pham vi todn quéc; viéc cham td chic 14p, thim dinh
cdc quy hoach thuge trdch nhiém dugc giao; viéc don déc, hudng dén céc dia
phuong thio g& khé khin, vudng mic cia thj truong bat dong san, phat trién
nha & x4 hi.

Uy ban nhén dén cfp tinh, cic S&, nganh tai dia phuong chiu trach
nhiém v& céc bét cdp trong: cong tdc thim dinh, phé duyét, phé duyét didu
chinh ché truong diu tu; chét lugng ciia quy hoach, viée didu chinh quy hoach,
bio dam tinh dbng b, théng nhét ciia hé théng quy hoach, bao gdm quy hoach,
ké hoach sir dung dét, quy hoach xdy dung va céc loai quy hoach khic tai dia
phuong, bao dam sy tuan thi ciia quy hoach chi tiét 1/500 véi quy hogch phén
khu, quy hoach chung; viéc xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua dia phuong, bao dam su phat trién dbng bo gifta nha & va ha ting k¥ thuét,
ha ting x4 hdi; thu hdi d4t, bdi thudng, hd try téi dinh cu; vige giao dét, cho
thus dt, chuyén muc dich sir dung dét, dinh gié dét, thyc hién hinh thic lva
chon nha diu tu; quén ly du tu xdy dung; thuc hién ra sodt phép ly dbi voi céc
du 4n bit dong san, chim tré trong dinh gia dAt; két qua phat trién nha & x3 hoi
ciia dja phuong khong dat myc tidu d8 ra ca vé s lugng, chit lugng vitién do;
chua phat huy hét trich nhiém va sy chi dng trong bb tri quy dit, huy dong
ngudn lyc va thuc hién chinh sich vu dai trong pham vi thdm quyén dé thu hit
nha diu tu phat trién nha & x& héi; viéc thuc hién cac thi tuc hanh chioh trong
dau tu kinh doanh va xét duyét dbi tugng thy hudng chinh sich nha & xd hoi
con chim tré, kéo dai...
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Chit dAu tu céc dyr 4n bit ddng san, doanh nghiép kinh doanh bét dong
san ch;u trach nhiém v& nhiing tdn tai, han ché trong: thyc hién nghia vy tai
chinh d6i véi Nha nuéc theo quy dinh ciia phép lut timg thoi ky; thie hién
trach nhiém, nghia vy véi khich hing; tuéin thu céc quy dinh, trinh ty, thi tyc vé
ddu tu, xdy dung; tuin thii cdc quy hoach duge phe duyét; v1¢c str dung don biy
tai chinh, huy ddng vén vugt qué kha ning can dbi dong tién.

Piéu 2. Nhiém vuy, gidi phép

Trong nim 2023 - 2024, Chinh phi da trmh Quéc hoi xem xét, thong qua
nhidu dy 4n luat quan trong lién quan truc tiép dén quén ly thi trudng bit dong
san va phat trién nha & x& héi nhu Ludt Kinh doanh bt dong san nim 2023,
Lujt Nha & nim 2023, Luit Déu thiu nim 2023, Luft D4t dai ndm 2024; Chinh
pht, cic Bd, nganh da khén truong ban hanh céc vin ban quy dinh chi tiét céc
luat; c4c dja phuong ciing dang gp rit hodn thién céc vin ban hudng din theo
thdm quyén. Déng thdi, Qudc hdi va Chinh phl’l dang xem xét, sira ddi, bd sung,
ban hinh méi nhiéu luat khic c6 lién quan vé quy hoach, quy hoach d6 thi va
nong thon dau tu, phong chéy, chita chay, dia chét va khoéng sén, cong chung
Nhiéu tn tai, han ché, khé khin, vuéng méc di duoc nhan dién, nhidu kién nghi
di dugc nghién ctu tiép thu dé quy dinh trong céc viin ban quy pham phdp luét
méi d& dirge ban hanh va du kién ban hanh trong thoi gian téi.

Trong bdi canh d6, giao Chinh phti, Thi twéng Chinh phii, co quan, tb chirc
c6 lién quan tiép tuc rd soét nhitng tdn tai, han ché clia chinh séch, phép luit trong
quéan Iy thi trudng bit dong sén va phat trién nha & x& hdi dd dwge nhén dién,
dugc didu chinh tai céc luft, vin ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hinh ¢4 ban
hanh, nhiing tdn tai, han ché cén tip tuc nghién ciru, théo g& va cb gidi phdp
ddng bd, cu thé d& khéc phuc tdn tai, han ché, viréng méc trong quén Iy thi trudng
bit dong san va phat trién nha & x4 hoi d4 néu tai Bdo cdo s6 681/BC-DGS cia
Poin gidm sat, hudng téi phét trién thi trudng bit dong san an toan, linh manh,
bén vimg, da dang héa sin phim bit dong sén, hai hda gifta cung v cdu, ting
ngudn cung bit dong san phi hop véi thu nhép cia dai bd phin ngudi din, bio
dam quyén c6 chd & clia ngudi dén va bio dam an sinh x& hoi. Trong d6:

1. Giao Chinh phu thyc hién ngay céc nhiém vu va gidi phap sau day:

a) D8i v6i chc lugt méi ban hanh c6 1ién quan dén quan 1Y thi tredng bét
dong san va phat trién nha & x& hoi nhu Lujt Kinh doanh bt ddng sin nim
2023, Luat Nha & nim 2023, Luat Du thAu nim 2023, Lujt D4t dai nim 2024,
d& nghi trién khai ngay mét s6 nhiém vy, giai phép sau:

Tép trung chi dao cac B§, co quan ngang B9, dia phuong hoan thanh
vi¢c ban hanh céc vén ban quy dinh chi tiét, hucmg din thi hanh theo thdm
quyén dugc giao. .

Tiép tuc ra soét, hoan thién céc vin ban quy dinh chi tiét, hudng din thi
hanh béo dam khic phuc céc tdn tai, han ché trong giai doan 2015 - 2023 va céc
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vudng méc phat sinh trong qua trinki trién khai quy dinh méi, tao hanh lang phap
Iy an todn, ddy &, thuin loi, én dinh, kha thi cho hoat dong dau tu, sin xudt,
kinh doanh ctia doanh nghlep va dm séng ngudi dén, nhét 1a céc quy dinh
chuyen tiép, bao dam didu kién tlep cén, sir dung @At va céc ngudn lyc khic

cdng bing, cong khai, hidu qua

Tép tnmg chi dao cdng téc huéng din va td chirc thuc hién phép lugt vé
tai chinh dt dai, trong d6 chi trong cong tic dinh gia dat, xay dung, didu chinh
bang gia dit va céc chinh sich khéc cé lién quan bao dam duy tri mat bing hop
Iy chi phi lién quan dén dét dai 14 chi phi du vao cia nén kinh té, bdo dim hai
hoa loi 1ch cua Nha nudc, ngudi st dung d4t va nha dAu tu theo tinh thin cua
Nghj quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thing 6 nam 2022, HQI nghi l&n thirnim Ban
Chép hanh Trung wong Pang khéa XIII vé tiep tuc dbi mé&i, hodn thién thé ché,
chinh sdch, ning cao hiéu luc, hleu qué quan Iy va sir dung dAt, tao dQng lye Gua
nudc ta tré thanh nude phat trién ¢6 thu nhip cao;

b) Khén trrong ban hanh day du cdc vin ban quy dinh chi tiét va t6 chirc thi
hanh cé hiéu qua cac luét, nghj quyét c6 lién quan dén quan ly thj tredng bét
ddng san v phat trién nha & x& hdi sau khi dugc Quéc hoi thong qua tai Ky hop
th 8 nhu Luit Quy hoach db thi va ndng thén, Luét Dja chét va khoing san,
Luét Phong chay, chita chay va clu nan, ctru hg, Ludt Cong chung (stra d@6i),
Ludt Di san vin héa (sira don) Luat sira dbi, bd sung mét sb diéu cia Luit Quy
hoach, Luét Bau tu, Luat Piu tu theo phuong thic dbi tic cong tu va Ludt Piu
thau, Ngh1 quyét th1 diém thyc hién dy én nha & thuorng mai théng qua th6a
thuén vé nhén quyén sir dung dét hotic dang c6 quyén sir dung dat va Nghi quyét
vé co ché, chinh sich dic thi @& théo g& kho khin, vuéng méc 601 voi cac dyu
4n, dAt dai trong két lun thanh tra, kiém tra, bdn 4n tai Thinh phd HA Chi Minh,

Thénh phd Pa Ning va tinh Khénh Hoa;

¢) Déi véi céc du 4n lut trinh Qubc hoi tai Ky hop thir 8 va Ky hop thir 9 cé
lién quan dén quén ly th1 tn:cmg bét dong san vi phat trién nha & x4 hoi nhu Ludt
sira dbi, bd sung_ mét s8 didu coa Lust Tiéu chuin va quy chudn k¥ thuat, Luét
Quan Iy phét tridn d6 thi: P& nghi nghién ciu dé c6 co ché giai quyét vucmg
méc, khé khin trong thuc tién trén co s& dénh gié khach quan qué trinh trién
khai thi hanh quy dinh ciia phép ludt qua céc thoi ky; phan dinh r6 nguyén nhén
vuédng mac do quy dinh cta Luat, van ban quy dinh chi tiét, mréng dén thi hanh

hay do t§ chitc thyc hién dé dé xuit giai phép pht hop, kha thi;

d) C6 phuong 4n giai quyét pht hop, xit Iy dut diém céc dir 4n bét dong san
gip kho khin, vuéng mic phép [y, dinh tré do qué trinh trién khai thyc hién kéo
da.1 va phép ludt qua cdc thdi ky cb su thay dbi trén co s& xem xét todn dién céc
yéu t6 thuc tién khich quan, hoan cdnh hch st cu thé, danh glé dly du loi ich, chi
phi va tinh kha thi cta phuong én giai quyét dé bao dam quyen lgi chinh déng cua
Nha nuéc, ngudi dan, doanh nghiép, vi lgi ich chung, tong thé, gtéu phéng ngudn
luc cho thi trudng bit dong san, tao dong lyc phat trién kinh té - x3 hi; khéng
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“hinh sy héa” cic quan hé kinh té - dén sy; 1am rd ndi ham “khéng hop thirc héa
céc vi pham”. -

Gidi quyét dit didm nhitng dy 4n thudc pham vi xit 1y theo thim quyén
ho#c di duge phén cép, giao quyén cho Chinh pht, B9, nganh, dja phuong.

Tip tuc ra soét cic du 4n khc c6 khé khin, viréng méc phép 1, han ché
téi da anh hudng cta vide ra sodt dén hoat ddng kinh doanh binh thuing, lién
tuc va loi ich chinh déng, hgp phép cia doanh nghlep va nguén dén; phan loai,
Xéc dmh 15 nguyén nhan tréch nhiém, 48 xuit co ché giai quyét phtt hep dé bao
céo cép c6 thdm quyen

d) Co giai phép cu thé va hudng din cic BQ, nganh, dia phuong thdo g&
vuéng méc lién quan dén quan ly, stt dung dét trong qué trinh cd phan héa
doanh nghiep nha nudce, thodi von nha nudc tai doanh nghlf;p, ¢6 co ché, chinh
sach xir ly @b véi trudng hop phuong én st dung dt sau khi ¢6 5 phin héa doanh
nghi€p nha nuréde, thoai vdn nha nuéc tai doanh nghiép khéng con phi hgp véi
quy hoach; cé gidi phap cu thé théo g& vuéng méc trong viéc thye hién hop
ddng xay dyng - chuyén giao (BT) d ky két, hoan thanh trong nim 2025;

e) Tiép tuc trién kha1 hi€u qua cac chuong trinh ho trg nha & thuoc
chuong trinh myc tiéu qudc gia, chwong trinh déu tr cong vé nha é.

Thyc hién giai phép cu thé dé trién khai hiéu qua Dé 4n “Piu tu xfy dyng
it nhét 01 triéu can hd nha & x& hdi cho dbi tugng thu nhip thép, céng nhin khu
cong nghiép giai dogn 2021 - 2030” bio dim tién @b, chét hrgng va phi hgp véi
nhu cBu, diéu kién lam viéc, sinh séng clia d6i tuong thy hudng.

Ra soét viéc thyc hign co ché, chinh séch hd trg vé nha & cho ngudi c6
cdng véi cdéch mang, hd nghéo, cin nghéo dé tich cyc trién khai hidu qua.

C6 giai phap thibt thuc @é cai tao chung cu cii xudng cép, khong bio dam
an toan v diéu kién séng ciia ngudi dén.

Ra soat cac cdng trinh, du 4n nha & phuc vu tdi dinh cu, béo dam ddng bd
hé théng ha tAng k¥ thuét va ha ting x3 hdi, dép tng diéu kién séng ctia ngudi dn
tai khu tai dinh cu, c gidi phdp pht hgp dé sém khéc phuc tinh trang chim dua
vao sir dung, tranh l&ng phi;

g) Tiép tuc nghién ciru, hodn thién céc quy dinh vé thi truémg ching
khoén va thi truong trai phleu doanh nghiép, khac phuc nhftng han ché di bjc 16,
tao co s¢ phat tridn bén viing thi trudng von tung buéc nang cao vai tro cua
th; truedng vén d6i véi viéc cung ting ngudn vén trung va dai han cho nén kinh
té. Gidm s4t chit ché viéc phét hanh trai phleu va thue hién nghia vy khi déo
han trai phiéu ctia c4c doanh nghiép kinh doanh bét déng sdn;

h) Hoan thién co so dit lleu hé thong thong tin v& nha & va thi trudng bét
dong san, hé théng thong tin qubc gia vé dét dai, hé thong th6ng tin va co s¢ dit
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lidu quéc gia vé quy hoach, hé thong thong tin va co s& dft liéu quy hogch d6 thi
va ndng thon két ni véi hé théng co s dif liéu ve déin cu va c4c hé thong thong
tin khéc ¢6 lién quan, dép img yéu cu théng tin v& thi trudng bét dong sin cong
khai, minh bach, diy du va thudng xuyén dugc cap nhat. C6 co ché cu thé dé
niang cao hiéu qua hoat dong ctia san giao dich bit ddng san tré thanh cdng cu
thue sy hitu hiéu gép phin ning cao tinh cong khai, minh bach ciia thi tru'ong
bit dong san. Day nhanh viéc xay dyung va dua vao sir dung dong b, théng nbét
co s& dit libu vé nha & x4 hoi, di tuong thu huéng chinh sich lam cong cy rd
soét, quan 1y d5i tugng mua, thué, thué mua nha & xa hdi dé gitp cho cdng tic xét
duyét dugc nhanh chéng, thuén lgi va han ché truc lgi chinh sach;

i) Tiép tuc tich cuc trién khai cho vay hd trg nha & x& hdi, théo g& cac
khé khén, vuéng méc dé thue hién hiéu qua Chuong trinh tin dung 120.000 ty
ddng theo Nghi quyét sd 33/NQ-CP ngay 11 thang 3 ndm 2023 cta Chinh phad.
Khuyén kh1ch cac ngan hang thuong mai tiép tuc tiét giam chi phi d& phén déu
giam 14i sut cho vay ddi v6i chi dAu tu va ngudi mua nhé cia céc dydnnhd &
x4 hoi, nha & céng nhén.

2. Giao Chinh phti chi dao cic B, nganh, dia phuong tiép tuc thyc hién céc
nhiém vu sau ddy:

a) Nang cao hiéu qua céng téc tuydn truyén, phd bién, huéng dan, tap
huin chmh séch, phép lut trong linh vic quéan ly thi trudng bit dong san va
phét trién nha & x& héi, nhét 13 d6i vé6i cdc viin ban quy pham phép ludt m&i
dugc ban hanh. Cé hinh thirc tuyén truyén, phd bién phi hop véi ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai;

b) Chu dong ra sodt, stra ddi, bd sung, ban hanh méi vén ban quy pham
phép luat thudc thdm quyen ho#ic d& xudt véi clp c6 thim quy&n hoan thién céc
quy dinh c¢6 lién quan dén dit dai, du tu, quy hoach, xay dung, kinh doanh bét
ddng san bao dam théng nhat dong bg, lién thong, thuin lgi v& trinh ty, thu tuc;
bai bd quy dinh khong cén thlet trung Iap, khéng hgp 1y; quy dinh 13 rang vé
quy trinh thit tuc tdng thé trién khai dy 4n bit dbng sén;

¢) Chu ddng theo dbi sat tinh hinh, di&n bién thi trudng bit dong sin, ting
cudng cdng tdc nghién ciru, phén tich, du' béo dé kip thdi cé bién phép diéu tiét,
lanh manh héa thy trudng tren nguyen téc ton trong quy ludt cta thi trudng, bao
dém céc muc tiéu phat trién bén viing, ngéin chin tinh trang thi truong “phét
trlen ndéng” hodc “déng bang anh huéng tiéu cyc dén sy phat trién chung ciia
nén kinh t4, gdy hé luy v& mit x& hoi;

d) C6 bién phép diéu tiét de da dang héa san pham cho thi trudng bét
dong san, hai hoa giita cung va cu, ting ngudn cung bat dong san pht hgp véi
thu nhép cita dai bd phén ngudi dén, dip tng nhu chu vé nha &, bdo dim an

sinh x& héi.
C6 giai phép cin co, dai han d& dua gié bt dong sén vé ding gi4 trj ndi
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tai, ngén chin viéc thao ting, st dung céc phién d4u gi4 quyén st dung dht
nhéim muc dich tao “sbt” gis;

d) Nang cao chit lugng cdng tdc Igp, thim dinh, phé duyét, didu chinh
quy hoach, bio dim tinh hé théng, théng nhét gilta céc quy hoach, béo dam
tinh dinh hwéng cia cic quy hoach cép quéc gia, quy hoach ving, quy hoach
tinh, quy hoach chung d6 thi va nong thén. Néng cao chét lugng xdy dung ké
hoach, chuong trinh phét trién d6 thi, phat trién nha &, chat lugng thim dinh,
phé duyét, quan Iy dw 4n diu tw bt dong sin bio ddm hai hoa loi ich gitta Nha
nuéc, ngudi dan va doanh nghiép, béo ddm dinh hudng phat trién nha & ddng
bj, lién thong, két ndi v6i cong trinh ha tAng x4 hoi, ha ting k¥ thust dép Gng
.nhu ciu cia da sb ngudi dan;

¢) Chti trong hodn thién co ché, chinh séch vé nha & dé thye hién myc tiéu
ngurdi dén ¢6 chd & dap tmg yéu cAu cong viée va phit hop v6i thu nhép, thye hién
ddng b3 chinh sdch céi cich tién luong; .

g) Tép trung phét trién nha & x& héi cho thué tai khu vyc d6 thi béng

ngudn vdn déu tu cong. C6 chinh séch uu dai, khuyén khich @i manh dé thu
" hiit ngudn lyc x& héi trong va ngodi nude dAu tr xay dung nha & x& hdi va céi
tao, xdy dung lai c4c chung cu cii, cong trinh hét nién han str dung, chinh trang
. @b thi. Tiép tuc nghién ctru @& d& xudt co ché, chinh séch thic dAy phat trién
nha & x& hdi nhu: nghién cdu hinh thanh quy phat trién nha & x& hoi hoic m6
hinh dinh ché tai chinh phit hop d& phét trién nha & x& hi; nghién ciu thanh
18p hotic thiét 1gp co ché hoat dong ctia doanh nghiép nha nuée chuyén dau tu
phét trién nha & x& hi... theo quy dinh ctia phép lugt, bdo dam tinh théng nhit,
ddng b6 ctia hé théng phép lugt.

B tri ngudn vén ngan séch nha nuéc dé thuc hign chinh sich hd trg mua,
thué mua nha & xa hi.
| Pua chi tiéu phét trién nha & xA& hi vio chuong trinh, ké hoach phét trién
kinh té - x& hdi 05 nim v& hing nim ciia dia phuong. Chi tiéu phat trién nha & x&
hoi cin duge nghién ciu, dénh gid, xdy dung dya trén céc cin ¢t khoa hoc, thyc
ti8n, phit hop véi nhu cAu va dinh huéng phét trién clia dat nuée, ving, dia
phuong trong timg giai doan; ddng thoi quyét tim chi dao hoan thanh céc chi tiéu
di dé ra. :

Ul tién b tri quy dét xdy dyng nha & xa hoi phit hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & va quy hoach sir dung d4t ctia dia phuong trong timg thi
ky. Khi lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach ¢4 lién quan, cén phai x4c dinh 18
dién tich dat xay dung nha & x4 hi theo quy dinh cia phap ludt;

h) R4 soét co ché, chinh séch bio dam quyén tiép can cc ngudn lyc dé
trién khai thyc hién du 4n bit dong sin; tao didu kién cho vay dbi véi cic dy 4n
bit dong san diy dit phép 1y, c6 hiéu qué, di hodn thinh thi tyc va khoi cong dé
gép phén tao ngudn cung cho thi trrdng;



11

i) Sém nghlen ctru, d& xudt sira ddi, bd sung, ban hanh méi céc luat vé
thué, cé quy dinh vé mirc thué cao hon d6i véi ngudi sir dung nhidu dién tich dAt,
nhiéu nha &, chdm st dung dat bé dit hoang bdo dam ddng bd véi nhimg ndi
dung db1 méi trong phép luat v& dat dai, ning cao hiéu qua quan ly vé sir dung
dt, thuc hién muc tiéu téi phan phdi thu nhap va dong vién nguon thu hop Iy, 6n
dinh cho ngén sich nha nudc, trén co s& tham khao thong 1€ quéc té va phit hop

vé6i didu kién kinh 18 - x4 hoi clia Viét Nam;

k) X4y dung va hoan thién co s& dit liéu qubc gia vé ding ky ti sin c6 sy
lién théng, chia s, tich hop giita céc hé théng déng ky thudc cac linh vyc chuyén
nganh khic nhau; bao dim cong khai, minh bach, d& tiép can céc thong tin vé tinh

trang phép 1y ctia tai san;

I) Thyc hién diy dii trich nhiém huéng din, giai quyet trong qué trmh t6
chirc thyc hién phép luét, giam thieu rti ro phap ly va rat ngan thoi glan tnen khai
thuc hlen du 4n; thuc hlen nguyen thc vuéng mic thude thdm quyén clia clp nio
thi cip d6 phai gxéu quyet khéc phuc tinh trang BY, nganh hudng dén, tra 161
chung chung, thiéu cu thé. Trudng hop c6 nhleu cach hleu khéc nhau trong viéc
thi hanh phép ludt, cAn kip thoi kién nghi clp c6 thim quyén giai thich phép luét
theo quy dinh. Khéc phuyc tinh trang né trdnh, din day, s¢ trach nhiém trong xtr ly
cdng viéc tai co quan, don vi, khéng d8 kéo dai thoi gian, tdn dong cong viée;

m) Chi trong tb chuc dbi thoai v6i doanh nghwp, ngudi dén, kip thai thao
go khé khin, viréng méc phét sinh trong qué trinh t5 chic thue hién. Tiép tuc
diy manh cong tic. ca:r'cach ché dd cong vy, cai cich thi tuc hanh chinh, xay
dung Chinh phu- dlen "tu:, C]i'lqh pha s6, cit gidm céc diéu kién kinh doanh, thi
tuc hanh chinh khéng cin thiét, chuyén ddi tir quan 1y quy trinh sang quin 1y
theo tiéu chudn, quy chuén; tao méi trudng dau tur kinh doanh cong khai, minh

bach, binh dang va thuidn loi; day manh phén cép, phan quyén cho dia phuong;

n) Siét chit ky luat ky cuong, d& cao trich nhiém ctia ngudi dlmg dau,
nang cao hleu qua cong tac kidm tra, thanh tra nham kip thoi phét hién yéu kém,
vuéng mac han ché trong thi hanh phap luét vé quan Iy thi trudng bat dong san
va phit trién nha & x4 hoi. Chi trong cong tc kiém tra, thanh tra vé& chit luong
nha & x4 hdi, viéc xét duyét ddi tuong thy hudng chinh séch nhi & x4 hoi.

Kién quyét xir Iy dbi véi cdc trudng hop dét di dwogc Nha nudc giao, cho
thué nhung chim dua vio sir dyng, khong sir dung, sir dung lang phi hodc sir
dung sai muc dich, trai phap ludt, chu déu tr ning luc yéu kém, khong cé kha
nang hoan thanh, hanh vi dwa théng tin khéng chinh xé4c, gdy tic dfng tiéu cyc
dén hoat ddng ciia thi trudng tai chinh, tin dung, bit dong san;

0) Nang cao chit luong ddi ngii cén bd, cong chirc quan 1y, thuec thi chinh

sich, phép luft; ting cudng va bd sung ddy dn cic didu kién co s& vit chit cho
cdng tac quan ly nha nudc vé thi trudng bit dong san va nha & x4 hi.
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Pidu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Chinh phi, Thit tuéng Chinh phii, B§, co quan ngang BQ, co quan
thudc Chinh phii, Toa 4n nhén dén t8i cao, Vién kiém sét nhan dén ti cao, Kiém
toan nha nude, Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dén céc tinh, thanh pho tryc
thude trung uong, trong pham vi nhiém vu, quyen han ctia minh, chi dao td chirc
thye hién va kiém tra viéc thuc hién Nghj quyét nay.

_ Giao Chinh phii ban hanh ké hoach thuc hién Nghi quyet ndy trong quy I

ndm 2025, trong d6 x4c dinh rd co quan chu tri, co quan ph01 hop, tién d6 va
bio dam kinh phi thyuc hién c4c nhiém vy; giri k& hoach cho Uy ban Thudmg vy
Québc héi, cae co quan cia Qudc hdi dé gidm sét.

Cén cir k& hoach cia Chinh phu, cic B§, nganh, dia phuong xdy dyng
chuong trinh, k& hoach cu thé bio dam thuc hién ddng bd, kip thdi, todn dién
cdc nhiém vy, gidi phdp quy dinh tai Pidu 2 clia Nghj quyét nay.

2. Uy ban Thudng vy Quéc hoi, Hot déng Dén tdc, céc Uy ban clia Quc"')c
héi, Poan dai biéu Qudc héi, dai bidu Quéc hoi, Hoi ddng nhén dén céc cép,
Mit trin TS quéc Viét Nam va céac t8 chirc thanh vién cla Mt tran, trong pham
vi nhiém vy, quyén han cia minh, gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét nay./.

Nghj quyét nay duge Quéc hji nude Cong hda xa hdi chit nghia Viét Nam
khoa XV, Ky hop thit 8 thong qua ngay 23 thang 11 ném 2024. '%_
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