THU TUOGNG CHINH PHU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
' Poc Iap - Ty do - Hanh phic

S&: 232/QD-TTg Ha N¢i, ngay 17 thdang 3 ndm 2023

QUYET PINH

Phé duyét Nhlem vu Didu chinh tong thé Quy hoach chung
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nim 2045

THU TUONG CHINH PHU

Can cu Ludt T6 8 chitc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua
doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phit va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cue Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;
Can cik Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Cén cir Ludt sita déi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi quyet $6 61/2022/QHI15 ngay 16 thang 6 nam 2022 cua
Quédc Hji ve viée tiép tuc ting cu'ong hiéu luc, hiéu quad thuc hién chinh sdch,
phdp ludt vé quy hoach va mét s6 gidi phdp thao gb khd khdn, vucng mdc, ddy
nhanh tién dg 1dp va ndng cao chdt lugng quy hoach thoi ky 2021 - 2030;

Cdn cu Nghi dinh so 4472015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi,

Can ci Nght dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdang 8 nam 2019 cua
Chinh phil vé sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi;

Can ci Nghi quyét sé 694/NQ-UBTVQOH 14 ngay 10 thdang 5 nam 2019
ctia Uy ban thuong vu Qudc héi vé viée diéu chinh dia gici don vj hanh chinh
va thanh Idp mot sé don vi hanh chinh dé thi cdp xd thudc tinh Déng Nai;



Céin cir vin ban s6 1299/TTg-CN ngay 24 thdng 9 ndm 2020 cua Thi tudng
Chinh phii vé diéu chinh cuc b Quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai (pham vi tai phwong Long Binh), '

Theo dé nghi cua ﬁy ban nhan dédn tinh Dé‘ngNai tai To trinh 56 229/TTr-UBND
ngay 30 thang 12 nim 2022 va dé nghj cia B6 Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh
s6 18/BC-BXD ngay 01 thing 02 ndm 2023. L

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Nhiém vu Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai den nam 2045. Cu thé nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi6i va quy md 13p diéu chinh quy hoach:

Pham vi diéu chinh téng thé Quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh
Péng Nai: gdm toan bd dja givi hanh chinh thanh pho, 30 don vi hanh chinh,
bao gdm 29 phudng va 01 x3, véi dién tich khoang 26.407,84 ha. Pham vi ranh
giol lap diéu chinh quy hoach dugc xéc dinh cin cir theo Nghi quyét s 05/NQ-CP
ngay 05 thang 02 ndm 2010 ctia Chinh phu v& diéu chinh dia gioi hanh chinh
huyén Long Thanh @& mo rong dia gi6i hanh chinh thanh phé Bién Hoa thudc
tinh Bdng Nai; Nghi quyét s6 694/NQ-UBTVQH14 ngay 10 thing 5 ndm 2019
ciia Uy ban thudng vu Quéc hdi vé viéc diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh
va thanh 14p mt sé don vi hanh chinh @3 thi cp xa thudc tinh Dong Nai:

- Phia Béc giap huyén Vinh Ciu;
- Phia Nam gidp huyén Long Thanh;
- Phia Dong giap huyén Trang Bom;

- Phia T4y gidp thi x& Tan Uyén, thanh phd D An thudc tinh Binh Duong
v thanh phé Tha Pic thudc Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Thoi han quy hoach:

Giai doan ngén han dén nim 2030, giai doan dai han dén nam 2045.
3. Quan diém va muc tiéu

a) Quan diém

- Phu hop vai chién lugc phat trién quéc gia; cac quy hoach nganh qudc
gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén ndm 2050 d& duoc phé duyét; phuong
hudng phat trién cta toan vung Déng Nam Bd va quy hoach tinh Péng Nai.
Pép tmg céc yéu cAu méi trong chién luge phat trién kinh t€ xa hdi cia tinh va



ving; phu hop vadi nguon lue cta dia phuong va kha nang huy dong céc ngudn
lyc cho phat trién kinh té - x4 hoi.

- K& thira, tiép tuc trién khai thyc hién cdc dinh huéng co ban, cic ndi
dung cua quy hoach chung hién hanh va céc quy hoach chuyén nganh khéc trén
dia ban van con phu hop Xéy dung hai hoa gitra khu vuc phat trién méi va khu
vuc hién c6 vé khong gian kién tric d6 thi va hé théng ha ting k§ thuft, ha ting
x4d hoi.

- Tén trong, bao vé va phét huy céc gid tri vin héa truyén thong, cac di
tich lich st - viin hoa, danh lam thing canh trén dia ban thanh pho Khai thac
hi¢u qua didu kién tu nhién, h¢ sinh thai déc trung cua thanh pho Bién Hoa dé
phat trlen hai hoa gitta kinh t& v&i vin héa - x3 hdi, bao vé mdi trudng, thich
tng bién dbi khi hau.

b) Muc tiéu

Chuyén ddi din tir mé hinh cdu tric “dd thj cong nghiép” sang mé hinh
cau trac “d6 thi dich vu va cong nghi€p”; hudng t6i phat trién d6 thi thong
minh, bén vitng v&i cac muc tidu cu thé nhur sau:

- Phat trién thanh phé Bién Hoa trd thanh mot trong cac cuc tang truéng
trong diém cua ving Dong Nam B¢ va ving kinh té trong diém phia Nam; c6
vai tro quan trong trong vung d6 thi thanh ph6 H Chi Minh; phat huy thé manh
két nbi ving va qubc té v& dich vu thuong mai, logistics, cong nghiép cong
nghé cao va dbi mdi sang tao.

- Tao l4p khong gian 46 thi co co s¢ ha tang k¥ thuat d6 thi xanh, thong
minh, thich img véi bién dbi khi hau; ha tAng x& hoi hién dai, tién nghi, dap img
nhu cau cua ngucn dan thanh pho Huéng t6i phat trién d6 thi c6 chit luong
sbng tbt va moi truong lam viée hép din; gitt gin, bao v€ mdi trirong sinh thai
va ban sic vin hoa, lich str ddc trung; dam bao cac yéu cau vé& qubc phong, an
ninh clia viing va quéc gia.

- Tao co s& phép 1y cho viée quan Iy phat trién, dau tur xay dung hé théng
ha tang k§ thudt d6 thi va cac khu vuc trong thanh phd Bién Hoa theo quy
hoach, dam bao chét lugng d6 thj theo tiéu chudn d6 thi loai I tryc thude tinh
Pdng Nai.

4. Tinh chét

- L4 d6 thi loai I, trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té, vin héa, dich
vu, khoa hoc k¥ thuit cilia tinh Pong Nai; ¢6 vai tro 1a dd thi hat nhén trong
ving d6 thi trung tAm cua tinh.



- La moét trong cac trung tdm cong nghlep, dich vy, van hoa, du lich, khoa
hoc — cdng nghé, gido duc nghe nghiép va d6i méi sang tao; ddu méi logistics
quan trong cla ving kinh té trong diém phia Nam va ving Péng Nam B4.

- L& diu mbi giao théng, giao luu quan trong trong ving Boéng Nam B9,
gan v6i dudmg cao tbe Bién Hoa - Viing Tau, dudng vanh dai 3 vung thanh phé
Hb Chi Minh va cang Pdng Nai.

- La dja ban trong diém chién lugc vé qudc phong, an ninh clia ving ciing
nhu cia ca nudec.

5. Dy bao phat trién so bd:

Quy mé dén s6: Dy klen dén nim 2030 khoang 1.500.000 - 1.600.000
nguoi; dén nim 2045 dén sb toan thanh phé Bién Hoa khoang 1.900.000 -
2.000.000 ngudi.

Quy mo dit dai phat trién dé thi:

- Dén nam 2030: d4t x4y dung d6 thi khoang 20.000 - 21.000 ha, trong d6
dAt dan dung khoéng 11.300 - 12.800 ha.

- Dén nim 2045: dét xdy dyng db thj khoing 22.000 - 23.000 ha, trong d6
d4t dan dung khoang 13.300 - 15.000 ha.

(Két qua du bao quy md dén s& va cac chi tidu kinh té, k§ thudt cy thé
dugc nghién ctru, ludn clr va lya chon trong qua trinh lap do an quy hoach, ddm
bao pht hop véi tinh hinh phat trién do thi, dap img yéu ciu vé ha tang k§ thuat,
ha tang xa hoi va pht hop véi quy dinh tai quy chuin k¥ thuét quéc gia vé quy
hoach xay dung).

6. Nhimg yéu cau trong tam dbi véi diéu chmh Quy hoach chung thanh
phd Bién Hoa: '

a) Ra soat quy hoach chung thanh phd Bién Hoa va cac quy hoach ¢é tinh
k¢ thuit, chuyén nganh da dugc trién khai thuc hién trén dia ban thanh ph,
trén co s6:

- Phén tich, danh gi4 viéc trién khai thyc hién quy hoach chung thanh phb
Bién Hoa d& dugc phe duyét nam 2014, tdp trung vao viéc thuc hign cac dinh
huéng phat trién vé t chirc céc chirc nang cap ving; hé théng trung tam do6 thi;
khong gian mé,... Xac dinh cac yéu té méi, nhung tdn tai, vuéng méc trong
cdng tadc quan ly, trién khai thyc hién.

- Ra so4t, d4nh gia céc du an, quy hoach trén dia ban thanh phé Bién Hoa
d3 duoc 14p va phé duyét; dinh hudng phat trién khong gian d6 thi, quy hoach



stt dung d4t, ha ting k§ thuat va x4 hdi voi xu hudng phat trién thyc té tai
thanh phé.

b} Nghién ctru, cdp nhét nhung chu truong, dinh hudng quan trong ¢6 lién
quan dén quy hoach, phat trién d thi va phat trién kinh té x4 hoi; ph01 hop cac
chwong trinh, @& 4n, du 4n... cia thanh phd trong mét khung phat trién c6 tAm
nthin dai han va ¢é tinh thuc thi cao.

Lam 5 céc tién d& hién c6 (dja ly, kinh té, ha tang, nhan lyc,...) va cic
didm han ché trong viéc thanh phd Bién Hoa véi vai trd 1a d6 thi hat nhan trong
ving d6 thi trung tdm cua tinh; mdt trong cac trung tim d4u méi trong diém
ctia vung Pong Nam B4.

Du béo céc nhu cu phat trién trong giai doan méi, trong bdi canh phét
trién clia cac d6 thi 1an cén nhu: Trang Bom, Long Thanh, Tha Birc, Tan Uyén,
Di An,... ddm bao phu hop vai thuc tién phat trién, bam sét cac chién lugc phat
trién kinh té - x4 hoi, dinh hudng phat trién khong gian tinh Péng Nai.

¢) Nghién ciru trén nén db thi da hinh thanh va phat trién qua nhiéu thoi
ky, dé xuit diéu chinh md hinh, cdu tric phat trién thanh phd Bién Hoa theo
dinh hudng phat trién d6 thi thong minh, bén vimg; tn trong, phat huy cac gia
tri viin hod truyén thong, di tich lich sir - van hod cha thanh pho Bién Hoa; gén
vé6i quy hoach sir dung dat cé hiéu qua, tao thém du dia phat trién tir gia tri dét
va bdo dam kha ning du trit cho tuong lai va bao vé méi truong sinh théi; dap
{mg nhu ciu phat trién ctia thoi ky méi.

d) Phéi hop thong nhét vé dit liéu, du bao, dinh hudng phét trién va nhimg
ndi dung lién quan véi qué trinh 14p quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021 - 2030,
tAm nhin dén nim 2050 va céc quy hoach nganh, quy hoach chuyén nganh khéc
dang duoc lap ddng thai.

d) Xay dung cac chuong trinh va dy an uu tién dau tu cé tinh linh hoat,
kha thi cao, dap Ung nhu cau phat trién trudc mét va lau dai, 1am dong luc dé
thiic dy ting trudmg kinh té cta thanh phd Bién Hoa.

. ~ A A A as " A .
7. Céc yéu cau cu thé vé ndi dung nghién ciru:
a) Thu thip tai liéu, s0 liéu va ra soat cac tiéu chuan, tiéu chi do thi:

- Nguon ban dd nén dia hinh, tai ligu, s lidu, thdng tin v& hién trang phai
bao dam chit luong, d6 tin cdy, c6 ngudn rd rang; dam bao tinh khoa hoc, du
) luorng, i d6 dai chudi dit lidu theo thoi gian ¢é phuc vu céng tac phén tich,
danh gid, du bao trong qua trinh 1ap quy hoach.

- Ré soét, danh gia tinh hinh phat trién kinh té - xa hdi, hién trang co s& ha
tang va kién truc, canh quan do thi; d6i chidu cac tiéu chudn dénh gia phan loai
d6 thi tai Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thing 5 nim 2016 vé



phén loai dd thi, dugc stra d6i, bd sung tai Nghi quyet 56 26/2022/UBTVQHL15
ngdy 21 thang 9 ndm 2022 ctia Uy ban Thudng vu Québc hdi dé xéc dinh céc tiéu
chuan cin bd sung, hoan thién, theo tiéu chi d6 thi loai I trong thoi gian tdi.

b) Phén tich, danh gia bdi canh va hién trang phat trién d6 thi:
- Panh gi4 vi trf va mi quan hé ving:

+ Phén tich méi quan hé vé khong gian gii‘ra thanh phd Bién Hoa véi cic
6 thi, khu vuc phat trién d6 thi lan can thudc céc tinh trong vung Déng Nam
B¢ nhu Thu Dire (Thanh phé H6 Chi Minh), Nhon Trach, Trang Bom, Long
Thanh (DPdng Nai), Tan Uyén, Di An (Binh Duong) va Phi My, Viing Tau (Ba
Ria - Viing Tau),...; ; phén tich mdi lién h¢ va tdc dong clia cac cong trinh, du dn
chlen lrge ve ha tang giao thong quéc gia, ving Dong Nam B dbi voi su phat
trién cta thanh phd; ;

+ Danh gia loi thé va han ché vé vi tri dia 1y ctia thanh phd Bién Hoa. Phén
tich vai tro ctia thanh phd Bién Hoa trong viing tinh;

- Phan tich didu kién ty nhién, dic trung cua hé thong séng nudc, kénh
rach va cac gid tri ty nhién cén bao tdn, gm gift trong phat trlen thanh pho Bién
Hoa. Phan tich, danh gla céc tai bién, r0i ro thién tai, céc chi sb vé méi trudng,
khi hau va tac ddng cua bién ddi khi hau trén dia ban thanh phd Bién Hoa.

- Phén tich, danh gia hién trang veé kmh té - X4 héi - moi trudng théng qua
cac chi sb, co ciu kinh té, dic biét 1a vé san xuét cong nghiép, dich vy; dic
diém dan cu, lao ddng, viéc 1am, thu nhap, vén dé dich cu.

- Phén tich, danh gia dinh hudng phat trién khong gian, quy hoach st dung
dat, clu tric dé thi dé 1am rd céc dic diém trong phét trién db thi: Phén tich,
danh gia vé hién trang st dung dét, dic biét ra soat chi tiéu dét cay xanh va
cong trinh ha tAng xa hoi, dit cong vién rimg trdng trong d6 thi. Phén tich chu
tric phan bd cac chirc niing chinh, cAu tric canh quan, céc khu vuc cira ngd 46
thi, hé thong trung tim, quéng trudng, khu chirc niing trong d6 thi.

- Phén tich, danh gid hién trang céc hé théng ha tAng xa héi: Y té, gido
duc, vén hoa, cong vién cdy xanh, hién trang phat trién nha & trong do thi; lam
13 tinh két nbi va chia sé chirc ning gitra thanh pho Bién Hoa vai cac do thi 1an
can trong vung Dong Nam B§. Xac dinh nhing tdn tai, can hoan thién dé dap
ing tiéu chudn chét luong 46 thi loai 1.

- Phén tich, danh gid hién trang hé théng ha tang ky thuat va bao vé méi
trudng gém: Giao thong, cao d6 nén va thoat nudc mua, nang luong, chiéu
sang, thong tin lién lac, cap nudc, thoat nude thai, quan ly chét thai rdn va nghia
trang, bao vé mdi truong... trong pham vi thanh pho Bién Hoa. Xac dinh nhiflng
tdn tai, cAn boan thién dé dap tmg tiéu chuén chit lugng do thi loai L.



- Cap nhit cac dinh hudéng, phuong hudng, phuong an tai quy hoach nganh
quoc gia, quy hoach ving Béng Nam B9, quy hoach tinh Pbng Nai c6 lién quan
dén dinh hudng phat trién thanh phé.

¢) Péanh gid qua trinh trién khai thue hién theo quy hoach chung thanh phé
da dugc duyét nim 2014:

- Danh gia viéc quan ly phat trién va thuc hién theo quy hoach vé& dinh
hudng phét trién khéng gian, st dung dit, ha ting k¥ thuat; so sénh, dbi chiéu
vGi dinh hudng va chi tiéu tai quy hoach d& duoc phé duyét.

- Thyc hién ra soét cdc dd 4n quy hoach, dv an déu tu di dugc trién khai
thuc hién theo Quy hoach chung nim 2014 dén nay. Trong do, tap trung ra soat
céc du 4n cham trién khai, du 4n chua phu hop cac quy dinh v€ quy hoach, dat
dai, moi tru'cmg va du an mau thuin véi cac dinh huéng phat trién cia thanh
pho trong giai doan mdi de dua ra cac giai phap didu chinh, thay ddi cho phu
hqp véi yéu clu phat trién d6 thi va kinh té - x3 hoi. Ra soat, phén tich, danh
gia hién trang phdp ly cla cac dy an; phén tich cac bét cép trong tb chirc quan
1y, thuc hién theo cdc quy hoach dang trién khai thuc hién.

- Tong hop chung vé hién trang phat trién d6 thi. X4c dinh céc vén dé
trong tdm cin giai quyét, lam co s& cho viéc d& xuét ndi dung va gidi phap
quy hoach.

d) Xac dinh tinh chét, muc tiéu, déng luc va cdc chi tiéu phat trién dé thi:

- Trén co s& tinh chit thanh phé Bién Hoa, xdy dung muc tiéu phat trién
dd thi theo céc tiéu chi:

+ Timg budc cai tao, ning cap ha ting k¥ thuat va ha ting xd hoi gén véi
chinh trang cac khu vue dén cu hién hiru, dam bao dap {ng nhu ciu va dong bd
véi cdc khu vuc phét trién méi hién dai. Giir gin va ning cao ban sic khong
gian kién tric canh quan dé thi; ting cudng quy dat cay xanh cbng cong, cii
thién moi truong trong céc khu vuc hién hiru.

+ Ning cao chit luong céc khu vire chire nang hién hitu 13 ddng luc phét
trién cia d6 thi nhu: Céc khu céng nghiép Bién Hoa II, Amata, Loteco, Agtex
Long Binh, khu du lich Buu Long. .. Hinh thanh cdc trung tdm la dong luc phat
trién méi ctia d thi dé déap tmng yéu céu vé phat trién vé dich vu, vén hoa, khoa
hoc - cong nghé, gido duc nghé nghiép va d4i méi séng tao, dau mbi logistics,..

+ Hoan thién hé théng giao th6ng va ha ting thong tin truyén théng nham
gia tang tinh két ndi, twong tac giita cac khu vire chire ning trong do thi.

- P& xuit lya chon cac chi tiéu kinh té - k¥ thuét ddi véi d6 thi va timg
khu vuc chire ning d6 thi; du bao ve tac dong cua di€u kién tu nhién, phat trién
kinh té - x héi.



- Déanh gié, dy bdo cdc tac dong cua diéu kién ty nhién, kinh té - x3 hoi;
quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach cé tinh
chat k¥ thuét chuyén nganh da duge phé duyét dén dinh huéng phat trién cta
thanh phd.

- Du béo céc Chl tiéu phat trién: Ty 18 d6 thi hoa, quy md dan s6, dét dai,
ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuét d6i v6i d6 thi va cac khu chirc néng dé thi theo
tirng giai doan phat trién, dam bao phl hop véi thue tlen phét trién, c6 tinh kha
thi va dong bd v6i cic chi tiéu phat trién cla tinh Pdng Nai. Phan tich va lam
rd cac co 50, ludn cr khoa hoc vé du bao dén so danh gia hién trang ting trudng
dan sb, lao ddng va khach du lich (co s, ngudn thong tin tai liéu x4c dinh sy
dich cu, luong khach du lich...).

&) Didu chinh dinh huéng phat trién khéng gian db thi:

D2 xut didu chinh mé hinh, cAu tric khéng gian d6 thi trén co s ké thira
hop 1y cac dinh hudng tai Quy hoach chung nam 2014; phu hop véi ndi dung
phuong huéng phat trién cha céc quy hoach nganh qudc gia, quy hoach ving
Dong Nam B¢ va phuong an quy hoach tinh Pdng Naj cé lién quan den pham
vi khong gian thanh phb Bién Hoa. Piéu chinh dinh hudng phat trién khong
gian thanh phé huéng téi nang cao chat luong hé théng ha tang x4 hoi, ha thng
k¥ thuat tai khu vye hién hitu; két ndi hidu qua gitta cac khu chic ning 14 hat
nhan phat trién hién hiru véi céc trung tdm dong | lwc moi dé hinh thanh mang
ludi trung tam dap g yéu cu phat trién kinh té cong nghiép, dich vy, khoa
hoc -c6ng nghé, giao duc nghe nghiép va d6i méi sa:ng tao. Phat trién khong
gian d6 thi phu hop véi didu kién tu nhién, néng lyc cua he théng ha ting x3
hoi, ha ting ky thu4t tai timg khu vuc phat trién; bao vé méi truong sinh thai
va phat huy gia trj céc di tich lich sir van hoa. Noi dung chi yéu trong diéu
chinh dinh huéng phat trién khong gian thanh phd gom:

- Pidu chinh mo hinh va hudng phat trién d6 thi: Ludn ctt cac tiéu chi dé "
chuyen d8i m6 hinh tir “d6 thi cong nghiép” sang md hinh “d6 thi dich vu va
cong nghiép”. Phén tich, danh gid mé hinh phat trién do thi d& dugc d& xuét
trong Quy hoach chung ndm 2014 d& & xuat diéu chinh phu hop theo hudng
phat trién do thi théng minh, ben vitng. Hudng phat tridn d6 thi cin tao su két
noi véi cang hang khong quoc té Long Thanh; khai thic cdc quy dat theo cac
chirc néng phu hop, han ché phat trién dan trai.

- X4c dinh pham vi, quy mo, dinh hudéng va nguyén tc phat trién dbi véi
timg khu chtrc néng cta dé thi; khu vyc han ché phat tr1en khu chinh trang, cai
tao, khu can bao ton, ton tao; khu phat trién méi; khu cdm x4y dung, cac khu
dy trit phat trién; ra soat chuyén dbi cong ning cac khu chirc nang trong do thi
hién hitu dé tan dung tbi da céc loi thé tir cac yéu td méi tac dong. Trong do,
déi véi khu vue cac phudng thugc khu d6 thi Bién Hoa truyen thdng can nghién
clru glam ap luc gia tdng dén sb, ra sodt, bd sung hé théng cong vién, ciy xanh



v4 dam bao didu kién ha ting d6 thi; ra soat cac khu vuc gidp ranh hoic két ndi
thuén loi véi sGn bay Bién Hoa d& nghién ciru déng bd khong gian bén trong va
bén ngoai sén bay. Déi véi cac khu vuc phat trlen d6 thi moi & phia Nam can thu
hiit dan cu va tao lién két va hai hoa trong téng thé chung cta thanh phd.

- Bé xuét dinh hudng d6i véi cac khu cong nghiép, mo d4 trong d6 thi da
c6 1§ trinh ngimg khai théc va khu vye an ninh, qudc phong d3 ban giao cho
dia phuong quan ly; dé& xudt giai phap klem sodt quan ly chirc néng sir dung dat
do thi, xac 18p cac khu vyc du trir phat trién; khu vyc an ninh, qudc phong; @&
xuét didu chinh ranh gi6i ndi thi theo huéng hinh thanh phuong Long Hung va
nghién ciru phuong 4n didu chinh ranh gi6i, sét nhép céc don vi hanh chinh cip
phudng, dam béo cdc tiéu chi don vi hanh chinh theo quy dinh hién hanh.

- X4c dinh chi tidu vé mat d6 dan cu, chi tiéu sir dung dét quy hoach do

thi, dinh hudéng va nguyén tic quan ly, sur dung dét dbi véi timg khu vuc theo -

timg giai doan phat trién phu hop v6i chi tiéu dat dai _quy hoach tinh Dong Nai
phén bd; huéng dén sir dung hidu qua, tiét kiém nguon tai nguyén dit dai.

- Xac dinh vi tri, quy mé, dinh hudng va nguyén téc phat trién dbi véi hé
théng trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vy, trung tdm cong
cdng, thé duc thé thao, cong vién, ciy xanh, cong vién chia dé va khong gian
mao; trung tdm chuyén nganh cip d6 thi. Trong do, nghlen ctru didu chinh vi tri,
quy mo khu trung tdm hanh chinh tinh Ddng Nai va khu trung tam hanh chinh
- van héa - thuong mai thanh phé Bién Hoa; ra soat, danh gid va diéu chinh vi
tri, quy mé céc khu trung tim van hoa, y té, dao tao va thé duc thé thao cip
vung dé dam béo tinh kha thi; khai thac tdi da cac lgi thé vé didu kién ty nhién, bao
tdn va phat huy céc gia tri van héa va sinh thai diic thi cda khu vie Cti lao Phé.

- Nghién ctu dinh huréng hé théng cay xanh va khdng gian mé& d6 thi gan
véi canh quan sdng Pdng Nai, séng Cai, cti lao Hiép Hoa... Ra soat quy dét
rimg trdng tai cac phudng Trang Dai, Phudc Tan, Tam Phude.dé dé xudt giai
phap khai thac phu hop.

- Xac dinh céac khu vyre du kién x4y dung cong trinh ngam hé thong cong
trinh ngim; vitri, quy md t5 hop cong trinh ngdm da nang, dé xuét cac khu vuc
trong tdm cin lap quy hoach khéng gian xay dyng ngam d6 thi va dé xuat cac
yéu cdu, nguyén tic quan Iy phat trién, khai thac st dung khéng gian ngam.

- X4c dinh céc ving kién tric, canh quan, cac khu vuc trung tam, khu vue
cira ngd cuia d thi theo cac hudng tir tinh Binh Duong, thanh phd Thi Bc va
céc huyén Long Thanh, Tring Bom Vinh Ciru; truc khong gian chinh, quang
trudng 16n, khong gian cay xanh, mit nude két nbi cic mang xanh 1én; Ct lao
Hiép Hoa; cac vung sinh thai ngép nudc; cac vuon cay an trai... mang tinh déc
trung cta khu vuc; didm nhin trong d6 thi va dé xuét nguyen tac, yéu clu td
chirc khong gian, kién trac cho cac khu vuc trén va cac ndi dung thiét ké d6 thi
theo quy dinh.
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- Trong do, dbi véi khu vuc ¢6 yéu clu bao tdn canh quan thién nhién, di
san, di tich can phan tich dic diém dic trumg vé khéng gian canh quan ty nhién
va clu tric phat trién khong g1an d6 thi theo dic diém dic trung vé canh quan
tw nhién; x4c dinh pham vi, giti han céc ving cénh quan, bao tén, luu ¥ x4c
dinh cac khu vuc bao tdn thién nhién, t6 chic khong gian khai thac du lich sinh
thai cu lao Hiép Hoa, khong gian xanh canh quan doc séng Bong Nai; d& xudt
phuong an cu thé nham phét huy cac g1a tri vin hoa truyén théng, cac di tich
lich sit - vin hda, danh lam thing canh clia dia phuong.

¢) Didu chinh dinh huéng phat trién hé théng ha tang ky thuat

- Cao d0 nén va thoat nudc mua: Pé xuét dinh huéng cai tao cao 49 nén
va thoat nudc mit toan db thi, trong d6 xem xét dén tac dong cua bién doi khi
héu; 16ng ghép ndi dung quy hoach cao do nén va thoat nudc mit vai bao vé hé
théng séng rach, cac khong glan ngip nudc va mang xanh. Phan Iuu vyc thoat
nudce, xac dinh vi tri, quy md cdc cong trinh tiéu thoat nudc va hé thong thoat
nudc mua phu hop véi dic diém khu vuc d6 thi Bién Hoa truyén théng va d6
thi m&i Nam Bién Hoa. X4c dinh cao dd nén x4y dung cho cdc khu vuc theo
lrru vue thoét nude, dam bao klem soat ngap ung va tiéu thoat Iij; théng nhét,
ddng bd véi quy hoach thiy loi chbng ngép tng.

- Giao thdng: Dy bao nhu cdu vén chuyen hanh khéch, hang hoa va co ciu
phuong tién giao thong dap ing nhu cu vén tai hanh khach va hang héa phuc
vu cho phat trién kinh té - x3 héi, qua trinh dé thi hoa va h¢i nhap vén quoc té;
X4c dinh hé théng khung ha tang giao thong dbng bd, dam bao tinh két n6i gilta
thanh pho Bién Hoa véi mang luéi g1ao thong vén tai vung va qubc gia; d& xuat
cac giai phap quy hoach mang luoi giao thong bao gom dudng bd, duong sat,
cang bién, cang hang khong két nbi hop ly trong thanh phé va vdi toan vung;
xéc dinh vi tri va quy mé cac cong trinh dAu moi giao thong sat, duorng b, cang
dudng thuy song Pdng Na1 Xac dinh cac vi tri cdu qua song, nut giao thong
khac cbt, ham chui... P& xuét v phan loai tuyen duodng giao thong dd thi, quy
mé va phan cap céc tryc dudng chinh va hé théng hanh lang an toan, tuynel k¥
thudt gan két voi giao thong quoc gia va vung; dc xuat hé théng giao thong
duong sat do6 thi (de xudt stra dbi, bd sung ddi véi tuyén s6 1 Bén Thanh - Sudi Tién
tai Quyet dinhs6 5 68/Qb-TTg ngay 08 thang 4 ndm 2013 ctia Thi tuéng Chinh ph)
va hé thong bén, bai db xe cong cong; dé xuét mang ludi va céc cong trinh h
trg phat trién giao thong cong cong, ung dung hé théng quan Iy giao thong
théng minh. Dé xuét giai phap két ndi san bay Bién Hoa véi cac khu vie chie
ning dd thi.

- Cép nuéc: Phén tich danh gia tai nguyén nuée, d& xuat céc giai phap clp
nude va bao vé ngudn nude; xac dinh tiéu chuan va nhu céu dung nudc trong
san xuat trong sinh hoat, dy kién ngudn cép, cdng trinh diu méi, mang ludi
dudng 6ng cap nudce chi yeu dam bao sir dung tiét kiém hop ly ngudn nudc.
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- Cép dién, ch1eu sang: Xac dinh ti€u chuan nhu cau st dung dién; lua
chon cén d6i ngudn dién; dé& xuit str dung cac ngudn cung cap néng luong xanh;
d& xuét glal phap thiét ké mang luéi cép dién, du kién cdc cong trinh dau mdi
cho timg giai doan quy hoach; d& xuét giai phép chiéu sang théng minh, dam
bao yéu cau sir dung, m§ quan d6 thi va kinh té.

- Théng tin lién lac: X4c dinh cac cong trinh d4u mbi theo timg giai doan
quy hoach va mang ludi truyen din quang ddng bd theo hudng sir dung chung
co s& ha ting, m& rong hé thong vien thong cdng cdng dap ing nhu cu s
dung, phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi, phat trién dé thi theo md hinh d6 thi
théng minh.

- Thoat nuéc thai, quan ly chat thai rin va nghia trang: X4c dinh chi tiéu
nhu céu thodt nudc thai, cic giai phap thu gom va xu ly nudce thai, quy hoach
hé théng thoat nudc thai tach biét véi hé thdng thoat nudc mua; xédc dinh chi
tiéu nhu cau thu gom chét thai ran, quy hoach hé thong céc cong trinh xir 1y
theo hudng hién dai va ra soat bé tri céc bai trung chuyén tai cdc dia diém thich
hop; quy hoach dia diém, quy md cac nghia trang, giai phap di doi chuyén d6i
cdng nang d6i véi cac nghia trang hién hitu trong khu dan cu; xac dinh dia diém
nha hoa tang va nha tang 1&.

g) Yéu cAu danh gid méi trudng chién luoc:

- Péanh gi4 hién trang méi truong tu nhién d6 thi vé diéu kién khi tuong
thiy vén, hé sinh thai, dia chat x61 mon dét; khai thac va sir dung tai nguyén,
bién ddi khi hdu; danh gia vé chat lugng nguon nude, khong khi, chét thai rén,
nuéde thai, tiéng 6n; danh gid vé cac van d& dan cu, x4 hoi, vin hoa va di san,

- Phén tich, du bao nhitng tic dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén
phat trién kinh té - x4 hoi va méi trudng d6 thi; dé xuét hé thong tiéu chi bao
.vé méi truong dé dua ra cac, giai phap vé dinh hudng phat trién khéng gian va
ha tAng k§ thuat tbi wu.

- Pé ra cac giai phap tong thé phong ngira, glam thiéu, khic phuc tac dong
va rui ro d6i v6i dan cu; hé sinh thai tu nhién; ‘ngudn nude, khong khi, tiéng on
khi trién khai thwc hién quy hoach do thi; dé xuét chién lugc quan Iy ngudn
nudc mit, nudc ngam

-Lap chuo‘ng trinh, ké hoach gidm sat moi tru:ong va k¥ thuét ha tang va
phat trién khéng gian, kiém soat chit ch& 6 nhidm mai trudng, c6 tinh dén trong
diéu kién bién dbi khi hau.

h) Xéc dinh cac chuong trinh, du 4n wu tién diu tu dam bao phi hop véi
du bao nguodn luc thuc hién:
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- Phéan ky dau tu: Xac dinh céc chuong trinh - dy &n uu tién déu tu cho
timg giai doan nhim cu thé hod céc muc tiéu, danh muc cong trinh trong diém
nha nuée cin ddu tu va mdi goi diu tur.

- P& xuét céc co ché, chinh sach va giai phap td chire thuc hién quy hoach:
xdy dyng co 5O khoa hoc va thyc tién trong viéc xdc dinh nguon lwc, d& xuét
co ché chinh sach huy ddng va st dung cd hiéu quéa cac nguon lyc xd hoi dé
thue hién quy hoach.

i) Quy dinh quéan ly theo dd an quy hoach chung thanh phd Bién Hoa: P&
xult quy dinh quén ly quy hoach phi hop dd 4n quy hoach va tuan thi cic quy
dinh phép luat c6 lién quan.

8. Yéu cau vé ho so san phim:

S4 Tuong hd so san pham quy hoach, ndi dung thé hién, quy cach ban v&
phai tuén tha theo quy dinh tai Nghi dinh 6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
niim 2010 ciia Chinh ph v l4p, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6
thi; Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ctia B truong
B6 X4y dung quy dinh v& hd so nhiém vy va hd so d6 4an quy hoach xdy dung
ving lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach dd thi, quy hoach
xdy dung khu chitc ning va quy hoach nong thén va cic quy dinh phap luat
hién hanh.

9. T6 chie thyc hién:

a) Th&i gian 14p quy hoach: Thuc hién theo quy dinh phap luét.

b) Trach nhiém céc co quan li€n quan:

- Cép phé duyét: Thdtu(mg Chinh phu.

- Co quan thidm dinh: B6 X4y dung.

- Co quan trinh duyét: Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai.

- Co quan tb chirc 14p quy hoach: Uy ban nhén dén thanh phd Bién Hoa.
- T chire tu van 1ap quy hoach: Lya chon theo quy dinh phap luét.

Pidu 2. Giao Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai phéi hop véi B Xay dung
va cdc bd, nganh lién quan td chirc 14p, trinh duyét Pd 4n Piéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai dén nam 2045 theo quy dinh phép
ludt v& diéu chinh téng thé quy hoach.
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Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Bd truéng Bo Xdy dng, Chu tich Uy ban nhén dén tinh Dong Nai va
Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

NTmh nhi:: Chinh o (46 bl i '~ KT.THU TUONG

- Thi tuéng Chinh phi (d€ bao céo); a1 P r

- C4c Phé Thu tuéng Chinh ph; O TUGNG

- Céc Bo: X4y dung, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Giao thong vin tai, Cong an,
Qudc phong, Tai nguyén va Mai trudng,
Gido duc va Pio tao, Cong Thuong,
Vin héa, Thé thao va Du lich, Ngi vy,
Néng nghiép va Phat trién ndng thén;

- Tinh &y, HDND, UBND tinh Ddng Nai; o

- Thanh iy, HDND, UBND thanh phd Bién Hoa; s A n Hong Ha

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro Iy TTg, ' e
TGP Cdng Théng tin dién tir CP, cdc Vu: TH,
KTTH, NC, NN, KGVX, PL, QHPP, Vu.I;

- Luu: VT, CN(2). Tubn






