THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 13p - Tw do - Hanh phiic

S6: 1665/QD-TTg Ha Néf, ngay 27 thang 12 ndm 2024

QUYET PINH

Chi trweng dau tw dir 4n dau tw xay dung va Kinh doanh két cau ha tang
khu cdng nghiép Phuéc Binh 2, tinh Pong Nai

THU TUONG CHINH PHU

Can cir Ludt T6 chirc Chinh phit ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Ludt stea ddi
bo sung mét so diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt To chiec chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cte Lugt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cwr Nghi dmh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huomg dén thi hanh mét sé diéu cia Lugt Pdu tu;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngdy 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh
phil quy dinh vé qudn Iy khu cong nghip va khu kinh té; Nghz dinh s6 82/2018/NP-
CP ngay 22 thang 3 nam 2018 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly khu céng nghiép
va khu kinh té;

Cén cit Théng tu s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cia Bé
trucng BS Ké hoach va Ddu tw quy dinh méu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tu tai Viét Nam, dau ne tie Viét Nam ra nudc ngoai va xvc tién dau tu;

Cén cit vin ban dé nghj thuc hién di dn dau tu va hé so kém theo do Céng ty _
TNHH Mgt thanh vién ddu tu xdy dung khu cong nghiép Nhon Trach 64 ndp ngay
07 thang 6 ndm 2021 va ho so duge bo sung, hoan thién nép ngay 29 thang 4 ndm
2022 va y kién ciia cde co quan lién quan;

Xét bdo cdo tham dinh tai cdc cong vin 56 4113/BKHPT-QLKKT ngay 20
théng 6 nam 2022, sé 4730/BKHPT- OLKKT ngay 20 thdng 6 ndm 2023, 56
8513/BKHDT-QLKKT ngay 13 thang 10 ndm 2023, 56 995 7/BKHDT-QLKKT
ngay 27 thdang 1 ] nam 2023 va sé6 10115/BKHPT-QLKKT ngay 06 thdng 12 ndm
2024 ctia Bé Ké hoach va Péu tu,

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuén chi treong ddu tu ddng thai chdp thuin nha diu tu véi
ndi dung nhur sau: :



2 !

1. Nha dau tu: Céng ty TNHH Mot thanh vién dau tu xay dung khu cbng \
nghiép Nhon Trach 6A. .

2. Tén dy 4n: diu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting khu cong |
nghiép Phudc Binh 2.

3. Muyc tiéu dur 4n: dAu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cOng nghlep |

4. Quy mé sir dung dét ciia du 4n: 287,3 ha.

Uy ban nhén dén tinh Péng Nai chi dao ra soat, xac dinh quy mo dién tich va!
ranh giéi céc tuyén dudng giao thdng thudc quy hoach giao thong ciia tinh di qua, nam |
trong khu virc thuc hién du 4n va khéng tinh vao quy mo sir dung dat cia du 4n. |

| 5. Tong vén dau tu cua du an: !

Uy ban nhan dan tinh Pdéng Nai chi dao Ban quan ly khu cdng nghiép tinh!
Déng Nai phédi hop vdi céc co quan lién quan va nha dAu tir ra soat, tinh todn va,
xac dinh chinh xac tong vén dau tu cta du 4n trén co s& ddm bao phu hgp VOI[
Quy chuén k§ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung va quy dinh khdc cua phap,
luét ¢6 lién quan. |

6. Thoi han hoat ddng cia du an: 50 nam ké tir ngay du an duoc chip thun;
cht trurong déu tu déng thoi chép thuan nha déu tu. |

7. Dia diém thuc hién dy 4n: xd Phuéc Binh va x4 Tén Hiép, huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai. |

8. Tién d6 thyuc hién du 4n: khong qua 36 thang ké tir ngay dugc Nha nuorc:|
ban giao dét.

9. Uu d4i, hd trg dau tu va cac diéu kién ap dung: theo quy dinh cua phap
luat hién hanh. 7 . |

Diéu 2. T chirc thwe hién

1. Trach nhi€ém cta cac B ¢d lién quan:

a) B6 Ké hoach va Pdu tu chju trach nhiém vé nhiing ndi dung duoc glacl
thim dinh chu treong dau tu dy an va thyue hién quéan ly nha nudc vé khu cong
nghiép theo quy dinh ctia Luat Péu tu va phap lujt ¢6 lién quan; |

b) Céc Bo ¢6 lién quan chju trach nhiém vé ndi dung thidm dinh chu truong
dAu tu du 4n thude chirc ning, nhiém vu ctia minh theo quy dinh ctia Luat Dau tu
va phép luat c6 lién quan. |

2. Trach nhiém cta Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai: |

a) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéac cia thong tin, s liéu bao
céo va cac noi dung thim dinh theo quy dinh clia phap luét; trién khai di 4n phu
hop v6i cée quy hoach dugc cap ¢ thim quyén phé duyét;

b) Téng hop, dam bao dy 4n duoc phén bb du chi tiéu dat khu cong nghlep
& thyc hién theo tién dé duoc phé duyét, nam trong phuong an phan bd va khoanh
ving dit dai trong Quy hoach tinh Péng Nai; ‘

¢) Té chirc x4y dung va thyc hién phuong an thu hdi dat, bdi thuong, g1a1
phéng mit bang, chuyén déi muc dich st dung dét, cho thué dit dé thuc hién du
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an pht hgp véi cac van ban dd duoce cép c6 thdm quyén phé duyet vé quy méd dién
tich, dia diém va tién d6 thuc hién du 4n, tuan thi | quy dinh cua phap lut vé dat
dai va quy dinh khéc ca phép luét cé lién quan; dbi véi phan dién tich dat (10,99
ha): chi dao co quan c6 1ién quan ra soat, ddm bao viéc ghi nhén loai dat trén gidy
chimg nhén quyén st dung dat da cép cho ho gia dinh, c4 nhan theo ding quy
hoach sir dung d4t tai thoi didm clp va xir Iy céc sai 1éch, vi pham (neu cd), dam
bao quyen lgi, nghia vu ctia nguoi st dung dét, khéng c6 tranh chép, kh1eu kién
vé quyén sir dung dia diém thuc hién dy 4n theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai
va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan dé 1am co sé thuc hién viée chuyén
d6i muc dich sir dung dat dé thue hién dy 4n.

Viéc giao dat, cho thué dét dbi véi cac thira dit nho, hep do Nha nudc quan
ly (néu c6) cin dam bao dap Umg tiéu chi theo quy dinh tai Pidu 47 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ctia Luat Dét dai;

d) T6 chiic 18p va phé duyét quy hoach phén khu xay dyng khu cong nghlep Phudc
Binh 2 véi hé théng ha ting k¥ thudt ddng bd, hién dai va c6 sy két noi vé ha ting k§
thuft, giao thong, hé théng ha tAng x4 hdi theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung,

d) Chi dao cdc co quan c6 lién quan cua tinh Dong Nai phéi hop véi cac co
quan ¢6 thdm quyén xé4c dinh céc tuyen hu’cmg dudng giao thong nam trong khu
vire thye hién du 4n dé dam bao viée dau tu xay dung khu céng nghi¢p khéng anh
huéng dén viée thyc hién cac tuyén giao théng; trrdng hop c6 vuéng mic thi phai
kip théi bao céo cdp c6 thdm quyén dé didu chinh ranh gid1 khu céng nghiép
Phuée Binh 2 cho phu hop;

e) Thuc hién nghiém tuc trach nhi¢m giam sét, danh gia du 4n diu tu cia co
quan quan ly nha nuée vé dau tu theo quy dinh tai diém akhoan 2 va diém b khoan
3 Bidu 70 Luat Pau twr, Didu 72 va Diéu 93 Nghl dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 ndm 2021 cua Chinh phi quy dinh vé trinh ty, thu tuc thAm dinh du an
quan trong quéc gia va giam sat, danh gia diu tu;

g) Chi dao Ban Quan ly cac khu céng nghiép tinh Bong Nai va cac co quan
co lién quan:

- R4 s04t, dam bao khu vuc thuc hién du 4n phi hop véi yéu cdu bao v¢, phat huy
gia tri cua di san vin héa va cac didu kién theo quy dinh ctia phap luat v& di san vin héa.

- Thuc hién trach nhiém gidm sat, danh - gia du an dAu tu cia co quan T
ky dau tu d6i véi du an thude thim quyen cép Gidy chimg nhén dang ky dau tu
theo quy dinh tai diém b khoan 2 va diém c khoan 3 Diéu 70 Lu4t Piu tu, Didu
71 va Piéu 94 Nghj dinh s 29/2021/ND-CP.

- Kiém tra, xéc dinh nha diu tu dap tng diéu kién cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét tai thoi diém cho thué dét, cho phép chuyen muyc
dich sir dung d4t dé thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap
luat vé dit dai va phap luét vé kinh doanh bt dong san; giam sat nha dau tu vay
tin dung tai to chuc tin dung, phat hanh trdi phleu doanh nghiép d& thyc hién du
an theo quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bt dong san.
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- Gidm sat, dénh gid nha dau tu thue hién khu «cong nghiép Phudc Binh 2,
trong do6 cé viée gop du von, ding thdi han cia nha dau tu dé thuc hién du an theo
quy dinh cua phap lugt vé diu tu, phap luat vé dét dai, phap luat vé kinh doanh
bt dong san va quy dinh kKhac cua phap luat c6 lién quan; viée gop vén, mua cd
phan phén vén g6p, chuyén nhwong du 4n va viée sir dung dat dé thyc hién dy
an, dam bao muc tiéu thuc hi¢n dyr 4n Ia dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
quéc gia, céng cong.

- T6 chirc 14p va trinh cép ¢6 thAm quyén phé duyét quy hoach xay du’ng khu nha
¢ va cac cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong lam viée trong khu
cong nghiép theo quy dinh tai khoan 7 Didu 9 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP.

- Yéu cau nha dau tu: (1) cu thé tién db thuc hién du 4n, trong d6 lwu y tién
d6 gbp vén chu sé hitu cia nha dau tu dé thuc hién dy an phai dim bao tudn thu
quy dinh ctia phép luat vé dat dai va phap luat vé kinh doanh bét ddng san; (2)
trong qud trinh thuc hién dy 4n néu phat hién khoéang san c6 gia tri cao hon
khoang san lam vat liéu xay dyng théng thuong thi phdi bdo cdo co quan nha
nude c6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé& khoéng san;
(3) tuén thu quy dinh cia Luét Thiy loi va cdc viin ban hu'()'ng dan thi hanh, dam
bao vigc thuc hién dy an khdéng anh hué’ng té¢i viée quan ly, van hanh hé théng |
thuy Igt va kha néng canh tac cia nguorl dan xung quanh, nghién clru phuorng an '
gilf nguyén hién trang dét song sudi trong khu vye thue hién du 4n va c6 chinh
trang lai dé dam bao luu thong ngudn nudc; (4) phdi hop trién khai phuong an boi
thuorng, giai phong mat béng, tai dinh cu theo quy dinh cia phap luét vé dét dai
va phap ludt vé nha &; thyuc hién cac giai phép lién quan dén doi sbng ngudi lao
dong lam viéc trong khu cng nghlep, trong d6 c6 phuong én xay du’ng nha &, cac
cdng trinh dich vy, tién ich cong cong cho ngudi lao dong; hé trg viéc lam, dao
tao nghé cho nguorl dan bj thu hdi dit; thuc hién thu hdi dat phu hop véi tién do
thuc hién du 4n va thu hat dau tu.

3. Trach nhiém cta Cong ty TNHH Mot thanh vién ddu tu xay dung khu
cdng nghi€p Nhon Trach 6A; '

a) Chiu trach nhiém truéce phap luat vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thye clia ndi |
dung hd so dur 4n va vin ban gl co quan nha mrde ¢ thim quyen tuén thil quy dinh cua -
phép luft trong viéc thuc hign du an theo quy hoach va Quyét dinh nay; thuc hién diu tur
xdy dung hé thong két cau ha tAng khu cong nghlep Phuéc Binh 2 theo quy hoach x4y
dvmg duoc cAp c6 thim quyen phé duyét; chiu moi rtii ro, chi phi va chiu hoan toan trach
nhiém theo quy dinh tai Dleu 47 va Diéu 48 Luat DAu tu trong trucmg hop vi pham cam
két, quy dinh ctia phap luat vé& dAu tur va quy dinh ctia phap lut v& dit dai;

b) Str dung vén g6p vén chi so hiru dé thue hién du 4 n theo dung cam ket
va tudn thu quy dinh cla phap luat vé dau tu, phap lut vé dit dai, phép luat vé
kinh doanh bat déng san va quy dinh khéc cta phdp ludt ¢ lién quan; dép Ung
day da cac didu kién di véi td chire khi kinh doanh bét dong san theo quy dinh
tai diém b, dlem ¢ khoan 2 Biéu 9 Luat Kinh doanh bt dong san va khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh 5O 96/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 ndm 2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s§ diéu ctia Luét Kinh doanh bét dong san;
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¢) Thue hién diy di cac thii tuc vé bao vé& méi truong;

d) Ky quy hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghla vu ky quy dé dam bao
thue hién dy an; c6 phu'ong an cu thé vé viéc thu hdi céc khoan phai thu ngén han,
dam bao di vén gép chi s hiru dé thyc hién du an;

&) Thuc hién thi tuc chuyén dbi muc dich st rdung dét trong khu vue thuc hién
dy an, trong d6 ¢6 trach nhiém ndp mot khoan tién dé Nha nuoc bd sung dién tich
dét chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lda theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Diéu 182 Luat D4t dai va Dleu 12 Nghi dinh s& 112/2024/ND-
CP ngay 11 thang 9 nam 2024 quy dinh chi tiét v& dét trdng lua; co 'phuong an ‘st
dung ting dat mat theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 182 Luat Pt dai, khoan 2
Piéu 57 Luét Trdng trot va cac vin ban hudng dén;

g) Thu hut cac dy 4n dau tu vao khu cong nghiép phi hop dinh huéng phat
trién céc nganh san xuit cong nghiep cia viung Béng Nam B¢ theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Dleu 3 Nghi quyet s6 81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 nam 2023
ctiia Quéc hoi vé& quy hoach tong thé quoc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nim 2050 va muc 1 Phan III Piéu 1 Quyét dinh sé 370/QP-TTg ngay 04 thang 5
ndm 2024 cia Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach ving Bong Nam Bo
thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050, phuong hudéng phat trlen nganh
cong nghiép tai diém a muc 1 Phan III Piéu 1 va phu'ong an phat trién cac khu
cdng nghiép theo quy dinh tai muc 1 Phian V Piéu 1 Quyét dinh sb 586/QP-TTg
ngdy 03 thang 7 ndm 2024 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh
Péng Nai thdi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050;

h) Thue hién cac nghia vu khéc clia nha ddu tu d6i véi du 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Pidu khoin thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chi tich Uy ban nhén dan tinh Péng Nai, nha du tu va cac td chir, ca
nhin cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét d;nh nay./.

Noinhin:

- Thu tuéng, cac Phé Thil tudmg Chinh phi;

- Céc Bo: Ké hoach va Phu tu, Quéc phong,

Céng an, Tai nguyén va Méi truong, Céngg

Thuong, Giao théng van tii, Nong nghiép va

Phat trién néng thén, Xay dymg, Tai chinh;

- Uy ban nhan dén tinh Péng Nai;

- Ban Quan 1y c4c khu cong nghiép tinh Ddng Nai;

- Cong ty TNHH M6t thanh vién diu tu xay dyng

khu ¢béng nghiép Nhon Trach 6A;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg¢ Iy TTg,
cac Vy: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng T’I’DT

- Luu: VT, CN (3b),y
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